%WQ Hassleholms PLANBESKRIVNING
N kommun

Detaljplan for

REMONTEN 1

Hassleholm, Hassleholms kommun
Skéane lan Dnr 2013-94

Flygfoto med planomradet markerat

Detaljplanen
Antagen av Byggnadsnamnden 2013-04-09 8§69

Laga kraft 2013-05-07



HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning

Grundkarta
Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lisas thop med de

beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av

planférslagets innebdrd samt redovisa de férutsittningar och syften planen har.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér Remontenl



INLEDNING

Bakgrund

Hesslebostidder AB har skt bygglov for ett flerfamiljshus i fyra vaningar pa fastigheten
Remonten 1 (efter avstyckning Remonten 2). For att bygglov ska kunna beviljas krivs en
indring av detaljplanen sa att balkonger tillits, x-omrade (mark tillgédnglig f6r allmin ging-
och cykeltrafik), som inte kan genomforas pa grund av héjdskillnader, plockas bort samt att

byggbar yta utékas nigot.

Den befintliga gatan genom kvarteret dr i gillande detaljplan reglerad som PARK och gc-vig
men behover andras till LOKALGATA for att 16sa in- och utfart till kvarteret.

Kvarteret Remonten ligger centralt beldget vid Tringplan mitt i T4-omradet. Det fére detta
regementsomridet genomgir just nu en omvandling till bostadsomrade med mer stadsmassig
karaktir. Samtidigt som omradet fértitas ska de kulturhistoriska miljéerna och omradets

naturvarden bevaras.

Syfte
Detaljplanens syfte dr att mojliggéra byggnation av ett flerbostadshus i fyra viningar pa
fastigheten Remonten 1. Dessutom ordnas in- och utfart till kvarteret genom att befintlig

gata inom kvarteret 6vergar fran parkmark till gatumark.

Planfakta

Planomrédet bestir av en del av fastigheten Remonten 1 och ir ca 0,3 hektar stort.
Planomradet dr beldget centralt inom T4-omrddet i den nordvistra delen av Hissleholms
stad. Marken dgs av Hesslebostider AB.
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Planomradets placering i nordvéastra delen av Hassleholms stad.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
I 6versiktsplanen f6r Hissleholms kommun, antagen i maj 2007, pekas T4-omradet ut
som ett av kommunens storsta omvandlingsomraden f6r bostider. Planforslaget féljer

oversiktsplanens intentionet.

Detaljplaner
For fastigheten giller detaljplan f6r norra delen av T4-omrédet, f.d. kasernomradet,

Hissleholm. Detaljplanen vann laga kraft 2009-09-30 och har en genomférandetid pa tio dr.

Planomradet dr i gillande detaljplan planlagt f6r bostidder, centrumverksamhet och skola i
hégst 4 vaningar. Delar av planomradet dr prickmark och korsprickad mark, dvs mark som
inte far bebyggas respektive mark som endast fir bebyggas med uthus/garage. Tvirs genom
planomradet finns ett x-omrade, omrdde som ska vara tillgingligt for allmin ging- och
cykeltrafik upp till en héjd av 3,0 meter. Till detaljplanen hor dven ett gestaltningsprogram

och bebyggelsen ska utformas i linje med gestaltnignsprogrammets syfte och intentioner.

Den asfalterade gatan i norra delen av planomradet dr i gillande detaljplan planlagd som

parkmark med egenskapsbestimmelsen gc-vig. Gatan behévs dock for att 16sa in- och utfart

till fastigheten.

Kl RS - =N

Utsnitt for kvarteret Remonten ur géllande detaljplan fér norra delen av T4-omradet. Plan-
omradet markerat med vit streckad linje.

Riksintressen och férordnanden

Planomrédet berdrs inte av riksintresse, strandskydd eller andra férordnanden.

Kommunala beslut
Byggnadsnimnden beslutade den 12 februari 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppritta ett forslag till detaljplan samt att samrdda om planférslaget genom enkelt

planforfarande.
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BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILJO

Detaljplanen antas inte medféra nigon betydande miljépaverkan och en sarskild
miljébedémning upprittas dirfor inte. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i denna

planbeskrivning,

Motiven till varfér detaljplanen ej antas medféra ndgon betydande miljépaverkan grundar sig
pa féljande:

- Planforslaget foljer Gversiktsplanens intentioner.

- Den foreslagna markanvindningen dndras inte fran dagens anvindning,

- Planomrédet paverkas inte av risker eller buller.

- Inga rikintressen eller strandskydd paverkas av planforslaget.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Historik

1907 kom Skanska tringregementet T4 till Hissleholm. Vid regementet utbildades soldater
som 1 krig skulle f6rsérja stridande forband med mat, ammunition, sjukvard och andra
férnédenheter. 1986 samlokaliserades T4 med P2 pa P2:s regementsomrade sydvist om
staden och T4-omradet 6vergick till civil verksamhet. I kvarteret Remonten fanns byggnader
knutna till hdstverksamhet sd som stall, ridhus och hovslageri. Tv4 édldre ridhusbyggnader dr

placerade precis vister och Gster om planomradet.

Pagaende markanvandning
Planomradet dr idag obebyggt men planlagt f6r bostider, centrumverksamhet och skola. Den

befintliga gatan dr planlagd som gang- och cykelvig i parkmark.

Flygbild med planomradet markerat.
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Mark och vegetation

Marken inom omradet édr plan och bestar av gris samt hardgjorda ytor. Mitt i planomradet
finns ett litet dppeltrdd och i den sédra plangrinsen finns nigra enstaka storre trid och
buskar. I séder grinsar planomradet till parkmiljén vid Tringplan och med sin karaktirs-
givande allé. Inom T4 finns flera virdefulla naturomraden som bidrar till att géra omradet till
en gron stadsdel med stor betydelse f6r rekreation. Ca 300 meter nordvist om planomradet

flyter Almaan som ar ett viktigt naturstrak.

Stadsbild

Tringplan dr det gamla regementsomradets nav, med flera kulturhistoriskt virdefulla
byggnader samlade kring en stor 6ppen yta. De stora byggnaderna i sammanhallen gul
firgskala, den inramande allén, platsens symmetri och parkmiljén bidrar till att ge omréidet

sin speciella och historiskt virdefulla karaktir.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning av markens bérighet, dagvattenférhallanden samt markfororeningar
1 omradet togs fram av Flygtiltsbyran i januari 2008. De geotekniska férhallandena f6r
grundlidggning dr goda.

En radonundersékning gjordes inom T4-omradet i januari 2007 (Rapport om
markradonmaitning i Hissleholms kommun, Radonanalys-GJAB, 2007-01-29). Planomradet
ligger inom lagriskintervall och det krivs inga byggnadsitgirder.

Kulturmiljé och fornlamningar

Det gamla regementsomradet och i synnerhet miljén kring Tringplan har ett stort kulturhis-
toriskt virde. De dldre byggnaderna dr g-mdrkta i detaljplanen och far dirmed inte rivas eller
torvanskas. I samband med framtagandet av detaljplanerna fér norra respektive sddra delen

av T4-omradet gjordes en konsekvensbeskrivning f6r omrddets kulturmiljo.

Det finns inga registrerade fornlimningar inom omrédet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns endast grunden till den byggnad som tidigare varit bland annat stall
och restaurang. Direkt &ster och vister om planomrédet finns tva aldre ridhusbyggnader som
ir en del av den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen kring Tringplan. Den vistra anvinds
idag som lokal fér vuxenutbildning, Norr om planomradet finns nagra mindre verksamhets-
lokaler och norr didr om byggs just nu ett nytt bostadsomride bestdende av radhus och sma

flerfamiljshus.

Rekreation

Inom T4-omradet finns god tillgang till rekreations- och naturomraden.

Gator och trafik

Fran Finjagatan nir man planomradet via Lojtnant Granlunds vig, Inom planomradet finns
en asfalterad gata som fungerar som in- och utfart for verksamhetslokalerna inom kvarteret
Remonten. I gillande detaljplan var tanken att géra om gatan till ett parkstrik med gang- och

cykelvig. Detta dr inte lingre aktuellt eftersom den befintliga gatan beh6vs som infart till
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béade befintlig och tillkommande bebyggelse. Parkeringsytor finns pa Tringplan. Idag finns

dessutom en asfalterad parkeringsyta inom planomradet.

Befintliga cykelvigar finns bland annat utmed Finjagatan, sdder om planomridet, och in mot

centrum

Nirmaste busshallplats f6r stadsbuss finns pa Finjagatan vid T4-skolan och nidrmaste hall-

plats for regionbuss finns 6ster om planomradet pa Vankivavigen.

Service
Planomradet ligger ca 1 km fran jarnvigsstationen och Hissleholms centrum med butiker
och service. Férskolor och skolor (T4-skolan arskurs 1-9, John Bauergymnasiet samt

gymnasiesirskolan Norringsskolan) finns vid Finjagatan strax sdder om planomradet.

Planomradet sett fran sydost.

Befintlig gata in i kvarteret Remonten, sett fran Gster. Gangstréket i planomradets sodra grans.
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PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Utdrag fran plankartan.

Bebyggelse

Detaljplanen medger bostider, centrumverksamhet och skola (BSC) i fyra vaningar.
Dessutom far 75% av husets takyta bebyggas med en extra vaning, Byggnaden ska placeras i
den sédra delen av fastigheten och placeringen bestdms av att 6vrig mark inom planomradet
prickats (mark som inte far bebyggas) eller korsprickats (mark som endast far bebyggas med
uthus och garage) pa plankartan. Bottenvaningen ska byggas med sadan héjd att butikslokal

kan inredas.

For att den nya byggnaden ska smilta in i den historiska miljén finns en planbestimmelse
som anger att huvudbyggnaden ska utformas med gul putsfasad eller fasad av gult tegel som

harmonierar med omgivande bebyggelse. Balkonger tillits men far ej glasas in.

Stadsbild

Den foreslagna bebyggelsen infogas i strukturen kring Tringplan och bidrar till att omradet
fortitas och blir mer stadsmaissigt. Bebyggelsen regleras for att passa in i miljon kring
Tringplan genom bestimmelser om viingsantal och fasadutformning. Den omgivande
parkmiljon med uppvuxna trid bidrar till att ny bebyggelse kommer att smilta in i

omgivningen pa ett naturligt sitt.

Planbeskrivning tillhdrande detaljplan for Remontenl



Kulturmiljé och fornlamningar
Den foreslagna bebyggelsen ska utformas och placeras si att den smalter vil in i den

kulturhistoriska miljon kring Tringplan.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Skulle limningar patriffas
ska arbetet, enligt 2 kap 10§ lagen om kulturminnen, genast avbrytas och linsstyrelsen

underrittas.

Gator och trafik

I den norra delen av planomradet finns idag en gata som fungerar som in- och utfart till
verksamheterna inom kvarteret Remonten. I gillande detaljplan f6r T4-omradet var tanken
att istillet g6éra detta till ett parksstrak med gang- och cykelvig. Eftersom gatan beh&vs i sin

nuvarande anvindning regleras den istillet som lokalgata i detta forslag till detaljplan.

Inom planomradet kommer det att finnas plats 7 parkeringsplatser inklusive en
handikapplats. Ovrig parkering fér boende och besdkare finns pa Tringplan direkt séder om

planomradet. Via befinliga cykelvigar nds bland annat centrum och skolor.

Mark och vegetation

Det fatal trid och buskar som finns inom planomradet idag kommer troligtvis att férsvinna
1 samband med exploatering. Parkmiljon vid Tringplan finns dock precis séder om
planomradet. Inom kvartersmark finns krav pa att minst 50% av den obebyggda ytan ska

mojliggdra infiltration av dagvatten.

Teknisk forsdrjning

Allmdnna ledningar f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten samt fjarrvirme finns
framdraget till planomréadet. En spillvattenledning finns idag inom kvartersmark i den
nordvistra delen av planomridet. Att ledningen flyttas dr en forutsittning och det ska ske i
samrad med Hissleholms Vatten AB samt bekostas av exploatoren.

Avfallshanteringen 19ses genom miljéhus i anslutning till lokalgatan.

Befintliga ledningar f6r el och tele finns i lokalgatan respektive 1 den sédra plangrinsen.

Rekreation och lek
I ndromradet finns goda rekreationsméjligheter och naturomraden att réra sig i, inte minst
straket utmed Almaan. Lekplats planeras 1 naturomradet strax vister om planomridet. Inom

kvartersmark dr utemiljén tinkt att utformas f6r de boende med bland annat lekutrustning,

Tillganglighet och trygghet

En fortitning av T4-omradet med fler bostider bidrar till att 6ka tryggheten inom omradet.
Fler boende innebir att fler ror sig 1 omradet under hela dygnet och att fler 6gon ser vad som
hinder. Nir planomridet bebyggs férsvinner en obebyged yta som idag kan upplevas som
otrygg kvillstid. Samtidigt dr det viktigt hur utemiljon kring den nya byggnaden utformas,

med till exempel belysning, f6r att boendemiljén ska upplevas som trygg.
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Barnperspektivet

I ndra anslutning till planomréidet finns flera miljéer som inbjuder till lek och vistelse i
naturen. Aven férskola och skola finns pa gangavstind. Inom fastigheten kommer det att
finnas lekutrustning f6r de boende. Inga miljéer som idag anvinds av barn férsvinner i och

med att planomréidet bebyggs.

Sociala konsekvenser
En exploatering av planomridet innebir att omridet fortitas och att en fler manniskor
kommer att vistas dir under hela dygnet vilket dr positivt. Genom en planbestimmelse om

bottenvaningens héjd méjliggérs att butikslokaler kan inredas 1 framtiden.

Halsa och sakerhet
Planomradet dr inte utsatt for risker, buller etc i sidan utstrickning att det paverkar
minniskors hilsa eller sikerhet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte heller

innebdra negativ paverkan pa omgivande fastigheter.

Miljokvalitetsnormer

En milj6kvalitetsnorm dr ett juridiskt styrmedel for att uppnd ligsta godtagbara miljckvalitet.
Dessa ska faststillas utifrain vad minniskan kan utsittas £6r eller miljén kan belastas med,
utan fara for oldgenhet av betydande/pitagliga oldgenheter. Det finns tre férordningar om
miljokvalitetsnormer: utomhusluft (SES 2001:527), fisk- och musselvatten. (SES 2001:554)
och f6r omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Normerna dr kopplade till miljémalet “Frisk luft” och syftar till att skydda manniskors
hilsa och miljén samt att uppfylla de krav som stills genom Sveriges medlemskap i EU. Vid

planering och planliggning ska kommuner och myndigheter iaktta milj6kvalitetsnormerna.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att ndgon miljokvalitetsnorm

overskrids.

GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Exploatoren ir ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman f6r allminna platser (gata).

Hissleholms Vatten AB 4r huvudman f6r va-verksamheten.

Hissleholm Miljé AB dr huvudman f6r fjdrrvirmenitet i Hissleholms stad.

E.ON Sverige AB ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Fastighetsbildning

Fastighetsigaren har ansékt om avstyckning hos Lantmiterimyndigheten si att en ny
fastighet, Remonten 2, bildas f6r det planerade flerfamiljshuset. Avstyckningen genomférdes
och registrerades i mars 2013.

Den allminna platsmarken (lokalgatan) ska fastighetsregleras till kommunens fastighet.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte i negativa konsekvenser for angrinsande

fastigheter.

Fastighetsplan
Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nigot behov att uppritta

fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte finnas.

Planekonomi
Kostnaden f6r upprittandet av detaljplanen bekostas av Hesslebostdder AB. Exploatoren stir
f6r alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis anslutningsavgifter,

bygglovavgifter och flytt av spillvattenledning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

Genomférandetid f6r detaljplanen dr 10 é4r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och planen fir inte dndras utan att synnerliga skil féreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla, men det kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).
Utformning ska ske i samrdd med Stadsbyggnadskontoret.

Planforfarandet
Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande, vilket innebir ett samradsskede innan

byggnadsnimnden beslutar om att anta detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i april 2013

Roger Larsson Johanna Karlsson

stadsarkitekt planarkitekt
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