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Detaljplanen utgors av foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Utiétahde efter utstéillning

Mili¢-, bygg- och raddningsnéamndens antagande 2003-08-10
Laga kraft 2003-07-10
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ANTAGANDEHANDLING

1(9)
Detaljplan for
BERGDALAOMRADET I KISA
(LEJONET 1 MM)

Kinda kommun, Ostergitlands Lin

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Plankarta med bestimmeiser
Planbeskrivning .
GenomfSrandebeskrivning
Fastighetsfdrteckning
Samradsredogorelse
Utlatande efter utstilining

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bergdalaomrédet 4r i dag bebyggt med 11 st flerbostadshus i tre vaningar hartill
kommer en markvéaning innehaliande bi.a. forradsutrymmen.

Planens syfte r att utoka fastigheten Lejonet 1 och byggritten inom omridet.
Vidare foresids en gng- och cykelvig till bostadsomradet som medfor att de
oskyddade trafikanterna fir en trafiksikrare och ur miljosynpunkt bittre losning
pa géng- och cykelforbindelsen till Bergdalaomradet samtidigt som lutnings-
forhallandena blir betydligt gynnsammare. :

Den utckade byggritten r i huvudsak avsedd for att tiliskapa ett dldreboende och
mojlighet till att forse husen med utanpaliggande hissar.

Detaljplanen foreslds utformas pa sidant sitt att mojligheter till flexibla i6sningar
finns inom omradet i form av bi.a. bostéder, kontors- och handelsverksamhet mm.

PLANDATA
Ligesbestimning

Detaljplaneomradet &r beldget inom titorten Kisa i dess sydostra del strax soder
om Folkets Hus.

Areal

Pianomradet omfattar en areal av ¢'a 11,6 ha.

Miljo-, bygg- och raddningsndmndens antagande 2003-06-10
lLaga kraft 2003-07-10




Markigoforhillanden

1 dag gallande kvartersmark igs av Stiftelsen Kindahus 6vrig mark inom
foreslaget detaljplaneomrade 4gs av Kinda kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Detéljplaner

Foreslaget planomride omfattas av 5 st gillande detaljplaner enligt kommunens
redovisning nr 36,37,46,81 och 97.

Ovriga kommunala beslut

Milj6-, bygg- och raddningsnimnden har 2002-08-13 §90 uttalat sig positiv till
att, via detaljplan, prova utdkade byggritter och mojligheten att utbygga en ny
gang- och cykelvig fram till bostadsomridet.

Planprogram

Framlagt detaljplaneforsiag medfor ingen storre praktisk forindring av mark-
anvéndningen inom omréddet varfor planprogram ej anses nddvindigt att
upprétta.

Miljokonsekvenser

Den utdkade byggritten som i huvudsak 4r avsedd for dldreboende medfor en
mindre Skning av trafiken till omridet. Foreslagen ging- och cykelvig som-
avsevért forbattrar de oskyddade trafikanternas kommunikation med planomradet
torde ddremot minska fordonstrafiken till och frin omréadet.

Totalt bedoms dkningen av bilavgaserna bli sma.

I 6vrigt sker ir;ga negativa forandringar av miljén inom detaljplaneomradet.

Detaljplanen medfor ej betydande paverkan pa miljon siledes behovs ef MKB
enligt PBL. '




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
. Mark och vegetation
Marken inom detaljplaneomradet ar delvis starkt kuperad i omradets yttre delar.

I de centrala delarna av omradet déir bebyggelse ér aktuell dr marken till stor del
forhallandevis plan.

Huvuddelen av omradet ir redan etablerad tomtmark med hardgjorda markytor,
lekplatser och grésytor.

Runt bebyggelsen ddr dven berg forekommer bestir marken av morin bevuxen med
t huvudsak barrskog,

. Markradon
Omradet utgdr ej hogriskomrade for markradon.

Nya byggnader kommer att utforas radonsikert.

. Geotekniska forhallanden
Dar byggbar kvartersmark foreslagits bestar marken i huvudsak av morén med
inslag av berg. Nigra geotekniska problem bedoms ej foreligga.

. Fornlimningar 7
Inom omrédet finns inga kiinda fornlamningar.
Innan arbetena inom omrédet igngsittes bor en arkeologxsk besikining genomforas
for att stkerstilla att de aktuella byggytorna inte inrymmer fornkimningar som
tidigare inte varit kanda

Bebyggelseomriaden

. Bostiider

Inom omrédet finns i dag 11 hyreshus i 3 vaningar totalt innehllande c:a 250
lagenheter.

Bostadshusen som ar mycket vilsktta uppfordes i bérjan pa 1970-talet. |
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Utover bostadshusen finns byggnader i form av garage mm.
I bostadshusen finns dven frisersalong och inredd minilivsmedelsbutik mm.

Framlagt detaljplaneforslag medger 'méjlighet att uppfora en ny byggnad och
darmed sammanbygga tvé befintliga hyreshus tillsammans avsett for dldreboende.

Huset for aldreboende ar beldget i detaljplaneomradets centrala del. '

Soder om den 6stra huskroppen for dldreboendet ges mt}jlighef for tillbyggnad av
kok och matsal. Norr om samma huskropp planeras altanutbyggnader.

Vister om byggnaden for éldrebdendet kan det bli aktuellt att uppfora lusthus med
tillhérande funktioner med avsikt att hoja livskvaliteten for de dldre ménniskorna.

Frén lusthuset och kringliggande uteplats kommer en foramlig utsikt ut dver
centrala Kisa att erhéllas.

For att yiterligare hoja boendekvaliteten inom byggnaden for dldreboendet foreslas
huset att fa uppforas i fem v@ningar vilket innebér att de hogst beligna vaningarna
ges en forndmlig utsikt dver titorten och Kisasjon.

1 direkt anslutnmg och notr om planerad huskropp i fem vaningar ar avsikten att
tillskapa en simbasséng for rehabilitering. o
Byggnaden med simbassingen uppfores med en vamng

Vidare ges mojlighet att bygga hissar utanfor befintliga huskroppar, uppfora
byggnader i form av garage, sophus mm.

Tiderna fbrandras det 4r da viktigt for kommunen med dess invénare att detalj-
- planerna ges flexibla l8sningar:

Med hinsyn hartill foreslas att husen avsedda for bostadsindamél i dag avges ratt
att till vissa delar anvandas for kontor- och handelsandamal

Harmed foresids att kontor, handel och skola var for sig far bedrivas pd en
bruksarea av hogst 10% av husens totala bruksarea.
Ovrig bebyégelse

I omradets sddra del och i direkt anslutning till hyreshusen finns lokaler uppforda i
en vaning déar forskoleverksamhet bedrivs.

Avsikten ar att forskoleverksamheten skall fortsatta i dessa lokaler men att mojlig-
heten till utékad skolverksamhet 4ven skall kunna ske i dvriga hus enligt ovan,
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. Service

Kommunal och kommersiell service finns i Kisas tatort dir avstindet frén detalj-
planeomradet till torget i Kisa centrum endast &r ¢:a 700 m.

Inom planomradet finns forskola, frisersalong mm.

Ett av planens huvudsyfie ar 4ven att mojliggora aldreboende inom detaljplane-
omradet.

. Tillgiinglighet, jimstilldhet och trygghet

Marken mellan husen &r de1v1s kuperad dock kan man nd varje hus via forhall-
andevis plan mark.

Féreslagen detaljplan bedoms inte ha nagon sarskild inverkan pa jamstalidheten.
Liéngs foreslagen GC-vig iiksom inom ovrig kvartersmark kommer befintligt trid-
och buskbestand att gallras sa att oppenhet rader med hansyn till tryggheten for
de boende inom bostadsomradet
For att ytterligare oka tryggheten avses belysning att uppséttas lings GC-vagen och
kompletteras inom ¢vrig kvartersmark

. Byggnadskultur

Inom planomradet 4r bostadsbebyggelsen karaktaristisk for sin tid.

~ Befintlig bebyggelse utgors i huvudsak av ﬂerfamﬂjshus uppforda under
1970-talet.

Husen ar vil underhéllna och ér darmed i mycket gott skick.
Det dr viktigt att karaktarsdragen hos bebyggelsen i form av takvinklar, ljus-

insldppen i trapphusen, 6ppna balkonger, firgsittning pa fasader mm beaktas
vid andringar: Plankartan har, med hansyn till ovanstiende, forsetts med en

varsamhetsbestimmelse (k).
' Ffiytor

Detaljplanen redovisar stora friytor inom kvartersmarken som i gillande plan delvis
utgdrs av parkmark.
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Qverforingen av parkmark till kvartersmark medfor inga forindringar av markens
praktiska anvéindning,

De yttre delarna av kvartersmarken kommer som tidigare att skdtas som skogsmark
och dven i fortsdttningen att utgdras av skogsmark med rétt £or méanniskor
att vistas i.

Fordelen med framlagt planforsiag ér att Stiftelsen Kindahus kommer att skota
skogsomrédet pd rationellt och effektivt sitt.

Tnom detaljplaneomradets 6stra del finns en c:a 1 500 m” stor befintlig boll- och
lekplan som dven i detaljplanefsrsiaget avses nyttjas for samma dndamdi.

" Omradet ér vil lampat £or boll- och lekindama! under sommarhalvéret och ken
vintertid spolas och utgora naturisbana f6r skridskodkning,

S&der om planomradet och runt Kisa centralort finns mycket stora skogsomraden med
sjoar vl 1dmpade for rekreation.

Vidare kan omndmnas att planomradet 1 ster grénsar till idrottsplatsen i Kisa.

Trafik
. Gatunit

Detaljplaneomrédet matas trafikmdéssigt via Bergdalagatan som avslutas med vind-
plan i planomrédets sodra del. .

Den foresiagna planutformningen medfor att befintlig lokalgatudel som gar in
centralt i bostadsomridet utgdr ur kommunens underhali och dvergér till att
- skotas av Stiftelsen Kindahus.
For att sékra trafiken for angrénsande bebyggelseomraden redovisas delar av
Singelgatan och Torpgatan som lokalgator i planforsiaget.
Néamnda gator &r redan utbyggda.
. GC-viig

I planomradets vistra del foreslds en ging- och cykelvig till Bergdalaomradet.

Avsikten med ging- och cykelvigen ér att tiliskapa en tfaﬁkséikrare situation &n
vad som géller i dag for de oskyddade trafikanterna lings Bergdalagatan.

Viktigt dr ocks3 att lutningen pé foreslagen gng- och cykelvig blir betydligt
gynnsammare &n om man firdas ldngs Bergdalagatan fram till bebyggelsen.
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Genom en forsiktig gallring av skog mot norr erhélles en fornamlig utsikt dver
Kisa centrum fran foreslagen gang- och cykelvig.

Med hénsyn till topografin har ett forhallandevis brett ging- och cykelvégsomrz‘ide
redovisats pa plankartan.

Avsikten &r att planerade forhallandevis langa géing- och cykelvigsslinterna skall
rymmas inom redovisat vigomrade. GC-vigen skall utforas med en normal géng-
och cykelvigsbredd av 3 m. Lings ging- och cykelvigen avser Kindahus att
placera sittbdnkar dér manniskorna kan sitta och vila samtidigt som utsikten 6ver
Kisa samhille upplevs positiv.

Ur trygghetssynpunkt dr det lampligt att forse GC-vagen med belysmng

. Gangvigar
Vid samradsmotet framfordes onskemal om enklare gingvigar frédn bostadsomréidet
for att bl.a. nd narhggande idrottsplats och bygdegérd.
Kindahus planerar inom sin kvartersmark att bygga enklare gingvigar enligt fram-
forda onskemal,
Eftersom terringen ér kuperad kan det bli aktuellt med nagra trappor lings ging-
végarna.
Vintertid kommer inte ovannimnda gingvigar att snordjas eller sandas.

. Kollektivtrafik

Fram till vindplanen pd Bergdalagatan gér lokal busstrafik.

- Parkering
I dag finns c:a 200 parkeringsplatscr inom befintlig kvartersmark.

Omkring 15 parkeringsplatser kommer att forsvinna samtidigt som mojlighet att
bygga ut c:a 75 st nya parkeringsplatser tlllskapas :

Méjlighet att uppfora garage inom vissa parkeringsytor blir tillatet.
Viljes garagezzlternativet minskar antalet parkeringsplatser till viss del.

All parkering 4r foreslagen inom kvartersmark.




Teknisk forsorjning
. Vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar finns inom foreslaget detaljplaneomrade.

. Virme
Bebyggelsen uppvérms med fjarrvirme som ndr planomrddet via Singelgatan.
Ratten till bevarande av fjdrrvirmeledningen sikerstills planméssigt genom redo-
visat u-omrade pa plankartan.

. El
Centralt inom planomradet finns tva transformatorer som forsorjer bebyggelsen
med el. .
Runt transformatoromridena redovisas E-omraden for transformatordndamal.

For befintliga hdgspanningsledningar redovisas u-omraden.

Hogspanningsledningen mellan de bigge transformatorerna maste flyttas om
redovisad byggratt utnyttjas.

Ett nytt lige for hogspanningsledningen redovisas med u pé plankartan.

. Avfall

Sophanteringen sker i dag via sopnedkast i husen varifrin kommun himtar och
skéter vidare sophantering.

Denna hanteringsform kommer att gilla tillsvidare dér dven ny bebyggelse
. inkluderas.

I en framtid kan det bli éktuellt med sortering av sopor.
Detaljplanemissigt forbereds sortering av sopor genom att pa plankartan redovisa
omraden for sophus.
* Administrativa friagor
. Genomférandetid

Genomforandetiden 4r 5 ar efter det antagen detaljplan vunnit laga kraft.
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. Huvudmannaskap

Kommunen & huvudman for allmén plats.

. Ovrigt

Grundkartan r upprittad 2003-02-05 i skala 1:1000 av forrattningslantmitare
Anders Rodin lantméterimyndigheten i Ostergoétlands lin. ,

Koordinatsystem i plan RT R06 2,5 gon V 0:-15 och i hojd RH 00.

MEDVERKANDE

Detaljplaneforslaget ar upprittat av undertecknad i samrdd med markzgaren. -

Kontakter och samrad har dven skett med kommunens stadsarkitekt och 6vriga
berdrda kommunala tjinstemin.

Linkoping 2003-03-24
Sandstroms Projekteringsbyrd AB — Link6ping




ANTAGANDEHANDLING
1(3)

Detaljplan for
BERGDALAOMRADET I KISA

(LEJONET 1 MM)

Kinda kommun, Ostergotlands lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen foljer s.k. normaﬁ planforfarande vilket innebar samrad, utstilining,
antagande och lagakraftvinnande vilket forvintas folja nedanstdende tidplan.

Planerad tidsplan enligt nedanstaende:

Samrad och remiss jan - feb 2003
Utstéllning 7 -aprﬂ 2003
Antagande ~ juni 2003
Laga kraft ~ juli 2003
ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfbrandetiden ar 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Avsikten ar att markéigaren (exploatoren) skall genomfora detaljplanens inten-
tioner vad géller planens gemensamma funktioner inom kvartersmark.

Miljo-, bygg- och réddningsnamndens antagande 2003-06-10
Laga kraft 2003-07-10




Avtal

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och kommunen dir kommunen tar ut
. sina kostnader for planhanteringen.

Planavtalet innebér bl.a. att kommunen inte kommer att taga ut nagon s.k. plan-
avgift i samband med bygganmilan under planens genomforandetid.

'FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Avsikten 4r att all foreslagen kvartersmark skall utgora en fastighet vxlket innebar
att kommunens mark &verfores till fastigheten Lejonet 1.

P3 plankartan redovisade u—omraden sakerstilles genom ledningsritter.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren skall utfora och bekosta utbyggnadsarbeten inom foreslagen kvarters-
mark.

Alimén plats,gator och naturmark svarar kommunen for.

Stiftelsen Kindahus kdper mark av kommunen for att laggas till Lejonet 1.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Utbyggnad av gng- och cykelvag samt parkeringsplatser bor foregis av detalj-
projektering. ,
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MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av undertecknad i samrad med
exploatoren och berdrda foretridare for kommunen.

Grundkartan &r upprattad av Lantmiéteriet Linkoping.

Py Linkoping 2003-03-24 |
Sandstrdms Projekteringsbyrd AB-Linképing
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KINDA KOMMUN UTLATANDE
Milj6- och byggkontoret / Stadsark 2003-05-19

DETALJPLAN FOR BERGDALAOMRADET | KISA
(LEJONET 1 MM)

UTLATANDE

Rubricerade detaljplan har varit utstalld under tiden 03-04-16 — 03-05-14 pa
kommunens medborgarkontor i Kisa. Under utstaliningstiden har inkommit 3 st
yttranden, som sammanfattas och kommenteras nedan.

YTTRANDEN

1. Liénsstyrelsen, inkom 2003-04-25, (bilaga 1)
Ingen erinran.

2. Telia AB, inkom 2003-05-05, (bilaga 2)
Ingen erinran under forutsattning att befintliga kablar och kanailisation kan
ligga kvar i nuvarande lagen.

3. Kommunfullméktiges protokoll 030428 § 45, inkom 2003-05-13, (bilaga 3)
Ingen erinran. Beslutanderatten om antagande delegeras.

STALLNINGSTAGANDE

De under utstéllningen inkomna synpunkterna féranleder ingen revidering av

planhandlingarna. Detaljplanen kan darfér med delegation antas av Mﬂjo- bygg-
och raddningsnamnden.

Thomas Fehling

Stadsarkitekt
Postadress: 7 Gatuadress: Telefon/Telefax: E-postadress: Hemsida: Postgiro:
590 40 Kisa Stora Torget 5 0494-190 00 kinda@kinda.se http:/fanww kinda se 8882 62-3

0494-190 19




