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1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestdmmer hur mark och vatten ska anvandas inom ett visst omrade. |
detaljplanen ska det ga att se vad som ar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden. Allmanna platser ar oftast gator, torg och parker. Detaljplanen reglerar hur
de allmanna platserna och kvartersmarken ska anvandas och utformas.

Planbesked eller planuppdrag
Arendet pé&borjas nar en byggaktor ansoker om planbesked. Om kommunen sjélv beslutar
att en detaljplan ska goras startar arbetet med ett planuppdrag.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samradet ar att samla in
synpunkter pa planforslaget fran alla berérda som har kunskaper om omradet och asikter
om dess framtida utformning. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till
forslaget. Nar samradstiden gatt ut, ssmmanfattar miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen alla inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och
foreslar hur synpunkterna ska paverka nasta planskede.

Granskning

Syftet med granskningen ar att visa hur samradssynpunkterna paverkat planforslaget. Nar
granskningstiden gatt ut, sammanfattar miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen alla
inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och féreslar hur synpunkterna ska
behandlas. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden tar stallning till forslaget. Om
planférslaget andras vasentligt efter granskningen, maste det skickas ut for granskning

igen.

Antagande

Grundregeln ar att detaljplaner antas av kommunfullmaktige. Enklare arenden eller drenden
dar principfragorna redan avgjorts i annat sammanhang kan antas av miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden. Detta framgar alltid av handlingarna. Alla som har [amnat
skriftliga synpunkter pa planforslaget som inte tillgodosetts under processens gang far ett
meddelande om vilken instans som ska anta planen och nar. Syftet ar att de ska kunna
kontakta sina politiker foére antagandet och darmed paverka beslutet.

Laga kraft
Detaljplanen far laga kraft, det vill saga boérjar galla, nar tiden for 6verklagande har gatt ut
om ingen har overklagat den. Om nagon overklagar detaljplanen prévas den av Mark- och



miljodomstolen och kan darefter éverklagas vidare for provningsratt till Mark- och
miljooverdomstolen. Planen far laga kraft eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.

2 Lashanvisningar

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvandning av mark
och vatten som ar tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade
kan anses lampligt for en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande
vid prévning av bygglov. En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och

bilagor.

2.1 Planbeskrivningens upplagg
Detaljplanens syfte - Detaljplanens syfte ska kortfattat uttrycka vad detaljplanen ska
mojliggdra samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen som detaljplanen ska forhalla sig
till.

Beskrivning av detaljplanen - For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska
planbeskrivningen innehalla en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de
overvaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Motiv till detaljplanens regleringar - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven
till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen. Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2
kap. 3 8 Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning.

Genomférandefragor - Information som handlar om hur detaljplanen ska genomféras ska
sorteras till detta tema. | planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska férutom en beskrivning av
hur genomférandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor for de berdrda fastighetsagarna och andra som berérs av planen.

Detaljplanens syfte, beskrivning av detaljplanen, motiv till detaljplanens regleringar
samt genomférandefragorna hor ihop och beskriver tillsammans planférslaget och

forklaringen av genomférandet.

Planeringsunderlag - Kommunen ska redovisa en sammanstallning av de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.



Planeringsforutsattningar - Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av
planeringsforutsattningarna, det vill sdga de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa
beskriva vilka varden och karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka
risker och utmaningar som behdver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka

slutsatser som varit relevanta foér detaljplanens utformning och omfattning,.

Bedomningar och konsekvenser - | planbeskrivningen ska kommunen redovisa

detaljplanens konsekvenser.

Planeringsunderlag, planeringsférutsattningar samt bedémningar och konsekvenser ar
forklaringar for att satta planen i ett sammanhang. Har forklaras hur detaljplanen tar

hansyn till férutsattningar och konsekvenser.

2.2 Begreppsforklaringar
| planbeskrivningen sa kommer begreppen gallande detaljplan, aktuell detaljplan och
planomradet att anvandas. Med géllande detaljplan menas den detaljplan som nu ar juridiskt
gallande, aktuell detaljplan syftar till den detaljplan som ar under framtagande och med

planomradet menas det omrade som ligger innanfor plangransen.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att andra markanvandningen fran allman plats till kvartersmark
for bostader inom del av fastigheten Falun 10:1 och darigenom gora de parkeringsplatser
som finns inom omradet idag planenliga. Detta for att efter planandring kunna overfora
marken till Kopparstaden AB.

| syftet ingar aven att sakerstalla skydd av de tallar som finns inom planomradet med
anledning av dess héga naturvarden och ekosystemtjanstfunktioner. Dessutom syftar
detaljplanen till att mojliggora for forbattrad dagvattenhantering och tillskapa en tydligare
och mer trafiksaker in- och utfart till parkeringen, samt tillskapa ytor for snéupplag.

Beskrivning av detaljplanen

4.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger i Ovre Norslund vid korsningen Gammelvagen/Fridhemsviagen, knappt
tva kilometer sydost om Falu centrum.

Planomradet har en areal om knappt 0,13 ha.

4.2 Planforslag

Planférslaget innebar att markanvandningen inom del av fastigheten Falun 10:1 dndras fran
allman platsmark till kvartersmark med anvandningen Bostader och att nuvarande
markanvandning darigenom blir planenlig. Planférslaget innebar ocksa att vissa strackor
langs parkeringens utkant forses med krav att stangsel ska finnas, detta for att forhindra
att sno tippas pa olampliga platser och for att fortydliga in- och utfarten till parkeringen.

Vidare innebar planforslaget att strandskyddet upphavs for de delar inom planomradet som
idag omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter fran Hogbobacken och att
befintliga tallar inom planomradet skyddas fran att avverkas om de inte ar sjuka eller utgoér
en sakerhetsrisk.

Planforslaget avser darmed inte att forandra nuvarande utformning av planomradet
namnvart.

Aktuell detaljplan hanteras med standardférfarande. Motiv till val av planférfarande ar att

planforslaget ar i enlighet med gallande 6versiktsplan och lansstyrelsens



granskningsyttrande. Omradet ar ianspraktaget for parkeringsandamal sedan en langre tid
tillbaka och allmanhetens intresse for den allmanna platsen kan darfér anses vara lagt. En
ny detaljplan som bekraftar pdgaende markanvandning bedoms darmed inte medféra
nagon forandring som ar av betydande intresse for allmanheten, vara av stor betydelse i
ovrigt eller medféra en betydande miljopaverkan.

4.3 Genomforandetid
Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 60 manader (vilket motsvarar 5 ar) fran den dag

planen far laga kraft.

Nar genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills den ersatts, andras eller
upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsagaren inte nagon ratt att
erhalla ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.

4.4 Allman plats
4.4.1 Park

En mindre markyta sydost om parkeringsytan utgors av grasyta och ett mindre antal trad.
Ytan ingdr i planomradet av karttekniska skal och avses inte forandras. For ytan anges
anvandningen Park (PARK) och ytan fortsatter darmed utgéra allman platsmark.

4.4.2 Gata

Aven en mindre yta vid parkeringens infart i nordost &r inkluderad i planomréadet av
karttekniska skal och avses inte férandras. For ytan anges anvandningen Gata (GATA) och
ytan fortsatter darmed utgora allman platsmark.

4.4.3 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats.

4.5 Kvartersmark
4.5.1 Bostader

En 6vervagande del av ytan inom planomradet regleras till kvartersmark med anvandningen
Bostdder (B). Den aktuella ytan utgors av asfalterad parkering, del av Gammelvagen och en
mindre grasyta med aldre tallar och ronnar. Ytan utgor bostadskomplement da den nyttjas
av boende pa intilliggande fastigheter. For att sakerstalla att marken aven fortsattningsvis
anvands som parkering, gata och gronyta forses all kvartersmark med bestammelsen
Marken inte far forses med byggnadsverk. Fordrojningsmagasin for dagvatten far anldggas
(prickmark). Bestammelsen forhindrar marken fran att bebyggas, men tilldter anlaggning av
fordrojningsmagasin for dagvatten.



Tallarna inom planomradet ar vardefulla och viktiga ur ett ekosystemtjanstperspektiv da de
bidrar med reglerande ekosystemtjanstfunktioner i form av luftrening och visuell
avskarmning. Flera av tallarna bar daven spar av den rédlistade arten Reliktbock och det ar
darfor viktigt att de bevaras. Detta regleras genom bestammelsen (n;) Tallar med en
stamdiameter éver 20 cm madtt 1,3 meter 6ver markplan far endast fallas om de ar sjuka
eller utgor en sakerhetsrisk, vilken kopplas till bestammelsen (a;) Marklov kravs aven for
fallning av tallar med en stamdiameter over 20 cm matt 1,3 meter éver markplan.
Tillsammans sakerstéller bestammelserna att tallarna inte avverkas i onédan.

Sydost om planomradet finns en GC-vag och tunnel som vintertid paverkas negativt av
avrinnande smaltvatten fran sné som tippas i slanten mot GC-vagen. For att férhindra
snoupplag pa slant infors bestammelsen Stangsel ska finnas. Bestammelsen tillampas langs
med anvandningsgransen for Bostader i sdder och 6ster, da hela strackan sluttar mot GC-
vag och tunnel. Bestammelsen tillampas aven for delar av anvandningsgransen for Bostader
som angransar till ytan reglerad som Gata med intentionen att fortydliga parkeringens in-
och utfart samt forhindra att delar av parkeringen tas i ansprak for snéupplag.

En mindre del av omradet reglerat som Bostader omfattas av strandskydd med anledning
av Hogbobacken. | planforslaget foreslas strandskyddet upphdvas genom bestammelsen
(a;) Strandskyddet ar upphavt for all mark inom anvandningsomradet. Upphavandet gors
med hanvisning till miljobalken 7 kap. 18 &:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
2. Omradet ar genom bebyggelse val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

4.6 Befintligt

Planomradet utgdrs av ett mindre omrade vid korsningen mellan Gammelvagen och
Fridhemsvagen. Omradet ar plant, men gransar till branta slanter i sydost dar storsta
hojdskillnaden ar ca 4 meter. Stangsel finns langs delar av parkeringens utkant, vilket
stracker sig fran den intilliggande fastigheten Soldaten 9 i vaster och fortsatter ca 10 meter
in pa parkeringen.



Ovan: Oversiktskarta éver planomrédet.

RN S

Ovan till vanster: Planomraddet sett fran Gammelvdgen
Ovan till héger: Delar av planomradet sett fran syadvast. Befintlig parkering och grasyta
med tallar och ronnar

4.7 Arendeinformation
4.7.1 Tolkning av detaljplan

Planbesked gavs 2021-01-21. Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets PBL
kunskapsbanken fran 2015-01-02 och Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
anvandas.
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4.7.2 Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans Datum Paragraf

Planbesked Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2021-01-21
(Delegationsbeslut)

Godkand fér samrad Miljé- och samhaéllsbyggnadsndamnden 2023-10-26
(Delegationsbeslut)

Godkand for granskning Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2024-01-23
(Delegationsbeslut)

Antagen Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2024-04-16 853

Vunnit laga kraft 2024-05-14

4.8 Annat

4.8.1 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Emma Danielsson och Josefine Holm, miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen, i samrad med berérda inom kommunorganisationen.

5 Motiv till detaljplanens regleringar

5.1 Anvandning av allmén plats

Beteckning - Motiv
bestammelseformulering

(GATA) - Gata Bestammelsen tillampas for att sakerstalla nuvarande
markanvandning. Ytan ingar i planomradet av karttekniska skal.

(PARK) - Park Bestammelsen tillampas for att sakerstalla nuvarande
markanvandning. Ytan ingar i planomradet av karttekniska skal.

5.2 Anvandning av kvartersmark

Beteckning - Motiv
bestammelseformulering

(B) - Bostader Bestammelsen tillampas for att géra nuvarande
markanvandning planenlig. Ytan nyttjas av boende pa
intilliggande fastigheter och utgér darmed
bostadskomplement, vilket bland annat innefattar parkering.




5.3 Egenskapsbestiammelser for kvartersmark

Beteckning -
bestammelseformulering

Motiv

-
-
- - *

e * * *

Marken far inte forses
med byggnadsverk.
Fordrojningsmagasin for
dagvatten far anlaggas.

Bestammelsen tillampas for att forhindra att marken forses
med byggnadsverk och sakerstaller darigenom att marken
aven fortsattningsvis anvands som parkering, gata och
gronyta. Undantag fran begransningen gors for att tillata
anlaggning av fordrojningsmagasin for dagvatten.

(ny) - Tallar med en
stamdiameter 6ver 20 cm
matt 1,3 meter over
markplan far endast fallas
om de ar sjuka eller utgor
en sakerhetsrisk.

Bestammelsen tillampas for att sakerstalla att tallarna inom
planomradet inte avverkas i onddan, da de innehar viktiga
naturvarden.

Med begreppet "sjukt” avses om tradet bar pa en sjukdom som
medfor att det utgdr en sakerhetsrisk eller smittorisk.

(a2) - Marklov kravs aven
for fallning av tallar med
en stamdiameter 6ver 20
cm matt 1,3 meter dver
markplan.

Bestammelsen tillampas for att sakerstalla att tallarna inom
planomradet inte avverkas i onddan, da de innehar viktiga
naturvarden.

(a1) - Strandskyddet ar
upphavt for all mark inom
anvandningsomradet.

Bestammelsen tillampas for att upphava strandskyddet for den
del av planomradet som omfattas av det generella
strandskyddet pa 100 meter fran Hogbobacken.

---o--0--0--
Stangsel ska finnas.

Bestammelsen tillampas for att forhindra att sno tippas pa
olampliga platser och for att fortydliga parkeringens in- och
utfart.
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6 Genomforandefragor

6.1 Mark- och utrymmesforvarv
6.1.1 Inlosen, huvudman

Kommunen ar huvudman for allman plats. Kommunen ager fore plangenomférandet all mark
inom planomradet och ager saval fore som efter planens genomférande marken som ar
avsedd for allman plats. Nagon ratt eller skyldighet till inlésen enligt 6 kap 13 - 15 88 och 14
kap 14 - 15 88 PBL blir darmed inte aktuell.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor
6.2.1 Foérandrad fastighetsindelning

Omradet for planforslaget ligger inom fastigheten Falun 10:1 som ags av Falu kommun.
Genomfoérandet av detaljplanen foranleder en fastighetsbildningsatgard. Del av fastigheten
Falun 10:1, som i planforslaget ar planlagt for bostadsandamal (B) och som utgérs av
parkering, foreslas att genom fastighetsreglering éverfoéras till fastigheten Soldaten 9, som
ags av Kopparstaden AB. Genom foérsaljning av marken sarskiljs agandet mellan
kvartersmark och allman plats.

Kvarteret Soldaten omfattas av fastighetsindelningsbestammelser (akt 2080K-B2/1960).
Fastighetsindelningsbestammelserna upphavs genom separat upphdvandeprocess for att
mojliggora fastighetsbildning.

Erforderlig atgard for fastighetsbildning sker vid lantmateriforrattning efter ansékan hos
Lantmateriet. Separat dverenskommelse om fastighetsreglering traffas mellan parterna
innan kommunen ansdker om fastighetsbildning.

Fastighet Atgard Areal m?
Falun 10:1, ags av Falu Fastighetsreglering - Falun Avstar cirka 1230 m?
kommun 10:1 avstar genom

fastighetsreglering den del
av Falun 10:1, som i
planférslaget ar planlagt for
bostadsandamal (B), till

Soldaten 9
Soldaten 9, ags av Fastighetsreglering - Mottar cirka 1230 m?
Kopparstaden AB Soldaten 9 mottar genom

fastighetsreglering den del
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av Falun 10:1, som i
planférslaget ar planlagt for
bostadsandamal (B), fran
Falun 10:1

6.2.2 Rattigheter

Genom planomradet passerar en ledning for telekommunikation som ags av Skanova och en
ledning for el som &gs av Falu Energi & Vatten AB (se bild under 8.13 Teknik).

Ledningarna for el och tele tjdnar i huvudsak fastigheten Soldaten 9. Da marken, dar dessa
ledningar ar beldgna, ar tankt att tillforas fastigheten Soldaten 9 och da dessa ledningar
saknar nytta for andra fastigheter bedéms behovet av att sdkra dessa ledningar med u-
omraden som litet. Darmed forses dessa ledningar inte med nagot u-omrade utan ratten till

dessa ledningar |6ses genom separata markupplatelseavtal mellan berérda parter.

Tva belysningsstolpar tillhérande Kopparstaden star placerade i slanten sydvast om
parkeringen, mindre an en meter fran parkeringen och utanfér den mark som ska
fastighetsregleras till Kopparstaden. Stolparna kommer dven efter detaljplanens
genomforande att std kvar pa allman plats. Stolparna star placerade i direkt anslutning till
parkeringen och underhall av stolparna kan ske fran parkeringen. Stolparna utgor inte
ndgot hinder for driften av den allmanna platsen. Ett avtal ska traffas for att reglera ansvar
och underhall av belysningsstolparna.

6.3 Tekniska fragor
6.3.1 Tekniska atgarder
For tekniska fragor kopplat till anordnande och underhall av fordréjningsmagasin for

dagvatten samt uppfoérande av hindrande stangsel pa kvartersmark ansvarar, bekostar och
driftar fastighetsagaren.

6.3.2 Utbyggnad av allman plats

Detaljplanens genomforande mojliggdr nyttjande av den allmanna platsen, i anslutning till
infarten, som snéupplag. For att kunna nyttja den allmanna platsen som snéupplag kan
eventuella atgarder behdva vidtas for att anpassa markbelaggningen. For dessa
anpassningsatgarder ansvarar kommunen. | évrigt ar den allmanna platsen redan utbyggd.
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6.4 Ekonomiska fragor
6.4.1 Planekonomisk bedémning

De ekonomiska dtgarder som kravs for genomférandet av planforslaget ar kostnaden for
erforderlig fastighetsbildning, enligt avsnitt 6.2.1. Kostnaden for lantmateriforrattningen

bekostas av Kopparstaden AB.

Eventuell ersattning kopplat till upplatelsen i separata markupplatelseavtal for el och tele-
ledningar far 6verenskommas separat mellan berérda parter.

Efter genomford fastighetsreglering ska dgaren till mottagande fastighet sta for kostnaden
for utbyggnaden av dagvattenldsningen inom kvartersmark, samt utbyggnaden av
hindrande stangsel i enlighet med planférslaget.

Fastighetsagaren till mottagande fastighet ska aven sta for kostnaderna for eventuella
tillstand och anslutningsavgifter kopplade till genomférandet av marken planlagd for
bostadsandamal (B).

Den framsta vinsten med plangenomfdrandet ar att tillskapa en korrekt fastighetsdelning i
forhallande till markens faktiska anvandning. Detta tydliggor agarstrukturerna och férenklar
den kommunala férvaltningen av kommunens fastighetsinnehav.

Vid vidtagande av anpassningsatgarder av allman plats, enligt avsnitt 6.3.2, bekostas detta

av kommunen.

6.4.2 Planavgift

Detaljplanen bekostas av intressenten Kopparstaden AB och darfor ska det inte tas ut
nagon planavgift i samband med bygglov enligt denna detaljplan.

6.4.3 Drift allman plats

Kommunen driftar idag allman plats, planforslaget andrar inga forutsattningar for detta.

6.5 Organisatoriska fragor
6.5.1 Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna om standardforfarande. Detaljplanen berdaknas kunna
antas av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2024.

6.6 Upplysningar
Dagvattenanlaggningar ar anmalningspliktiga enligt miljobalken. Anmalan gors till

kommunen.
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Falu Elnat har kablar inom planomrddet. Det ar viktigt att matarkabeln inte hamnar for
grunt om man planerar att sanka marknivan i omradet. Kan inte tillracklig fyllnadshojd
erhallas (minst 60 cm kabel-marknivad) behover kabeln flyttas eller sankas. En eventuell flytt

eller sankning av kabeln bekostas av exploatéren.

7 Planeringsunderlag

7.1 Kommunala
Alla planeringsunderlag finns pa falun.se om inget annat anges.

7.1.1 Oversiktsplan

Oversiktsplan FalunBorldnge, antogs av kommunfullméktige 2014-06-12.

7.1.2 Fordjupad oversiktsplan

Fordjupad 6versiktsplan Falu tatort och omradet runt Varpan, antogs av
kommunfullmaktige 2018-09-13.

7.1.3 Detaljplan

Forslag till andring av stadsplanen fér omradet omkring riksvag 80 mellan HERDINVAGEN
och GAMMELVAGEN i Falun, laga kraft 1972-12-06.

7.1.4 Tomtindelningsplan

Forslag till andrad tomtindelning for del av KV. SOLDATEN i FALUN (akt 2080K-B2/1960),
1960-03-26

7.2 Kommunala beslut i ovrigt
7.2.1 Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2020-02-06.

7.2.2 Parkeringsstrategi

Parkeringsstrategi for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2019-11-21.

7.2.3 Parkeringsnorm

Parkeringsnorm for bil och cykel for Falu kommun, antogs av kommunfullmaktige 2014-03-
13. Det pagar ett arbete med att revidera parkeringsnormen.
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7.3 Utredningar
PM Dagvatten, utford av Mavacon 2022-12-22, reviderad 2023-03-22.

PM Trafik, utford av Mavacon 2022-12-22, reviderad 2023-03-28.

8 Planeringsforutsattningar

8.1 Kommunala
8.1.1 Oversiktsplan

| 6versiktsplan FalunBorldange ingar planomradet i tatortsomradet Falun. Enligt
oversiktsplanen ska dagvatten tas omhand och renas pa ett hallbart satt och ytor ska
avsattas for detta vid ny- och ombyggnad. Utéver detta anges att nar detaljplaner
upprattas for bebyggelse som berér strandskyddat omradet ska strandskyddet upphavas
genom hanvisning till tillampligt/-liga sarskilda skal. Vidare ska sarskilt vardefulla
naturmiljoer och hotade arter langsiktigt bevaras.

8.1.2 Fordjupad oversiktsplan

| den fordjupade 6versiktsplanen for Falu tatort och omradet runt Varpan ligger
planomradet inom ett stérre omrade utpekat som Stadsbygd - ofdrédndrat och anger ingen
férandring av pdgdende markanvandning. Markanvéandningen i Ovre Norslund utgdrs idag
framst av bostader i form av smahus, radhus och flerbostadshus.

8.1.3 Detaljplan

For omradet finns en gallande detaljplan, Forsiag till andring av stadsplanen fér omradet
omkring riksvag 80 mellan HERDINVAGEN och GAMMEL VAGEN i Falun. Den del av
planomrddet som omfattas av denna detaljplan ar planlagd som allman plats med
anvandningsbestammelsen gata eller torg samt park eller plantering. Plankartan reglerar
utfartsforbud mot Gammelvagen och i soder foreligger forbud mot utfart med
stangselskyldighet.
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Ovan: Utsnitt detaljplanekarta fran 1972. Aktuellt detaljplaneomrade inringat med rétt.

8.1.4 Tomtindelningsplan

Fastigheten Soldaten 9, till vilken planomradet ska tillféras, omfattas av en
tomtindelningsplan for kvarteret Soldaten (akt 2080K-B2/1960). Tomtindelningsplanen
innehaller fastighetsindelningsbestammelser vilka reglerar hur fastighetsindelningen ska
utformas inom ett omrade med detaljplan. | planen benamns Soldaten 9 som tomt nr 6,
omrade B. Tomtindelningsplanen upphdvs genom en separat upphdvandeprocess for att
mojliggora fastighetsreglering.

8.1.5 Planbesked

Positivt planbesked for detaljplan for parkeringsplatser vid Gammelvagen/Fridhemsvagen
lamnades genom delegationsbeslut av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2021-01-21.

8.2 Ovriga kommunala beslut
8.2.1 Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin anger att dagvattenhantering ska planeras pa ett satt som tar hansyn
till klimatférandringar och risken att nederborden kan bli kraftigare i framtiden. Dagvatten
ska fordrojas pa ett satt sa att recipientens flode inte fororenas eller férandras och som
undviker att dagvatten orsakar skador pa byggnader eller anlaggningar. Dagvatten kan
ocksa anvandas som en resurs som berikar den byggda miljon och ska i férsta hand tas om
hand och fordroéjas lokalt pa kvartersmark. Hallbar dagvattenhantering ska beaktas i
stadsbyggnadsprocessens alla faser och lokalt omhandertagande ska vid behov sakerstallas
i detaljplaneskedet.

18



8.2.2 Parkeringsstrategi

| parkeringsstrategin anges att bilparkering for boende i forsta hand ska ske pa
kvartersmark och att parkeringen bor utformas sa att den majliggor for boende att lamna
bilen hemma under hela dagen. Detta for att underlatta for boende att valja kollektivtrafik,
gang eller cykel till arbete eller skola. Parkering pa kvartersmark ska i forsta hand hanteras i
detaljplan med hjalp av kommunens parkeringsnorm. Vid analyser av parkeringsbehovet ska
tillgangen till god kollektivtrafik vagas in.

8.2.3 Parkeringsnorm

| parkeringsnormen anges kommunens riktlinjer for behovsbedémning och berakning av
antalet parkeringsplatser for bil och cykel.

8.3 Undersokning enligt 6 kap. 6§ Miljobalken (1998:808)
En undersokning om planen antas medféra betydande miljopaverkan har gjorts. Planens
genomforande beddms inte innebdra en sadan betydande paverkan pa miljén, halsan och
hushallningen med naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen, PBL behover upprattas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan
med hansyn till de kriterier som anges i Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 8. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 8 miljébalken behéver darfér inte upprattas.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte innebar betydande
miljopaverkan.

8.4 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljobalken
Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens grundlaggande bestammelser om
hushallning med mark- och vattenomraden.

8.5 Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom planomradet.

8.6 Miljo
8.6.1 Strandskydd

En mindre del av planomradet ligger inom strandskyddsomrade for Hogbobacken i
nordvast. Det strandskyddade omradet ar ianspraktaget av vag och parkeringsyta sedan

tidigare.
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8.6.2 Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten med Tisken som recipient for
avrinningsomradet.

Enligt den dagvattenutredning som har gjorts for planomradet saknar omradet
dagvattenbrunnar. Marken lutar fran nordost mot sydvast och avrinning av dagvattnet sker
pa den asfalterade ytan till en lagpunkt i planomradets sydvastra horn. Vid mindre
regnmangder blir vattnet stdende i lagpunkten tills det avdunstar och eventuellt infiltreras
genom sprickor i asfalten. Langs parkeringens sddra sida ar marken med gras nagot
upphojd jamfort med asfalten vilket innebar att dagvatten stannar kvar pa parkeringen upp
till en okand storlek pa regnet. Vid storre regnmangder finns risk for att dagvattnet
avrinner nedfor en brant slant séder om planomradet och sedan vidare till
dagvattenbrunnar i befintlig GC-vag och tunnel under Korsnasvagen.

Ovan: Befintlig Iagpunkt i planomrédets sydvéstra horn, Mavacon 2023-03-22

8.7 Halsa och sakerhet
8.7.1 Férorenad mark

Genom paverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har hoga halter av tungmetaller
samlats i stora delar av marken inom Falu tatort. Mest fororeningar finns i det dversta
markskiktet, ca 10 cm djupt. Med anledning av detta finns sa kallade platsspecifika
riktvarden for Falu tatort, faststallda av kommunfullmaktige (1999-05-20), som galler inom
omraden dar blyhalterna kan forvantas ligga éver 300 mg/kg.

Planomradet ligger utom det omrade dar markfoéroreningarna befaras overstiga
riktvardena. Om blyhalten 6verskrider riktvardena galler sarskilda rekommendationer for
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hur marken skall hanteras vid markarbeten. Rad och upplysningar om detta lamnas av miljo-
och samhallsbyggnadsforvaltningen.

8.7.2 Omgivningsbuller

Detaljplanen innebar ingen namnvard forandring i antalet parkeringsplatser jamfort med
idag. Det omgivningsbuller som kan uppsta till foljd av detaljplanens genomforande bedoms
darfor inte skilja sig fran dagens bullersituation.

8.7.3 Risk for olyckor

Planomradet och befintlig parkering ligger som narmast drygt 20 meter fran Korsnasvagen
som ar rekommenderad led for farligt godstransporter. Risken och konsekvenserna av en
olycka med farligt gods ar beroende av bland annat platsens forutsattningar och i vilken
utstrackning manniskor vistas inom riskzonen. | Lansstyrelsen Dalarnas vagledning Far/jgt
gods, riskhantering i fysisk planering har en zonindelning gjorts som visar nar en
riskhantering normalt inte behover utféras beroende pa planerad markanvandning. Enligt
vagledningen kan ytparkering narmare an 30 meter fran transportled normalt planeras utan
sarskild riskhantering.

Ett vagracke och en bullervall med staket langs Korsndsvagen samt en kraftig nivaskillnad
(GC-vag) avskiljer planomradet fran vagen och minskar risken for mekanisk paverkan inom
planomradet fran eventuellt avkérande fordon. Risk fran farligt gods ar storre an avkérande
fordon.

Ovan: Bullervall med staket, vagracke och nivaskillnader minskar risken for att eventuella
avkdrande fordon nar planomradet
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Insatstiden for Raddningstjansten beraknas understiga 10 minuter.

8.7.4 Risk for 6versvamning

Omradet ar belaget 6ver +112,7 meters-nivan, som ar nuvarande planeringsniva for hoga
vattenfléden runt Runn. (Koordinatsystem i h6jd RH2000)

8.8 Geotekniska forhallanden
8.8.1 Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Jordarten inom omradet ar enligt SGU:s jordartskarta sandig moran.

8.8.2 Radon

Fastigheten ligger inte inom hogriskomrade for radon.

8.9 Kulturmiljo
8.9.1 Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

8.10 Natur

Vegetationen inom planomradet ar klassad som reglerande ekosystemtjanst och bidrar
med funktioner som luftrening och visuell avskarmning. Flera av tallarna bar spar av den
rodlistade arten Reliktbock.

8.11 Fysisk miljo
Planomradet ligger i ett bostadsomrade fran 1950-70-talet. Vaster om planomradet, langs
Gammelvagen, ligger flerbostadshus om fyra till sex véningar. Oster om planomrédet, langs
Fridhemsvagen, ligger ett villaomrade.

Friytor for lek och rekreation finns i omgivningen kring bostadshusen langs Gammelvagen.

8.12 Sociala

Planomradet ligger nara bostader som har uppsikt dver omradet som ar dppet och belyst,
vilket bidrar till jamstalldhet och trygghet.

8.13 Teknik

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
VA-ledningar tillhorande Falu Energi & Vatten AB angransar till planomradet i 6ster.

En optoledning finns langs Gammelvagen och en starkstromskabel (matarkabel) korsar
planomradet, b&da tillhérande Falu Energi & Vatten AB. Aven tele-ledningar tillhérande
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Skanova finns inom omradet, vilka stracker sig langs med den vastra planomradesgransen

och viker sedan av mot dster i hojd med Fridhemsvagen, se figur nedan.
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Ovan: Befintliga markfériagda ledningar inom planomradet, Mavacon 2023-03-28

8.14 Trafik

8.14.1 Gang- och cykeltrafik
En gang- och cykelvag, som ingar i det primara cykelvagnatet och som ansluter till

huvudcykelstraket pa Korsnasvagens sddra sida via en gang- och cykeltunnel under
Korsnasvagen, stracker sig forbi planomradets 6stra del. Enligt Cykelplan for Falu kommun

(2014) planeras en gang- och cykelvag langs Gammelvagen mellan Fridhemsvagen och
Kungsgardsvagen.
8.14.2 Kollektivtrafik

Kollektivtrafik trafikerar bade Korsnasvagen och Kungsgardsvagen. Busshallplatser for

kollektivtrafiken finns ca 100 meter fran planomradet.

8.14.3 Motortrafik
Gammelvagen, klassad som lokalgata, stracker sig genom planomradets norra del.

Biltrafiken inom och omkring planomradet utgérs framst av boende och besdkare till
bostaderna langs Gammelvagen och Fridhemsvagen. Inom Kopparstadens fastigheter finns
idag 110 parkeringsplatser som har tillfart via Gammelvagen och langs Fridhemsvagen finns
16 villafastigheter som kan tankas nyttja Gammelvagen. Trafikmangden beraknas till ca 426

resor/dygn for korsningen mellan Gammelvagen och Fridhemsvagen.

Kommunen ar vaghallare for bade Gammelvagen och Fridhemsvagen.
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8.14.4 Parkering och in- och utfart

Inom planomradet finns idag 29 parkeringsplatser vilka nyttjas av boende i lagenheter inom

fastigheten Soldaten 9.

Nuvarande in- och utfart till parkeringen ligger i korsningen mellan Gammelvagen och
Fridhemsvagen. | dagslaget flyter in- och utfarten till parkeringen ihop med korsningen
vilket resulterar i en otydlig trafiksituation dar konflikter mellan trafikanter riskerar att
uppsta. Trafiksituationen kompliceras ytterligare av den GC-vag som ansluter till

korsningen i sdder, se bild nedan.

Ovan: Nuvarande trafiksituation i anslutning till planomradet, Mavacon 2023-03-28

8.15 Annat
8.15.1 Snéhantering
GC-vagen och tunneln sdder om planomrddet paverkas vintertid negativt av sné som

tippas i slanten och avrinnande smaltvatten. Det finns dven ett behov av ytor for snéupplag
for Gammelvagen och Fridhemsvagen.

9 Bedomningar och konsekvenser

9.1 Fastigheter och rattigheter
Planforslaget innebar att markanvandningen inom planomradet justeras for att
dverensstamma med den faktiska markanvandningen pa platsen. Nagon forandring av
marken sker saledes inte. Planforslaget mojliggor for agaren av Soldaten 9 att kdpa den
mark fér var den parkering som de idag nyttjar ar belagen. Overféringen av marken sker
genom separat 6verenskommelse mellan berérda parter. Ledningar for tele och el sékras
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genom separata markupplatelseavtal mellan berérda parter. Ett avtal ska traffas for att
reglera ansvar och underhall av belysningsstolparna.

Tomtindelningsplan upphavs (akt 2080K-B2/1960).

9.2 Natur

Detaljplanens genomforande innebar att de tallar som finns inom planomradet skyddas fran
avverkning om de inte ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk, tillsammans med en
bestammelse om marklov. Tillsammans sakerstaller bestammelserna tallarnas hoga
naturvarden och dess fortsatta utveckling.

Nedfallande mindre grenar vid blast och nedskrapning i form av kottar och barr fran tallarna
beddms inte som giltiga skal for att fa falla tallarna. For att undvika nedfallande grenar
kravs att fastighetsagaren regelbundet ser 6ver underhallsbehovet av tallarna, exempelvis
for att avgora om de behover beskaras.

9.3 Miljo
9.3.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b 8§ plan- och bygglagen (2010:900)

All exploatering innebar en viss paverkan pa miljon. Planomradet ar dock taget i ansprdk for
parkeringsandamal sedan tidigare och detaljplanen avser inte férandra nuvarande
anvandning av planomradet. Nagon betydande miljopaverkan bedéms darmed inte uppsta
till foljd av detaljplanens genomférande. Istallet kan detaljplanens genomférande bidra till
sakerstallande av for miljon viktiga varden, exempelvis genom skydd av de tallar som finns
inom omradet vilka dels bidrar med reglerande ekosystemtjanstfunktioner, dels ar vard for
den hotade arten Reliktbock.

9.3.2 Strandskydd

Detaljplanens genomfdrande innebar att strandskyddet upphavs for den del inom
planomradet som omfattas det generella strandskyddet pa 100 m fran Hogbobacken.
Omradet ar genom bebyggelse val avskilt fran omradet narmast strandlinjen och ar
ianspraktaget av bebyggelse sedan tidigare pa ett sddant satt att det bedéms sakna
betydelse for strandskyddets syften, vilket ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Ett upphavande av strandskyddet bedoms ddarmed inte
medfora nagra namnvarda konsekvenser.

9.3.3 Dagvatten

Planforslaget bedoms inte paverka nuvarande dagvattenfléden och féroreningshalter da
nuvarande markanvandning och andel hardgjorda ytor inte avses forandras namnvart.
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| dagvattenutredningen bedéms nuvarande dagvattenhantering inte som en bra [6sning da
dagvatten vid storre regnmangder riskerar att rinna ytligt 6ver kanten nedfor slanten i
soder och att fororeningar nar ledningsnatet. Som I6sning foreslar utredningen att
dagvattnet ska ledas till Falu Energi & Vatten AB:s ledningsnat via en ny dagvattenservis.
For att uppfylla Falu kommuns dagvattenstrategi gallande att fordroja forsta 10 mm regn
behover ett magasin anlaggas. Som forslag anger dagvattenutredningen att en kombinerad

fordrojnings- och reningsanlaggning, exempelvis ett makadammagasin, bér anlaggas.

For att inte riskera att en 6kad mangd férorenat dagvatten leds till recipienten ska
dagvattnet renas innan anslutning sker till en ny servisledning. Oljeavskiljande funktion ska
installeras nar det finns risk att spill- eller dagvatten tillfors olja, exempelvis vid parkeringar.
Vid anlaggning av ett kombinerat fordréjnings- och reningsmagasin i form av ett
makadammagasin bor 35 m? ytarea efterstravas for att uppna optimal rening. Med ett
makadammagasin som har 35 m? ytarea och anlaggs med ca 1 m djup kommer ungefar 7-9
m?3 fordréjningsvolym att uppnas. Med 7 m? fordrojningsmagasin uppnas Falu kommuns krav
om att fordroja forsta 10 mm regn.

Magasinets Overyta foreslas utformas skalad som en ny lagpunkt i omradet och
ytmaterialet kan vara gras eller makadam. | botten av makadamen foreslas att en
uppsamlande draneringsledning forlaggs, denna leds till kupolbrunnen och darifran anlaggs
en ny servisledning till Kopparstadens interna ledningsnat som ansluter till Falu Energi &
Vatten AB:s ledningsnat langre vasterut. Ett annat alternativ ar att anlagga en ny servis
direkt till Falu Energi & Vatten AB:s ledningsnat i GC-vagen ¢ster om omradet. Med
foreslagen utformning av magasinet kommer aven storre volymer regnvatten, ex. skyfall,
kunna hallas kvar i omradet i framtiden innan det rinner vidare jamfoért med nulaget.
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Ovan. Forslag pa fordrdjnings- och reningsmagasin i form av makadammagasin, Mavacon
2023-03-22

Magasinet placeras lampligen pa grasytan nara lagpunkten i parkeringens sydvastra hérn
(se bild nedan). Den foreslagna placeringen ligger utanfér planomradet, men da parkeringen
kommer att inforlivas i Kopparstadens fastighet Soldaten 9 som gransar i vast kommer
magasinet och parkeringen efter att detaljplanen ar genomford att ligga inom samma
fastighet. En planbestammelse som reglerar hantering av dagvatten tillampas darfor inte,
istallet undantas anlaggning av fordrojningsmagasin for dagvatten fran bestammelsen om
att marken inte far forses med byggnadsverk. En ny kantsten foreslas langs parkeringens
sodra sida for att leda dagvattnet mot lagpunkten utan nagot slapp nedfor slanten. | hdrnet
vid lagpunkten andras marknivaerna nagot for att flytta lagpunkten till makadammagasinet.
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Ovan. Foreslagen systemlosning, Mavacon 2023-03-22

Med foreslagen dagvattenldsning beddms omradet inte bidra till nagon forsamring av
miljokvalitetsnormerna for recipienten. Forslagen dagvattenhantering bedéms ge upphov
till en hallbar dagvattenhantering och en forbattring ur skyfallsperspektiv (100-arsregn) da
storre mangder dagvatten kommer att kunna hallas kvar innan det rinner 6ver kanten mot
GC-tunneln séder om planomradet, samt minska risken for att skyfall ska forstéra mark och
egendom inom och utanfér omradet jamfoért med nuvarande situation.

9.4 Miljokvalitetsnormer

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas till foljd av detaljplanens genomfdrande.

9.5 Halsa och sdkerhet
9.5.1 Omgivningsbuller

Den markanvandning som anges i planfoérslaget bedéms inte som kanslig for
omgivningsbuller och behov av bullerddmpande atgard med anledning av buller fran
Korsnasvagen bedoms darmed inte foreligga.

9.5.2 Olyckor

Detaljplanens genomfdrande innebar att ett stéangsel uppfors i anslutning till parkeringens
in- och utfart, vilket fortydligar trafiksituationen och minskar olycksrisken i korsningen
mellan Gammelvagen och Fridhemsvagen.
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9.6 Sociala
9.6.1 Tillganglighet

Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders och tomters
tillganglighet ar god. Kommunens ambition ar att rekommendationerna i skriften Bygg ikapp
ska tillampas.

9.7 Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. Miljobalken
Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande bestammelser om
hushallning med mark- och vattenresurser. Marken ar sedan tidigare tagen i ansprak av
parkering och innebar inget ianspraktagande av ytterligare mark. Att genom planlaggning
gora omradets faktiska markanvandning planenlig kan anses vara i linje med
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljobalken da det mojliggor for forvaltning av ett
redan ianspraktaget omrade, vilket ar att foredra framfor exploatering av ett orort
markomrade.

9.8 Trafik
9.8.1 Gang- och cykeltrafik

Genom inforande av en bestammelse om att stangsel ska finnas langs med
anvandningsgransen for Bostader i soder och 6ster bedéms detaljplanens genomférande
medfora positiva konsekvenser for GC-vag och tunnel sydost om planomradet. Detta da
uppforande av stangsel forhindrar att sno tippas i slanten som vetter mot GC-vagen, vilket
sedermera minskar mangden smaltvatten som avrinner ner langs GC-vagen och vidare in i
tunneln.

9.8.2 Motortrafik

Detaljplanens genomfdrande innebar inte ndgon namnvard férandring av mangden trafik
inom eller i anslutning till planomradet.

Planférslagets norra och vastra planomradesgrdans sammanfaller med bestammelser om
utfartsférbud i den gallande detaljplanen. Den aktuella detaljplanen innebar att
utfartsférbuden upphor att galla for dessa strackor.

9.8.3 Parkering och in- och utfart

Detaljplanens genomforande innebar att den parkering som idag ligger inom planomradet
blir planenlig.

| trafikutredningen foreslas att in- och utfarten till parkeringen kan fortydligas genom
uppférande av stdangsel, samt att den flyttas nagot vasterut. Forslaget innebar att en del
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asfalt rivs och ersiatts med gras, samt att tre parkeringsplatser forsvinner. Atgarderna
beddéms medfoéra att trafiksituationen i korsningen mellan Gammelvagen och
Fridhemsvagen blir tydligare och att olycksrisken minskar.
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Ovan: Foreslagen utformning av planomradet, Mavacon 2023-03-28

9.9 Annat
9.9.1 Snéhantering

Med koppling till den féreslagna utformningen av parkeringens in- och utfart anges i
trafikutredningen att den yta som utgar i Oster (tre parkeringsplatser) kan nyttjas som
snoupplag for Gammelvagen och Fridhemsvagen. Mgjlig yta for snéupplag hamnar da pa
allman platsmark och uppgar till ca 50 m2.

| trafikutredningen och dagvattenutredningen foreslas att snéupplag for parkeringen kan
tillampas pa ytor i direkt anslutning till parkeringen (se illustration éver féreslagen
utformning av planomradet under 9.8.3 Parkering och in- och utfart). Vid anldaggning av
foreslaget fordrojningsmagasin bedéms ytan ovanpa magasinet utgora en lamplig plats for
snoéupplag da avrinning av smaltvatten kommer att ske direkt ner till magasinet och
smaltvattnet kommer da att renas innan anslutning till dagvattenledning.

Vid snoupplag pa infiltrationsytan for fordréjningsmagasinet bor fastighetsagaren
sakerstalla att snoupplaget inte hindrar eventuellt regnvatten fran att avrinna ner i
fordrojningsmagasinet. Detta kan exempelvis undvikas genom att en smal remsa av

infiltrationsytan narmast parkeringen lamnas fri fran snéupplag.
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Detaljplanens genomfdrande innebar att ytor som tillgodoser bade Kopparstadens och
kommunens behov av snéupplag tillskapas, samt att delar av smaltvattnet kan renas innan
anslutning till dagvattenledningar sker.
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