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Andring av detaljplan for fastigheten Virmo 6:6 i
Billeberga, Svalévs kommun

- Laga krafthandling, 2020-04-24

Planbeskrivning

LASANVISNING

Tillagg till géllande planbeskrivning dr markerade med rod text.
Text som utgér ur gillande planbeskrivning dr 6verstruken och
gulmarkerad.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor forutom denna planbeskrivning dven plankarta med
illustration och planbestimmelser samt en genomforandebeskrivning,
samradsredogorelse och granskningsutldtande.

PLANFORFARANDE

Planprocessen ér en dndring av gillande detaljplan och genomf6rs med
standardforfarande enligt 5 kap. 6 § Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 1 dess
lydelse t.o.m. SFS 2016:252.

SYFTE MED ANDRING AV DETALJPLAN
Detaljplanen, som &r en dndring av befintlig plan, syftar till att mgjliggora
exploatering av enfamiljshus.

Planbestdmmelserna 1 dndring av detaljplan har fortydligats sé att det klart
framgar att begreppet enfamiljshus innefattar friliggande villor, par-, rad-
och/eller kedjehus.

FORENLIG MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planomradet ar tidigare detaljplanelagt. Planforslaget bedoms vara
forenligt med hushallningsbestimmelserna 1 miljobalken och strider inte
mot ndgon miljokvalitetsnorm.

PLANDATA

Liigesbestimning

Planomréadet ar beldget dster om Billeberga samhélle norr om
Viarmovagen. Annebergs gérd utgor gréins 1 Oster.
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Bitieberga
A

Planomrddet 6ster om Billeberga

Areal

Planomradet upptar drygt 5,5 ha fordelat med 2/3-delar kvartersmark och
1/3-del allméin platsmark.

Hllustration éver méjlig bebyggelse efter dndring av detaljplan

Markégoforhdllanden
All mark dr 1 privat 4go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer
Omradet ir i1 gidllande versiktsplan utlagd som detaljplanelagd mark.

Detaljplaner
For planomrédet giller detaljplan antagen av byggnadsndmnden i Svaldvs

kommun $99212-109- 2008-05-06.

Detaljplanen mojliggér uppforande av 38 40-45 enfamiljshus i en
”landsby”

=5197900

=B19F700

Gdllande detaljplan frdn 4992 2008
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Plankarta 12
skala 1:1 000

HALLSTORP

Miljokonsekvensbeskrivning
Separat miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats. Konsekvenser
redovisas i1 planbeskrivningen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet utgors av forhallandevis plan jordbruksmark. I den sydvistra
delen har ett bostadshus uppforts 1 enlighet med géllande detaljplan. Under
2019 har 5 fastigheter bildats 1 sydvist.

Jordbruksmark Befintligt bostadshus
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I den 6stra delen finns en margelgrav.

Norr om planomradet gar en 50 kV kraftledning.

Mirgelgraven

Omgivande verksamheter
Omrédet omges av dkermark dér det bedrivs lantbruksverksamhet.

PLANENS UTFORMNING OCH KONSEKVENSER
Struktur
Detaljplanen f6ljer i princip samma struktur som hittills géllande plan.

Bebyggelseomrdden
Planen mojliggdr uppforande av ca 38 40-45 enfamiljshus (friliggande
villor, par-, rad- och/eller kedjehus).

Utbyggnaden foreslas ske i tre etapper med borjan i véster.

Utanfor bebyggelsen foreslés ett friomrdde som ska fungera som
overgangszon mot kringliggande akermark.

Gator och trafik
Tillfart till omréadet sker fran Varmdvagen

Gatorna inom omradet ska utformas sé att biltrafikanterna tvingas ta
hinsyn till de oskyddade trafikanterna. Gatuomradet foreslas fa upphojda
gangbanor med 1,5 meters bredd och en korbana som é&r 5,5 meter bred.

P N &

tomt koérbana tomt
gﬁnéﬁana Fho[veck

1,5m 50m 05m

Sektion genom
gata
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Centralt 1 varje etapp ska ett upphojt torg” skapas. Torgen ska kunna nés
fran kringliggande torg med ett gangstrék centralt i bebyggelsen. Pa torgen
ska olika gemensamma aktiviteter kunna éga rum.

Vindplatserna gors sa att mindre lastbilar kan vinda med backning.
Kallsortering finns vid infarten varfor sopbilar inte behdver belasta
omrédet.

Storningar

Luftledning

Norr om planomradet finns en 50 kV luftledning. Foreslagen bebyggelse ér
placerad mer &n 20 meter fran ledningen. I Sverige finns inga framtagna
riktvirden for magnetisk strilning.

Radon

I samband med bygglovprovningen ska radonmétningar goras. Beroende
pa resultaten kommer radonskyddande eller radonsékert byggande att
krévas.

Buller

Vig 17 ligger ca 300 meter norr om och jarnviagen genom Réadalen ca 300
meter soder om planomradet. En 6versiktlig bullerberékning visar att
riktvirdena for trafik- och jarnvégsbuller inte 6verskrids for den tilltdnkta
bebyggelsen.

De riktvirden som riksdagen har antagit 1 Forordning (2015:216) om

trafikbuller vid bostadsbyggnader ar:

Om ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad overstiger 60 dBA ska minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida som vid fasad har en ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid (k1. 22.00 - 06.00) pa hogst 70 dBA.

For en bostad med en boarea pa maximalt 35 m? far den ekvivalenta ljudnivén vid
fasad uppga till 65 dBA. Om en bostad har en eller flera uteplatser ska en av dessa ha
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva far
overskridas med som mest 10 dBA upp till fem ginger 1 timmen dagtid (kl. 06.00 —
22.00)

Samtliga angivna ljudnivaer avser frifaltsvérden.

Geotekniska forhdllanden
Marken inom omradet har god barighet for foreslagen typ av bebyggelse.
Geotekniska undersokningar sker 1 samband med bygglovprévningen.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornldmningar. Pétraffas fornlimningar
1 samband med exploateringen ska detta omgéaende meddelas till
lansstyrelsen och exploateringsarbetena upphora.

Naturvirden
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Inom planomradet finns en mérgelgrav. Enligt 7 kap 11 § miljobalken &r
den biotopskyddad. Arbetsforetag som kan skada mirgelgraven kriaver
dispens fran lansstyrelsen. Mirgelgraven ér enligt planen placerad inom
omrdde NATUR med ett skyddsavstand pa totalt ca 20 meter i diameter.
Forsiktighet till margelgraven ska tas vid genomforande i enlighet med
plan.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Planomradet
bor enligt NSVA ej inkluderas i1 verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och
avlopp (se dven NSV A samradsyttrande).

Vatten och avlopp foreslés bli kopplat till befintlig gemensam anldggning.
Alternativt byggs ett minireningsverk, godkint av berérda myndigheter, for
hela planomradet. Innan bygglov kan meddelas maste
avloppsutformningen vara godkind av kommunen.

Befintlig gemensamhetsanldggning ar 1 dagsldget (2019) anslutet till
kommunala forbindelsepunkter for vatten och spillvatten. Endast
spillvatten far avledas till kommunalt spillvattennét fran planomradet. For
information gillande upprittande av avtal rérande VA, forbindelsepunkter
samt kapacitet 1 det kommunala VA-ledningsnitet kontaktas NSVA.

Dag- och drineringsvatten ska omhéndertas lokalt eller avledas 1 annan dérfor avsedd
ledning. Eventuella utredningar géllande VA/dagvatten ombesorjs av exploator.

Virme
Uppvarmningen sker med anldggningar for varje fastighet.

Forutsdttningar for rdddningsingripande

Bebyggelse anordnas utefter raddningstjénstens krav och utformas si att
atkomlighet for riddningstjanstens fordon sédkerstélls. Kommunal
brandpost finns inom en kilometer, 1 Billeberga téitort. Exploator ansvarar
for eventuell privat brandpost inom fastigheten. Brandvattenforsorjning
anordnas 1 samrdd med NSV A och Ridddningstjansten. Se
Réaddningstjidnstens samrads- och granskningsyttranden for information om
krav och utformning.

Avfall

I anslutning till utfarten mot Varmovégen finns utrymme for en
kallsorteringsanlidggning for gemensam hantering av hushallsavfall fran
omradet. Avfallsutrymmen och tillfartsvdgar anordnas i enlighet med
géllande renhallningsordning for Svalovs kommun.

Administrativa fragor
Genomforandetiden, for dndringarna, dr 10 ar fran den dag dndringen av
detaljplanen vinner laga kraft.
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Bygglov fér inte meddelas forrdin kommunen godként avloppslosningen.

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Andrad senast den 9 mars 2020.
Antagen den 26 mars 2020. Laga kraft den 24 april 2020.

Rebert Wernerarkitektkontor

Rebert Werner
arkSAR

Elin Persson Tobias Varga
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



