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Detaljplan f6r

Del av fastugheten VASA 1:1 mm
(Obs-varuhus, hotell, sportanliggning)
inomm GENETA

i SODERTALIJE

Upprittad den 27 juni 1990

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:2000 med planbestimmelser.
Till planen hér dessutomn

é : * DHustrationskarta i skala 1:2000
* Denna beskrivning

* Genomftrandebeskrivning

* Fastighetsforteckning

PLANDATA
Lige och om- Planomridet 4r beliget lings Holmfastvigen i Geneta och omfarar fas-
fartning tigheterna Rinken 1, Sargen 1, Geneta 2:14 och del av Vasa 1:1. Séder
om och delvis genom planomradet Ioper Europavig 3 (E 3).
Omrédets areal #4r ca 30 ha.
Markigo- All mark inom planomradet dgs av Sédertélje kommun.
forhillanden
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Qversiktsplan Detaljplanen Gverensstimmer med det remissbehandlade forstaget il
] Oversiktsplan for Sodertilje.
Detaljplaner Planen berér féljande detaljplaner:
; Stadsplan for Geneta del 4 faststilld 1966-06-03
i Stadsplan for Geneta del 6 faststilld 1966-10-20
: Stadsplan fér Geneta del 7 faststilld 1968-06-14
: Stadsplan for Geneta del 11 faststdlld 1968-06-06
{ Stadsplan for Geneta del 12 faswstilld 1973-08-31
i Stadsplan fér Hogborg faststilld 1970-12-09
: Kommunala Vasa wafikplats, omedelbart véister om planomradet, utgdr en av stadens
beslut tre “portar” vid europavignitet. Motiven for aut till omridet addera verk-
i samheter med krav pd annonslige ir allts3 stora. Diirtill kommer den

kvalitet, som niirheten till till gotbanan och rekreationsomridet vid sjén
Misnaren utgér, Oster om planomridet, utmed Genetaleden och Holm-
fastviigen, kan det bli akruellt att etablera olika former av sysselsitt-
ningsiita verksamheter.
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| en sammanhingande gron zon utmed Holmtastviigen och melian Obs-
varuhuset och kontorskvarteret 8ster diirom.

Varuhusets parkeringsplatser t‘Brliiggs soder om byggnaden, mot Gene-
taleden. All tillfart skall ske frdn Genetaleden.

Vasarinken {orifiggs till en hallbyggnad i direkt anslutning till Scaniarin-
kens sidra sida. Hallen har en bruttoarea om cirka 2500 kvm och en fri
innerhdjd om 7 m. Hallen byggs samman med Scaniarinken s4 art be-

findiga personal-, omklddnads- och tekniska vtrymmen kan samnyujas.

[ ansiutning dll ishallens sédra sida, mellan ishallen och fotbolls-/ miss-
hallen, finns hotellet, Hotellets bruttoarea dr cirka 11000 kvm.

| Enuéplanet innehdller enué och foajé, frukostrestaurang, dlpub, relax-

avdelning samt inlastning och ekonomiutrymmen. Plan 2 innehiller res-
taurang och dlhall och pian 3 innehdller konferensutrymmen och hotell-
rum. Viningsplanen 4 - 8 innehdller hotellrum med ca 100 rum i en
sporthoteildel och ca 150 rum i en affirshotelldel,

Mellan ishallen och fotbolls-/ misshallen finns ocksa en affirsbyggnad i
tre viningar. Bruntoarean #r cirka 5000 kvm.

Byggnaden innehiller restauranglokaler, sma butiker, kontor och andra
verksamheter med anknytning dll sport- och hotellverksamheterna, si-
som post-, tele- och bankservice, frisér, tvitt, sjukgymnastik etc. Samt-
liga verksamheter har entréer frin en dverglasad passage lings den s6d-
ra sidan.

Den overglasade passagen, vars bruttoarea #r cirka 1600 kvm, tjinar
som forbindelseldnk mellan hotellet, affirsbyggnaden och fotboils-/
maésshallen,

Under passagen finns en dagvatenledning. Ledningen ir skyddad ge-
nom et u-omrdde, innebérande art omrader skall hallas tillgingligt for
underhll och reparadon av ledningen. Inom u-omradet finns dirfsr
ingen byggrirt i planen. En $vertakning av passagen bor emellertid kun-
na medges. Den fria h6jden bér dock vara minst 7,0 meter.

Den s6dra delen av anlidggningen utgij.rs av en fotbolls- och misshall,
vars bruttoarea ir cirka 14000 kvm. Hallen #r dimensionerad for en full-
stor fotbollspian (105 x 65 m) med en fri héjd av 20 m.

Forutom fotbollsplanen finns ocksd urymmen f5r Askadare, sdsom lik-
tare for ca 5000 personer, pausutrymmen, cafeteria etc. Omklidnads-
rum, forrdd jémte olika teknik- och ekonomiutrymmen for anliggning-
ens drift och skotsel ingdr ocksd. Genom sammankopplingen via den
Overglasade passagen med Scaniarinken och Vasarinken, skapas ett
sammanhéngande sportcentrum.

Hallen utgdr ocksa kirnan i ett mésscentrum, dir de tre idrottshallarnas
varierande storlek och uppbyggnad ger méjligheter for olika typer av
missor och ndjesarrangemang. Passagen, som linkar samman hall-
byggnadema och hotelifoajén, kan ocksd anvindas for utstillningar,

Bilvérdsanldggningen 4r beldgen i den nordvistra delen av planomrddet,
mellan Strangndsvagen och den nya Genetaleden. Anliggningen 4r di-
mensionerad for sex briinsiepumpar och bruttoarean ir cirka 300 kvm.
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Den 3 mars 1988 godkiinde kommunstyrelsen ett optionsavtal metlan
Sodertitje kommun och Konsumentféreningen Stockholm med omnejd,
avseende marktSrvarv for nyt Obs-varuhus pé fastigheten Vasa 1:,

Den 8 december 1988 godkiande kommunstyrelsen ett optionsavtal mel-.
lan Sodertilje kommun och JCC Fastighets AB, avseende projektet Wa-
sa Forum.Detta projekt innehdller den hotell- och sportanldggning jimte
kontorsbebyggelsen som ingdr i detaljplanen.

Ur planliggningssynpunkt har det visat sig nddviindigt att berakra de
bida etableringarna som ett projekt. Kommunstyrelsen besiot den 8 ja-

Syfte

Befintlig
bebyggelse

Obs-varuhuset

'Byggnadens entréplan innehdller varuhusets forsiljningsytor. Innanfor

nuari 1990, att projektet skall ingd i den grupp av projekt som skall pri-
oriteras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Avsikten med detaljplanen dr aw skapa fSrutsittningar for att inom om-
rddet upptora ett Obs-varuhus fér Konsum Stockholm, ett affiirs- och
sporthotell, en affirsbyggnad for butiker, sevice- och kontorslokaler,
flyttning och inbyggnad av Vasarinken, en fotbolls- och misshall, en
bilvirdsanliggning samt ert antal mindre kontorshus,

I planomridets nordvistra det finns en ishall (Scaniarinken). Viister om
ishallen finns en konstfryst ishockeyrink (Vasarinken) med tillhdrande
laktare och séder om ishallen finns en enkel forrids- och servicebygg-
nad. I vrigt dr omrddet obebyggt.

Norr om planomridet, lings Holmfastviigen, finns ett villaomride.

Byggnaden har en bruttoarea om cirka 13500 kvm, Anliggningens vo-
lym &r uppdelad genom en tv4 vaningar hog byggnadskropp i mitten
och sidobyggnader i en véning. Overvaningen i mitten inrymmer kon-
tors- och personalurrymmen samt flikt och inbyggda kylaggregat. Sido-
byggnaderna dr uppglasade p4 entrésidan, mot sdder.

den vistra glasade entréfasaden ryms en servering och innanfor den &st-
raryms vixthus for férséljning av wridgérdsprodukter. Den dstra delen
rymmer dven forsidljning av byggnadsvaror. Vissa av forséljningsytorna
i denna det r kalla for sisongsforsiljning. Vid den 6stra gaveln finns
kundutlastning for'dessa varor, Mot entrésidan finns tva entréer, som
markeras med glasade tornbyggnader, vilka dven tjiinar som annons-
torn.

All inlastning av varor till varuhuset sker inom en inbyggd lastgata lings
byggnadens norra sida, Infarten till lastgatan leds in via anliggningens
Ostra parkeringsinfart och ut via den vistra parkeringsinfarten. Den in-
byggda lastgatan ventileras genom ett mekaniskt ventlationssystem.

Murar, spaljéer eller liknande avgrinsande anordningar, skapar en di-
stinkt avslutning av lastgatan och Gvriga korytor mot gronomridet.

For att bryta den horisontalverkan som den ca 200 m linga fasaden ger
mot Holmfastviigen, anliggs utmed den norra fasaden ett antat "spaljé-
torn” pd vilka spaljéviixter planteras. Dessa torn ingir - tillsammans med
busk- och tridplanteringen mellan Obs-varuhuset och Holmfastviigen -




Cirka 200 kvm innehiller personal- och lagerurymmen jimte butiks-

fokal tor forsiljning av bilvdrdsartiklar mm och cirka 100 kvm innehdl-

fer en wviitthall. Anldggningen, vars intart iir frAn Generaleden, iir s4 pla-
. cerad art den Liitt kan nds frin Swringnisviigen och Klockarviigen.

BilvArdsanldggningens utsara lige vid entrén till omrddet, innebir att
hoga krav mdste stillas p& utformningen av sdvil byggnaden som p an-
nonstavlor etc.

Kontors- Kontoren ir fdrlagda till den 6stra delen av planomridet. Den samman-
byggnaderna lagda bruttoarean uppgr till maximalt 15000 kvm.

For att bryta med den kompakta bebyggelsen som sportankiiggningen
och Obs-varuhuset utgér, delas kontorsbebyggelsen upp i flera, frist3-
ende huskroppar. Detta ger ocksd mojlighet nill en etappvis utbyggnad
av kvarteret. Kon i vini 5 i
das tvd och tvd, genom en glasad ging eller iknande, i markplaner.

Byggnaderna, som grupperas runt en gemensam parkering, utformas
med stor flexibilitet vad avser mdjligheten till olika kontorsldsningar.

Terrdng, Huvuddelen av planomrdder bestdr av plan, obevuxen mark med stort

vegetation och djup till fast botten (10 - 15 m). Undergrunden utgérs huvudsakligen av

grundfrhdllanden  lera. Ndrmast Fritidsviigen och framforallt utmed E 3 hojer sig marken
till en niva 8 - 10 meter &ver den plana marken.

Utmed E 3 finns sammanhingande barrskog. Denna har en utlépare vid
den gstra plangridnsen. [ ansfutning hirtll har - sedan jordbruket upp-
hort - bildats dungar med slyskog. Denna bibehdlls i stérsta méjliga ut-
striickning.

Omrader lings Holmfastviigens sodra sida skall uigéras av en planterad
gron skyddszon. Omrddet mellan Obs-varuhuset och kontorsbebyggel-
- sen urgdrs av parkmark och ingdr som en del i ett.genomgdende gron-
strik 1 nord-sydlig rikming. En del av de verskottsmassor som erhalls
vid scaktningsarbetena inom omradet anviinds till att modellera parkom-
rddet s, att kullar tillsammans med vegetation skymmer parkerings- och
kérytorna inom de angrinsande kvarteren. En gdng- och cykelviig ge-
nom parken kan pd detta st ges en lugn och harmonisk striickning.

Den triangelformade ytan vister om planomradet, som bildats mellan
motorviigsavfarten och Stringnisviigens férlingning dver E 3, kan
ocksa ldmpligen fyllas ut och modelleras med hjiilp av verskousmas-
sor. Hirnigenom undviks lénga transporter av scakimassor, samtidigt
som omrddet kring trafikplatsen och den stora parkeringsytan kan ges
en mera tilltalande utformning.

Gator och trafik Trafikforsérjningen av anliggningarna inom planomridet sker trin en
ny gata lings omrddets sodra och vistra grins. Gatan utgér en forling-
ning av Genetaleden och ansluter i nordvist till Stringnisvigen/Holm-
fastviigen/Klockarvigen. I planomridets éstra del, byggs Holmfastvi-
genut och ges en ny ansluming till den foriingda Genetaleden.

Genom denna viigutbyggnad avlastas nuvarande Holmfastviigen den ge-
nomgaende biltrafiken och den tjinar endast som lokal bussgata och an-
géringsgata tll villaomrddet norr om planomrider. Tillfarten dtl villaom-
rddet sker frdn &ster, medan Holmfastviigen pA swickan vister om Sim-
marvigen endast rafikeras av buss, )
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Parkering

Busstrafik

Genom en ny lokalgata §ster om kontorskvarteret, skapas en forbindel-
se mellan Holmfastviigen och Genetaleden. Gatan, som utgdr en for-
lingning av Klotviigen, gor det majligt for trafiken till och frin bostads-
omrddet norr om Holmfastvigen att - utan onddig rundkéming - nd ut
till Genetaleden. Tillfarten tiil kontorskvarteret sker ocksa frin den nya
gatan.

Stringnésvigens anslutning till Holmfastviigen byggs ut med yuerligare
ett norrgdende och ett sodergdende kortalt inom nuvarande vigomride.
P4 motsvarande sitt utokas ocksd Klockarvigen med ett sédergdende
korfalt. Holmfastvdgens nuvarande anslutning il Klockarvigen for-
skjuts mot norr och ges en utformning som férstirker Holmfastviigens
karaktir av bussgata.

Fritidsvégen byggs ut séder om E 3, varvid mgjlighet till anslutning dll
Hantverksvigen erhdlls. I kommande detaljplan avses majlighet till en
utbyggnad av Hanrverksvigen skapas. Detta bidrar tillsammans med
den kapacitetshéjande utbyggnaden av korsningen Stringnisvigen/
Holmfastvigen/Klockarvigen till en snabbare evakuering av biltrafiken
vid ishockeymatcher och andra stérre evenemang. Via Fritidsvigen nds
dven bilparkeringen séder om E 3.

Obs-varuhusets kundparkering fir beldgen framfor varuhusets entré och
rymmer ca 600 bilplatser. '

I anslutning dll hotell- och sportanliggningens entré finns en parke-
ringsplats som rymmer ca 300 bilplatser, vilket beriknas ticka behovet
vid normalsituation. For att klara parkeringsbehovet vid ishockeymarch-
er och andra st6rre idrottsevenemang, finns en parkeringsplats for yteer-
ligare ca 900 bilar mellan nya Genetaleden och Striingndsvigen samten . °
parkeringsplats séder om E 3 med utrymme f6r ca 700 bilar. Denna par-
keringsplats skall ocksA tjina som alternariv parkering for Obs-varuhu- -
sets kunder niir klimatférhdllandena i omradet inte medger att varuhusets -
ordinarie parkeringsplats anvinds (se nedan under rubriken "Luftférore-
ningar"”),

Over parkeringsplatsen sider om E 3 finns tv4 luftiedningar, 20kV resp
70 kV. Fér an parkeringsytan skall kunna utnyttjas effektivt, maste luft-
ledningarna woligen ersittas med markkabel. Denna friga miste 6sas i
samband med genomfdrandet, d erforderliga avtal wiffas mellan explo-
awren och Telge energi AB respekdve Statens Vauenfallsverk. For art
sdkerstilla ledningarnas funktion, innehAller detaljplanen en bestimmel- .
se till skydd bade for kabel och luftledning (u-omride resp l-omride).

Parkeringsbehovet for kontorsbebyggelsen éster om Obs-varuhuser
skall tillgodoses inom kontorskvarterez.

De storre parkeringsytorna skall delas upp genom plantering med griis,
buskar och tridd. '

Detaljplanen medfor ingen f6réndring av nuvarande busslinjestrickning.
Den nuvarande busshAllplatsen pd Holmfastvigen vid Kiotvigen behalls
och en ny hallplats tillkommer i Holmfastvigens (bussgatans) kurva
sydost om Scaniarinken. Frin denna hailplats - diir ett vil utformat
Gvergdngsstillle for gdng-och cvkeltrafik anliggs - nds Obs-varuhusets
huvudentré och hotell- och sportanliggningen.
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Ging- och Parkomrddet mellan Obs-varuhuset och kontorsbebyggelsen innehaller
cykelratik en gdng och cykeivig i nord-sydiig riktning. Denna utgér en link i ett

: sammanhiingande ging- och cykelstrdk mellan centrala Geneta och
: skogs- och rekreationsomride! séder om E 3 och Eskilstunabanan.
: Passagen under E 3 (Fritidsviigen) forses dirfor med en separat ging-
bana.

Mellan Obs-varuhuset och hotell- och sportanliggningen finns yteriiga-
re en gng- och cykelvig i nord-sydlig riktning. Via denna nds passagen
under E 3 frin den nya busshilipiatsen vid Scaniarinken. Den &vergla-
-sade passagen genom hotell- och sportaniiggningen har ocksa anslut-
ning tll gang- och cykelvigen. Séder om denna anslutning &r gdng- och
cykelvigen beliigen pa kvartersmark. Detaljplanen innehiller dirfsr en
bestimmeise om att marken skall vara tillgiinglig fér alimin ging- och

cykeltrafik.
Vatten- och Séder om Holmfastviigen 16per en dagvanienledning med en diameter av
aviopp 1600 mm. Ledningen ansluter vid hotell- och sportanldggningens parke-

ringsplats till en dagvanenledning i nord-sydlig riktning, som rinner ut i
sjon Masnaren. Vid Obs-varuhuset och kontorsbebyggelsen ir ledning-
] en beldgen pd allmin platsmark, men passerar hotell- och sportantigg-
ningen pd kvartersmark. P4 grund av siduningsrisken maste ledningen
inom kvartersmarken ersdttas med en ny, plad ledning. Den nya led-
ningens lingd dr ca 220 meter.

[ syfte att erhilla en rening av det dagvatten som f&r niirvarande leds ut i
Misnaren, har miljg- och hilsoskyddsnimnden i Sédertilje anslagit me-
del for projektering. Projekteringsarbetena kommer att genomfiras ge-
nom tekniska forvaltningens forsorg.

En spillvatteniedning och en vattenledning, tllhdrande Ing 1 i Almnis,
dr delvis beldgen inom planomrddet. Ledningen, som f n inte ir mojlig
att flytta, skyddas genom u-omrdden i kontorskvarterets syddstra hom
och vid Obs-varuhusets kundparkering,

Samutliga inom planomrédet beléigna anliggningar ansluts til kommun-
..ens ledningsnit.

Virmeforsorjning  Samdiga inom planomridet beldgna anliggningar ansluts tl} fjdrrvirme-
- ndtet. For att rygga virmeforsérjningen, anliggs nya fjirrviirmeled-
ningar inom gatu- och parkmarken i omradet. [ parkomradet Sster om
Obs-varuhuset, anldggs en férdelningsstation for fjidrrvirme. Stationen,
som utfgrs som en kulvertkammare under mark, kan anliggas utan att
sdrskild byggrant redovisas i detaljpianen.

Elférsérining Omriders elforsérjning sker via tvd nya ransformatorstationer.

Kontorskvarterets elférsérjning sker via en transformatorstaton &ster
om kvarteret. Eventuell tllkommande bebyggelse &ster om planomridet
kan dven f§ sin elforsérjning hirifrin.

Hotell- och sportaniiggningens elférsérjning sker via en transformator-
station omedetbart viister om Obs-varuhuset. Tillfarten gl stationen sker
via lastgatan inom varuhusets kvartersmark och regleras genom servi-
tutsrdtt.
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Placeringen av Obs-varuhuset och hotell- och sportanliggningen inne-
bar au betintliga elledningar miste liggas om. Dessa forliggs till u-om-
rddet i passagen mellan hotellet och fotbolls-/miisshallen. Elledningarna
forldggs ocksa till u-omriden Sver parkeringsplatsen vid Scaniarinken,
1 gdng- och cykelviigen Lings fotbolls-/misshallen och Sver bensinsta-
tionstomten.

Lufdfororeningar ~ Omrddet ligger wpografiskr sett ligst i omgivningen och markfukrig-
heten dr stor. Vid vissa viderlekstyper bildas markinversioner, som vid
stor wrafikbelastning. - sdrskiit vid ishockeymatcher i Scaniarinken - val-
lar betydande oldgenheter for de boende norr om planomridet.

Anliggningarna inom planomridet, i synnerhet Obs-varuhuset, medfsr
ett betydande tillskott av bilrafik inom omradet. Genom att Holmfastvi-
gen stdngs for genomgdende biltrafik och evakueringen efter ishockey-
marcher underlittas genom de ovan nimnda om- och nybyggnadsétgir-
derna, forbéttras simationen fér de boende. Inbyggnad av varuhusets
lastintag utgér ocksa ett betydelsefullt inslag i striivandena att minska
oligenhetema fSr de nirboende. For att £ klarhet i om etableringen av
ett Obs-varuhus dnda skulle medftra en oacceptabel belastning pa luft-
kvalitén i omrddet, har ert antal klimatologiska undersékningar utférs.

Undersdkningama visar, att de féreslagna trafikforandringarna visar en
lufttéroreningsbelastning som motsvarar en nigot forbiittrad situation 4n
dagens. De visar ocksd, att de toreslagna huskropparna i normalfallet
har en gynnsam piverkan pa mikroklimatet i omridet.

Den stora ansamlingen av bilar p4 parkeringsplatserna kan diremot vid
vissa viderlekstyper medfra att grinsvirdena for kvivedioxid (NO 2)
overskrids. Enligt dllgéingliga litteraturuppgifter och viiderstatistik kan
dessa extrema védersituationer intriffa upp tll nira 10 % av tiden under
en januarimanad och att marknéra inversioner i denna del av landet in-

tréiffar nattetid 25 % av tiden oktober - december och 30 % av tiden ja-
nuari - mars.

Under alla normala viderférhallanden, férvintas dock ingen risk fore-
ligga att riktvdrdena f&r NO 2 §verskrids.

Enligt beslut av miljs- och hilsoskyddsnimnden i Sédeniilje, skall bil-
trafiken till Obs- varuhuset och idrotts- och missanliggningen, vid ex-
eptionella vidersituationer d4 inversioner fsrekommer, hinvisas till par-
keringsplatsen soder om E 3. Ansvaret fér genomférandet av detta skall
dvila exploatdren och sirskilt avial om detta skall triffas mellan kommu-
nen och exploatéren. Qvervakning och uppfoljning av att dessa dtgérder
vidtas, sker genom milj6- och hilsoskyddsnimndens férsorg.

Buller Byggnadema inom planomridet dr organiserade lings en nord-sydlig
och en 8st-viistlig axel. P4 detta siitt bildas en skidrm mot villabebyggel-
sen norr om Holmfastvigen, frin bide avgaser och viigtrafikbuller frin
E 3. Genom att Holmfastviigen ocksd stings fér genomgaende biltrafik,
erhalls en forbittring av ljudmiljén inom bostadsomradet.

; Med undantag av de tllfillen d4 de exeptionella viidersituationer som
‘ beskrivits ovan kan intriiffa. innebir ett genomforande av planen att mil-

J6n f6r de boende forbiittras vad avser luttférorenin gar och viigtrafik-
ouller.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

g Genomforande Far kontorskvarteret i planomradets dstra del, 4r genomfrandetiden tio
A ar. For planomridet i ovrigt, ir genomfrandetiden fem 4r.

PlangenomfSrandet redovisas niirmare i en sirskild genomforande-
beskrivning som tilth6r planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Trafikingenjér Yngve Ydebrink stadsarkitektkontoret

Kartritare Birgitta Trygg-Lofgren  stadsarkitektkontoret
Etableringsingenjor Bengt Larsson  planeringskontoret

Utredn-ledare Ronald Bergman miljé- & hilsoskyddsforvaimingen
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stadsarkitekt Erik Ben n
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arkitekt

Redaktionell &ndring gjord pa& plankartan.
Stdertdl je den 19 september 1990

Cocds fossrbnun

Erik Bengts#on

Antagen av kommunfullmidktige dem 23 oktober 1990.§ 392.
Planen har vunnit laga kraft den 26 september 1991.
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