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Planens syfte och huvuddrag

Sandvik AB, som #r fastighetsiigare, behéver byggbar mark centralt i Sandviken
och har for avsikt att utveckla omridet for nya kontorsexploateringar. Syftet med
detaljplanen #r att mojliggora byggande av ett nytt kontor och att bibehdlla annan
verksamhet inom fastigheten. Planen innebér att nuvarande byggnaden "Villa
Vibo” rivs och ersiitts med en ny modern, effektiv och resurssndl kontors-
byggnad, med hoga kray pa formsprak och estetik. Tillkommande bruttoarea
beriknas till ca 3000 m°. Nuvarande Learning Center, (f.d. samreaiskolan) och
Hytigatsskolan (f.d. smaskolan) skyddas mot rivning. Tillkommande parkerings-
behov 16ses genom ett garageplan i den nya byggnaden.

Avvagning enligt miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som frén allmén synpunkt och fore-
liggande behov #r god hushallning. Detaljplanen bedoms dérmed vara forenlig
med miljébalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestimmelser for
hushéllning med mark- och vattenomréden.

Plandata

Lagesbestiamning

Planomradet #r beldget séder om Sandvikens centrum, norr om Sandvikens
resecentrum. Planomradet avgriinsas av Kanalen och Dal-Britas damm i nordost,
i séder av Fredriksgatan och i vister av Hyttgatan.

|
L Planomrade

Oversikiskarta med planomrédet markerat
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Areal
Planomradets areal ar ca 1,2 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Lakaren 1 och Centrum 2:4 #dgs av Sandvikens kommun medan
fastigheten Centrum 3:2 dgs av Sandvik AB.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

For planomrédet géller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullmaktige i december 2003. Markens anvéndning &r enligt planen
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bostadsomrade inklusive allm#nna dndamaél.

[ sversiktsplanen namns att Kanalen har stor betydelse som ett gronstrak genom
stadens bebyggelse. ... En géng- och cykelvag... foljer Kanalen i hela dess ldngd.

Linsstyrelsen skriver i sitt granskningsyttrande till oversiktsplanen under
"Kulturmiljéns utvecklingspotential " _

Kulturmiljohdnsyn ska inte ses som en hdmsko for utveckling utan kan ge utveck-
lingsmdjligheter. Att det inte finns en aktuell beskrivning av helheten vad gdller
kulturmiljon i omrddet dr istéllet ett hinder for val avvigda utvecklingsbeslut.
Industrihistorien tydliggirs av fysiska lémningar fran olika epoker. Kulturarvet
innebar starka symbolvirden for staden Sandviken och Sandvik AB som kan for-
stirka sitt varumdrke genom att varda och visa sin historia som ledare i teknik-
utveckling etc...

Fastigheten ligger inom Riksintresse for kulturmiljévard. Karaktéristiken ar
Stads- och industrimiljo fran 1800-talet som visar den bostadssociala strukturen i
ett bolagsdgt, vélplanerat "idealsamhdlle”. Lansstyrelsen fortsitter: Omradets
karaktar bor bevaras och endast sma fordndringar géras. Fordndring av mark-
anvindningen provas genom detaljplaneliggning eller planutredning...

Se dven under rubriken Bebyggelseomrdden.

Detaljplaner och forordnanden

Foér omradet giller detaljplaner:
Arkivnr. 1461, fastst4lld 1947-08-29
Arkivnr. 2070, faststilld 1955-12-02

Bostad med slutet byggnadssitt och kontor anges som anvéindning av
kvartersmark. Bebyggelse i tre vaningar medges. Gata, park eller plantering
anges som anvindning av allmén plats.
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I detaljplanen frin 1947 anges inget skydd for byggnader, som t ex
rivningsforbud.

Angrinsande detaljplaner:

Arkivnr. 4380, faststilld 1980-04-25
Arkivnr. PO3/3, antagen 2003-03-05
Arkivnr. P03/7, antagen 2003-05-05

Strandskydd giller utefter Kanalen.

Utredningar

En historisk forundersékning och antikvarisk utredning daterad 2007-11-15
gillande Villa Vibo har utforts av Klara Wirdby for att klargora forutsittningarna
infor en eventuell foriandring. Utredningen tydligg6r hur kulturvérdena i plan-
omradet kommer att paverkas.

[ Gistrike-Hélsinge hembygdsforbunds inventering 6ver bebyggelsen 1 Sand-
viken (1976) #r Villa Vibo, f d Samrealskolan och f d Hyttgatsskolan markerade
som kulturhistoriskt vérdefulla.

Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL) S kap 18 § ska detaljplan grundas pé ett pro-
gram om det inte dr onddigt. Program har inte bedomts nddvindigt att uppritta.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En behovsbeddmning visar att ett genomfSrande av planen medfor betydande
mlljopaverkan Dirfor har en miljékonsekvensbeskrivning upprittats. MKBn ér
inriktad pé att belysa paverkan pa rlksmtresset och kulturmiljén. Aven grén-
siraket lings Kanalen paverkas. Skolmiljon intill detaljplaneomrédet kan p&-

verkas negativt. Paverkan berér dven landskapsbilden och stadsmiljon.

Lénsstyrelsen anser i sitt yttrande daterat 10 juli 2007 att en MKB enligt MB 6
kap 12 § ska uppriittas.

En MKB har upprittats och bifogas detaljplanehandlingarna. Se dven Konse-
kvenser av planens genomforande lingre fram i planbeskrivningen.
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Forutsittningar och férandringar

Bebyggelseomraden

Gestaltning och utformning av planomradet

Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa attraktion och aktivitet i centrum och
kommer att synliggora bade stadens och Sandvik AB’s historia sdvél som dess
framtidsvisioner.

ddet

Planforslaget tar i ansprak mark for ny kontorsbebyggelse da en ny flervanings-
byggnad placeras inom planomrédets norra del. Den hogre delen av huskroppen
placeras ndrmast Hyttgatan och en lagre byggnadskropp lings Kanalen och mot
Hyttgatan soder om den hégre delen. Den totala byggnadshdjden ovanfor Hytt-
gatan planeras att bli ca 14 meter for den hogre volymen och 8 meter for den
ligre. Den hogre delen blir da betydligt lagre &n hoghuset pa norra sidan Kanalen.
Antal vAningar kommer att variera mellan 4 och 5 for den hoga delen och 2
vaningar for den ligre huskroppen exklusive parkeringsdéck. I planen tillats
maximala byggnadshojder pa +34 respektive +28 meter 6ver nollplanet i Sand-
vikens kommuns lokala htjdsystem. Totalt innebér byggrétten enligt planen ett
tillskott med ca 3000 m” bruttoarea exklusive parkeringsgarage.

Den nya byggnaden placeras med entrén i nivd med Hyttgatan. Under den ldgre
huskroppen #r det mojligt att bygga en suterringvaning med parkeringsgarage
mot soder, med ytterligare en entré. Parkeringsgaraget kommer att bli lite synligt
fran kanalsidan eftersom den ligger ldgre 4n naturlig markniva. En urschaktning
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kommer att behdva goras for grundldggning och inpassning av den undre
vAningen. Generellt kommer marknivaerna att bibehallas relativt ofordndrade.

Planforslaget innebir att rivning av Villa Vibo tillats, eller eventuellt flyttning.

De §vriga virdefulla byggnaderna i detaljplancomradet, f.d. Samrealskolan fran
1873 som idag inrymmer Learning Center och Sméskolan/Hyttgatsskolan frin
1896 dir montessoriskolan finns idag, bevaras. Rivningsférbud och skydds-
bestimmelser infors. Befintligt utseende ska bevaras. Underhall ska ske med
ursprungliga material, kulérer och arbetsteknik.

Learning Center

Utformningen av den nya kontorsbyggnaden ska ansluta till den kulturhistoriskt
virdefulla miljon med ett modernare arkitektoniskt anslag. Fasadmaterial ska
vara glas och stal eller liknande material som associerar till Sandviks produktion.
Puts, tri och slaggsten kan ocksa forekomma.

Burcdein pdThags » u‘mw ot g

Sektion i nord-sydlig rikining genom planomrddet och Kanalen

Nya byggnadsvolymer ska samspela med den befintliga byggnadsstrukturen. Den
hégre byggnadsvolymen anknyter till bebyggelsen ldngs Hyttgatan, norr om
Kanalen. Den kommer ocks# att utgora ett viktigt fondmotiv frdn centrum, i
Hyttgatans sodra del.
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Den nya huskroppen som ersditter Villa Vibo, kommer att utgora ett fondmotiv pa Hyttgatan

Den lagre huskroppen ar underordnad Learning Center i h6jd och kommer att
upplevas som en envéningsbyggnad frén kanalsidan eftersom den ar ingrivd i en
slint. Genom att byggnaden &r relativt 1ag, smilter den in i den lummiga grons-
kan vid Kanalen och skuggar inte heller s& mycket.

Nya byggnaden ska utformas med sérskild hénsyn till omgivningens egenart.
Sarskild vikt ska liggas vid byggnadens detaljering och proportioner.

Utformningen av den nya kontorsbyggnaden ska ske i samrdd med stadsarkitekt-
avdelningen.

Fillda trid inom planomrédet ska erséttas med minst motsvarande omfattning i
antal.

Riksintresse

Planomrédet ingr i ett omrade som r klassat som riksintresse for kulturmiljs-
vard, Omraden som ir av riksintresse skall enligt miljébalken skyddas mot &t-
girder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Inom riksintresset for Sandvikens stad giller riktlinjerna:

A 3. Omradets karaktdr bor bevaras och endast smé foréndringar goras.

C 3. Nybyggande behandlas restriktivt, men kan ske pé plats som provats
lampligt i detaljplan.

D 2. Omradet innehaller en allmint sett virdefull bebyggelsemiljé som inte far
genomga storre fordndringar. Detta giller fraimst utformning, farg och
material. Vissa byggnader ar darutéver sérskilt vardefulla och far inte
Iorvanskas,
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Planomrédet ingdr i ett stérre omrdde som dr klassat som riksintresse for kulturmiljovarden

Kulturmiljé och befintlig hebyggelse
Inom detaljplaneomradet finns virdefulla byggnader med stort kulturhistoriskt

virde vilkas bevarande kan anses vara av visentligt allmént intresse enligt
Gastrike-Halsinge hembygdsforbunds bebyggelseinventering 1976.

I f.d. Samrealskolan frin 1873 inryms idag Learning Center, 1 Smésko-
fan/Hyttgatsskolan fran 1896 finns idag montessoriskolan. "Villa Vibo” upp-
fordes 1908 som provinsiallidkarbostad. Dir sitter nu administrationen for
Learning Center.

it

r'ﬂa Vibo =

[ den historiska forundersékningen och antikvariska utredningen for Villa Vibo
som utforts av Klara Wirdby klargérs forutsittningama infor en ev. fordndring.

Dokumentation ingr som underlag till den antikvariska utredningen och tydlig-
gor hur kulturvirdena i planomridet kommer att paverkas. Villa Vibo represen-
terar den svenska jugendstil som var populdr strax efter 1900-talets borjan.
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Byggnaden &r i tvd vaningar med falurédfirgad panel. Fonster, knutar, vinings-
band och 6vriga snickerier dr vitmalade. Ingrepp har gjorts for att anpassa bygg-
naden till de krav som stills p4 moderna kontorslokaler. Villa Vibo vittnar om
hur den sambhilleliga servicen sag ut och hur det sociala skyddsnitet fungerade pé
en bruksort under borjan av 1900-talet samt hur det hierarkiska samhillet av-
speglar sig 1 bebyggelsen. Det huvudsakliga virdet ligger i dess ursprungliga
funktion, dess placering och sammanhang.

Norr om planomradet borjar Sandvikens egentliga centrum med dominerande
héga hus av 1950-talsbebyggelse av bitvis hog arkitektonisk kvalitet. Hir finns
béade bostiader och kommersiell service.

o * e

ér av modernare bebyggelse, blandat med gammal bruksmiljo.

Sandvikens centrum best

Norr om Dal-Britas damm ligger Smedsgarden och Bruksmuseet, som &r delar av
Gamla Bruket. Gamla Bruket strax norr hirom bestdr av 1 2 plans byggnader
som har varit arbetarbostéder och numera #r ett vilskott omrade med bostider.

Soder om planomradet pa andra sidan Fredriksgatan finns brandstationen, Bruk-
maissen och Sandvikens resecentrum.

Gamla Bruket
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Den del av Montessoriskolan, som inte ingér i planomrédet ligger pa véstra sidan
av Hyttgatan med “flickskolan”, en byggnad fran 1883. P4 skolgérden finns lek-
plats for eleverna samt utrymme for rekreation. | norra delen av Montessori-
skolans tomt #r en killarbank bevarad. Vister om montessoriskolan ligger fore
detta posthuset, ritat av Erik Lallerstedt. Mot Kanalen finns en byggnad som in-

rymmer musiklokaler.

“Flickskolan" ' "Smdskolan "

Tillgdnglighet

Kontorsbyggnaden ska vara tillginglig och anpassas for funktionshindrade. Aven
hela planomrédet ska vara tillgingligt genom limpliga markbeldggningar med
material for hirdgjorda ytor samt gangvégars bredd och lutning i lingd- och
sidled.

Handikapparkeringsplatser ska finnas och placeras pa ett rimligt avstind fran
entréer.

Natur, vattenomraden

Vegetation och naturmiljoé

Lings Kanalen som loper frin Dal-Britas damm till Fiskdngstj4m norr om staden,
finns en populdr promenadstig genom Sandviken. Gronstréket lings Kanalen har
ett stort virde for natur- och frilufislivet.
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Omridet mellan stigen och Kanalen dr mycket brant. I delen ndrmast Hyttgatan
viixer 16nn, silg och nagon bjork. Langre dsterut kommer mer lind, stora men
siven mindre, som bdr gynnas vid rojning och gallring, Léngre bort mot Dal-
Britas damm viixer flera stora lindar som ser friska ut. [ omradet soder om stigen
viixer ett antal riktigt stora och vackra bjorkar. Gamla bjorkar &r kénsliga for rota
och kan skapa ett problem om de blaser omkull. Om de inte stor eventuell
nybyggnation kan de st& kvar tills vidare. Kanalbrinken bor rojas och hallas

tamligen gles s& att man skapar utsikt mot Kanalen.

Inom fastigheten Centrum 3:2 bevaras tridgarden s6der om Leaming Center,
genom att trid ska bibehéllas och vid behov ersittas genom nyplantering.

Bjorkarna kring Villa Vibo &r ca 80-90 ir, hoga med kraftiga kronor. Troligen &r
samtliga mer eller mindre angripna av réta. En tridgéard med éldre dppeltrad
tilindrande Villa Vibo ligger séder om byggnaden. Dér finns idag bara tva sdmre
dppeltrad.

Kanalen -

Kanalen utgdr planomradets norra grins. Ursprungligen anlades Kanalen i sam-
band med uppfSrandet av Sandvikens Jemverk for vattenforsorjningen i tillverk-
ningsprocessen. Numera 4r Kanalen avstingd vid Dal-Britas damm dit vatten
pumpas fran Jadraén. Detta vatten samt dagvattnet fran de centrala delarna av
staden rinner tillbaka till Jadraan efter att ha passerat Fiskéngstjarn och den
anlagda vatmarken.
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Kanalen utgor planomradets norra grdns

Strandskydd

Planomradet ir beldget inom strandskyddat omrade. I och med upprittande av ny
detaljplan aterintréder strandskyddet, varfor kommunen i utstédllningsskedet
kommer att hos lidnsstyrelsen anhdila om upphévande av strandskyddet.

Mark

Geotekniska férhallanden

Stabilitetsutredning for Sandvikens kommun, som inkom 2008-04-10 fran
SWECO VBB Geoteknik, Goteborg, visar att det finns en skredrisk i
detaljplaneomrédets norra del lings Kanalen. En geoteknisk utredning &r utford
2008-04-17 av WSP, som ska ligga till grund for bedomning av stabiliteten i
slinten mot Kanalen och val av grundliggningssitt. Av PM’et framgdr att
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stabilitetsférhallandena for en ny byggnad bor vara tillfredsstéllande om
parkomradet norr om byggnationsomrédet bevaras.

Nya slinter och schaktslinter bor laggas i lutningen 1:2 eller flackare. For att
forhindra jordrérelser kan slinten fSrstérks, t.ex. genom utflackning, jordspikning
eller spontning. Parkomrédet bor inte belastas av laster frdn byggnader eller
tyngre trafik.

Detaljprojektering av grundléggning bér ske i samrad med geotekniker. Schakt-
bottenbesiktning bor utforas av geotekniker innan grundlidggning/aterfylining
sker. Konstruktionen bor utformas for att tila ndgon cm sittningsdifferens och
grundlidggning bor ske pa frostskyddad nivé.

Radon
Planen ingér i normalriskomréade enligt dversiktlig radonriskkarta for Sandviken.

Fornldmningar

Inga fornldmningar finns reglstrerade i planomradet. Kontakt skall dnd4 tas med
lansstyrelsens kulturmiljé enhet innan grivningsarbeten paborjas. Om fornlim-

ingar patré 4ffas ska anmilan ske till lanqctvrelqpn

”.
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Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Fredriksgatan som passerar detaljplanens s6dra del 4r en kink i huvudnatet med
ca 4600 fordon/vardagsdygn. Fredriksgatan rdknas som primér utryckningsvég
f5r brandkar och ambulans med hastighet 50 km/h. Hyttgatans strickning forbi
planomrédet har hastighetsbegransning pa 30 km/h.

Det gvergripande cykelniitet stréicker sig lings Fredriksgatan frén vistra delen av
stan sinda till korsningen Hyttgatan/Fredriksgatan och delar sig sedan mot Hytt-
gatan och resecentrum. Vid nybyggnationen ska ett antal nya cykelstiill ordnas pa
lampliga platser.

Kollektivtrafik

Hyttgatan och Fredriksgatan &r ett basnéit som utgdr stommen i busstrafik-
systemet. Planomradet ligger pé géngavstind frén Sandvikens resecentrum.

Planomradet h'gge pd gangavstdnd frin Sandvikens resecentrum.
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Parkering, varumottagning och utfarter

Idag gar infarten till planomrédet frén Fredriksgatan som har god framkomlighet.
En ny infart 6ppnas mot Hyttgatan norr om skolan och ska gilla som huvudinfart
till planomradet.

I dagsléget finns parkeringsméjligheter for totalt ca 71 bilar och 14 p-platser vid
Montessoriskolan.16 p-platser mellan Montessoriskolan och Learning Center.
Soder om Leaming Center finns plats for 12 parkeringar, intill Learning Center
mot Gster finns ca 17 p-platser och mot vister ca 12 p-platser, mellan Learning
Center och Villa Vibo finns 10 p-platser och vid Villa Vibo parkerar 4 bilar idag.
I detaljplaneomrédet berdknas fler parkerings
kontorsbyggandet. Planen gér ett garageplan méjligt genom att utnyttja niva-
skillnaden i terringen p ett effektivt sitt. Garagen ska inrymmas i kéllarplanet.
En omplacering och planering av p-platser ska ske for att pa ett effektivt sétt mota
behovet av p-platser for den nya byggnaden.

s 1 sarnband med
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Parkering vid Learning Center
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Sandvik AB 6nskar 70 nya parkeringsplatser for det nya kontoret. En del av dessa
ska inrymmas i den nya byggnaden och en del kan kombineras med de befintliga.

Onskat antal parkeringsplatser ryms inom planomradet. Utnyttjande av kollektiv-
trafiken maste uppmuntras, speciellt di planomradet ligger pa gingavstind fran
Resecentrum vilket ocks& motiverar valet av den nya kontorsbyggnadens

Storningar

Luft

De lokala luftfororeningarna i omradet kommer framst frén trafiken men dven
energiproduktion och olika industriella processer bidrar med utslépp

Den foreslagna kontorsetableringen bidrar till dkad trafik vilket innebér lokalt
dkade utsldpp av skadliga luftféroreningar.

Aven om grinsvirden och miljokvalitetsnormer (MKN) klaras, s& paverkas
ménniskors hilsa av utstéppen fran trafiken. Framfor allt giller detta kénsliga
personer sasom t.ex. skolbarn och #ldre. Exploateringen och den trafikdkning
som denna forviintas medfora innebdr att partikelhalterna ocksa i framtiden

1o A 1394
kommer att vara hbga, men u..ljokvahtetsnermen beddms klaras. Mitningar bor

dock genomfbras, i forsta hand pa Fredriksgatan i enlighet med kraven vid ett
overskridande av den dvre utvdrderingstroskeln.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Vattenledningen till fastigheten behéver dimensioneras upp. Fastigheten kan
himta vatten fran den befintliga anknytningen via Hyttgatan

Dagvatten kan ledas till Hyttgatan dér vatten- och spillvattenledningar finns, och
direfter kopplas till utloppet vid slanten, for att ledas ut i Kanalen for rening i
Fiskangstjams dagvattenrening. Eftersom dagvattenanldggningen inte &r avsedd
for oljespill, bor eventuellt oljelickage omhéndertas innan det nér Kanalen. Dir-
for bor dagvatten fran hardgjorda tomtytor avledas via oljeavskiljare, innan det

_______ -n‘—-‘.—n‘ P P P

ndr det aliménna VA- SySi€mct, ocn Kanalen.

Viirme
Fjarrvirme finns pé Fredriksgat till Learning Center och in till Villa Vibo.

oy, TN T —44;—..#.._

Montessoriskolan forsorjs genom Hyttgatan.

El

En nitstation finns intill planomradet p& andra sidan Fredriksgatan i kvarteret
Stalblasaren. Elforsérjningen i omradet forstirks eventuellt med en till néitstation
som kan inrymmas i planomradet inom parkmarken.

Teleledningar finns indragna till planomréadet.
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Avfall

[ detaljplaneomréidet ska inrymmas utrymme for kéllsortering. Kontakt ska tas
med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen av omradet for
utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

1

Administrativa fragor

GenomfSrandetiden dr 5 4r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Se dven genomfbrandebeskrivning.

Konsekvenser av planens genomférande, MKB

Miljokonsekvensbeskrivningen inriktar sig i forsta hand pa de lokala fysiska
miljdeffekter planforslaget ger upphov till, samt den miljépéverkan som kan
uppsta p.g.a. 6kad trafik. De miljgeffekter som bedomts intressanta att studera ar
stadsbild och riksintressen, buller samt utslépp till mark, luft och vatten.

Omradets lokala karaktir kommer att forindras, liksom att stadsbilden foréindras
da Villa Vibo rivs och fastigheten bebyggs med ett nytt kontor.

Omradet kring detaljplanen kommer bullermissigt att vara ungefér oftréndrat
jamfort med nollalternativet/dagens situation. Riktvérdet ekvivalent ljudniva
overskrids for skolan som ligger nirmast trafiken redan idag, och det kommer

s .
inte att éindras med detta forslag.

I detaljplanen tillaten exploatering och den trafikdkning som denna fSrvéintas
medfora innebir att partikelhalterna ocksé i framtiden kommer att vara héga, men
miljokvalitetsnormen bedéms klaras. Mitningar bér dock genomforas, i forsta
hand vid korsningen Hyttgatan/Fredriksgatan i enlighet med kraven vid ett ver-
skridande av den dvre utvirderingstroskeln.

Planens innehéll bedoms inte medftra betydande péverkan pa miljén, hdlsan eller
hushallningen med naturresurser. Dock péverkas stadsbild och riksintresse for
kulturminnesvard.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ir upprittad av bygg- och miljékontoret, Sandvikens kommun,
genom arkitekt Bashir Hajo och stadsarkitekt Anna Maria Héggblom. Plankartor
har upprittats av karttekniker Ann-Christin Persson. Naturinventering har gjorts
av kommunekolog Torbjérn Johansson. Trafikingenj6r Tommie Larsson och
Miljé- och hélsoskyddschef Tommy Stenergard har medverkat.

Stadsarkitektavdeiningen

'Mggﬁéiggblomi IW

Stadsarkitekt




Datum Sidan 156(16)
2008-03-17

Revidering

I planbeskrivningen under rubriken “geotekniska forhallanden™ har texten dndrats
och anpassats till stabilitetsutredning for Sandvikens kommun och geoteknisk
utredning.

/{\W%ZJWA o

Anna Maria Haggblom V'
Stadsarkitekt
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fﬁf\’ Sandvikens Kommun

Diarienummer Datum Sidan 1(3)
B 245/2007 2008-03-17

Antagen av KF 2008-06-16
Laga kraft 2009-02-05

Genomforandebeskrivning

Likaren — kontor for Sandvik AB

Detaljplan for del av fastigheten Centrum 3:2 och Lékaren 1 m.fl. i Sandviken,
Sandvikens kommun, Gavleborgs lin

Organisatoriska fragor

Tidplan

2007-06-12 Bygg- och miljéndmnden beslutar om uppdrag och samrad
2008-03-11 Bygg- och miljénimnden beslutar om utstdllning
2008-05-13 Bygg- och miljonamnden beslutar att godkénna planen
2008-06-16 - Kommunfullmiktige beslutar att anta planen

2008 i juli Detaljplanen vinner laga kraft

Genomforandetid

Genomfdrandetiden 4r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sandvikens kommun 4r huvudman for allménna platser.
Exploatoren 4r ansvarig for planens genomfdrande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan exploatdren och Sandvikens kommun,
gillande dagvatten, fjarrvirme, géng- och cykelvig, utfarter samt trdd. Eventuella
ersittningsskyldigheter och forrdttningskostnader kan ocksa regleras i exploate-
ringsavtal.

Bygg- och miljférvaltningen

p09_5_genomfdrande
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Datum Sidan 2(3)
2008-03-17

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut

Detaljplanen mojliggor att kvarteret indelas i en eller flera fastigheter for kontors-
och skoldndamal.

Behovet av servitut och/eller gemensamhetsanldggning for utfarter och p-platser
fir nirmare provas vid framtida lantméteriforrittning. Den befintliga infarten mot
Fredriksgatan sikerstills genom servitut enligt fastighetsbildningslagen,
alternativt jordabalken.

Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan i omradet. En ny fastighetsplan for detaljplanens
genomfbrande anses inte nddvindig.

Ekonomiska fragor
I samband med bygglovsprovning ska inte planavgift enligt PBL § 11:5 tas ut.

Forrittningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan.

For Hyttgatsskolan inom fastigheten Lakaren 1 och f d samrealskolan, nuvarande
Learning Center inom fastigheten Centrum 2:2 har skyddsbestdmmelser inforts,
som innebir rivningsfrbud och sérskilda krav pa underhall. Skyddsbestimmelser
kan leda till ersittningsskyldighet fér kommunen under genomfSrandetiden.

Vatten och avlopp, el och fjdrrvirme bekostas av exploatdren.

ekniska fragor

Tekniska utredningar
Byggherren Sandvik AB ansvarar for uppréttandet av en geoteknisk under-
stkning for omradet.

Byggherren Sandvik AB ansvarar for upprittandet av en byggnadsantikvarisk
forundersskning av Villa Vibo.

Ovrigt
Kontakt ska tas med Gastrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.
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Datum Sidan 3(3)
2008-03-17

Medverkande tjansteman

Genomf6randebeskrivningen dr upprittad av bygg- och miljokontoret,
Sandvikens kommun, genom arkitekt Bashir Hajo. Samrad har skett med
lantméterimyndigheten.

Stadsarkitektavdelningen
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Stadsarkitekt




