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e Bullerutredning, Rambdll, 2011-09-23

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Planen syftar till att &ndra géllande detaljplanebestammelse C; Folkets
hus (gemensamhets- och samlingslokal) till bostadsandamal. Byggna-
den planeras i stort att bevaras exteriort med undantag fran en befintlig
entré som avses att byggas om och erséttas med ny entré. Exploat6-
ren avser att bygga om invandigt till sma lagenheter (ca 20 lagenheter).

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen &ar férenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken (MB).
Detaljplanen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i nagot av
de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte till att nag-
ra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger strax utanfor Enkodpings rutnatstad, ca 400 m nord-
ost om Stora torget. Planomradet angransas i vaster av parkering till
bostadskvarteret Sadelmakaren, i norr av Korséngsgatan, i dster av ett
gang- och cykelstrak och i séder av ett nytt annu inte byggt bostads-
kvarter inom kvarteret Sadelmakaren.

Areal Planomrédet &r 1530 m? stort.

Markagoforhéllanden |Korséangen 4:1 ags av Foéreningen Folkets Hus Upa men har salts till
AB Enkd&pings Hyresbostader som forvarvade den 15 juni 2011 fastig-
heten Korsangen 4:1 och har tilltrade till fastigheten den 1 september
2011. AB Enkdpings Hyresbostader har inte fatt sin lagfart registrerad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Den fordjupade 6versiktsplanen for Enkopings tatort (fran 2009) anger
omradet for bostadsandamal. Planandringen &r i linje med den fordju-
pade Oversiktsplanen och bedéms inte féregas av nagot programske-
de. Planen beddms ha ringa allmént intresse och bedéms déarmed
kunna hanteras med enkelt planférfarande.

Riktlinjer fran den fordjupade Gversiktsplanen for kvarteret Sadelmaka-
ren:

- Hansyn ska tas till det vattenskyddsomradet som omradet be-
rors av.

- Fortatning ska ske med tanke pa héalsa- och sakerhet. Paver-
kan av bidrag till buller och luftféroreningar bor utredas.

- Avstegsfall for buller kan studeras i centrala delarna av staden,
tex i omraden med ordnad kvartersstruktur, tatare exploatering
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Géllande detaljplan,
Dpl 205

Program for planom-
radet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt
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samt vid goda kollektivtrafiklagen.

For fastigheten
Korséngen 4:1 géller
detaljplan Dpl 205,
som anger C;= Folkets
hus (gemensamhets-
och samlingslokal).
Planen ger en byggratt
med en total brutto-
area pa 1200m? och
med en hdgsta bygg-
nadshojd pa 7.5 meter
och i hogst ll-vaningar.
Det rader utfartsforbud
mot delar av Kor-
sangsgatan.

A . :
Utdrag fran gallande detaljplan Dpl205. Planomra-
det markerat med streckad linje.

Planen ar i linje med den férdjupade 6versiktsplanen fér Enkdpings
tatort och bedoms inte foéregas av nagot programskede.

Planens genomférande bedéms inte ge en sadan betydande miljopa-
verkan som avses i 6 kap. 11 8§ miljébalken. En miljobedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprattats enligt
kraven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900), 4 kap. 34 8. Vid be-
hovsbeddmningen har beaktats den totala effekten av planen avseen-
de framst ur bullersynpunkt och att omradet ligger inom vattenskydds-
omrade (lokal zon). Planforslaget paverkar inte naturomrade med
skyddsstatus och bedoms inte f& paverkan pa nagra speciella sardrag i
naturen eller pa kulturarvet. Planens genomforande innebar inte att risk
for manniskors halsa eller for miljon foreligger, eller till att nagon miljo-
kvalitetsnorm 6verskrids. Samrad har skett med lansstyrelsen 2011-10-
18, angaende behovsbedémningen och lansstyrelsen instammer i
kommunens bedémning ovan.

Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade vid sammantradet, 2011-08-
30, 8 135, att ge kommunstyrelsekontorets planenhet i uppdrag att ta
fram en detaljplan omradet med enkelt planforfarande, skicka ut detalj-
planen pa samrad samt att detaljplanens genomférande bedéms inte
ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljo-
balken.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag till stérsta del hardgjorda ytor. Mot Korsangs-
gatan finns ett mindre grasbevuxet omrade med ett antal trad. Stora
delar av planomradet nyttjas till bilparkering och cykelparkering till nu-
varande verksamhet.
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Foto taget pa gronytan mot Korsangsgatan.

Geotekniska forhallan-  Den geotekniska undersokningen som gjordes 1991-10-03 av VBB

den VIAK. Undersokningen redovisar att jorden bestar av ett 6vre fylinings-
lager pa ca 1 meter och sedan ett lerlager som varierar mellan 15-30
meter. Under leran finns troligen asmaterial - 6verst med sil och darun-
der sand och grus med stor méktighet. Leran som jorden till stor del
bestar av ar mycket sattningskanslig. Vid nybyggnation behdovs ytterli-
gare geotekniska undersokningar for att sakerstalla grundlaggnings-
satt.

Vattenskyddsomrade Omradet ligger inom den lokala vattenskyddszonen och stor hansyn
ska tas till detta nar det galler grundlaggning. Samtliga markarbeten
inom planomradet kraver dispens fran vattenskyddsforeskrifterna och
dispensansdkan stks hos Miljo & Stadsbyggnad, miljokontoret, Enko-
pings kommun.

Fororenad mark Inom planomradet finns det en viss risk for féroreningar. Miljo- och
stadsbyggnad (miljdavdelningen) har rekommenderat att porgasprover
skall goras inomhus samt nagra provtagningar utomhus pa fastigheten
Korsangen 4:1 for att sékerstélla att eventuella fororeningsnivaer inte
ar hogre an rekommenderade nivaer for bostader (dvs ej hogre an
k&nslig markanvandning KM). Provtagningar kommer att ske och vara
klara innan bygglov kan ges. Pa plankarta finns en planbestammelse
som reglerar detta, Bygglov far inte ges for atgarder som medfor
markarbeten férran utredning och sanering av eventuella markférore-
ningar har gjorts.

Radon Ny byggnation ska ske pa ett radonskyddat utférande. Radonhalten
ska ej dverstiga 200 Bg/m?°.

Fornldmningar Omradet angransar i norr till ett fornlamningsomrade (stadslager). Nag-
ra andra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet. Om man
vid anlaggningsarbete patraffar fornlamningar som e;j tidigare varit
kénda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturminneslagen.
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Bebyggelseomraden

Nya bostader inom fas-  Planen syftar till att &ndras fran gallande detaljplanebestammelse C,

tigheten Korsangen 4:1  Folkets hus (gemensamhets- och samlingslokal) till bostadsandamal.
Tanken ar att bygga om Folkets Hus byggnaden invandigt till ca 20
smalagenheter. Den befintliga entrén har idag vissa sattningsskador
och kommer att rivas och ersattas med en ny entré. | anslutning till
entrén finns en hiss. For att fa tillganglighet i huset kommer man att
bygga om och ha en korridor centralt i byggnaden. Den lagre bygg-
nadsdelen vid norra gaveln kommer att byggas om till tva lagenheter.

Planerade nya bostader | juli 2011 vann detaljplan, Dpl 433, inom delar av kvarteret Sadelma-

inom kvarteret Sadel- karen laga kraft. Detaljplanen foreslar en ny bostadsbebyggelse (ca

makaren 335 nya lagenheter) som angransar till det nu aktuella planomradets
sodra del. Nedan visas ett utdrag fran illustrationen till den nya detalj-
planen.

Planomréadet
(Folkets hus)

Utdrag fran illustrationen till d
gaende detaljplan.

k2 =1 Kvs

Q

taljplan pl43 Streckde linjen redovisar pa-

Arbetsplatser, 6vrig be- | dag nyttjas lokalerna som kontor men denna verksamhet ska vara

byggelse utflyttad till andra lokaler under hdsten 2011. | den norra delen av Fol-
kets hus finns Roda villan som hjalper barn som har svart i skolan.
Aven verksamheten i Roda villa kommer att flyttas till andra lokaler.

Offentlig service Planomradet ligger bra till ur bade offentlig och kommersiell synpunkt
med flera funktioner i omradets omedelbara narhet. Polisen, forsak-
ringskassan m.fl. finns i anslutning till planomradet efter Korsangsga-
tan. Inom 500 meter avstand finns tva stycken forskolor och en éppen
forskola. Korsangsskolan (grundskola) ligger ca 400 meter norrost om
planomradet. Westerlundska gymnasiet ar uppdelat i tva skoldelar var-
av den ena delen ligger ca 200 m s6der om planomradet och den
andra delen ca 100 meter norr om planomradet. Kryddgardens aldre-
boende ligger ca 500 meter sydvast om det aktuella planomradet. Moj-
lighet att bygga en ny forskola finns i den nyligen laga kraftvunna de-
taljplanen som ligger direkt s6der om det nu aktuella planomradet.
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Kommersiell service Planomradet ligger bra till ur servicesynpunkt sa aven den kommersiel-
la servicen i Enkdpings centrum.

Tillganglighet Husen skall vara anpassade for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga avseende parkeringsplatser som skall anordnas i
anslutning till entréerna. Planomradets marknivaer ar sadana att goda
forutsattningar finns for att god tillganglighet ska kunna uppnas inom
fastigheten. Fragor betraffande anpassning for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga och tillganglighet kommer att hante-
ras i samband med bygglovsprocessen.

Byggnadskultur och Byggnaden kommer att bevaras i stort. Det centrala trapphuset kom-
gestaltning mer att ersattas med nytt trapphus i modernt formsprak som avviker
mot den gamla tegelfasaden.

Friytor

Lek och rekreation For de storre barnen finns mycket fina mojligheter till lek och spel inom
intilliggande parkomraden och inom idrottsfaltet som gransar till plan-
omradet. Norr om planomradet, ca 300 meter, finns en storre lekplats i
Skolparken. Inom kvarteret Sadelmakaren finns idag en mindre lek-
plats med gungstallning och fjadergunga foér de mindre barnen. Sport-
hall och badhus ligger ca 400 meter sdder om planomradet. Tanken &r
att aktuella planomradet ska integreras med det befintliga bostadskvar-
teret inom Sadelmakaren och det nya bostadsomradet som kommer att
byggas stder om planomradet. Har galler det att fa till gemensamma
attraktiva gronytor och gangstrak for de boende att vistas i.

Gator och trafik

Gatunat, utfart Biltrafik till och fran planomradet skall ske via befintlig anslutning till
Korséngsgatan. Korséngsgatan trafikeras idag av 1230 fordon/dygn
varav 7 % &r tung trafik. Matpunkten &r dock inte vid Folkets hus utan
langre Osterut efter Korsdngsgatan. Enképings gatukontor har bedémt
att trafikflodet ar nagot hogre vid Folkets hus ca 1500 fordon/dygn var-
av 7% tung trafik. | gallande detaljplan, Dpl205, finns utfartsférbud mot
delar av Korsangsgatan. Detta utfartsforbud kvarstar och inga nya ut-
farter kommer att tillatas mot Korsangsgatan.

Gang-, cykeltrafik Angransande till planomradets Gstra del finns ett attraktivt och frekvent
utnyttjat gang- och cykelstrak i nord-sydlig riktning som ar omgivet av
gronska. Gang- och cykelstraken ar viktiga strak soderut mot Idrotts-

huset och Westerlundska gymnasiet.

T

Bilderna tagna p& gang- och cykelstraket oster om-planomrédet.
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Kollektivtrafik Planomradets lage i Enkdpings stad gor att det finns goda kollektivtra-
fikmojligheter for att ta sig till kransorterna inom kommunen som buss-
linje 861 (Fjardhundra), 868 (Grillby) och 871 (Trogden) fran Ostra
Ringgatan och Torggatan.

Efter Sandbrogatan finns en busshallplats vid Westerlundska gymnasi-
et (ca 300 m s6der om planomradet) och angdrs av ca 40 st skolbus-
sar per dag framst ca kl 08.30 och pé eftermiddagen ca kl 16:00. Bus-
sarna aker sedan upp via Tullgatan.

Parkering I Enkdping finns inga antagna parkeringsnormer men riktlinjen ar 1,2
parkeringsplatser/lagenhet men att varje planarende hanteras fran fall
till fall. | 1,2 parkeringsplatser/lagenhet ingar 1 p-plats till varje lagenhet
for boendeparkering och 0,2 p-platser for gastparkering. Parkering ska
I6sas inom planomradet.

For den aktuella detaljplanen sa ar en stor del av det planerade lagen-
hetsbestandet sma lagenheter varpa parkeringsnormen kan vara nagot
lagre. 0,85 har bedémts som en lamplig norm for det aktuella planom-
radet och som nyttjas som norm vid byggandet av Weelutomten vaster
om planomradet samt den nyligen lagakraftvunna detaljplanen, Dpl
433, for resterande delar av kvarteret Sadelmakaren. Inom planomra-
det berdknas det byggas ca 20 smalagenheter. Med en parkerings-
norm pa 0,85 behovs ca 17 st parkeringsplatser. For att klara parker-
ingsbehovet kommer man att bygga om befintliga parkeringsplatser
inom det befintliga bostadskvarteret direkt vaster om planomradet som
aven AB Enko6pings Hyresbostader dger. Genom att effektivisera par-
keringsytorna dar far man till ytterligare parkeringsplatser samt bygga
10 st platser till sa tacker parkeringsbehovet inom fastigheten
Korséngen 4.1 (Folkets hus).

Stérningar

Buller Sammanfattning av bullerutredningen som tagits fram av Ramboll,
2011-09-23. Bullerutredningen finns i sin helhet som bilaga till plan-
handlingen.

Utdrag fran Rambolls bullerutredning.

"Berakningarna som redovisas pa pa karta 1 visar att den dygnsekviva-
lanta bullernivan ligger i intervallet 35-50 dBA vid fasader, vilket val
understiger myndighetskravet pa hdgst 55 dBA. Den maximala nivan
overskrider inte 70 dBA, utom vid gaveln narmast Korsangsgatan som
far strax over. Dar bor inte balkonger forlaggas. Gemensam uteplats i
markplan kan forlaggas i bullerskyddat lage, t.ex. vid nagon langsida
av byggnaden eller vid bortre gaveln”

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybygg-
nation av bostader:

- 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

- 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Enligt Boverkets allmanna rad kan nya bostader, dar den dygnsekviva-
lenta ljudnivan vid fasaden 6verstiger 55 dB(A), medges under forut-
séattning att det gar att stadkomma en tyst sida (hogst 45 dB(A) eller i
vart fall en ljuddampande sida (45 — 50 dB(A) vid fasad). Om avstegs-
fall tillampas ska minst halften av boningsrummen vara vanda mot tyst
eller ljuddampad sida. Detaljplanens centrala lage intill val utbyggd
kollektivtrafik sa ar det motiverat att anvanda avstegsfall med tyst eller i
vart fall ljluddampad sida.

PLANENS KONSEKVENSER

Buller

Grundvatten, vatten-
skyddsomrade

Trafik

Teknisk forsdrjning

Vatten och avilopp

Bredband
Fjarrvarme

El

Avfall

| och med att planomradet ligger intill en trafikerad gata Korsangsgatan
(idag 1500 fordon/dygn ADT, prognos 1600 fordon/dygn 2016) leder
detta till att man har en bullersituation att forhalla sig till. Samtliga Ia-
genheter inom planomradet klarar dock riksdagens stéllda riktlinje pa
55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad. For att klara maximinivan vid
uteplats bor balkonger och uteplats i markplan inte férlaggas vid norra
gaveln mot Korsadngsgatan utan langre séderut.

| planomradet och dess narhet ligger grundvattnet hogt (varierar mellan
1,3 - 3,6 meter) enligt den geotekniska undersdkningen som gjordes
1991. Eftersom omradet ligger inom lokalt vattenskyddsomrade bor
stor varsamhet ske pa hur nya byggnadsdelar ska grundlaggas. Dis-
pens fran vattenskyddsforeskrifterna maste stkas hos Miljo- och bygg-
nadsndmnden.

| dagslaget finns kontorsverksamhet inom fastigheten som alstrar
framst bil- och cykeltrafik. | planforslaget foreslas att lokalerna byggs
om till ca 20 sma lagenheter. Om man antar att varje lagenhet alstrar 4
fordonsrorelser/dygn leder detta till en trafikméangd pa totalt 80 for-
don/dygn. Nagon storre trafikokning mot dagens kontorsverksamhet
beddms planen inte bidra till utan tillskottet ses som marginellt.

Folkets hus (byggnaden) &r anslutet till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Fastigheten avses att anslutas till Lidendatas fibernét.
Byggnaden ar anslutet till fjarrvarmenatet.

Planomradet ligger inom E:ON:s verksamhetsomrade och planomradet
ar redan idag anslutet till detta elnét.

Bostadernas avfallshantering anpassas enligt renhallningsordningen
for Enkdpings kommun. Inom fastigheten Korséngen 4:1 kommer ett
nytt soprum att byggas som ska sortera matavfall och brannbatrt.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen hanteras som ett enkelt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Nedanstaende tidplan (med enkelt planforfarande) ar preliminar:
Beslut om planuppdrag och samrad 2011-08-30

- Samrad okt/nov 2011

- Granskning november 2011

- Beslut om antagande 31 januari 2012 (i kommunstyrelsen)

Planen vinner laga kraft 3 veckor efter att det justerade sammantra-
desprotokollet anslagits pa kommunens anslagstavla.

Genomforandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfoérdelning Exploatéren, AB Enkdpings Hyresbostader (EHB), ansvarar for pla-
nens genomfdérande inom kvartersmark.

Huvudmannaskap Enkdpings kommun &r huvudman for angrédnsande gata i norr, Kor-
sangsgatan och parkmarken som angransar till planomradet i oster.
Enk6pings kommun &r huvudman fér det kommunala vatten- och av-
loppsnatet. Ena Energi ar huvudman for fjarrvarmenatet och E.ON for
eldistribution.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Planens genomférande for inte med sig nagon markinlosen eller fas-
servitut tighetsregleringar. Servitut ska tecknas mellan fastighetsagaren till
Korsangen 4:1 samt Korsédngen 5:4 for att reglera nyttjandet av parker-
ingar och lekplatser for att tillgodose behovet som finns pa fastigheten
Korsangen 4:1. Exploatdren ansdker och bekostar servitutet mellan
Korsangen 4:1 och Korséngen 5:4.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Avtal har upprattats mellan AB Enkdpings Hyresbostader och Enko-
pings kommun (kommunstyrelsekontoret) avseende ansvar och kost-
nadsfordelning for framtagandet av detaljplanen.
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TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar  Bullerutredning, daterad 2011-09-23, har tagits fram av konsultforeta-
get Rambdll. Se planbeskrivningen kapitlet Stérningar — Buller.

En miljéteknisk utredning ska tas fram innan bygglov far ges. Se plan-
beskrivning kapitlet Forutsattningar, forandringar och konsekvenser -
Fororenad mark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har tagits fram av planarkitekt Mika Viisteensaari i sam-
rad med planenhetschef Patrik Holm. Ovriga tjansteman som medver-
kat &r Tord Lilja gatukontoret, teknikférvaltningen. Bullerutredningen till
detaljplanen har tagits fram av Rambéll genom Claes Pagoldh.

REVIDERINGAR

Stycken som markerats med ett streck i marginalen har &ndrats.

Patrik Holm Mika Viisteensaari
Planenhetschef Planarkitekt



