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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for SANGVAGEN/SLOJDVAGEN
fastigheten Jakobsberg 2:336 m fl i J drfalla kommun

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning med avgrinsad mil]j skonsekvensbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

Plankarta med bestimmelser och illustration

Bullerutredning

Samradsredogorelse

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen ska gora det mojligt att oka exploateringen och bygga fler
bostider 4n vad som ir mojligt med géllande plan.

PLANDATA

Lige och areal
Planomradet ligger i Jakobsberg och grénsar till Slojdvigen, Sangvigen och
den norra Viksjéledsrampen. Omrédet omfattar ca 1.1 ha.

Markigoforhallanden
Marken inom omréadet dgs av JM Bygg AB samt Jarfillabygdens Hus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I gillande oversiktsplan 1990-2010 #r omradet betecknat som “Bostéder,
befintliga och beslutade (med kompletteringsméjligheter)™. 1 utstéllnings{or-
slaget till ny 6versiktsplan &r omradet markerat "Bostider". Fér kommun-
delen Jakobsberg stér ocksé bl a, att “Nira centrum och stationen bor titare
bebyggelse med bostader, arbetsplatser och service efterstrivas.”
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Gillande planer :
Gillande detaljplan vann laga kraft 1999-12-29. Planen anger bostadsbebyg-
gelse med mojlighet att i bottenvéningar anordna handel och kontor.

Program

Program for detaljplanen har inte beddmts nddvindigt att uppritta. Géllande
detaljplan vann laga kraft s& sent som 1999-12-29 och var dessforinnan
utsind for samrad och utstillning. Férutsittningarna bedoms ddrmed vara
kinda for berdrda intressenter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet &r flackt. Inom omradet finns ett drygt 50-tal trédd, varav cirka
hilften frukttrid. 1 ovrigt véxer bl a alm, bjork, ek, 1onn och poppel. Sarskalt
virdefulla trad 4r i gatumiljon en ek invid Slojdvagen och for gardens
karaktir en alm mitt i omradet samt ]Jonnarna i omradets Ostra del. Trad
betecknat » p4 plankartan ska sparas och skyddas under byggtiden. Marklov
krivs for borttagande. Ovriga befintliga trdd bor sparas om mojligt.

Geologiska forhillanden och radon

Undergrunden bestér av friktionsjord (moran och grus) med 6verlagrad lera.
Overst finns 1 m torrskorpelera. Djupet till friktionsjord varierar frin 10-11 m
1 sdder till 4 m 1 norr.

Nirmare underskning ska goras for att bedéma om radonskyddat/radon-
siakert byggande behdvs.

Buller

Planomradet ar utsatt for buller frén tg- och vagtrafik. Vid utbyggnad ska
bebyggelse och planldsningar utformas med hinsyn till bullret sa att t ex
sovrum forlaggs till gardens tysta sida. Omradets centrala ldge och goda
kvaliteter i 6vrigt bedoms motivera avsteg fran riktvardena. Se "Avgrinsad
miljokonsekvensbeskrivning", sid 4.

Befintlig bebyggelse

Av de tva befintliga byggnaderna innehéller den ena, “Carbahuset”, sam-
lingslokaler i det Gvre véningsplanet och i killarplanet samt butik 1 mark-
planet. Del av bottenvaningen utgor nedfart till ett underjordiskt parkerings-
garage for bostaderna vid Sangvagen-Nibblevigen. Den andra byggnaden
har anvints som kontor, f d Nibblekontoret, och forutsdtts i planen rivas.

Angrinsande bebyggelse vid Sangvagen utgdrs i Gster av bostadshus fréin
omkring 1970 i 9 respektive 3 véningar och i norr av kopplade stjarnhus 1
3-6 vaningar, uppforda i slutet av 1980-talet. Bada omréidena har en luftig
karaktir med ménga uppvuxna trad.
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Ny bebyggelse

Den nya bostadsbebyggelsen utformas som ett slutet kvarter mot jarmvégen
och de omgivande vigarna, vilket ger de basta forutsattningarna att na sé
laga bullernivaer som mdjligt. Byggnadshojden varierar mellan 3 och 5 va-
ningar. Ca 90 ligenheter beddms kunna inrymmas. Vid planeringen av den
skyddade gérden ska lek- och vistelseytor for olika &ldrar placeras med
hinsyn till solférhéllandena.

Utformningen av den nya bebyggelsen ar viktig med hénsyn till att platsen dr
vil synlig frén Viksjoleden, jamvéagen och frin Ynglingavigen. Bebyggelsen
ska utgdra en §vergang mellan den luftiga bebyggelsen och den téta cent-
rumbebyggelsen samtidigt som den ska vara vacker och intressant. Kontor
och handel tillats i kvarterets bottenvaning.

Befintlig byggnad for samlingslokaler, handel och kontor, "Carbahuset”, ges
en tillbyggnadsmojlighet om ca 80 m”.

Tillginglighet
Omrédet ar lattillgingligt med smé nivaskillnader inom kvarteret. Entreer
ska forlaggas sa att en god yttre milj erhélls ur handikappsynpunkt.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrumskrav for omradet.

Service och kollektivtrafik

Omradet ligger centralt 1 Jakobsberg, ca 250 m frén Jakobsbergs centrum,
med savil kommunal som kommersiell service, och J akobsbergs station med
pendeltag och bussar.

Fran planomrédet &r avstandet till ndrmaste LM-skola, Vattmyraskolan,
650 m och till nirmaste H-skola, Nibbleskolan, 400 m. Nirmaste barnstugor
ar Nibble férskola och Vattmyra forskola.

Trafik och parkering
Omrédet nas frin Sangvigen via Sldjdvagen. Nuvarande viganslutning frén
Sangviagen flyttas ca 20 m &t Sster.

Parkering for den nya bebyggelsen ska ske pa kvartersmark. Behovet tillgo-
doses med nya markparkeringar utmed Sangvagen samt i Nibblegaraget,
som har ett dverskott av platser. Garaget ar beldget under bostadsbebyggel-
sen vid Séngvigen-Nibblevigen och har sin tillfart fran Sangvigen. Mark-
parkeringen ér tankt att kunna nyttjas gemensamt av fastigheten Jakobsberg
2:336 och i forsta hand befintlig butik i "Carbahuset", Jakobsberg 2:2526.

Parkeringsbehovet har bedémts vara 1,1 p-plats/ldgenhet inklusive géstpar-
kering for bade den nya bebyggelsen och de 460 lagenheterna pa Sangvigen-
Nibblevigen. I garaget finns ca 75 p-platser att tillga for den nya bebyggel-
sen. Inom planomréadet foreslas att ca 30 p-platser byggs ut som markparke-
ring, varav nagra avsatts som kundparkering for befintlig butik. Totalt ger
detta ca 105 p-platser till de ca 90 lagenheterna samt befintlig handel. Ut-
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rymme for ytterligare ca 10 p-platser redovisas 1 planen som reservyta och
byggs ut forst om behov uppstar. For bade kontor och handel har raknats
med ett parkeringsbehov av ca 20 p-platser/1000 m-.

Gang- och cykeltrafik

Idag leder tva gang- och cykelstrdk genom kvarteret, det ena mot stationen
och det andra mot centrum. Nir kvarteret bebyggs utgar striket mot station-
en. Istillet far det separata géng- och cykelstréket utmed S16jdvégen mot
Jakobsbergs station anvéndas. Straket mot centrum foreslas behéllas, fastdn 1
négot #ndrat ldge, som allmént tillgangligt inom kvarteret (x-omrade).

Teknisk forsorjning
Den nya bebyggelsen kan kopplas till befintliga ledningar for vatien, aviopp,
el och fjdarrvirme i kringliggande gator.

Dagvatten ska i mojligaste mén omhindertas lokalt.

Utrymme ska finnas for killsortering av avfall i sérskilda sophus eller inom
bostadshusen. Organiskt kéks- och tradgérdsavfall bor komposteras enligt
kommunens avfallsplan.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Buller

Planomradet ir utsatt for buller frén tag- och vagtrafikbuller. I samband med
att den idag gillande detaljplanen uppréttades utférdes 1998 en bullerutred-
ning av KM Kjessler Mannerstréle. Av utredningen kan utldsas att riktvér-
det hogst 55 dBA ekvivalentniva vid fasad inte helt kommer att klaras for
utsidan av det nu aktuella bebyggelseforslaget. Vissa delar kommer att fa
ljudnivier p& upp mot 60 dBA. Den maximala ljudnivén frén vigtrafik och
jarnvag kommer att dverskrida riktvirdet 70 dBA pé kvarterets utsida.

Vid utbyggnad ska bebyggelsen utformas med héansyn till bullret. Genom att
forma ett mot trafiken slutet kvarter erhélls de bista forutsittningamna for att
n4 si laga bullernivéer som m&jligt. Ett kringbyggt kvarter ger en lugn, tyst
sida dit sovrum och uteplatser/balkonger kan forldggas. Foljande riktvérden
for hogsta tillatna bullernivéer foreslas for bebyggelsen.

Fér bostdder:

30 dB(A) ekvivalent dygnsnivé inomhus far inte ¢verskridas.

45 dB(A) maxvirde inomhus k1 22-06 far dverskridas hogst 5 ggr
per natt. For uteplats fir maxvérdet 70 dB(A) inte Gverskridas.
Fér minst hilften av boningsrummen samt for rum mot gérdssidan
giller att den ekvivalenta dygnsnivan 55 dB(A) utanfor fasad inte
far overskridas. For ovriga boningsrum far den ekvivalenta
dygnsnivén 65 dB(A) utanfor fasad inte dverskridas.

Fér arbetsplatser:
35 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus far inte overskridas.
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Avstegen frin riktvirdena bedoms vara motiverade med hinsyn till att omra-
det 4r mycket vilbelédget nira Jakobsbergs centrum med sitt stora service-
utbud och Jakobsbergs station med goda kollektivtrafikférbindelser.

Luftfororeningar
De i miljgbalken angivna miljokvalitetsnormerna underskrids vad géller
luftkvalitet utomhus dar normer fér nirvarande finns framtagna.

Planomrédet ligger ca 100 m frén Viksj6leden som har ca 13 000 f/d. Laget
ar dppet med god luftvixling. Naturvardsverkets riktvirden for god luft-
kvalitet beddéms underskridas for omradet.

Planerad utbyggnads paverkan av luftféroreningarna ar forsumbar.

Dagvatten
Dagvatten ska i mojligaste mdn omhéandertas lokalt. Utbyggnaden bedoms f&
en mycket marginell inverkan pé recipienten Ballstaan.

Trafik
Trafikmingden bedéms &ka med ca 400 fordon/dygn pa Slsjdvagen och
Séngvigen. Inga vigutbyggnader krivs for omradets exploatering.

Markfororeningar

Inom omradet har tidigare funnits en bensinstation. En miljéteknisk mark-
undersokning har utférts av SPI Miljosaneringsfond under 1999 for att
kontrollera om fororeningar uppkommit till f61jd av bensinstationsverksam-
heten. Undersékningen visar att marken uppfyller kraven {or mindre kédnslig
markanvindning. Féreslagen markanvindning ger inte anledning till efter-
behandlingsétgirder.

Geologiska forhallanden och radon
Se sid 2.

Lokalklimat och ljusforhallanden

En kringbyggd gérd ger en vindskyddad utemiljé och skyddar mot buller.
Byggnader i séder och vister medfor ocksé skugga dar man 1 ett annat,
mindre bullrigt lige garna skulle ha 6ppnat upp gérden. Foreslagna bygg-
nadshdjder 4r anpassade sé att nagon del av garden alltid har sol. Sol-/
skuggstudie bifogas planbeskrivningen.

Nirmiljo/gronstruktur
En mindre del av gérdsytan kommer att vara hardgjord och trafikytorna
koncentreras om planférslaget genomfors jamfort med dagens situation.

Barridreffekter

Utbyggnad av kvarteret medfor att ett gent gang- och cykelstrak diagonalt
genom kvarteret 1 riktning mot jamvéagen forsvinner. Altermativ vég finns i
separat gang- och cykelstrdk utmed Slgjdviagen.
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Landskapsbild/stadsbild

Utformningen av bebyggelsen &r viktig med hdnsyn till platsen som &r vil
synlig fran Viksj6leden, jairnvdgen och Ynglingaviagen. Den kan med en
omsorgsfull gestaltning bli ett vackert inslag ur stadsbildssynpunkt.

Bebyggelsen ska vara vl avvédgd vad giller skala i férhallande till néarliggan-
de bostadskvarter, utgéra en 6vergang mellan den luftiga bebyggelsen och
den tita centrumbebyggelsen samtidigt som den ska vara vacker och intres-
sant sedd fran Viksj6leden och Ynglingavégen.

Ekologisk anpassning

Storsta mojliga hansyn ska tas till befintlig vegetation. Genom planbestdm-
melse sikerstills att vardefulla trdd sparas och skyddas under byggtiden.
Ekologiska principer ska tillampas vid val av byggnadsmaterial, vid omhén-
dertagande av avfall och vid val av energiforsérjning. Av byggnadsmaterial
bér sa langt det dr mojligt viljas material och konstruktioner som kan éter-
anviandas/atervinnas. ;

Plan- och bygglovchef
Barbro Malmlsf
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for SANGVAGEN/SLOJDVAGEN
fastigheten Jakobsberg 2:336 m fl i Jirfalla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen var p4 samrad 23 november - 29 december 2000. Efter samradet
har detaljplanen 6vergatt frin normalt till enkelt planforfarande. Under-
rittelse avses ske under september 2001. Stadsbyggnadsnamnden berédk-
nas anta planen under 4:e kvartalet 2001.

Genomforandetid
Genomforandetiden 4r 15 &r frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen svarar for drift och underhéll av omgivande vigar samt for
forsorjning av vatten och avlopp fram till tomtgréns.

Avtal

Kostnaderna for planarbetet regleras i1 plankostnadsavtal. Mellan kommu-
nen och exploatdren upprittas kdpeavtal avseende erforderlig kvarters-
mark. I avtal ska erforderligt antal parkeringsplatser i befintligt parke-
ringsgarage tillférsidkras for den nya bebyggelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m m:

Befintliga fastigheter beh6ver ombildas for att 6verensstdmma med de
nya kvartersgranserna. Delar av Jakobsberg 11:5 samt del av I akobsberg
2:2526 sverfors genom fastighetsreglering till Jakobsberg 2:336 och del
av Jakobsberg 2:336 overfors till gatumark.

Allminna ledningars besténd och &tkomst inom kvartersmarken ska
sikras genom ledningsritt.

Fér att tillgodose andamélet av stadigvarande betydelse f6r gemensamma
anldggningar, sisom viganslutning, markparkeringar samt parkering 1
befintligt parkeringsgarage pa fastigheten Jakobsberg 2:2526, ska gemen-
samhetsanliggningar enligt bestimmelserna i anldggningslagen mréttas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren star for kostnaderna for flyttning av véganslutning, omlidggning
av gang- och cykelvig samt ny anslutning till befintlig markparkering pa
fastigheten Jakobsberg 2:2526.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp :
Omradet ansluts till det kommunala va-nitet i Sdngvigen och Slgjdvégen.

El
Befintlig hogspanningskabel ligger inom kvartersmark 1 omradets sydvéstra
hérn.

Om “Carbahuset” bildar egen fastighet eller sammanslés med fastigheten
Jakobsberg 2:336 ska elmatningen separeras frin Sngvagen 60 och 66,
vilket innebar ny serviskabel som bekostas av exploatdren.

Fjarrviarme
Bebyggelsen kan anslutas till befintlig fjarrvarme 1 Slojdvagen.

Dagvatten
Vid utbygenad av planomradet bor lokalt omhéndertagande av dagvatten
LOD efterstravas i mojligaste méan.

Radon
Undersokning ska goras for att bedéma var radonskyddat/radonsdkert
byggande behdvs.

Vegetation
Inmitta trad som ska sparas och skyddas under byggtiden har markerats pa
plankartan med beteckningen n.

Vigar/gang- och cykelvigar -

Viganslutning till omradet flyttas ca 20 m 4t &ster. Ny anslutning till befint-
lig markparkering vid Sangvagen anordnas. Ca 20 m ny allmén géng- och
cykelvig tillkommer. Gang- och cykelvigen i omrédets Ostra del foreslas
vara allmint tillgénglig.

Byggbuller
Under byggtiden far Naturvardsverkets riktvarden for byggbuller inte
overskridas. ‘

J
Dotbr Madud

Bitr. forvaltiingschef Barbro Malml&f
Planarkitekt



