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Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av detaljplanekarta i skal®@0lmed planbe-
stammelser, denna planbeskrivning, grundkarta astighetsforteck-
ning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att medge byggratt &tér, handel, ga-
rage och bostéader inom fastigheten Renen 2, tieligarbulans- och
brandstation. Syftet ar aven att medge hogre tGj@din och utveckla
slangtornet samtidigt som hansyn tas till stadsbild

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Marken ar ianspraktagen av lokaler fér raddningstién och
ambulansverksamheten. Detaljplanen innebar en gsiddtining med
central mark och bedoms inte dverskrida nagra kvfjtitetsnormer.
Sammantaget beddms detaljplanen vara férenlig méwah 5
kapitlet i miljobalken.
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Plandata
Lagesbestdmning

Planomradet ar belaget i norra delen av Ornskdtdsstiadskarna, in-
till vdg E4 och Korsgatan.

Sjukhus
Cur pmgous
Planomrade |/
X
 Kyrka: \Nolaskolan
~ Badhus

Utdrag ur Ornskoldsviks kommuns webbkarta
Areal

Planomradet omfattar ca 0,5 ha.
Markagoforhallanden

Marken agdes vid planarbetets borjan av Ornskdkdskommun. Nu-
varande markagare ar Dackstation i Ornskoldsvik AB.
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Tidigare stéllningstaganden
Oversiktliga planer m.m.

Oversiktsplan for Ornskoldsviks kommun, antagek@wmunfull-
maktige 2012. Kvarteret Renen behandlas inte sgecdversikts-
planen.

Den narbelagna vag E4 ingar inte i detta detalgsamade. Vag E4 ar
ett riksintresse for kommunikation. Vag E4 ar augrekad som
transportled for farligt gods. Vag E4 borjar i Teéni Finland och slu-
tar i Helsingborg i Sverige. Vag E4 ar Sveriged tdigysta vag (efter
E45). Strackan mellan Haparanda (som &r startpani@gerige) och
Helsingborg utgor 1.590 kilometer. Strackan i Fidair 0,8 kilometer
lang.

Oversiktsplan for Centrum antogs av kommunfullngitien 20 juni
2005. Kvarteret Renen behandlas inte specifikergiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler detaljplan, faststalld 26 ji@i78, dar marken
anges for allmant andamal med en tillaten byggnidghéd 10,0 me-
ter.

Miljokonsekvensbeskrivning

Genomférandet av detaljplanen beddms inte medfoss@idan bety-
dande paverkan pa miljon att en miljokonsekvensiasikg enligt
miljobalken 6 kapitel ska upprattas. Behovsbedogernhar delgivits
lansstyrelsen, som i sitt yttrande inte kan avginade delar kommu-
nens uppfattning. Kommunen har efter genomfort &dratt komplet-
terat med utredningar gallande halsa och séakerhet.

» Bullerutredning

* Miljéinventering (utredning om markféroreningar mym

* Reviderad miljéinventering

« Overgripande riskutredning(narhet till led for fgtigods m.m.)
» Skuggstudie.
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 Filmning av spill- och dagvattenror samt utlatande.
Resultaten av dessa beskrivs under respektivekiubri
Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsndmnden gav bygg- och miljdavdgémimuppdrag
att préva detaljplan 15 december 2011, § 174.

Forutsattningar och forandringar
Mark och vegetation

Marken &r i huvudsak hardgjord, men sdder om bitatideen och
vaster om bostadshuset finns grasytor med uppvidxmigd, huvud-
sakligen lonnar.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har inte gjorts da markesebyggd. Sta-
tens geotekniska institut yttrade sig under santicdets Over planfor-
slaget. SGI finner att forutsattningar for bristaridtalstabilitet saknas
da planomradet i princip ar plant och jorden i hisak bestar av
sand. SGI bedomer i sitt samradsyttrande de geistekforutsatt-
ningarna att genomfora planférslaget som goda.

Fororenad mark

Marken norr om brandstationen pa Renen 2 har assamh tankstalle
for brandstationen men finns inte kvar dar idagiddecisternen ar
bortplockad och oljecisternen som ligger pa soatarsvid entrén ar
tomd och sandfylld. Sweco Environment AB har téagitm en milj6-
inventering daterad 13 maj 2013 (Uppdragsnumme@188200).
Analyssvaren visar att samtliga prov underskridatux/ardsverkets
generella riktvarden for k&nslig markanvandning.

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 5 (17)

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planférfarande (SFS 2010:900)
Laga kraft handling

Luftkvalité

Teckenforklaring
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Berdknade dygnsmedelvarden av PM10-halter 200g8IMAIR-modellen
(Renare luft i centrum, 2011)

Luftkvaliteten utefter vag E4 i centrala Ornskolitsar dalig pa flera
stallen, med hoga halter av partiklar. De sdmstderé finns langs
Centralesplanaden.

Kommunen har ett antadgitgardsprogram for luftmiljon . De at-
garder som atgardsprogrammet tar upp for att mipakékelhalten
ar bland annat dammbindning, halkbekampning metthivderg-
kross, slitstarkare vagbelag, hastighetssanknirdggérder for att
minska trafiken och p& sikt vag E4 i tunnel genosbérget. De sista
aren har miljokvalitetsnormen klarats. Nar Asbargaeln star klar
sker en kraftig minskning av partikelhalterna.

Pa vag E4 oster om fastigheten Renen 2, passet&.@a0 bilar un-
der arsmedeldygn. Avstandet mellan vag E4:s vagroittbyggrat-
ten inom Renen 2 ar ca 35 meter. Pa vag E4 ligger mara 6ver-
skridande av gransvardena for miljokvalitetsnormgértiklar. Be-
rakningar av luftmiljon vid kérbanemitt har gjortseed SIMAIR-
indata och trafikfloden for 2007-2008. Spridningstk@ingar av par-
tikelhalten vid andra delar av vag E4 genom Orrdsuik visar att
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partikelhalter i nivA med de i vag E4:s vagmittanRenen 2, klingar
av relativt snabbt med avstandet till kérbanan. kidrteret Renen
ar dessutom stadsrummet 6ppet och val genoml&gahallsbygg-
nadsforvaltningen gor beddomningen att partikellmaliel detaljpla-
nens byggratt for bostader haller sig under milgdigtsnormen.

Planomradet ligger alldeles intill vig E4 men bydgtgn for bostader
liksom dess friytor bedéms klara miljokvalitétsn@mmpa 50 ug/m
dygnsmedelvarde. Friytorna placeras inte mellanB4igch narm-
aste byggratt inom fastigheten Renen 2. Da i stdttingen ytterli-
gare mark tas i ansprak, utan nybyggnad i huvudkakpa hojden,
sa halls ytan mot vag E4 fortsatt relativt Oppeins® vis far vindar
och luftstrommar aven fortsattningsvis naturligbtiera luftmiljon.

Av sakerhetsskal da vag E4 ar farligtgodsled peséiiskluftsintag
pa del av fastighet som inte ar riktad direkt még €4 [m]. Detta
innebar aven en fordel avseende partikelhaltearnimusmiljon.

Radon

Grundlaggning for byggnad dar personer stadigvaramstas, ska ut-
formas sa att socialstyrelsens riktlinjer for radiae verskrids.

Risk

Da fastigheten ligger nara vag E4 med transpofadigt gods har en
riskutredning tagits fram av Sweco Environment Aieslad 26 april
2013, uppdragsnummer 1660122000.

Da vag E4 ar farligtgodsled placeras friskluftsinga del av fastighet
som inte ar riktad direkt mot vag E4 Jin

Med en framtida E4-tunnel genom Asberget minskéalantranspor-
ter av farligt gods véasentligt forbi kvarteret Rene
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Bebyggelseomraden
Bostader

| vaster finns, pa Renen 2, en mindre friliggangdggmad i tva va-
ningar, som anvands for bostader, men aven féokont

Renen 1, norr om planomradet, &r bebyggd med hystistber i tre
vaningar ovan en kallar-/garagevaning mot soderostér. Det finns
aven mindre kommersiella lokaler inom fastighetanm kvarteret
Tigern och Korpen finns bostader i tvavaningshus.

Foreslagen anvandning och utformning

Fastigheten bedéms kunna anvandas for handel, kgai@age (e
drivmedelsforséljning) och bostader som uppfylleltdrkraven [m].
Verksamheterna far inte vara av stérande karagti@rande med tanke
pa narliggande bostader {m

Bostader bedoms lampligt inom fastigheten. Dett&centralt 1age i
staden med néarhet till service, skolor och kommaitnoker.

Fastigheten ar i fasad mot vag E4 utsatt for vagballer mellan 61-
64 dBA ekvivalent niva pa 2 meters hojd éver matht gardssidan
ligger ljudnivan i huvudsak under 45 dBA ekvival§atniva.

Med hanvisning till Boverkets allmanna rad 2008i&rmpas princi-
perna for intresseavvagning vid avsteg fran huvgelrenar bullerni-
vaerna ligger mellan 60 och 65 dBA ekvivalent niva.

Till bostader ska aven gemensam friyta for utelgsténnas [m] dar
ekvivalent ljudniva ar hogst 55 dBA och max ljudhidr hogst
70 dBA.

Bestammelse om att minst hélften av alla bostadskarnvara mot
tyst eller ljuddampad sida fiin Bostader far inte uppforas i entreplan
mot vag E4. Erforderliga friytor ska ordnas mece&nivalent ljud-
niva undes5 dBA [my].
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Detaljplanen medger en hogsta totalh6jd av +53,@ni@eer nollpla-
net dar bostadshuset vid Korsgatan idag star. Destavarar ungefar
fyra vaningar med samma takfall som Renen 1 edler ¥aningar med
ett flackare takfall och normala rumshdjder. Fan égsta delen av
tornet medges en totalh6jd pa +68,5 meter Gveplamikt, se illustra-
tion nedan. For huvuddelen av fére detta brandstati medges en
hogstatotalhojd pa +47,0 meter Gver nollplanettdetotsvarar ca
fyra vaningar. Det ar nagot lagre totalhojd an adsbebyggelsen
inom narbeléagna fastigheten Renen 1 har.

Detaljplanen gor det majligt att behalla och bygjtialet fore detta
slangtornet. Detta torn kan da fortséatta att véiraedmarke i sin om-
givning. lllustrationen nedan visar en maximal egbéring av bygréat-
ten for tornet.

e |

lllustration av Lénngvist och Vanamo Architectsli-Toach ombyggnad av slangtornet.
Observeraatt dvriga delar av fére detta brandstationen agers en byggréatt motsvarande
tva vaningars tilloyggnad pa hojden, vilket intarfigar av denna bild.

Hela tornet ges en enhetlig fasadutformning. Toskatha fasader i
glas [f], i huvudsak fasadskivor av matt glas for att ukdwstorande
reflexer. Tornet ska i huvudsak se ut som pa ilfistnen ovan H.

| ett tidigt skede tog exploatdren fram tre fotortame, som visar en
volym i liknande storlek men nagot annan form soamrsenare valt
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att ga vidare med. Dessa tre fotomontage ger dogjod bild av hur
tornet kommer att forhalla sig till sin omgivnirign bild ar tagen pa
langt hall fran vag E4 vid korsningen med Bjornaa@gNasta bild ar
tagen fr&n den narbelagna rondellen vid Angermaisigatan och yt-
terligare ett foto ar taget uppifran Villagatan.

SRR
Satellit | Gatubild @ = Undetteg fotopunkier”
o for 4st lllustrationer
! stérre torn skulle
Bjérnavigen / E4 paverka stadsbilden

E4 ca 50m séderom korsn.

f'ngagata oD cxami

Har har fotografen statt och tagit bilderna for émhontage. Det senaste fran E4 sdder om
korningen med Vikingagatan samt de tre aldre
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Fotomontage av Lénngvist och Vanamo Architects,wear volym i liknande storlek som
det torn planen medger. Vy frén korsningen E4/Bj@éygen.
}i‘
Fotomontage av Lénngvist och Vanamo Architects, d@ear volym i liknande storlek som
det torn planen medger. Vy fran Angermanlandsgatan.
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Fotomontage av Lénngvist och Vanamo Architects,wear volym i liknande storlek som
det torn planen medger. Vy fran Villagatan.

Tornet bedéms bli ett positivt tillagg i Ornskéldey stadsbild. Det
slangtorn som man redan &r van att se i dettanageaxt och fatt ett
tydligare uttryck. Tornet far ungefar samma hojthsait attavaningars
punkthus men blir ett smackrare inslag i stadshilde

Dagens slangtorn fran E4 i norrgaende korfalt.

Den underbyggda garden kan behallas och pa dendgesisaval en
byggratt i stort sett motsvarande befintlig byggsadht friytor for
eventuella bostader liksom parkering. En mindreadiedarden har
dock bestammelsen [ej parkering] pa grund av ndilhahgransande

bostader.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i Ornskoldsviks centrum, med tijtwhng till ser-
vice. Ornskéldsviks sjukhus ligger ca 500 metedmast om planom-
radet. Gagatans norra del med bl.a. Oskargalléiggar ca 500 meter
sydvast om planomradet.

Tillganglighet

Tillkommande byggnader ska goras tillgangliga erifigverkets
byggregler.

Friytor
Lek och rekreation

For att mojliggéra en god miljo fér bostader ar détvandigt att en
val tilltagen friyta skapas. Friytan ska klara bukraven pa 55 dB ek-
vivalent ljudniva och 70 dB maximal ljudniva jinlnom denna ska
erforderliga lek- och rekreationsytor anordnas.

Naturmiljo

Smedjebacken tvéars 6ver Korsgatan ar narmaste park.
Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vag E4 6ster om Renen 2 trafikeras av ca 20.0@fbfoper dygn
(arsdygnstrafik). Korsningen vag E4/Korsgatan gtead genom tra-
fikljus.

Langs vag E4 finns en gang- och cykelbana med diikiael trafik.
Idag ar gc-banan inte avskild med kantsten fraalastan inom Re-
nen 2 och utformningen ar anpassad for utrycknorgsin. Nar ambu-
lansverksamheten lamnar fastigheten ska kantsteplanterad gron-
remsa som hindrar utfart, utféras mellan Renenh2og&elbanan en-
ligt exploateringsavtal.
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Detaljplanen foreslar att fastigheten inte utvidpdst sydostra hornet
for att det i framtiden ska vara maijligt att utaankinlésen ersatta den
trafikljusreglerade fyrvagskorsningen med en ciakiohsplats om
detta beddms lampligt.

Kollektivtrafik

Angermanlandsgatan, vaster om planomrédet, trafikay stadsbus-
sarna. Avstandet till Ornskoldsvik Norra ar ca T@éter och avstan-
det till Ornskoldsvik Central &r ca 1000 meter. Bérigt nr man

manga av stadens malpunkter inom bekvamt gangeyaiavstand.

Parkering, utfarter

Kommunens parkeringsstrategi reglerar behovet gkepag. Ut-
gangspunkten ar att parkeringsbehov l6ses inonekésp fastighet. |
den nya parkeringsstrategin har en mojlighet ogpftateventuellt
parkeringsfrikop. D& den framtida markanvandninigea ar narmare
preciserad, far parkeringsbehovet provas vid konttedoygglovhand-

l&aggning.

Inom planomradet bedéms dock mojligheterna attahrkerings-
platser vara relativt goda. Det finns idag franakeringsplatser i
sddra delen av planomradet samt pa den underbyaggeyarden.
Daruttver ar en stor del av bottenvaning/suterranipg garage.

Nuvarande in- och utfart mot vag E4 ar endast al/$&dutrycknings-
fordon, och byggs igen med kantsten, planteradygaboch gc-bana
utanfor planomradet nar ambulansen lamnar planaghr@urig utfart
ar redan idag forbjuden och mellan E4 och kvartarken inom Re-
nen 2 ar det planlagd parkmark i gallande detaljplot korsningen
Korsgatan/vag E4 finns ingen detaljplan. MarkenlameVag E4 och
fastigheten Renen 2 ags av Ornskoldsviks kommurkooimunen
kommer inte att anlagga nagon korbar forbindelss denna mark
mot vag E4.

Nar ambulansverksamheten upphor, iordningstalleskiidsviks
kommun en plantering och hog kantsten mellan fhstgn Renen 2
och vag E4, som forhindrar utfart.
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Detaljplanen reglerar var utfarter mot Korsgatan &alaggas. Plan-
forslaget ger mojlighet till utfart mot Korsgatatre lagen inom plan-
omradet. Sikten &r god i dessa tre lagen.

Inga varutransporter till fastigheten bedoms belskeafran gatu-
mark/allmanplatsmark. De varuintag som finns liggeigt inne pa
fastigheten. Vid kommande bygglov bor inte meddesauintag
placeras sa att lastzon gar ut 6ver gatumark.

Storningar

En bullerutredning har tagits fram av Sweco dat@adugusti 2013,
uppdragsnummer 1660122300.

Trafikbullerstorningen fran vag E4 och Korsgatan dersiktligt be-
raknats. Trafikbullret vid fasad mot vag E4 ar ®&tekvivalent niva
och 72 dB maximal niva. Vid fasad pa s6dra byggdelds &r buller-
nivan 61 dB ekvivalent niva och 82 dB maximal nivid fasad pa
bostadshuset mot Korsgatan &r bullernivan 62 dBvalent niva och
83 dB maximal niva.

Vid fasaderna mot garden &r bullernivan vid fasaden 50 dB(A), pa
de flesta delar aven under 45 dB(A) ekvivalent niva

Trafikbullernivaerna vid fasad mot gata 6verskridgbyggnadskra-
ven pa 55 dB ekvivalent respektive 70 dB maximadr{vid 2 meters
hojd 6ver mark), varfor bostader inte tillats ireplan mot vag E4.
Bostader medges motiverat med det centrala I&gatien intill kom-
munikationer, service och skola.

Varje lagenhet som byggs ska ha hélften av alltaldessum mot tyst
eller ljuddampad sida.

Rekreationsyta med en ljudniva pa hégst 55 dB eleivt niva och
70 B maximal niva ska ordnas inom fastighetenifiiommande bo-
stader.

Planbestammelse firanger att verksamheten inte far vara stérande
for omgivningen. Med detta avses storande lukiebwich skrapiga

upplag.
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ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 1517)

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planférfarande (SFS 2010:900)
Laga kraft handling

D& ambulansverksamheten som tidigare bedomdesrimatdlanom-
radet innan detaljplanens antagande nu kan bli knder en over-
gangsperiod, inférs en administrativ vilkorsbestéts® om att [start-
besked for nya bostader inte far lamnas innan aanisuerksamheten
lamnat planomradet].

En fullt nyttjad byggréatt ger 6kad skuggbildningnirt med idag.
Skuggorna lagger sig dock till stérsta del inontifgeten Renen 2
och inom vagomradet for vag E4. Fastigheten Rersomndligger
nordnordvast om planomradet far aven del av skuggdsnder som-
martid berdrs framst parkeringsytor inom fastighd®enen 1. Under
host och var 6kar skuggorna i liten utstrackningaidggransande bo-
stadsfastigheter. Vintertid far flera lagenheteminfastigheten Renen
1 6kad skuggbildning under férmiddagen. Friytorredrtek etc. inom
Renen 1 berors inte av 6kad skuggbildning. Den samagna be-
domningen &r att konsekvenserna av 6kad skugghddi ringa.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten odbgp.

Varme, el-ledningar

Fastigheten ar inkopplad pa fjarrvarmenétet.

Tva u-omraden for elledningar ar utplacerade piglasten. Ett i
nordvast for ett optostrak mot gata och ett mithpéa sidan fran fas-
tighetsgrans och fram till befintligt garage forldgspanningskablar

som matar det elskap som i sin tur matar fore dettadstationen.

Vid eventuell 6verbyggnad i framtiden, kan elskdhgtas till fastig-
hetsgrans. Detta far fastighetsagare i sa fall $teko

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 16(17)

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planférfarande (SFS 2010:900)
Laga kraft handling

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

De tekniska forutsattningarna for att bygga pa navde byggnader
har inte utretts.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Ingen allméan platsmark finns inom planomradet.
Ansvarsfordelning

Trafikverket ansvarar for vag E4. Overenskommetsebyggande
och finansiering av gang- och cykelbana, inklugjs@omrade, forbi
fore detta brandstationen har traffats mellan komenuoch Trafik-
verket.

Genomforandetid

En omvandling av planomradet ar nara forestadendeo@férandeti-
den for detaljplanen bestams till fem ar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut, fastighetsindelningsstammelser

Fran fastigheten Renen 2 avses att genom fastighietisg avskiljas
ytterligare en fastighet inom planomradet. Vid itgisétsbildningen
ska servitut for in- och utfart bildas for respegktfastighet samt for
atkomst av mark for underhall av fasad.

For Renen 2 géller fastighetsindelningsbestammglgarteret Renen,
faststalld 3 februari 1956. Fastighetsindelninggbamelserna upphor
att galla inom planomradet nar denna detaljplaagitst och vunnit
laga kraft.
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ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 1707

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, normalt planférfarande (SFS 2010:900)
Laga kraft handling

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader for detaljplanen har reglefidtéirsaljningen
av fastigheten Renen 2. Kostnader for planterirgkamtsten vid gc-

bana mot vag E4 nar ambulansen flyttar sin verksanstér saljaren
Ornskoldsviks kommun for.

Konsekvenser av planens genomférande

Fastigheten kan séljas och anvandas for annat @&demtidigare. En
byggratt med hogre totalh6jd medges. Utfarten magt &4 stangs.

Konsekvenser for barn och ungdomar
Detaljplanen medfdr inga betydande konsekvensdrdim och ung-

domar. Planomradet ligger nara skolor och parkérhbten till E4 ar
ett minus men E4 ar val skild fran friytor inom ptanradet.

Ornskoldsviks kommun
Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Stina Fahlgren
Enhetschef Bygg

Patrik Jansson
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