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ANTAGANDEHANDLING

ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 188

NITEN 1 m fl (Fyllinge centrum)
Snéstorp, Halmstad

Byggnadskontoret 2004-03-10

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planforslaget hér foljande handlingar:

* Denna planbeskrivning (ingen rittsverkan)

¢ Plankarta med bestimmelser

* GenomfSrandebeskrivning (ingen rittsverkan)
e Sérskilt utlatande (ingen réttsverkan)

Tillgéngligt p4 byggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsidgarforteckning
e Primirkarta

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Niten 1 dgs av Halmstads kommun efter kdp av ICA Fastighets
AB. Byggnaden pa fastigheten stir tom efter att mataffiiren upphérde ar
2002. Kulturforvaltningen ser en méjlighet att flytta fritidsgardsverksamhe-
ten fran Akeslatt samt inrymma Fyllingeskolans bibliotek i byggnaden.

I samband med detta gérs en 6versyn och komplettering av tidigare detalj-
planer for hela ytan utmed Forellvigen. Forslaget till dndring 4r centrum-
dndamal inklusive bostider.

Behovsbedémning av MKB enligt PBL 5 kap 18§

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande piverkan pa
miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

Planomréadets lige och omfattning

Planomradet ligger i Fyllinge centrum invid Fyllingeskolan och omfattar ca
16.000 m? Omréadet avgrinsas i norr ay bostadsbebyggelse, i dster av Fyl-
lingeskolan, i séder av bussgata och i vister av F yllingevigen.

Fastigheterna Niten 1 och Fyllinge 20:393 dgs av Halmstads kommun,
Nimbusen 1 dgs av Snéstorps forsamling.
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Planforhéllanden och tidigare stéllningstaganden

ﬁversiktliga planer

I Oversiktsplan 2000 for Halmstads kommun 4r omradet redovisat som
befintlig bebyggelse.

Fyllinge &r klassat som n#romrade, vilket innebér att samhallet skall inne-
halla grundservice. Grundservice innefattar dagligvarubutik, forskola, skol-
enheter for elever i &ldrarna 6-11 ar (Fyllingeskolan har elever i aldrarna 6-
16 &r), bibliotek/bokbuss, servicebostider for dldre (serviceligenheter och
liknande) samt kollektiv trafikforbindelse till Halmstad, som medger ar-
betspendling.

Planéndringen foljer intentionerna i versiktsplanen.

Giillande detaljplaner

Uppdrag

For omrédet giller detaljplanen for:

- Fyllinge centrum mm (plan nr 761) faststilld 1987-05-04

- Fyllinge centrum, kiosk (plan nr E69) laga kraft 1992-06-10.
Béda planernas genomfbrandetider har gétt ut.

Angrinsande planer:

- Plan 598, bostdder pa Klacken, faststilld 1976-10-14
- Plan 692, bostider pa Akeslitt, faststilld 1981-11-16
- Plan 900, Fyllingeskolan, laga kraft 1994-05-26

Kommunstyrelsen har 2003-10-20, § 281, uppdragit 4t byggnadsnidmnden
att dndra detaljplanen for fastigheten Niten 1 s4 att den forutom handelsén-
damal kan anvindas som fritidsgard, bibliotek och andra allménna #nda-
mal,

Byggnadsniimnden gav 2003-11-12 byggnadskontoret i uppdrag att 4ndra
detaljplanen for fastigheten Niten 1.

Forutsittningar och fordndringar

Bebyggelse
Centrum och
bostider

Ombyggnation

Planforslaget m&jliggor samlokalisering av bibliotek och fritidsgérd inom
fastigheten Niten 1. Planbestimmelserna foreslas vara centrumiindamal.
Byggnader tillats uppforas i tvd vaningar med en byggnadshajd pa 7,0 me-
ter.

Inom anvéndningen centrum kan bland annat inga butiker, service, kontor,
bibliotek, kyrka, foreningslokaler, restaurang, skola, tervinningsstation,
bostider och parkering.

For att anpassa den fore detta butiksbyggnaden pa Niten 1 till en ny an-
véndning krévs ombyggnation. Ny entré till biblioteket Sppnas upp mot
parkeringen och den idag slutna fasaden 6ppnas upp med fler fonster. For
fritidsgarden foreslés entrén placeras mot befintliga lastbryggan. En samlad
entré till bibliotek och fritidsgird placeras dven mot skolan.
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Befintlig lokal som hyrs ut till pizzeria planeras att vara kvar dven efter
ombyggnationen.

Tiliginglighetsanpassning av fore detta ICA-byggnaden sker i samband
med ombyggnationen. -

Skyddsrum Inom fastigheten Niten 1 finns ett skyddsrum. Detta bevaras, men kan an-
vindas i verksamheten, t ex som fSrrad eller biljardrum.

Utemiljon Aven utemiljén behéver ses dver. Befintlig gréisyta mot torget och skolan
rustas upp med uteplats fir bibliotek/fritidsgard.

En tryggare utemilj6 nis bland annat genom vil placerade entréer, belys-
ning, borttagande av planket mot lastkajen samt gallring av buskarna kring
busshallplatsen. En géngvig fran busshillplats mot fritidsgardens och bib-
liotekets entré foreslés.

De idag obebyggda ytorna mellan parkeringarna och Fyllingevigen foreslas
iordningstéllas med planteringar och grésytor fram till dess de bebyggs. P4
en del av den befintliga parkeringen kan en basketplan, hockeybana, skate-
boardbana eller liknande placeras.

Bilaga visar skiss p& hur utemiljon inom kvartersmark skulle kunna utfor-
mas kring biblioteket och fritidsgirden. Skisserna 4r framtagna av Anna
Gunhamn, landskapsarkitekt, pa tekniska kontoret.

Gator och trafik
Omradet nds med bil via Fyllingevigen och Forellvigen.

Géng- och cykel Omradet nds enkelt av ging- och cykeltrafik, d4 separata gang- och cykel-
végar passerar runt hela planomridet.

Kollektivirafik ~ Forbi omradet passerar linje 20/22. En busshéllplats finns i direkt anslut-
ning till planomradet vid bussgatan, Fyllingeskolan.

Parkering Parkeringsbehovet loses inom respektive fastighet. Parkeringsnormer for
Halmstads kommun skall tillimpas.

Ett par handikapplatser foreslds placeras invid entrén till biblioteket (mot
befintliga parkeringen), i enlighet med tillgéinglighetskraven.

Geotekniska forhillanden
En geoteknisk undersokning gjordes 1985 av HOGAB i samband med

byggnationen av kyrkan.,

Vid nybyggnad ankommer det pd byggherren att utfra och redovisa erfor-
derliga geotekniska undersdkningar.
Teknisk forsorjning
: VA, el och fjarrvirme finns utbyggt i omradet. Ny bebyggelse ansluts till
befintliga system.
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Det finns planer pa att i framtiden bygga ut fjérrvirmenitet i F orellvigen.

Medverkande tjanstemén
Marie-Louise Svensson, Torbjorn Andréen Fastighetskontoret

Anna Gunhamn Tekniska kontoret
Byggnadskontoret
’ i - - =
/V/L/LM(/&& W haed U iadS
Anders Sennerdal Karoline Lindén
§
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Skiss: Anna Gunhamn Tekniska kontoret
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 188

NITEN 1 m fl (Fyllinge centrum)
Snéstorp, Halmstad

Byggnadskontoret 2004-03-10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frigor

Planforfarande
Upprittandet av planforslaget fSljer plan- och bygglagens (PBL) regler for
enkelt planf6rfarande. Tillfille att ta del av planftrslaget och eventuellt
lamna synpunkter foreligger endast i detta samradsskede, Detaljplanearbe-
tet har foregétts av interna kommunala samrad.

Tidplan fér detaljplanens handliggning
Samradsbeslut i byggnadsndmnden 21 januari 2004
Antagande av byggnadsnamnden 10 mars 2004

Laga kraft (tidigast) april 2004

Genomforandetid
Planens genomfbrandetid foreslas vara 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av omréde for cent-
ruméndamal och bostider. Respektive fastighetsigare ar ansvarig for ge-
nomfSrandet pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-ledningar, park-/naturanldggningar
och gatubelysning. Energiverken ansvarar for fjirrvirme och elledningar.
Fastighetségare 4r ansvarig for att tillgénglighet uppnds mellan allmin gata
och respektive fastighet. Tillgéngligheten mellan gata och fasti ghet ska
16sas inom berérda fastigheter.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun &r huvudman for den allméinna platsmarken.

Fastighetsrittsliga frigor

Fastighetsbildning
Planfbrslaget beror fastigheterna Niten 1, Fyllinge 20:393 samt Nimbusen
1. De delar av Fyllinge20:393 som utgdr kvartersmark skall innan exploate-
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ring utgtra egna fastigheter.

Ledningsriitt
Genom omradet (berdr fastigheterna Fyllinge 20:393 och Nimbusen 1) gér
en ledningsritt for vatten och avlopp. Denna paverkas inte av planindring-
€n.

Den servisledning inom kvartersmark (genom Fyllinge 20:393) som anslu-
ter till Niten 1 frdn ovanstidende ledning, kan komma att behéva flyttas vid
framtida utbyggnad inom omradet. Kostnaden for ledningsflytten fari si
fall belasta markigaren/exploatren.

Tekniska fragor
En fj4rrvirmeledning finns mellan Nimbusen 1 och Niten 1. Planer finns p&

att kunna ansluta framtida byggnader i centrumomrddet till fjérrvérme. Ut-
byggnad av fjirrvirmeledningar sker d i Forellvigen.

Belysningen inom planomridet beh&ver justeras och moderniseras for att
anpassas till den indrade anvindningen och uttkade verksamheten i omra-
det. Detta sker med hinsyn till omridets karaktiir och trygghetsaspekter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
' For ombyggnaden av Niten 1 till att inrymma bibliotek och fritidsgérd har

anslagits sérskilda pengar.
For iordningstillande av omradet mellan biblioteket/fritidsgarden och sko-

lan (inom kvartersmark) har tekniska kontoret skissat p& utformningen.
Kostmaden for detta har beréknats till ca 400 000 kr.

Samtidigt kommer dven omridet vister om fritidsgarden att iordningstillas,

Vilka étgiirder som blir aktuella hiir kommer att diskuteras fram gemensamt

av kommunen och Sndstorps Forsamling, dgare av fastigheten Nimbusen 1.
Medverkande tjinstemén

Marie-Louise Svensson Fastighetskontoret

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karoline Lindén

Antagandebesiutet har vunnit laga kraft
004 -0 08
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 188

NITEN 1 m fl (Fyllinge centrum)
Snéstorp, Halmstad

Byggnadskontoret 2004-03-10

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Plhnf(’irfarande

Arendet handldggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5kap28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger endast 1 detta
samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2004-01-21 § 5 genomfOrts
under tiden 30 januari —27 februari 2004. Myndigheter, fSrvaltningar och
berorda sakigare har beretts tillfille att ytira sig genom att fullstindiga
handlingar har &versénts till dem. Bertrda sakdgare har ocksé inbjudits till
samradsméte i Radhuset den 11 februari 2004. Minnesanteckningar frin
samradsmotet bifogas. (Vidare har planhandlingar satts upp i
trappuppgangar i anslutning till planomrédet). Dérutdver har planforslaget
varit tillgingligt p& byggnadskontoret och pd kommunens webbsida under
samradstiden.

Yttranden har inkommit frdn 17 av del9 berdrda remissinstanserna.
Renhéllningsbolaget har inte yttrat sig.

Foljande har meddelat synpunkter angdende rubricerat drende:

Barn- och ungdomsnimnden Miljé- och hilsoskyddsndmnden
Energiverken Tekniska nimnden
Handikapprédet

Kyrkonidmnden i Snéstorps férsaml.

Fran berorda sakégare har en skrivelse inkommit med synpunkter.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen

Har ingen erinran.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Barn- och ungdomsnimnden
‘ Framfor vikten av att centrum utformas inbjudande for alla 4ldrar och for
olika verksambheter.

“Integreringen av olika verksamheter och dldrar &r vésentlig fOr samhiillet.
Det bér utformas for en levande, trygg och positiv milj6. Ménga forslag
finns for utformning av utemiljon men den 4r mest inriktad p ungdomar.
Gronytor med sittplatser och kanske boulebana kan gfra platsen mer
*3ldersblandad™.”

Skolan nskar fortsatt nira samarbete med biblioteket. Har inga negativa
synpunkter pa nya bostiider inom centrumomrédet.

Kommentar:
Synpunkterna har vidarebefordrats till fastighetskontoret och

tekniska kontoret att arbeta vidare med vid projekteringen och
iordningstiillandet av omrédets utemiljo.

[llustrationen har justerats s att bollplanen tagits bort. Istéllet
har en boulebana placerats in i anslutning till den foreslagna
utomhusscenen vid kyrkan (se illustrationen).

Energiverken
Meddelar att det i framtiden finns planer pa att bygga ut fjdrrvarmeledning i
Forellvigen.

Kommentar:
Plan- och genomftrandebeskrivningen har kompletterats med

synpunkten.

Handikappridet
Péapekar vikten av att tillgdnglighetsfrigorna ytterligare bor lyftas fram nér
det giller den yttre miljén, med anldggande av visuella och taktila ledstak
vid servicecentrat.
Kommentar:
) Synpunkterna har vidarebefordrats till fastighetskontoret,
tekniska kontoret och bygglovavdelningen att arbeta vidare med
vid projekteringen och iordningstéllandet av omréadets utemiljd.

Kyrkoniimnden i Sndstorps forsamling
Anser att en nya entré frin pizzerian mot gingpassagen kommer inverka
negativt p4 miljon pa kyrktorget. I Gvrigt inget att erinra.
Kommentar:
Detta regleras inte i detaljplanen. Synpunkterna har
dverldmnats till fastighetskontoret och bygglovavdelningen for
kinnedom.

Milji- och hillsoskyddsnimnden
»Omraden utomhus for fysisk aktivitet bor inte forliggas i anslutning till
parkeringsplatser.”

Kommentar:
I samrdd med miljé- och hilsoskyddskontoret framkom att
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genom att skilja ytorna &t med en 2-3 meter bred plantering
forbattras miljon och aktivitetsytan (se illustrationen) kommer
pa ett mer behorigt avstind frin parkeringen.

Fotbollsplanen tas bort ur illustrationen. Vid behov kan en
annan placering inom parkmark utanfor planomradet (norr om
skolan) komma att studeras i samrad med tekniska kontoret.

Tekniska niimnden

Kommentar:

"Gata/Trafik

Omrédet har belysning utmed gatan och torgomrédet. Befintlig belysning
behover justeras och moderniseras for att anpassas till forédndrad
utformning och utékad verksamhet. Belysningen bér planeras med tanke pa
omradets karaktir och den trygghet som en bra och hallbar belysning skall

ge.

Va
Detaljplanekartan kompletteras med u-omrdde for servisledning till
fastigheten Niten 1. Servisledningen skall sékerstillas med ledningsritt.

Park/Natur

Under rubriken Ansvarsfordelning i Genomfbrandebeskrivningen finns inte
medtaget att tekniska kontoret ansvarar for park och naturanldggningar,
vilket bor skrivas in.

Ett fortydligande behéver goras angdende gronytorna i planen: Tekniska
kontoret har tagit fram ett forslag till utformning av grénytor inom
kvartersmark till en uppskattad kostnad av 400 tkr. Ytan gster om
kvartersgransen till fritidsgarden och skolan 4r sedan tidigare anlagd park,
allmin platsmark. Tekniska kontoret har inte for avsikt att gdra nigra
insatser pa den ytan. Inte heller kommer nagot att gdras &t parkytan ut mot
Fyllingevigen.”

Yttrandet har meddelats fastighetskontoret for kiinnedom infor
genomfbrande och ekonomi.

Négot nytt u-omrade for servisledningen till Niten 1 ldggs inte
in i planen. Detta for att inte begrinsa mojligheten till
byggnation och ombildning av fastigheter inom omrédet i
framtiden. Skulle detta bli fallet bor istillet servisledningen
flyttas.  Genomfbrandebeskrivningen  har  kompletterats
angéende detta.

Plan- och genomfbrandebeskrivningarna har justerats i enlighet
med dvriga synpunkter.
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YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Linsstyrelsen Landsantikvarien
Lantméterimyndigheten i Hstd kommun Polismyndigheten
Fastighetsndmnden Riddningsnimnden
Hallandstrafiken AB Stadskontoret, samhillsbyggnad
Hyresgéstforeningen Sydkraft Nit AB
Kulturndmnden TeliaSonera AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
Styrelserna for Riksbyggens brf Halmstadhus 9-12, genom Christer Johnsson

Kommentar:

»Vi vill harmed inkomma med foljande synpunkter pd genomforande av
4ndring av fyllinge centrum. Vi ir 4 st bostadsrittsféreningar, Riksbyggens
brf Halmstad-hus nr 9-12 i fyllinge som angrénsar och har néra kontakt
med bersrt omrade. Vi representerar totalt 322 st hushall.

Synpunkterna dr:

« Niir det giller utemiljon sé satt ett forslag uppsatt i 3 manader pd anslags-
tavlan for snart 2 &r sedan om hur den yttre miljon skulle forindras framfor
parkeringen och dévarande ICA affiiren, detta var ett trevligt och uppskattat
forslag. Detta vill vi ocks att Ni genomfor, det kan inte Vi utldsa av denna
information att det kommer att genomforas? Vi fick dessutom besked d att
materialet for detta indamal var inkopt.

» Vi kan dven konstatera att placeringen av fotbollsplan ér helt felaktig, da
det inte #&r lampligt att ha en fotbollsplan alldeles nira en hart trafikerad
viig. Det 4r heller inte vidare trevlig att for att bollar inte da skall flyga ut pa
vigen si sitter man upp ett 6-8 m hogt nitstaket. Detta tycker vi kéinns
motbjudande att det forsta man ser &r ett hogt nitstaket.

Vi hoppas att Ni tar dessa synpunkter till Er och aterkommer med minst 3
forslag pa utformning av detta omréide.”

Det forslag som satt uppe for snart 2 &r sedan kommer att
genomforas. For att tydliggora detta utékas illustrationen till att
dven visa denna del. GenomfSrandet av utomhusteatern
forutsitter dock att kyrkan 4r med och bekostar en del av denna.

Bollplanen tas bort ur forslaget. En lampligare placering kan
vara i parkomradet norr om skolan, ddr barn redan idag spelar
boll. Istillet foresids en boulebana kunna placeras i anslutning
till utomhusteatern med en utformning som bittre passar in i ett
centrumomrade. Dessutom blir omradet mer attraktivt for en
storre  aldersgrupp. Se Bam- och ungdomsndmndens
synpunkter. Aktivitetsytan (se illustrationen) kvarstdr déremot
pa asfaltytan. Den flyttas intill byggnaden och utformas sa att
inget hogt staket behdver uppforas runt denna.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldmnade vid samrddsméte, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ritt att Sverklaga planforslaget.
Endast skriftliga inlimnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan &beropas for 6verklaganden.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor inga revideringar av detaljplanen. Plan- och
genomfbrandebeskrivningen har reviderats enligt nedan:

»  Upplysning angdende framtida fjédrrvarmeledning i Forellvigen.

s Upplysning om servisiedning till Niten 1

= Tllustrationen har reviderats, bland annat har bollplanen tagits bort ur
centrumomradet.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter som helt eller delvis ¢j beaktats:

s U-omrade for servisledning till Niten 1 har inte inforts i planen.

Byggnadskontoret

e st 6ok

Anders Sennerdal Karoline Lindén




ety el iy
HALMSTAD QOQOCQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Anders Sennerdal

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har den 10 mars 2004, § 74 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for NETEN 1 m.fl, Snistorp, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r E 188.
Tillkénnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pA kommunens
anslagstavla den 18 mars 2004.

Lénsstyrelsen har den 1 april 2004 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnimndens beslut har inte Sverklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 8 april 2004,

Byggnadskontoret den 7 maj 2004.

/LJ\ é(diéc 7

Anders Sennerdal

Séndlista:

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Ann-Britt Thérner
Stadskontoret, Solveig Koppang

Stadskontoret, registrator
Akten
plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 70
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: anders.sennerdal@halmstad.se
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