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Handlingar

Till planen finns féljande handlingar:

Planbeskrivning
Plankarta
Fastighetsforteckning
Undersokning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Trafikutredning
Dagvattenutredning
VA-utredning

Riskanalys Hagesta 3:122
PM Geoteknik och Markteknisk unders6kningsrapport (MUR)
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering for verksamheter, sdllanképshandel och
besoksanlaggning och darmed utveckla det befintliga handels- och verksamhetsomradet pa
Hégesta.

Plandata

Lage och areal

Planomridet omfattar en del av fastigheten Hagesta 3:115 och ar lokaliserat i den syddstra
delen av Solleftea tatort. Higestaomradet utgor idag ett befintligt handels- och
verksamhetsomrade. Norr och dster om omradet dr Overgard industriomrade beliiget dir det
finns verksamheter och butiker. S6der om angréinsar riksvdg 90 samt i véster Bruksan och
resterande del av Hagestaomradet.

Planomradet omfattar cirka 6 ha.

Figur 1. Oversiktskarta éver planomrddet.
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Markagoforhallande

Marken inom planomradet &r i privat dgo.
Tidigare stallningstagande

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens utskott for Samhéllsutveckling 1dmnade 11 oktober 2021 positivt
planbesked till att upprétta ny detaljplan for verksamheter, besoksanldggningar och
séllankopshandel inom omradet.

Oversiktliga planer och program

I kommunens dversiktsplan (2017) anges bland annat att bostidder, handel, verksamheter och
mindre latt industri ska prioriteras pd Hagestaomrédet. I 6vrigt finns inga andra specifika
stillningstagande for omradet. Oversiktsplanen omfattar dven generella stillningstaganden
som till exempel att lokalt omhédndertagande av dagvatten ska prioriteras eller att
betydelsefulla naturvirden ska skyddas. Detaljplanen bedéms inte strida mot kommunens
oversiktsplan.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Solleftea stad (2005, reviderad 2015) anges bland annat
att Hagestaomradets struktur ska frdmja fornyelse och planeras for utveckling och etablering
av bade sma och stora verksamheter. Att 6ka antalet arbetsplatser och servicen ér en
mélsittning for Hagesta. Vidare anges att verksamheter som konkurrerar med centrum bor
undvikas om det dr mojligt. En annan generell rekommendation for handel och tjénster anger
att centrum bor héllas samlat och att nyetableringar som kréver mer plats dn vad som finns att
erbjuda i centrum bor lokaliseras 1 nédra anslutning till det.

Planomradet omfattas dven av Planprogram for Hagesta (2002) som anger att:

e Det goda kommunikationsliget vid genomfarten och niirheten till Overgards
industriomrade gor att omradet &r attraktivt for framtida exploateringsomrade. Vid
lokalisering av verksamheter till omradet skall stor hidnsyn tas till Bruksan.
Vixtligheten ndrmast &n skall bevaras och mojligheten for allménheten att ta sig ldngs
med hela dess strickning skall sikerstillas.

Hégestaomradet utgor idag handels- och verksamhetsomrade. Detaljplanen skapar
forutsattningar for bland annat ny séllankopshandel och verksamheter att etablera sig inom
tatorten och erbjuder utrymme for handelsverksamheter som kraver storre ytor vilket endast
finns 1 begrénsad utstrickning i centrum. Handeln begrinsas ocksa till att inte omfatta handel
med livsmedel for att framja en handelsstruktur dér all dagligvaruhandel inte koncentreras till
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en del av titorten. Hagestaomradet dr dven utpekat for framtida etableringar i kommunens
oversiktsplan, FOP for Sollefted stad samt planprogrammet for omradet. Detaljplanen anses
dérfor kunna komplettera handeln i Sollefted pd lampligt sétt och bidra till utvecklingen av
Hagestaomradet och i1 forldngningen hela titorten. Detaljplanen beddms dirfor inte strida mot
den fordjupade dversiktsplanen for Solleftea stad eller planprogrammet f6r omradet.

Detaljplaner

Omradet ligger utanfor detaljplanelagd mark och omfattas inte sedan tidigare av ndgon
géllande detaljplan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Upprittandet av planen bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. 1 miljobalken.
GenomfOrandet av detaljplanen och dess pdverkan pd miljon bedoms inte medfora betydande
miljopdverkan. Det innebér att det inte finns ndgot krav pé en sdrskild miljobedomning. En
undersokning om betydande miljopéverkan ér gjord och finns med bland planhandlingarna.
Kommunen har i ett separat beslut tagit stillningstagandet att detaljplanen inte kommer att
medfora en betydande miljopaverkan.

Riksintressen

Planomradet omfattar inget riksintresseomrade. Léngs med den sddra planomradesgrinsen gér
riksvdg 90 som ér av riksintresse for kommunikationer. Inom ett omrdde om 25 meter frén
vagen kommer ingen bebyggelse fa uppforas enligt detaljplanen.

Da omradet planeras bebyggas for handels- och verksamhetsdndamél samt besdksanldggning
forvéntas antalet besokare in till omradet 6ka och dven trafikméngden léngs riksvidg 90
paverkas. Infart till omradet foreslas ske fran Overgardsvigen samt Storgatan. For att n3
planomrade forvéntas dock manga ansluta fran riksvigen. En trafikutredning har tagits fram 1
samband med planarbetet. Enligt denna kommer de berdknade trafikflodena fran
exploateringen inte medfora framkomlighetsproblem som paverkar riksviag 90. Bedomningen
ar séledes att genomforandet av planen inte kommer paverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnorm

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for luft, vatten och buller. Miljokvalitetsnormen for
buller omfattar kommuner med ett invanarantal som dverstiger 100 000 vilket innebér att
Solleftea kommun inte omfattas av det. I kommunens 6versiktsplan (2017) anges ett
stdllningstagande att normen for buller inte ska dverskridas nér nya verksamheter etableras.

Gillande MKN f6r luft anges vidare 1 6versiktsplanen att Sollefted har en god luftkvalité som
kontrolleras regelbundet genom mitningar. Vid métning 2013 underskreds MKN f6r luft.
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Dagvatten fran planomradet nar till slut Bruksan. Den framtagna dagvattenutredningen
redovisar ans status. Enligt miljokvalitetsnormen for vatten har an en méttlig ekologisk status,
en orsak till det &r att 4n dr reglerad. Malet ar att &r 2027 uppna god ekologisk status.
Malséttningen for ytvattenstatusen i Bruksan &r att uppna god kemisk status vilket inte &r
fallet idag. Det beror pa att gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids, orsaken &r
dock atmosfarisk deposition och ér fallet for alla vatten i Sverige. Enligt den
dagvattenutredning som tagits fram adr bedomningen att foreslagna dagvattenlosningar, som
omfattar lokalt omhindertagande av dagvatten, dr tillrdckliga for att inte paverka Bruksén
negativt, se avsnitt om dagvatten. Detaljplanen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet bestér till stor del av obebyggd mark bestdende av 6ppen griasyta. En bjorkallé ar
planterad i en rad lings med riksvig 90 och ner lings Overgardsvigen. Aven vid Bruksin
finns trdd och annan vixtlighet. Byggnation pigar i nordostra delen, mot Bruksén, dir en
padelhall beviljats bygglov. Centralt i omradet finns det sedan tidigare en fotbollsplan som
nyttjats av fotbollsklubben Sollefted GIF. Denna kommer avvecklas i samband med att
omradet bebyggs.

Figur 2. Oversiktsbild pd marken och vegetationen inom planomrddet.
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Geotekniska forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr marken inom hela planomradet av silt.

For en del av omrédet, i nordvést dir padelhallen ska byggas, har det tidigare utforts en
geoteknisk undersokning. Unders6kningen visar att det Oversta lagret mark bestér av ett tunt
lager mulljord. Dérefter pa 0,7-2 meters djup foljer finsandig silt med karaktir av torrskorpa
samt pa 1,3—3 meters djup siltig lera och lerig silt med torrskorpa. Ner till fast botten som é&r
pa ett djup mellan 9,2—11 meter bestar marken av friktionsjord.

Oversiktliga stabilitetsberdkningar har utforts for omradet som omfattats av den geotekniska
undersokningen. Sdkerhetsfaktorn ska vara lika med eller storre dn 1. Inom det utredda
omradet visar berdkningsresultatet att sdkerhetsfaktorn &r mellan 2,3—4,1, vilket innebér att
marken inte har stabilitetsproblematik.

Krav pa ytterligare geoteknisk undersokning inom resterande del av omradet har inte stéllts i
samband med planarbetet. Kommunens beddmning dr att undersokningen ar tillracklig for att
bedoma markens ldmplighet 1 detaljplanen. Frdgan kommer ddremot beaktas vidare i
bygglovsskedet nér placering av nya byggnader faststélls. Vid bygglov kan dérfor en
utforligare geoteknisk unders6kning kréavas for att noggrannare faststélla markens
beskaffenhet.

Radon

Enligt en 6versiktlig utredning av markradonforhallandena bedéms risken for forhojda
radonhalter vara liten i stort sett i hela kommunen. Proverna tagna inom kommunen pavisar
normalriskomrade vilket innebér att grundliggning av nya byggnader ska ske med
radonskyddat utférande. For lokaler allménheten har tilltrdde till ska radonhalten inte
overstiga gillande gransvirde 200 Bg/m?.

Naturmiljo

Direkt angrinsande planomradet dr Bruksén beligen. An ir utpekat naturvardsobjekt av
lansstyrelsen och haller hdga naturvirden. Ett vattendrag med tillhorande kantzon dér
vegetationen bevars fyller flera viktiga funktioner i miljon. Dessa omraden tillfor bland annat
foda 1 form av insekter, 16v och barr till vattenlevande organismer, bidrar med skugga och dod
ved samt kan stabilisera strandkanten. Skogen intill vattendrag har ofta en hog artrikedom och
att bevara kantzonen frimjar dirmed dven den biologiska méngfalden.

Fran Bruksan och i anslutning till planomradet finns rapporteringar om arterna
flodparlmussla, nordfladdermus och vattenfladdermus. Flodparlmusslan dr en rodlistad art
klassad som starkt hotad. Nordfladdermus och vattenfladdermus 4r klassad som néra hotad
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respektive livskraftig i Sverige. Samtliga tre arter ar skyddsvérda och skyddade genom
artskyddsforordningen (SFS 2007:845).

Bade an och skogen intill den &r viktiga milj6er for flera vatten- och landlevande djur och
vaxter. For att skydda den betydelsefulla naturmiljon och de arter som finns inom omradet
stélls krav pa dagvattenhanteringen for att inte den 6kad avrinningen fran omradet ska
forsdmra statusen i Bruksan och medfora negativ paverkan pd exempelvis flodparlmusslan.
Enligt dagvattenutredningen som tagits fram finns 16sningar som medfor tillrdcklig rening av
dagvattnet innan det nar Bruksén, se avsnitt om dagvatten. Aven strandskyddet och en
kantzon med vegetation bibehélls ndrmast &n vilket bidrar till att bevara det grona strak som
foljer Bruksén och darmed frdmja naturmiljon samt de véxter och djur som lever och vistas
dér.

Biotopskydd

Lings med riksviig 90 och Overgérdsvigen ir en rad bjorkar planterade. Triden miter ver 20
cm 1 brosthojd och omfattas ddirmed av det generella biotopskyddet for alléer enligt 7 kap. 11
§ miljobalken. Alléer ar viktiga for flera vixt- och djurarter och fungerar bland annat som
tillflyktsorter, spidningskorridorer och ledlinjer for dessa. Bjorkallén bor darfor i mojligast
man bevaras. Langst med riksvdg 90 medges ingen bebyggelse inom 25 meter frdn vigen och
hela allén gér ndra vigdikena i utkanten av planomradet. Traden behover sdledes inte
avverkas vid uppforande av byggnader eller anldggande av parkeringar eller andra korbara
ytor. Allén bedoms ddrmed inte paverkas av bebyggelsen inom detaljplaneomradet.

En géng- och cykelvig ar utpekad ldngs med riksvigen i kommunens Cykelplan for Solleftea
stad (2000), eftersom marken inte far bebyggas nérmast riksvig 90 beddms utrymme finnas
for bade en cykelvig och allén. For att en cykelvég ska kunna fortsatta vidare dver
Overgardsvigen kan dock enstaka trid i allén behdva avverkas. For att f4 gora det méste en
ansOkan om dispens fran biotopskyddet forst 1damnas till ldnsstyrelsen.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Om en fornldamning patréffas under
gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen
berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart anméla forhallandet hos lénsstyrelsen.

Fororenad mark

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet. Det finns en upplysningsskyldighet vid
upptick av fororeningar. Skyldigheten géller for fastighetségare, verksamhetsutdvare eller
entreprendrer att meddela upptackten av fororeningar till tillsynsmyndigheten, 1 detta fall
Milj6- och byggenheten, Solleftea kommun.
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Skoterled

Inom Solleftea tétort ar skotertrafik forbjuden med undantag for mdjligheten att né vissa
bensinstationer. Idag nyttjas planomradet som Gverfart till OKQS8 som nas via en skoterled
som gér pa sddra sidan om riksviag 90 och under vigen via en gangtunnel.

Overfarten gér idag mitt dver omradet vilket innebir att den inte lingre kan folja samma
strackning nir omradet bebyggs. I Sollefted kommun é&r det skoterklubbarna som ansvarar for
uppforande och underhéll av skoterlederna och det regleras genom avtal med berérda
fastighetsdgare. Hur framtida Overfart far ske 16ses déarfor genom dverenskommelse mellan
fastighetsdgaren och skoterklubben som ar ansvarig over berord led och regleras inte vidare i
detaljplanen.

Vattenomrade

Planen omfattar inget vattenomréde.

Strandskydd

Planomrédet grinsar till Bruksan i bade vaster och sdder vilket innebér att stor del av
planomradet omfattas av strandskydd om 100 meter. Dispens har tidigare ldmnats for
byggnationen av padelhallen. Strandskyddet avses upphdvas inom den del av planomradet dar
bebyggelse avses uppforas. I den véstra delen av planomradet bibehalls strandskyddet inom
omradet ndrmast an.

For den sodra delen av omrédet bedoms sérskilda skél foreligga enligt 7 kap. 18 ¢ § 2 punkten
miljobalken for att upphiva strandskyddet. Riksvég 90 striacker sig forbi planomradet och
avskiljer den planerade etableringen vil fran Bruksan i soder. Mellan riksvdgen och an
fortsatter strandskyddet och gélla och dér kvarstir ocksa utrymme for fri passage. Vixt- och
djurlivet samt friluftslivet bedoms dirfor inte paverkas av detaljplanen i den delen av
omrédet.

I den vistra delen av planomradet avses strandskyddet delvis upphdvas. Dér dr bedomningen
att det finns sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § 5 punkten miljobalken for att upphédva
strandskyddet. Planomrade &r en del av en storre fastighet som ingar i handels- och
verksamhetsomradet pd Hagesta. Det angrinsar dven till befintligt industriomrade pa
Overgérd dir det ocksa finns bade verksamheter och handel idag. Inom planomréidet pagar
dven byggnation av en besoksanldggning i form av en padelhall. Mojliggérande av fler
handels- och verksamhetsetableringar dr en utveckling av Hagestaomradet och bedoms vara
av betydelse for utvecklingen av omradet och for hela Sollefteds titortsutveckling. Det kan
bidra med arbetstillféllen och service till sévdl kommunens invanare som besokare. |
planprogrammet for Hagesta (2002) dr planomradet utpekat som ldmplig for framtida
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exploatering pa grund av sitt attraktiva ldge néra riksvig 90. Vidare syftar dven planomradet
till att ersitta mark for verksamheter som i dagsléget dr beldgna sdder om riksvdg 90, pa mark
som forsvaret planerar ta i ansprak under sin dteretablering. Beddmningen dr séledes att
utvecklingen av omradet dr ett sddant angeldget allmént intresse som anges i 7 kap. 18 ¢ §
punkt 5 miljobalken. For att skydda tillgéngligheten till 4&n samt dess naturvérden bibehalls
strandskyddet ndrmast &n vilket mdjliggor fri passage.

Vegetationen inom det strandskyddade omradet fyller flera viktiga funktioner for djur- och
vaxtlivet. Det dr darfor viktigt att forst samrada med miljo- och byggenheten, Solleftea
kommun, om mindre rdjningsatgiarder 6nskas for att oka tillgédngligheten.

Bebyggelse

Planomradet dr idag till stor del obebyggd. En fotbollsplan med tillhérande byggnad har
funnits inom omradet. Bygglov har beviljats for en padelhall som har borjat byggas i den
nordvéstra delen av planomridet mot Storgatan. Anldggningen kommer besta av en byggnad
om drygt 2100 m?, tvad utomhusbanor mot Bruksan samt en parkeringsyta mot Storgatan.

Detaljplanen mdjliggor bebyggelse for verksamheter, sdllankdpshandel och
besdksanldggningar inom hela omradet. Den nya bebyggelsen planeras besta av flera
byggnader for ndgot av ovan nimnda dndamal. For att mojliggdra exploateringen ges omradet
en storsta byggnadsarea om 13 000 m?. Padelhallen blir cirka 12 meter h6g och med
beaktande av den och omgivande byggnader ges omradet en hogsta nockhdjd om 14 meter.

En illustration 6ver hur mojlig exploatering kan komma att se ut har tagits fram. Enligt
illustrationen kan den nya bebyggelsen komma att bestd av ett handelsomride for
sdllankdpshandel bestdende av tre byggnader. Parkering kan anldggas framfor byggnaderna
mot Overgérdsvigen dir infarten lokaliseras. Varumottagning sker d4 pa baksidan om
byggnaderna. Illustrationen visar ocksa padelhallens placering mot Bruksan samt mgjlig
lokalisering av en byggnad for verksamheter. Verksamhetsbyggnaden omges av asfalterade
ytor med utrymme for lastbilar och andra stora fordon. In- och utfart till denna del av omradet
planeras ske frdn Storgatan.
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/" ILLUSTRATIONSPLAN
2021-06-01

NP3
Fastigheter

Figur 3. lllustration over mdjlig exploatering av planomrddet.

Grona ytor bidrar till ménga virden pé en plats. Inom planomradet dr det dels viktigt for att
uppfylla kravet pa en god dagvattenhantering. Vidare har det till exempel positiva effekter pa
buller, ger skugga samt stirker ekosystemtjanster och de estetiska viarden pa en plats.
Planforslaget innebir att andelen hardgjord yta 6kar markant 1 jamforelse med idag. Det bor
darfor efterstrdvas att bevara sa mycket som mdjligt av trdd och andra grona ytor inom
omradet.

Handel

Planomrédet planeras for sdllankdpshandel och utesluter handel med livsmedel.
Anvindningsbestimmelsen handel preciseras darfor till detaljhandel utom handel med
livsmedel 1 detaljplanen.

Planomréadet angrénsar till Higestaomradet dér det finns en livsmedelsbutik och ytterligare en
ar under byggnation. For att halla en god handelsstruktur inom tétorten anses det inte lampligt
att koncentrera flertalet livsmedelsbutiker inom samma omrade. Livsmedelsbutiker bor 1
stéllet lokaliseras pa olika platser néra dar ménniskor bor sé fler invénare far kortare avstand
till dagligvaruhandel som besoks ofta. Centrumhandel ar viktig och att virna om den lyfts i
kommunens 6versiktliga planer. Séllankdpshandel kan dock omfatta minga olika typer av
varor och tjdnster. Detaljplanen ger forutsittningar att skapa ett omrade for handel som inte ar
lampligt att lokalisera i centrala Sollefted. Till exempel handelsverksamheter som kraver
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storre ytor dn vad som finns att tillga i centrum eller handel med vissa typer av varor. Vidare
finns befintliga handelsverksamheter bade pa Hégesta och det angrinsande omradet Overgérd.
For en fortsatt utveckling av Hagestaomradet och handeln inom hela tatorten bedoms
planomridet dirmed lampligt for bland annat sdllankdpshandel.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet dr en utveckling av befintligt handels- och verksamhetsomrade pa Hagesta dir
exempelvis livsmedelsbutik, badhus och gym samt verksamheter finns. Planomradet
angrinsar dven till Overgards industriomréde. Dir finns bensinstation, bygghandel, klidbutik
samt andra verksamheter beldgna. Detaljplanen innebar mojlighet att 6ka serviceutbudet i
Sollefted tatort eftersom den mdjliggdr nya etableringar for verksamheter, handel och
besdksanldggningar.

Tillganglighet
Vid ny- och ombyggnation ska plan- och bygglagens krav pa tillgdnglighet uppfyllas.

Utomhusmiljon ska vara tillgdnglig for rorelsehindrade bade dé det géller lutningar och
markbeldggning. Detta bedoms vid bygglovsprovningen.

Gator och trafik

Planomradet avgrinsas av riksvig 90 i sdder, Storgatan i norr och Overgérdsvigen i dster.
Riksvég 90 har en hastighetsbegriansning om 80 km/h och for de tvé andra végarna dr den 50
km/h. Tv4 infarter planeras for att nd omradet, en frin Storgatan och en fran Overgardsvigen.
Forutsittning finns dé att kunna separera den tunga trafiken som behdver koéra in till det
planerade verksamhetsomradet samt lastintag till handelsverksamheter fran persontrafiken
inom det mgjliga handelsomradet.

En trafikutredning har tagits fram for att utreda de fordndrade trafikflodena till f6ljd av en
exploatering och dess paverkan pa befintliga vigar. Planomradet beréknas alstra cirka 1200
fordon i arsmedeldygnstrafik (ADT) utifrin den trafik som beriknas for padelhallen,
teknikhuset och handelsomrddet enligt illustrationen dver omradet. Enligt berdkningarna som
genomforts innebér trafikdkningen inga framkomlighetsproblem pa Storgatan eller
Overgérdsvigen. De #r breda och har god kapacitet att ta emot trafikflédena som viintas.
Enligt utredningen bor infarten vid Storgatan vara minst atta eller nio meter bred samt ha stor
korsningsradie eftersom stora trailerfordon och andra lastbilar kommer trafikera korsningen.

Korsningen fran riksvig 90 till Overgardsvigen ir idag en treviigskorsning med vijningsplikt
fran Overgardviigen. Fran riksviigen ir korsningen utformad med ett separat
vanstersvangsfalt. Enligt de berdkningar som utfors 1 trafikutredningen blir belastningsgraden
lag 1 samtliga riktningar i korsningen. I utfart till riksvdgen berdknas hogst belastning om
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0,16. Under maxtimme berédknas kdldngden till 0,2 fordon och denna siffra kan dven vara
lagre nagra minuter under maxtimmen. For korsningar med liknande utformning géller att
belastningen inte ska dverstiga 0,6 under dimensionerad timme eller 1,0 under maxtimme.
Enligt trafikutredningen beddms utformning av befintlig korsning vid riksviag 90 och
Overgérdsvigen klara den forvintade trafikmiingden efter exploatering. Utifran resultaten i
trafikutredningen bedéms dérfor detaljplanens genomforande inte paverka riksviag 90
negativt. Aven dvriga vigar ska klara av trafiken som beriiknas av exploateringen.

Gang- och cykelvag

For att manniskor ska vilja bort bilen till fordel for klimatsmarta transportmedel far nya
etableringar inte forsvara for bland annat gdng- och cykeltrafikanter. Faktorer som till
exempel avstdnd, genhet och att gdng- och cykelvigar 4r sammanhingande, trafiksdkra och
nar viktiga malpunkter dr betydelsefullt for de oskyddade trafikanterna. Etablering av bland
annat handel och besdksanldggningar kan medfora att antalet gang- och cykeltrafikanter inom
omradet okar. Planomradet kan nés frdn centrum via en gang- och cykelvig lings Storgatan. |
kommunens Cykelplan {or Solleftea titort (2000) &r strickan forbi planomradet utpekat.
Lings Storgatan, mellan Soldatviigen och Overgardsviigen, anges att ett cykelfilt malas pa
korbanan pa norra sidan om Storgatan. Utrymme finns for denna gang- och cykelvig.
Déaremot passerar den flera breda in- och utfarter till verksamheter ldngs storgatan och varken
malade markeringar eller skyltar finns. Kommunen avser att géra en 6versyn av strackan och
forbattra utformningen av cykelvigen for att 6ka sidkerheten.

Aven striickan lings med riksviig 90 och Overgérdsvigen ir utpekad i kommunens cykelplan
for utveckling av tdtortens gang-och cykelnit, se figur 4 nedan. Detaljplanen medfor inga
hinder att anliigga den utpekad strickan vid Overgardsviigen. Vad giller riksvig 90 limnas ett
avstand om 25 meter mot riksvégen fritt fran bebyggelse, vilket innebér att utrymme finns for
en gang-och cykelvig. Marken utgor kvartersmark vilket medfor att vagrétt kan bildas for
eventuellt anldggande av en géng- och cykelvidg i enlighet med kommunens cykelplan.
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Figur 4. Utdrag ur antagen cykelplan for Solleftea tdtort (2000) over gang- och cykelstrak
lings Storgatan (nr. 12), Overgdrdsviigen (nr. 29) och riksvig 90 (nr. 20).

Over Bruksén finns en gammal gdngbro. Denna ir idag avstéingd pa grund av dess diliga
skick. Bron kan dock bidra med kvalitéer for planomradet och skapa en mgjlig forbindelse
mellan planomradet och resterande del av Hagestaomradet for gangtrafikanter om den
renoveras och rustas upp.

Kollektivtrafik

Intill planomradet finns tva busshéllplatser pé varsin sida om Storgatan vid OKQS. De ér
lokaliserade vid vigkanten och markerad med skyltar. En lokalbuss trafikerar strickan under
vardagar. Det finns dven en hallplats ldngre ner vid Storgatan, drygt 250 meter fran
planomradesgriansen som trafikeras av ytterligare en linje dér vissa av turerna stannar. Vidare
passerar dven en regionbuss som géar mellan Sollefted, Kramfors och Harn6sand och trafikerar
hallplatserna vid OKQS8 under bade vardagar och helger.

Parkering och angoring

Parkering for besoksanldggningen som &r under byggnation anldggs framfor byggnaden mot
Storgatan. I ovrigt anldggs parkering inom planomradet utefter nya verksamheters behov.

For padelhallen ska dven parkering for cyklar anordnas i direkt anslutning till byggnadens
entré enligt bygglovet. Aven i dvriga delar av planomridet bor cykelparkering anordnas
utifrdn behov och placering av ny bebyggelse. Det dr av betydelse eftersom vil utformade och
lokaliserade cykelparkeringar dr en faktor som kan bidra till 6kad cykelanvéndning.

[llustrationen 6ver mojlig exploatering visar tva in- och utfarter till planomradet, en langs
Storgatan och en lings Overgardsvigen. Enligt den trafikutredning som tagits fram bedéms
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bada infarter klara den berdknade trafikmangden. For att fa anordna infarter kréavs tillstand
frén vighallaren vilket 1 detta fall dr Solleftea kommun.

Buller och storningar

Verksamheter som etableras kan medfora buller 1 omradet och dess omgivning. I en
vagledning fran Naturvardsverket presenteras riktvarden for industri- och annat
verksamhetsbuller. Riktvdrdena utgdr en utgangspunkt och viagledning vid bedomning i det
enskilda fallet och giller for olagenhetsbedomning vid bostider, skolor, forskolor och
vardlokaler. Riktviardena géller utomhus, vid fasad, uteplats och andra ytor for utevistelse i
nérheten av bostaden.

Buller fran trafiken inom ett verksamhetsomrade ska normalt betraktas som industribuller
enligt Naturvardsverkets vigledning. I vissa fall kan det dock vara bedomningsgrunderna for
trafikbuller som ska anvindas 1 stéllet.

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, frifiltsvirde

Leg dag Leg kvall Leq Natt
(06-18) (18-22) samt  (22-06)
|Gr-, s6n- och
helgdag (06-
18)
Utgangspunkt fér olagenhetsbeddmning vid bosta- 50 dBA 45 dBA 40 dBA

der, skolor, férskolor och vardlokaler

Figur 5. Tabell over riktvirden for industri- och verksamhetsbuller.

Utover buller fran verksamheter kan buller och storningar som paverkar omgivningen bland
annat uppkomma under byggskedet. Aven 6kad trafik till f6ljd av exploatering kan paverka
bullersituationen. Planomradet omges nérmast av verksamheter och handelslokaler, inga
bostéder eller skolor finns direkt angransande omridet. Narmsta forskola och bostadsomrade
ligger cirka 250 meter frin omradet. Buller och stérningar som planen kan medfora bedoms
darfor endast ha en begriansad omgivningspaverkan. Vid etablering av verksamheter inom
planomradet bor de klara bullerkraven.

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse kommer anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Dagvatten

Exploatering av planomrddet innebér att till stor del grona ytor bebyggs. Andelen hérdgjorda
ytor kommer 6ka markant inom omrédet vilket i sin tur medfor en 6kad vattenavrinning.
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Hantering av dagvatten inom fastigheten ska tas omhand genom lokalt omhéndertagande av
dagvatten.

Dagvatten fran planomrédet nar till slut Bruksan. For att undvika negativ paverkan pé én,
flodparlmusslan samt kraftverket nedstroms planomradet maste vattnet renas och inte rinna
direkt fran de hérdgjorda ytorna till an. Inom ramen for planarbetet har en dagvattenutredning
tagits fram for att utreda lampliga dagvattenlosningar. Utredningen utgér fran
dimensionerande 10-arsregn samt en klimatfaktor om 1,25.

Utredningens forslag pd dagvattenanléggning syftar framst till att rena men medfor dven
fordrojning av dagvatten. Inom planomradet kravs en fordréjningsvolym pd 820 m? for att
fordrdja det totala dagvattenflodet i planerad situation till befintligt flode vid ett 10-arsregn.
Enligt berédkningarna har omradet en fordrdjningsvolym pa 865 m* med de forslagna
l6sningarna vilket innebédr en god fordrdjning. Géllande reningen minskar mangden
fororeningar efter foreslagen rening. Den ar dock fortfarande hogre én befintlig situation
eftersom omradet gar fran att néstan bara besta av gronytor till att byggnader och asfalterade
ytor anldggs. Daremot anger utredningen att den berdknade reningen innebéra att miangden
fororeningar i1 princip dr densamma som fore exploatering av omradet.

For padelhallen utgér dagvattenanldggningen makadammagasin och en dversilningsyta. For
resterande del av omradet foreslar utredningen en anlédggning med oljeavskiljare, diken och
dagvattendamm, se figur 5 nedan.

l — Planemradesgrans
I — Omrade for padelhall

Dagvattenanl&ggningar:
" Qljeavskiljare

Dike
& Dagvattendamm

i Makadammagasin
< Oversilningsyta

Utiopp il Bruksan  _ A-adB ¢  JF MG RN N e Trumma

2 —> Avrinning
HANDEL
HANDEL -7
TEKNIKHUS

\ \Z{_/// HAMDEL / :
N\

—

Figur 5. Utdrag ur dagvattenutredningen. lllustrationen visar hur dagvatten kan renas och avledas
frdan de hdrdgjorda ytorna till Bruksdan, genom oljeavskiljare, nya diken och dagvattendamm.
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Det finns vigdiken lings riksvig 90, Overgardsvigen och Storgatan, dessa avleder dagvatten
frdn vigarna och omfattas inte av forslagen dagvattenlosning enligt utredningen. I stéllet
innebar forslaget att nya diken anléggs som leder vattnet frdn de hardgjorda ytorna till en
dagvattendamm for att sedan n& Bruksan. Dikena dr placerade inom omrédet atskilda fran de
befintliga vigdikena for att dagvattnet inte ska ledas mot de omkringliggande vigarna och
riskera att skada dessa. Vidare anger utredningen att marken dven behdver hojdsittas for att
vattnet ska avrinna i laglinjer vid skyfallsregn och inte padverka byggnader eller 6vrig
infrastruktur. Fardig golvniva bor ligga hogre dn nivan pa omgivande mark varfor entréer
behover hojdsittas.

Dagvattenutredningen foreslér att planomradet hojdsétts utifran illustrationen 6ver mojlig
exploatering samt att 45% av planomrédet ska vara infiltrerbart till 90%. D& detaljplanen inte
preciserar den exakta utformningen av omradet regleras inte frdgan vidare i planen. Daremot
ska dagvattnet inom omradet hanteras med de foreslagna losningarna eller motsvarande
16sningar enligt utredningen. Losningarna ska medfora tillrdckligt god rening och att
dagvattnet inte avleds mot riksvédg 90, dess trummor eller dagvattenledningar. Dagvattnet
maéste ocksa avledas sd att byggnader och 6vrig infrastruktur inte skadas.

Hela planomradet utgdr kvartersmark dar fastighetsdgaren dr ansvarig for
dagvattenhanteringen. I bygglovsskedet far darfor val av anldggning samt fragor om skdtsel
utredas vidare och redovisas mer i detalj. Dagvattenutredningen utgdr underlag éven i det
skedet.

Varme
Mgjlighet finns att ansluta fastigheten till befintligt fjarrvirmenat.

El och tele

Markforlagda teleanldggningar finns inom detaljplaneomradet. Innan markarbeten paborjas
inom planomrédet ska kontakt tas med ledningshavare. For ledningar i mark far byggnad eller
annan anldggning inte, utan ledningsdgarens medgivande och instruktioner, uppforas pa
ndrmare avstand &n 3 meter frdn ledningen. Utan ledningsdgarens medgivande far inte heller
upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen sa att reparation och underhall
forsvaras. Vid flyttning av ledningar dr det den som initierar flytten som normalt bekostar
atgirden.

Bredband

Bredband finns i anslutning till planomrddet och mojlighet finns att ansluta fastigheten.
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Avfall

Kommunens renhallningsfoérordning ir vigledande for avfallshanteringen inom planomrédet.

Halsa och sakerhet

Raddningstjanst
Vid exploatering av omradet ska brandskyddskraven enligt Boverkets byggregler (BBR)
foljas.

Nirmaste befintliga brandpost finns lings Gamla vigen, vid korsningen mot Overgardsviigen
och behov finns att anldgga en ny intill planomradet. En ny brandpost kommer anldggas vid
Storgatan.

Tiden frén att riddningstjansten larmats tills raddningsarbetet pabdrjats kallas insatstid och for
planomradet 4r den normalt under tio minuter enligt riddningstjinsten Hoga kusten-Adalens
handlingsprogram 2020-2023. Planomradet uppnar dirmed de allminna raden i BBR om
tillrackligt snabb insatstid, vilken normalt dr hogst 10 minuter. Enligt Boverkets byggregler
ska byggnader bland annat vara atkomliga for raddningsinsatser. Fér en byggnad bor
avstandet mellan uppstéllningsplats f6r riddningsfordon samt byggnadens angreppspunkt inte
overstiga 50 meter. Detta for att riddningstjansten inte ska behdva béra slang och annat
material 14nga strickor. Uppstéllningsplats utgdr ofta en allmén vég eller motsvarande korbar
yta. Om det inte dr mojligt att anldgga en uppstéllningsplats tillrdckligt néra ska en sdrskild
rdddningsvég anordnas. Denna ska vara skyltad och framkomlig for raddningstjanstens
fordon. Inom planomradet dr bedomningen att kraven géllande framkomlighet kan uppnas.
Detta redovisas ndrmare under bygglovsskedet.

Farligt gods

Planomradet angrénsar till riksvdg 90 som utgdr transportled for farligt gods. Ett 25 meter
brett omrade mot vigen omfattas av prickmark vilket innebér att marken inte far forses med
byggnad. Fran ndrmsta vigkant skapas ddrmed ett skyddsavstdnd om 30 meter fran riksvag 90
dér byggnader inte far uppforas.

Léansstyrelsen Vésternorrland har tagit fram en remissversion av viagledning for farligt gods. I
denna redogdrs for aspekter som ér viktiga vid beddmning av risk avseende nirheten till
transportled for farligt gods. Sa som avstand, planerad markanvandning, typ av viag och
platsens forutsittningar.

Om en olycka med farligt gods intrédffar langs vagstrackan finns risk for skada pa byggnader
och minniskor som uppehaller sig inom planomradet. En riskanalys togs fram for fastigheten
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2020 och redogor for statistik frdn Rdddningsverket (nu myndigheten for samhéllsskydd och
beredskap) som visar att ingen olycka med farligt gods intréaffat pé riksvag 90 under den
senast maétta tio drs perioden. Riskanalysen anger ocksé att risken for en olycka langs med
végstriackan forbi fastigheten ér liten och risken att olyckan ska omfatta &mnen med hogsta
farlighetsgrad dr minimal. Vid olyckor hanterar rdddningstjdnsten sin insatts utifrén de &mnen
som &r aktuell vid olycksplatsen géllande avstingning av vigar, sédkerhetsavstdnd och
utrymning. Riskanalysen anger ddremot att risk for personskada finns om utrymning endast
kan ske mot olycksplatsen som kan vara ett farligt omréade att vistas pa och att utrymning mot
trygg sida darfor dr av betydelse.

Planomrédet planldggs for verksamheter, handel och besdksanldggning. Markanviandning som
klassas som mindre kénslig respektive normalkdnslig enligt remissversionen av vagledningen.
De flesta som kommer uppehélla sig inom omradet dr personal och besdkare som framfor allt
uppehaller sig inom omréadet under dagtid och manga endast tillfalligt.
Hastighetsbegrinsningen pa vigen dr 80 km/h men végen &r ocksa plan och rak forbi
planomrddet, dr utformad med separat vinstersvingsfalt samt har goda siktlinje vilket ar
positivt ur ett sdkerhetsperspektiv. Med prickmark sékerstills ett skyddsavstand om 30 meter
fran vigkant till ny bebyggelse. Utifrdn dessa faktorer samt redogdrelsen i riskanalysen &r
beddomningen att risken med hénsyn till transportled for farligt gods ar liten for planomradet.
For att sdkerstélla sdker utrymning om en olycka intraffar bor dock nédutgangar placeras
bortvéand fran riksvdg 90. Da exakt placering av nya byggnader inte &r faststilld i planen
hanteras fragan om sdkra utrymningsvigar vidare i bygglovsskedet.

Ras och skred

En geoteknisk undersdkning har tidigare utforts for del av planomradet i nordvéast. Denna
omfattar dven Oversiktliga stabilitetsberdkningar dér sédkerhetsfaktorn ska vara lika med eller
storre dn 1. Resultatet fran stabilitetsberdkningarna visar att sdkerhetsfaktorn ar storre én 1
inom det undersokta omradet, se avsnitt om geotekniska forutséttningar.

Aven om undersdkningen inte visar forhillandena inom hela omradet visar resultatet fran
stabilitetsberdkningarna att de inte finns nidgon stabilitetsproblematik inom den del av
planomridet som undersokts. Vid bygglov kan dock en utforligare geoteknisk undersékning
krévas for att noggrannare faststélla markens beskaffenhet.

Oversvamning, skyfallsregn och erosion

Planomradet ligger i direkt anslutning till Bruks&n som har sitt utlopp i Angermanilven.
Enligt dagvattenutredningen som har tagits fram bor 6versvamningsrisken vara liten inom
planomrédet. Det beror pa hojdskillnaden mellan an och resterade del av omradet samt pd att
an ar reglerad och att vattennivan ddrmed kan sénkas eftersom vattenkraftverket kan sldppa ut
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vatten. Om dversvidmning édnda skulle ske finns gronytor bevarade ndrmast &n som kan
oversvimmas utan att skada bebyggelsen. Narmsta byggnad far uppforas cirka 20 meter fran
an, pa mark som &dr hogre belidgen.

Dagvattenutredning anger ocksa att det inte bor foreligga dversvamningsrisk vid skyfallsregn
eftersom vattnet kan avrinna till Bruksidn. Hojdsédttning av omradet &r ddiremot nddvandigt for
att skyfallsregn ska avrinna pa sékert sétt i laglinjer. Det dr darfor viktigt att inga lagpunkter
skapas intill byggnader eller annan viktig infrastruktur. Detta sékerstélls under
bygglovsprovningen.

Erosion innebdr att jord och berg néts ner och transporteras bort pd grund av till exempel
rinnande vatten. Det &r en standigt pdgdende process som till exempel kan 6ka risken for ras
och skred. Inom planomrédet bevaras strandskyddet inom en kantzon intill Bruksén vilket ar
positivt ur flera aspekter och bidrar &ven med att minska risken for erosion. Vegetationen
inom kantzonen kan stabilisera strandkanter och darigenom begréinsa erosion, utforsel och
vidare transport av till exempel slam.

Bedomningen ér séledes att det inte finns ndgon risk for 6versvdmning och erosion inom
omradet.

Administrativa fragor

Konsekvenser av planens genomfoérande

Genomforande av detaljplanen innebér att till stor del obebyggd mark bebyggs och tas i
ansprak for handels- och verksamhetsindamal samt besdksanldggningar. Strandskyddet 1dngs
med Bruksén upphévs for del av omradet, i vdster ndirmast an bibehalls strandskyddet for att
skydda ans naturvirde och det rorliga friluftslivet. Inom omradet pagar byggnation av en
padelhall och ytterligare mdjlighet for etableringar kan medfora vidare utveckling av
befintligt handels- och verksamhetsomrade pd Hagesta. I forlingningen kan det &dven frimja
tatortsutveckling i hela Solleftea.

Planprocessen

Detaljplanen handlidggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Det eftersom planen inte strider mot kommunens dversiktsplan och lansstyrelsen
granskningsyttrande dver denna, inte dr av betydande allménintresse eller i 6vrigt av stor
betydelse samt inte antas medfora betydande miljopaverkan.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande uppskattas ske under tredje kvartalet 2022.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

GenomfGrandet av detaljplanen medfor inga fastighetsbildningsétgirder.

Planekonomi
Upprittande av detaljplan bekostas av sokanden enligt uppréttat planavtal.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allman platsmark. Reglering av huvudmannaskap for allmin plats
ar darfor inte aktuellt.

Medverkande tjansteman

Denna planbeskrivning dr uppréttad av Fanny Sundelin planhandldggare pa miljo- och
byggenheten, Solleftea kommun.
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