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BESKRIVNING

till detaljplan for fastigheten
Skilby 46:10 m fl NORRA VEGA
i Jarfilla kommun

HANDLINGAR

Denna beskrivning

Plankarta med bestimmelser (karta 1)
Ilustration med kort beskrivning (karta 2)
Genomfdrandebeskrivning (karta 3)
Fastighetsforteckning

Program for detaljplanering av
Vega-Hésthagen

Samridsredogorelse

DETALJPLANENS SYFTE

Planens syfte 4r att ge forutsittningar for bostadsbebyggelse i lighus i norra Vega.
Planen ir den tredje av flera delplaner for Vegaomradet, som totalt kommer att
omfnita ca 300 ligenheter.

PLANDATA

Lige >

Planomridet ligger i nordvéstra Skilby. Det omfattar deis ett omrdde mellan
Kimpevigen och ett befintligt industriomride, dels ett omrdde norr om nuvarande
ging- och cykelvig mot Backlura.
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Areal
Omrddet omfattar ca 9 ha.

Markiigoférhillanden
Markigare ir SIAB AB, Jarfalla kommun och en privat markdgare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omradet har varit aktuellt for utbyggnad sen ldng tid tillbaka. Det fanns med i
"Omridesplan for Barkarby-Skilby", antagen av kommunfullmiktige 1986.
Utbyggnadsforslag har behandlats i ett "Program for detaljplanering av Vega-
Histhagen" 1988.1 detta program ingick ocksa forslag till ny vdg mellan Hisselby
och Veddesta - Jirfillavigens forldngning.

Aldre planer

En édldre plan £or en mindre del av omradet ir-faststilld 1969-02-19 och anger vég
f5r en zon | Osierdalsvigens forlingning. Den vistra delen av planomrddet dri 4
gillande detaljplan frin 1992-11-18 avsedd for allmint indamél (reservomrade).’[
Svrigt dr omrddet inte detaljplanelagt. -

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omridet ir obebyggt. Den dstra delen mellan Kimpevagen och industriomrddet
bestdr av 6ppen mark som i vister moter ett héjdparti med ek- och hasselskog med
inslag av grandominerade partier. Omridet norr om Osterdalsvigens forlingning
bestdr i huvudsak av bjork-fuktskog med ett par kidrromraden. Terrangen &r svagt
kuperad. I planomrédets vistra delar finns bjérk-fuktskog som overgér i barrbland-
skog och l6vblandskog.

I programarbetet for Vega - Histhagenomradet ingick ocksd en vegetationsin-
‘ventering och analys. En virdering av vegetationens anvandbarhet invid bebyggelse
fanns med. Den visade bl a att |6vblandskogen, sirskilt ek-hasselskogen, har ett
- hégt rekreationsvirde med fin, buskrik lekmiljé och gott om stigar. Framkomlig-
heten i fuktskogen varierar Gver dret. Om grandungar ska sparas maste man utg
fran de naturliga bestindsavgrinsningarna, eftersom gran dr kinslig for fordndringar
som t ex borttagande av bryn och annan skyddande vegetation. Vid avgrinsning av
bebyggelseomrddena har hénsyn tagits till vegetationsanalysen och terrangfor-
hillandena. I huvudsak flacka, dppna ytor samt delar av bjork-fuktskogsomradet
kommer att tas i ansprdk for den nya bebyggelsen.

Geotekniska forhillanden och radon

En geoutredning for att grovt klarlagga markforhillanden och grundliggnings-
fSrutsttningar har utforts av Bo Orre Markrid AB. Kompletterande utredning for
omridet nirmast Astronomivigen som tillkommit efter samridet (omréde B) pagar.

Jordlagerforhallandena 4r mycket varierande och undergrundens variationer innebar
hogst skiftande grundliggningsfdrutsittningar inom de olika delomrddena.

Omridet norr om Osterdalsvigens forlingning (omréde A) utgdrs i sin centrala del
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av fastmarkspartier, i huvudsak morin med inslag av berg i dagen, samt leromriden
I mellanliggande sinkor. Lokala sankmarker med ytjord av torv férekommer.

De undersékningar som gjorts nira omrdde B visar ett lerdjup p ca 6-7m vid
befintlig gdng- och cykelvig.

Grundfdrhallandena inom omridet nordvist om Kampevigen/Fornvigen (omride
C) utgdrs av 6-13m miktiga lerlager.

Grundvattennivder inom delomridena har uppmatts i samband med den geotekniska
undersSkningen. Tekniska kontoret har dirutéver observationsror utplacerade, i vilka
[ngtidsmitningar utférs av grundvattennivder. Vid grundldggning pd lera krivs
undersdkning av grundvattenniviema.

Radonundersékningar indikerar att omridena varierar mellan normalriskmark och
hogriskmark. I samband med bygglovprévning ska radonsituationen redovisas i sin
helhet och grundliggningsmetod anpassas direfter.

{ornidmningar _
Under planarbetets ging har en arkeologisk utredning utféris for planomridet.
Utredningsresultatet visar minst en men troligen ett flertal nya gravar. Resultatet
berdr ett mindre omrdde av den planerade utbyggnaden av Norra Vega. Forn-
ldmningar inom och nira planomridet har markerats j sdrskild karthilaga.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen utmed Kimpevigen bestir av friliggande villor, de
dldsta frdn borjan av 50-talet. Oster om Vikingavigen/Fornvigen finns tvdvanings
grupphusbebyggelse uppfdid 1990. Den ndraliggande industribebyggelsen ir innu
inte fullt utbyggd.

Ny bebyggelse

Den planerade utbyggnaden i det intilliggande Gstra Vega ir till storsta delen
utformad som radhus/kedjehus, parhus eller smé flerbostadshus i max 2 védningar.
Karaktir av tridgdrdsstad har efterstrivats - mattlig exploatering, egen tradgdrd,
tydlig utformning och avgrdnsning av gaturummet.

Den nya bebyggelsen i norra Vega ska pd ett naturligt sitt knytas samman med
intilliggande befintliga och planerade bostider och arbetsplatser. Den linkas
samman med befintligt och planerat vignit s3 att storningar undviks. Bebyggelsen
anpassas till och tar tillvara de naturliga fSrutsdttningar som befintlig vegetation och
terrdngfdrhillanden ger. Den illustrerade utformningen ska i huvudsak gilla. Vissa
mindre bearbetningar p g a grundliggningsforhillanden kan fdrekomma. Barnom-
sorgsverksamhet 4r tilliten inom bostadsbebyggelsen dir s provas lampligt.

Planen reglerar inte ligenhetsfordelning eller upplatelseformer. I Skilbyomradet
védster om Byleden bestir bebyggelsen for nirvarande av ca 50% 1-2 persons-
hushdll. 57% av ligenheterna ir 5 rok och storre, knappt 5% av ligenheterna ir 1-2
rok. Andelen sméldgenheter 4r betydligt ldgre dn i kommunen som helhet. En bittre
balans inom Skilbyomridet ir Snskvird. Mgjligheten att bo kvar inom det egna
bostadsomradet blir stérre med ett mer varierat utbud av bostdder, dven betriffande
t ex upplatelseform.
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Den foreslagna bebyggelsen ir uppdelad i tre delomrdden - omrdde A norr om
Osterdalsvigens forlingning, omrdde B med anslutning till Astronomivigen och
omride C norr om Kimpevigen vid Fornvagen.

7l

Omride A - ca 60 lgh. - Tvivénings smihusbebyggelse i form av parhus, radhus,

kedjehus och smé flerbostadshus foreslds pd 6mse sidor om en ny tridplanterad
gata, som utgdr en fortsittning pd gatusystemet i 6stra Vega. Gatan ir tinkt att
kunna kopplas samman med en framtida utbyggnad av Jarfdllavigens forldngning.
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Omride B - ca 22 lgh. - Tvavénings parhus med anslutning frin Astronomivigen
foreslds for omradet norr om befintlig ging-och cykelvig mot Backlura.
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Omride C - ca 33 lgh. - TvAvinings parhus och kedjehus fOreslds mellan
hojdpartiet i vdster och Fornvigen i Oster. P g a markigofdrhéllanden foreslds
villor eller parhus ndrmast skogen samt gruppbebyggelse i Svrigt.
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Service

Niirmaste barnsiuga dr Orgonastugan, som (ot ndrvarande har 4 avdelningar.
Barnstugan kan vid behov byggas till och utdkas till 5 eller 6 avdelningar. Inom
planomridet tilldts barnstugeverksamnet i mindre omfattning inom bostadskvarteren.

Nirmaste 18g-och mellanstadieskolor dr Skdlbyskolan och Neptuniskolan pd

ca 0,5 km-1 km respektive 1-1,5 km avstdnd frén olika delar av bostadsomradet.
Utbyggnaden av Vegaomrddet innebar att befintliga skolor inte kommer att rdcka
till och att nyinvesteringar i lokaler kommer att vara nddvindiga t ex i form av
tillfilliga byggnader inom befintliga skoltomter. Behovet av ytterligare klassrum ar
beroende av i vilken takt utbyggnaden sker. For ostra Vega (ca 170 Igh) har
behovet beddmts vara 2-3 klassrum. FOr norra Vega skulle det innebdra ytterligare
2 klassrum. Nirmaste hogstadieskola dr Bjorkebyskolan.

Livsmedelsbutik finns vid Skilbyvigen/Skillingvdgen ca 1 km frin bostadsomradet.

Trafik

Trafiklsningen i Vegaomradet péverkas av framforallt tvd Sversiktliga trafikfrigor
i kommundelen. Det giller utbyggnaden av Jérfillavagens férlingning och
Ekonomivigens utbyggnad till Barkarby station. Bada objekten finns med som
vigbyggnadsprojekt i "Trafikplan for Jarfilla kommun 1992-2005".

Under ménga &r har en ny vig mellan Jarfillavigen och Vixthusvdgen diskuterats,
den s k Ormbackaleden eller Jirfillavigens forlingning som beror bade Jirfdlla
kommun och Stockholms kommun. Den norra delen mellan Jirfillavdgen och
Fornvigen ir redan utbyggd. Detaljplanen f5r den resterande delen av Jarfilla-
vigens forlingning har varit utstilld men bara delar av den har antagits. Enligt avtal
med Stockholms kommun kommer resterande delen av vagen ej att kunna byggas
forrin vissa forbattringar av E18 har utfdrts. Vigens syfte dr att avlasta Skil-
byvidgen och Ekvigen samt att trafikforsdrja Vegaomrddet.
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Detaljplanen for Norra Vega redovisar en mojlig framtida férbindelse med Jarfdlla-
vigen norrut frin Orgonavégen samt vésterut frin Astronomivdgen. I ett forsta
skede nas omradet frin Skilbyvigen/Orgonavigen, frin Osterdalsvigens forlingning
och frin Fornvigen/Vikingavigen. Den fOreslagna bebyggelsen beddms alstra ett
trafiktillskott pd ca 500 fd/dygn.

Ekonomivigens utbyggnad mellan ] irfallavigen/Byleden och Barkarby station syftar
till att avlasta Skilbyvigen och att forbéttra kollektivtrafiken.

Fornvigen ir i gillande detaljplan avsedd som bussgata. Fram tills dess Jarfalla-
vigens forlingning byggs avses Fornvigen hallas tillfilligt 6ppen for trafik.

Osterdalsvigen forlings fram till Orgonavagen. Den utformas som en alléplanterad
gata med gingvidg pd den norra sidan och ging- och cykelvig pd den sodra.
Osterdalsvigen avses att i samband med utbyggnaden av Ekonomivigen forbindas
med Astronomivigen till Vixthusvigens frlingning/Jarfallavigens forlingning men
d3 endast fér-kollektivirafik.

Kimpevigen foreslds breddas och forses med gingbana pi den norra sidan. -

En ny tridplanterad lokalgata med mojlig framtida koppling norrut till Jarfilla-
vigens forldngning tillkommer frdn Orgonavdgen.

Trafikldsningar redovisas ocksd i kartbilaga.

Kollektivtrafik

Majlighet till ett framtida kollektivtrafikstrik for buss eller eventuellt sparvig, ska
hallas Oppen i Osterdalsvidgen och dess forlingning fram till Astronomivigez.
Vigavsnittet mellan Orgonavagen och Astronmomivdgen iar endast avsett fOr
kollektivtrafik. Befintliga busslinjer trafikerar idag Skilbyvigen. Lingsta
gingavsténd till buss for det planerade bostadsomrddet ar for nirvarande ca lkm.
Busslinjestrickning p Osterdalsvigen kan forvintas komma till nar vigforbindelse
mellan Vixthusvigen och Ekonomivégen ar utbyggd.

Parkering

For parhus/kedjehus foreslds parkering vid varje bostad med 2 bilplatser. For radhus
och flerbostadshus giller samlad parkering, dir p-normen ir 1,3 p-platser/ligenhet
inklusive besdksparkering. For samlad parkering giller att avstind mellan
bostadsfonster och p-plats ska vara minst 15m vid 6ppen parkering och minst 9m
om skyddsplank anordnas.

Buller
Bullerskirm i form av en planterad grisvall ska anlidggas utmed Osterdalsvigen.
Ekvivalentnivin 30dB(A) inomhus och 55dB(A) for uteplats far inte Gverskridas.

Vibrationer

Boende vid Osterdalsvigen, i synnerhet vid Fornvigen, har tidvis storts av
vibrationer frin trafik. Vid utbyggnaden av Ostra Vega anvidnder den tunga
byggtrafiken Osterdalsvigen. Nirliggande bostdder inom sarskilt vibrationskdnsliga
markomriden har besiktigats. Forstirkningar av vdgen har gjorts.

Fér vibrationer finns inga direkt tillimpbara grinsvdrden. Det finns endast
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riktviirden (enligt Svensk standard SS460 48 61) for kinnbara vibrationer, som av
ménga upplevs som storande. Enligt dessa riktvirden 4r en vibrationshastighet

> 1 mm/s stdrande. Risken for vibrationsstorningar ska beaktas for bade befintlig
och tillkommande bebyggelse.

Utemiljo

De foreslagna bebyggelseomrddena gransar till Ormbackaskogen, som 4&r ett
omvixlande skogsomrdde med flera olika vegetationstyper. Omrddet fungerar som
nirrekreationsomrade for nordvéstra Skilby. Med foreslagen bebyggelseutformning
behalls ett sammanhingande gronstrdk genom Vega inda ner i Orgonaomrddet.

Inom bostadsgrupperna finns ytor f6r gemensamma narlekplatser.

Norr om omride B finns en damm, som uppkommit efter tippning av schaktmassor
i samband med utbyggnaden av Backluraomridet. Dammen har for nirvarande en
stabil vattennivd. Om strinderna iordningstills blir dammen ett fint tillskott i
boendemiljon. Dammen méste goras si siker som mdjligt for sma bam, t ex genom

“att den gors grundare cch dess botten stabilare. Instingsling av dammen ir inte
Snskvird. Enligt Barnmiljorddet &r sma barns aktionsradie ca 100 m, ett omrdde
:nom vilket risken for olyckor bor minimeras. Narmaste hus ligger i planfSrslaget
ca 40m frin dammen.

Teknisk forsdrjning

Befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns lings Osterdalsvigen,
i dess forlingning utmed befintlig gdng- och cykelvig samt i Fornvagen. Teknik for
lokalt omhindertagande och fordréjning av dagvatten ska anvidndas inom
bostadsomridena. Nya VA-ledningar kan anslutas till befintligt ledningsnét. For
omride B kan pumpning av avlopp alternativt hdjning av marknivén bli aktuell for
att klara anslutning till befintligt VA-system. .

En del av befintlig elledning i hdngkabel som beror omradets vistra del ersitts med
jordkabel. Detta 4r en tillfallig |6sning fram till dess att hela ledningen liggs om.

Befintlig lufttelekabel foridggs i mark. En ny telestation placeras sydvist om
_korsningen Osterdalsvigen-Kimpevigen utanfor planomradet.

En ny transformatorstation tillkommer och placeras norr om Kimpevigen vid
omrade A. Den ska anpassas till bebyggelsen ifriga om férg, takform och fasad-
material.

Uppvirmning planeras att ske med vattenburen el.

Sophantering

For parhus/kedjehus planeras separat soputrymme med plats for kirl for varje hus.
For radhus/flerbostadshus ska gemensamt soprum finnas med utrymme fOr
killsortering. Soprummet ska vara placerat i bostadshuset eller i separat byggnad,
vil anpassad till sin omgivning. Dessutom redovisas méjliga platser for uppsamling
av glas och papper. Dessa platser maste ocksd utformas med omsorg.

Skyddsrum
Skyddsrum ska anordnas.



Arkitekt
Arkitekt £t bebyggelsens utformning 4r Origo arkitekter genom Bertil Schréder och
Jaak Poom.

Genomférande
Norra Vega ir den tredje av Vegaomrédets utbyggnadsetapper.

Detaljplanens genomfSrandetid ar 15 r, se vidare i genomfGrandebeskrivningen.

Stadsarkitektkontoret i Jarfdlla den 31 januari 1994.

3arry Edstrom

Planchef ; ——

e M aololoind Lenlba s
Madeleine Lundbick ; :
Planarkitekt

Tillagg

Efter utstillningen har foljande revideringar gjorts:

1. Detaljplanen har kompletterats med bestimmelse att staket skall finnas vid
tomtgrins for bostiderna nérmast dammen. :

2. Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats "Fornminnen ska mérkas ut och
skyddas under exploateringstiden.

3. Utglende grinser har kompletterats pi genomfdrandekartan.

Stadsarkitektkontoret i Jirfilla den 28 mars 1994.

H E m
Planchef

Madgtomes el bzck

Madeleine Lundbick
Planarkitekt



