PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckning ar endast angiven
anvandning och utformning tillaten. Dar beteckning saknas pa
plankartan galler bestammelsen hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = Grans 3 meter utanfor planomradet
= = Anvandningsgrans

—— — — = — — Egenskapsgrans

lllustrationslinje
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

rEOKALGATA_l Lokaltrafik

L P/—\RK _-IAnIagdpark

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
gc-vag Gang- och cykelvag
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

MARKENS ANORDNANDE

n Marken skall hallas planterad

parkering Parkering skall anordnas

p— ©——4 Korbar utfart far inte anordnas
UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar

b Maximalt tillaten dagvattenanslutning fran fastigheten ar DN 160
UTNYTTJANDEGRAD

e 00 Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
1 Marken far inte bebyggas

e
-

+ 4+ o+ o+

+ o+ o+ o+ o+

b b e bt 1=

;] Marken far endast bebyggas med férrad

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

R Genomférandetiden slutar femton ar efter det att planen vinner laga kraft
0 10 20 30 40 50 100
AT R | | ] | | m
ANTAGANDEHANDLING
GRUNDKARTA Detaljplan for Dnr 06.2207.211
Gallande anvandnings- Staket Hojdfixpunkt " =
& 0000
B TERAS: o Sk o DEL AV RORSTORP 6:2 OCH 6:3
— Trakigrans Stédmur 000.0 Befintli i wa ] mm e
) § g markhojd
—__ Fastighetsgrans —— D forskola pa Kloverangen
——————————— Servitutsgrans ——— Jarnvagsspar ) . ”
MOSSLE Traktnamn — 1 . Slant Gfundkartan uPprattad. g?nom utdrag ur | Va Mmamo Stad OCh kommun
0:00 ik ok SHFEERtTEET Dike Varnamo kommuns pnmarkartverk,r standard 2
- ) e Koordinatsystem Sweref 99 13° 30", hojdsystem RH2000. Upprattad i november 2009 Antagen av KF: 2011-12-15
DALEN vartersnamn — ini i o :
L e Standinje - Fastighetsredovisningen akiuell 2008-02-09 Miljé- och stadsbyggnadskontoret Laga kraft: 2012-01-12
om m —&o——— Ledning Varnamo kommuns miljé- och stadsbyggnadskontor Planavdelningen B
Storgatan Gatunamn ——— F —— Ledning i jord LL ‘\mg 1 %If\f \ (A ANSETWN
S . A ‘
L Lo E::lr:llglrgr;;ik;yggnader s & 8 % _Il__ykfjsto!pe Hakan Sellgren Lina Andersdotter Birgit{Johansso
S _R_ S 4 e t.f matningschef planarkitekt planchef
----------- Markkonturer 00000 Po|ygonpunkt F 354




VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN
Detaljplan for Dnr 06.2207.211

Del av Rorstorp 6:2 och 6:3

forskola pa Kléverdangen
i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
« Utlatande efter utstéillning

« Planbeskrivning

» Plankarta med bestdmmelser

« [llustration

» Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen #r att mdjliggdra en byggnation av en ny forskola med 3 avdelningar i
stadsdelen Rorstorp i 6stra delen av Virnamo stad. Planomrédet &r ca 1 ha stort och omfattar
den sk Kléverfingen som #r ett parkomrade vid korsningen Lingonvégen och Nyponvégen. I
Virnamo Gronplan fran 1991 klassas omradet som virdefullt (klass II) med hénsyn till
nirliggande flerfamiljsbostédder. Parken som idag bestar av en flack grisyta och enstaka trid
och buskar, har laga vistelsevérden.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget ~ beddms vara forenligt med Miljsbalkens grundldggande
hushallningsbestimmelser (Miljébalken 3 och 5 kap). Omradet bedéms vara lampligt for de
verksamheter som foreslas i planforslaget.

PLANDATA

Lage, areal och markégare

Planomradet omfattar ca 1 ha och berdr del av
fastigheterna Rorstorp 6:2 och 6:3 vid korsningen
Lingonvigen och Nyponvigen i den Ostra delen av
Virnamo stad. Omradet kallas Kloveréingen och ligger
strax intill Ostboskolan (fastighet Havren 1). P&
resterande tre sidor om omradet ligger bostadsomraden.
Planomréadet dgs idag av Vdrnamo kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
En kommunomfattande &versiktsplan antogs av kommunfullmiktige i mars 2002 och en
fordjupning av dversiktsplanen for delen Vérnamo stad antogs i mars 2006. Det aktuella
planomradet redovisas inte specifikt och inget i detta planforslag strider mot dessa
oversiktsplaner.

Detaljplaner m m

For omradet giller en detaljplan som faststdlldes 1964-08-27 (Férslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen for del av Virnamo stad, sodra Rérstorp). Planen fér det berdrda
omradet reglerar markanvindningen till park eller plantering.

Program fér planomradet

Ett program for planomrédet anses inte nodvindigt, da planforslaget inte strider mot
oversiktsplanen eller fordjupningen av &versiktsplanen fér Vérnamo stad. Alternativa
anvindningar har inte varit aktuella for omradet.

Behovsbeddmning

Vid upprittande av detaljplaner skall det goras en behovsbeddmning som visar om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen 5 kap
samt Miljobalken 6 kap. Om sé dr fallet skall planen bli foremal f6r miljobedomning, vilket
bland annat inneb#r att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Underlaget till
behovsbedémningen har gjorts utifrin en checklista for identifiering av aspekter som kan
medfora konsekvenser f6r miljon, hilsan eller hushallningen med naturresurser, savél pa kort
som pa lang sikt.

Sammanfattningsvis visar behovsbedémningen att genomférandet av planen inte beddms
medfora eller paverka nigra visentliga miljo- eller hilsoaspekter. Troligen kommer en smérre
tkning av trafiken till omradet att ske, vilket inte kommer att paverka utsldppsvérden men
kriver en 16sning av trafiksituationen. Gronytorna kommer att minska i omrédet vilket ses
som negativt, dock héinvisas till dvriga gronomraden runt Rérstorp. Inga stérre ingrepp
kommer att ske i marken di ytan #r flack och geotekniken &r god. Verksamheten i sig
kommer inte att generera nagra farliga utsldpp och platsen dr pa intet sétt paverkad av farliga
dmnen sedan tidigare. Sjdlva byggnationen skall i s& stor utstrickning som mojligt byggas
med miljévanliga alternativ.

Det finns inte behov av en Miljékonsekvensbeskrivning (MKB) for denna plan. Linsstyrelsen
godkénde behovsbedémningen den 27 maj 2009. Miljoaspekterna kommer att redovisas
l6pande i texten.

Ovriga kommunala beslut
Omridet har klassats som virdefullt (klass 1I) i Varnamo Gronplan, antagen av
Kommunfullméktige 1991.




Antagandehandling

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Férandringar och sdrskild hinsyn har markerats med fetstil under respektive rubrik.

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Planomradet bestar huvudsakligen av en grisplan med enstaka trid och buskar. Platsen saknar
sirskilda naturvdrden och har idag laga vistelsevirden. [ véster grénsar Ostboskolans
bollplaner med sina grisbeklddda skyddsvallar mot Lingonviigen och Ringvigen. I sdder
ligger ett radhusomrdde och i Oster villaomrdden med tridgardar kring skogspartiet
Skogsfallen. I enlighet med resonemanget i Gronstrukturprogram for Virnamo (2006) bildar
Kloverdngen tillsammans med géng- och cykelvdgen soderut ett grénstrdk ner mot
skogspartiet "Norrefallen”.

ch'iverc‘ingen vy fidn dstlig rikining. | bakgrunden syns Osthoskolans gula byggnad och ill véinster radhusomradet

- Utrymme avsiitts for att siikra upp ett kombinerat grénstrik/gang- och
cykelstrak fran Norrefillen och in mot Rorstorps centrala delar.

Geotekniska forhéallanden

En geoteknisk undersokning #r gjord éver omradet ar 1952 av Bjurstréms geotekniska byra
AB, Lidings. Den visar att planomradet bestar i dster av mordn i dagen och i vister av fast
sand eller mo pa mordn. Detta innebdr god till mycket god byggnadsmark samt normal
grundliggning. Noggrannare undersokningar bér goras i samband med projektering.

Radon

Enligt en §versiktlig radonundersdkning frén 1992 for Varnamo kommun ligger planonnadet
inom ett sa kallat normalriskomrdde inom det ldgre intervallet for radon 10-25 kBg/m® (LTH
och SGU 1992). Detta innebér att byggnader skall uppforas radonskyddat. Kravet pé
radonskyddat byggande giller inom stora delar av kommunen och innebér inga exceptionella
atgidrder. En mer noggrann radonunderstkning kommer att ske inom planomradet. Métningen
kommer att utféras pé platsen for huskroppens placering.
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Fornlémningar
Inom eller i angrinsning till omradet finns inga kénda fornldamningar.

Bebyggelseomraden

Bostéader, arbetsplatser och service

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Angriansade kvarter norr, séder och dster om
planomradet utgdr bostadskvarter, Kvarteret Klgvern i sdder utgors av radhus och kvarteret
Artan 6ster om Kloéveriingen bestar av villor. Norr om, pd andra sidan Lingonvégen, finns
flerbostadshus i kvarteret Svalorten. Ostboskolan vister om planomridet innehéller bl a
utbildningslokaler for Vérnamo naturbruksgymnasium samt en tillfilligt placerad férskola.
Bortom Ostboskolans komplex ligger butiker for bade dagligvaru- och séllankopshandel ldngs
Malmévigen.

Tillgdnglighet

Vid uppforande och anldggande av nya byggnader ska gillande krav pa tillginglighet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga uppfyllas. Omradet &r flackt och ger
inga sérskilda anldggningsproblem for att klara tillgéinglighetskraven.

Byggnadskultur

Den kringliggande bebyggelsen préglas i sdder av sméskalig radhus- och villabebyggelse med
tillhérande tradgardar. Flerfamiljshusen norr och nordést om planomradet utgdrs av enkla
trevaningslingor med brunt fasadtegel, placerade kring innergérdar med planteringar,
lekredskap, gangvidgar och sopsorteringshus. Ut mot lokalgatorna ligger det gemensamma
parkeringar med garagelidngor. Ostboskolan &r ritad av arkitekt Mogens Mogenson ar 1964
och bestér av en enkel funktionalistisk byggnad med platt tak och tita, stdende fonster. Den
har ett flertal byggnadskroppar med antal vaningar varierande fran en till tre stycken.
Ostboskolans parkering ligger at vister. Négra sirskilt utpekade vérden rérande omradets
byggnadskultur eller gestalining saknas.

Gestaltning

I dagsldget finns en o6nskan att skapa en byggnad som &r formad som ett kors dér
avdelningarna kommer att vara placerade i dess fyra armar. Detta gor att forskolan far en
tydlig mitt ddr det blir naturligt att tréffas och dit alla har samma avstand. Alla pé forskolan
delar byggnadens mitt vilket ger en storre kiinsla av gemenskap. Detta konceptet ér taget frén
Vixthusets forskola, Tridgatan 2 pa Grondalsomradet, dédr det dr vilfungerande. Byggnaden
kommer att placeras pd den sidra delen av tomten for att ge mycket sol pd uteplatsen som da
hamnar i séderldge. Den delen av byggnaden dér kéket kommer att placeras bor vara i néra
anslutning till varumottagning.

Forskolan kommer att byggas som ett passivhus. Passivhusen har tjocka viggar som slédpper
igenom minimalt med virme vilket gor att byggnaden far litet uppvarmningsbehov. Alla
elektroniska apparater och rérelseenergi fran manniskan hjélper till att halla véirmen uppe. Det
kommer att efterstrdvas en byggnad med sedumtak; ett tak bestdende av véxter som kan ta
tillvara och rena vatten, minska UV-stralning och fungerar isolerande. Passivhusteknik i
samband med sedumtak kommer att skapa en byggnad som dr bade miljovénlig och
kostnadseffektiv.
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Friytor, lek och rekreation

Inom Rérstorpsomradet utgér Kloverdngen, pa ca 1 ha, ett av de storre gronomrédena. I
Véirnamo Gronplan (antagen av Kommunfullméktige 1991) klassades omrédet som vérdefullt
(klass IT) med tanke pa nérheten till framforallt flerfamiljshusen. Dessa saknar i vrigt tillgéng
till allmén parkmark. Omradet bestar idag till éverviigande del av en gridsplan med ett fatal
trid och enstaka buskar. Parken behéver ddrfor en ordentlig upprustning for att fungera for
lek och rekreation d& den idag har 1aga vistelsevérden, ett problem som #ven konstaterades i
Grontrukturprogram for Virnamo (2006). Idag anvinds Kloverdngen huvudsakligen for
passage for ging- och cykeltrafik sdderifran samt for hundrastning. Ett stérre skogsomrade,
Skogsfillen, ligger ungefir 50 meter dster om planomradet. Hir finns Sppnare och tétare
skogspartier, lekplats samt grésytor som kan anvéndas for bollspel.

Parkmark och grénomraden

lanspraktagandet av Kloveringen kommer att innebdra att flerbostadshusen mister den
allménna gronyta som omradet idag utgér. Beddmningen dr dock att Skogsfallen till viss del
kan fungera som en ersittning for Kloverdngen, eftersom den ligger sd pass néra och redan
idag erbjuder inspirerande miljder for lek och rekreation avskilt frén trafik. Yitterligare
satsningar i Skogsféllens norra del ndrmast flerfamiljsbostdderna kan delvis kompensera att
Klsverdngen bebyggs. Insatser som kan behdvas ér att tydliggéra Skogsféllens entréer, hija
kvaliteten pa gangsystemet, skapa fler sittplatser och eventuellt mojliggéra for fler funktioner.

Den sédra delen av tomten kommer att avsiittas till plantering, markeringen n pé kartan. Detta
innebir att marken skall hallas planterad, gérna med trdad och buskar.

Utevistelse

Pa 1970- och 80-talet fanns
riktlinjer for hur stora
dagisgardar skulle vara.
Socialstyrelsen angav att
utomhusmiljén skulle besta
av minst 55 kvm per plats.
Det innebér att en forskola
med tre avdelningar och 52
barn skulle ha en gard pa
2860 kvm. Idag finns inte
nagra detaljerade riktlinjer
for forskolors utemiljo.
Enligt plan- och bygglagen
finns det en generell
paragraf  som  reglerar
utomhusmiljén f6r barn genom kravet att det skall “finnas tillréckligt stor friyta som dr
limplig for lek och utevistelse pd tomten eller pa utrymmen i nérheten av denna”.
Planférslaget mojliggdr for att mer dn 7500 kvm kan avsittas for forskolebarnens utemiljé
inom forskoletomten.

Skogsfallen - vy fi<an sydost

Tomten till forskolan kommer att utformas i samma struktur som tomterna till forskolan
Véixthuset pa Grondal och forskolan i Apladalen. Dessa ar utformade med rum i utemiljon for
att skapa olika anvindningsomrdden och flera lekplatser for barnen. Detta ger mdjlighet att
leka, uppticka, lira och utvecklas. Lekutrustning sa som gungor och klétterstillningar tas bort
och istillet leker barnen med de naturliga inslagen pé tomten. Nér lekutrustningen tas bort,
kan ldrarna ge mer uppmérksamhet &t barnen, istillet for att passa dem vid redskapen.
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Tomtens flacka yta ger en utmaning i arbetet med utformning av uteplatsen. For att skapa rum
och en varierande uteplats kriivs extra arbete, eftersom inget ges naturligt av miljon.

- For att delvis kompensera bortfallet av Kloveringen som nirpark bor
framforallt norra delen av Skogsfillen utvecklas.

- Planforslaget ger ca 7500 kvm inom tomtmark, for forskolebarnens utemiljo.

- Tomten kommer att skapas med olika rum diir barnen kan leka och lira.

Gator och trafik

Gatunét

Planomréadet avgrinsas i norr och oster av lokalgatorna Lingonvigen och Nyponvégen. I
véster mynnar Lingonvigen ut i Ringvdigen som #r en av huvudgatorna inom
Roérstorpsomradet och det ér framforallt frén detta hall som trafik till forskolan kan forvantas.
Det #r viktigt att himtning och limning till forskolan kan ske tryggt och sékert for bade de
som ska till forskolan och for de som ska frén bostadsomradena och vidare ut mot
huvudgatorna. Lings Nyponviigen i hojd med Kloverdngen ligger dven en busshallplats for
stadstrafik. Infart till forskolan bor darfér ske frén Lingonvégen for att minimera risken or
konflikt med busstrafik, men #ven for att inte dra in trafik till forskolan, langre in i
bostadsomradet dn noédvindigt. Lingonvigen dr en lang gata med god sikt och endast en
utfart, vilket minskar riskerna for konflikt, dels mellan bilister men dven mellan bilister och
oskyddade trafikanter.

Den storsta trafikbelastningen till omradet kommer att vara vid himtning och ldmning av
forskolebarn pa morgonen (fréin ca 07.00 och nagon timme framét) och eftermiddagen (mer
utspritt). Framfor allt kommer det att finnas behov av korttidsparkering.

Gang- och cykeltrafik

Fran Lingonviigen leder en gang- och cykelvig snett 6ver Kloverdngen mot Ostboskolan och
vidare séderut mot Rérstorps station. Denna kommer i planen att placeras ldngs med
Ostboskolans fotbollsplan (se illustrationslinje pd plankartan). Dar kommer den att bli en
forlingning av den redan befintliga cykelbanan och kopplas samman med trottoaren lings
med Lingonvigen. Kloveringen utgér idag en knutpunkt for géng- och cykeltrafik mellan
bostadsomrédena i stra Rorstorp och service/handel i véster. Déarfor dr det viktigt att behélla
méjligheten till att enkelt forflytta sig inom omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har goda bussforbindelser. Lokaltrafikens busslinje nr 50 trafikerar Nyponvégen
och ldnsbussen till Alvesta gar frin Malmévigen. Fran Rorstorps station gér Krosatdg langs
strickan Jonkdping-Vaxjo.

Parkering, varumottagning, utfarter
En férskola med 3 avdelningar har behov av ca 10 parkeringsplatser for personal samt
ytterligare 10 platser fér besokare. Parkering skall ske pé kvartersmark.

Vilken typ av kok som férskolan kommer att ha, paverkar antalet varuleveranser. Eft
tillagningskok genererar ca 3 lastbilsleveranser per vecka. Ett mottagningskdk ger dels
leveranser av firdig mat varje dag och dels ca 2 lastbilsleveranser per vecka. Forskolan
forutsitts ha ett tillagningskok. All varumottagning skall ske pa den enskilda tomten och det
4r darfor viktigt att ha en vélfungerande parkering som har tillrdckligt med plats och inte
skapar onddiga backningsrorelser.
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Tomten ska inte vara direkt ansluten till parkeringen, utan skyddas av ett staket.
- Gang- och cykelviigen éver Kloveriingen flyttas nagot.
- In- och utfart till férskolan Liggs lings Lingonviigen for att minimera risken for

konflikter med ovrig trafik.

Stérningar, hélsa och sdkerhet

Trafik

Kloveringen kommer att ersétta ett antal tillfdlliga forskolor i omrddet. Detta innebir att
antalet trafikanter till och fran dessa forskolor kommer att vara ungeféir de samma som fill
Kléveringen, men kommer nu att bli mer koncentrerade till ett omrdde. Troligen kommer
dven en viss trafikokning att ske, da det forvintas en inflyttning till omradet. Den storsta
trafikbelastningen till férskolan kommer att vara vid hdmtning och ldmning av forskolebarn
pa morgonen (frén ca 07.00 och nigon timme framat) och eftermiddagen (mer utspritt).

En viktig fraga for skolverksamhet dr att minimera olycksrisken mellan barn och trafik. I detta
fall giller det framférallt trafik vid parkering, h#mtning och limning samt trafiken lidngs
Ringvigen, Lingonvigen och Nyponvégen. Staket skall dérfor uppforas kring tomten.
Hiamtning och limning av barn till och fran parkeringen skall kunna ske sdkert och avskilt
fran gatutrafiken. I planeringen av parkeringar kommer de 18sningar som tagits fram vid
parkeringsplaneringen for Apladalens forskola att vara forebilder. Man ska enkelt kunna
limna av barnen genom att kéra in pd parkeringsplatsen for att parkera eller endast stanna till.
Sikerhetsaspekten #r extra viktig dd det kommer att vara ménga barn som forflyttar sig pd
parkeringen. Bilister skall ha sd f& backningsmoment som méjligt och god sikt dver hela
parkeringen. Vid varuleveranser dr det extra viktigt att kunna kora in och runt pa parkeringen
utan att behdva backa. Detta & funktionellt for de som kor tunga fordon men &dven bra ur
sikerhetssynpunkt eftersom backningsrorelser, speciellt med stora fordon, innebér simre sikt
in att kora rakt fram. Varuleveranser till forskolan skall sd langt som méjligt separeras fran de
omraden dér barn vistas oskyddat.

Buller

En bullerberdkning har gjorts ver platsen. Buller dr oonskat ljud och miits i decibel. Det ljud
som uppfattas av ménniskan méts normalt i s kallat decibel A, skrivet som “dB(A)”. Buller
beriknas i ett genomsnitt per dygn och kallas ckvivalent bullerniva. Decibelskalan é&r
logaritmisk vilket innebér att en frdndring av bullernivan med 2-3 dB(A) knappt uppfattas av
det minskliga 6rat medan en sidnkning med 8-10 dB(A) upplevs som en halvering av
bullernivan. Bullerberdkning har skett utifran en trafikberikning utférd av Tekniska kontoret i
november 2008, Denna visade att i genomsnitt 1060 fordon/dygn rér sig pa Lingonvigen och
1358 fordon/dygn pd Nyponvigen. En berdkning har gjorts pa det maximala antalet fordon
som kan beriknas tillkomma, pid grund av forskoleverksamheten. Den uppgar till 140
fordonsrérelser/dygn samt tung trafik till varuleveranser. Dessa siffror baseras pa att forskolan
skulle fa fulla elevplatser det vill siga 60 platser samt att alla 10 ldrare skulle firdas till
Klsveringen med hjilp av bil. Denna siffra kan inte anses som trolig, men anvinds som
berdkning for att fi en maxnivd. Bullerberdkningar har gjorts pa flerfamiljshuset nérmast
Lingonvigen, vilket har sina balkonger ut mot gatan, och pa fastigheterna lings med
Nyponvigen, kvarteret Artan. TvA berdkningar har &ven gjorts pa Kloverdngen, i den
sydvistra och den &stliga delen av parken. Bullernivderna pd omrddet hamnar alla under
riksdagens uppsatta mél om hdgst 55 dB(A). Bedémningen dr dérfor att inget buller fran
trafik kommer att stéra pa omradet.
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Teknisk forsorining

Vatten och aviopp

I planomradets utkanter finns befintliga vatten- dagvatten- och spillvattenledningar som
tillhor det kommunala nitet. Komplett ledningssystem finns lings med hela Nyponvégen.
Hinsyn till ledningssystemet har tagits vid planldggningen.

En férhoppning finns om att 16sa dagvattenfragan pd den egna tomten. Det bésta sittet att [6sa
dagvattendverskottet 4r genom att anvénda ytor som direkt kan fanga upp vatten. Idag tas
mycket av dagvattnet om hand i brunnar och ledningar, men problemet dr att vid stora nedfall
kan dessa ledningar bli verfulla, vilket leder till éversvimningar. Alla hardgjorda ytor som
finns i staden maste ha en avledande dagvattenhantering eftersom dessa inte kan fanga upp
vatten. Finns d& mdjligheten att ha mjuka ytor, som till exempel en grisplan, sd &r det den
bista losningen. Fler exempel pd mjuka ytor &r att lata parkeringen ha genomslipplig asfalt
eller att anligga en armerad griisyta. Taket pa huset kan dven utformas med sd kallat
sedumtak som bestr av viixter som tar hand om och renar regnvattnet.

Vérme

Fjdrrvirme finns pad den egna tomten. Det ligger en kammare till fjdrrvérmen inom
planomradet, pad den delen didr gang- och cykelvigen #r placerad. Kammaren har en
ventilation som sticker upp cirka 1,5 m &ver marken i form av ett r6r. Denna kommer att
behéva flyttas, for att inte vara i vigen for gang- och cykeltrafik.

Fjarrvirme till byggnaden bor anslutas fran planomradets sédra del.

El och tele

Telia Soneras teleledningar 16per lings med fastighetsgrinsen mellan Havren 1 och
Klsveringen. Det finns dven ledningar pa Lingonviigens norra del samt Nyponvégens Ostra
del. Soder om planomrddet finns utbyggt bredbandsndt. Hénsyn till befintliga ledningar tas
vid projektering av forskolan. Ett u-omrdde kommer att ldggas in i plankartan for att skydda
de ledningar som ligger placerade i marken.

Barnkonventionen

Sedan 1990 ar Sverige skyldiga att efterleva FN:s barnkonvention om barns réttigheter. I
riksdagens nationella strategi for att genomféra barnkonventionen (prop 1997/98:182) stills
tydliga krav pad kommuner att bland annat tydliggéra barnperspektivet i den kommunala
planeringen. Detta planférslag har tagits fram i samarbete med Barn- och
utbildningsforvaltningen. Under samrads- och utstéillningstiden har dven forskolepersonal och
fordldrar getts mojligheter att skicka in synpunkter pa planforslaget. Projekteringen av
forskolan sker ocksé i samarbete med forskolepersonal, vilka har god kidnnedom om barns
behov och vilka fragor som ér av vikt att ta hansyn till.

Miliokvalitetsnormer

Miljskvalitetsnormer anger gransvirden for utomhusluft. Idag finns grénsvérden for
kvivedioxid/kviveoxid, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10), bensen, kolmonoxid och #ven
ozon.

Virnamo kommun har under manga ar utfort luftunderstkningar och har dérfor en relativt
god bild av luftkvalitén i kommunen. Mitningarna visar att man i stort sett klarar de
miljkvalitetsnormer som géller. Det #r endast pa enstaka platser i kommunen som det finns
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risk att man overskrider den gillande miljokvalitetsnormen for partiklar (PM  10).
Planférslaget kommer inte att innebéra att nigra grénsvirden Gverskrids, eller riskerar att
tverskridas i framtiden.

Miljomalen

Under 1999 antog Riksdagen 15 st nationella miljokvalitetsmal (numera 16 st) som drar upp
riktlinjer for dagens och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan
vidareutvecklats inom varje linsstyrelse, efter regionala férutsdtningar. Vérnamo kommun
har ocksé fort ner miljskvalitetsmélen till kommunal niva och tagit fram lokala delmal. Det
lokala miljémal som kan anses bertras av detta planforslag ér:

e God bebyggd miljo

med avseende pa att kommunen ska verka for
“att hélsosamma och sociala boende- och arbetsmiljéer med nérhet till gronska och
vatten skapas samt ait storningar i redan befintliga miljéer begrdnsas” samt

ait god balans mellan gromytor och bebyggelse inom etablerade titortsomraden
bibehalls™

Planférslaget innebir att parkmark tas i ansprék for bebyggelse. Kléveréngen har idag laga
vistelsevirden och platsens virde ligger framforallt i att det dr en yta som pa sikt skulle kunna
erbjuda gronska om det gjordes storre satsningar. Férskola dr samtidigt en verksamhet som
uttryckligen har ett behov av en god utemiljo, bdde inom den egna tomten och i ndrmiljon,
vilket den aktuella platsen har forutsittningar for. Bortfallet av Kloverdngen som allmin
gronyta for framforallt nirliggande flerfamiljshushall kan delvis kompenseras genom att
kommunen forbittrar och tillgéngliggor dvriga nirliggande gronytor, i detta fall Skogsfallen.

Konsekvenser av planens genomférande

Ett genomforande av planen forvéntas inte fi ndgra betydande konsekvenser. Mindre
konsekvenser kan forviintas — till exempel:

- En ytterligare forskola inom upptagningsomradet Rorstorp kommer att forbitira
méjligheterna for smébarnsfamiljer att ta sig till forskolan géendes eller cyklandes.

- Ménga barn kommer att ha sin forskola i nérheten av sin egen boendemiljs, vilket
4r positivt ur ett socialt perspektiv.

- Verksamheten kommer att innebdra viss trafikékning framférallt under vissa tider
pé dygnet sasom morgon och eftermiddag, nér det & ldmning och hdmtning av
barnen. Den tkade mingden trafik kommer att péverka bullervéirdena i omradet
marginellt.

- Andelen planlagd parkmark minskar i stadsdelen.

- Tlanspraktagandet av parkmark bdr generera forbittring och utveckling av det
nirliggande gronomréadet Skogsféllen.

- Gang- och cykelstriket ner mot Rorstorps station fir en mer ordnad entré vid
Lingonvigen.



Administrativa fragor
Genomfdérandetid

Genomforandetiden &r pa 15 ar.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
November 2009

Planforfattare

Antagen av KF 2011-12-15
Laga kraft 2012-01-12
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Dnr 06.2207.211
Detaljplan for

Del av Rorstorp 6:2 och 6:3

Forskola pa Kléverdangen
| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplaneforslaget avses att tas upp till antagandeprévning under 2009. Bygglov for den
planerade byggnationen kan ges efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden ér femton ar riknat frin den dag da detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Forskolan skall uppforas av kommunen.

Kommunen dr huvudman {6r gator och allménna platser och kommunen ansvarar ocksé for att
forsorja omradet med vatten- och avlopp. Vérnamo Energi svarar for el, fjarrvirme o dyl.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoférhallanden och fastighetsbildning

Kommunen #r idag ensam markégare i omradet. Med stod av detaljplanen kan forskoletomten
avstyckas till en egen fastighet.

Inom U-omrédet finns ledningar/kablar. I den méan dessa réttigheter inte redan finns sikrade
genom t ex ledningsritt kan sérskilda servitut tecknas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Forskolan #r kostnadsberiknad till 13,0 Mkr. Byggstart kommer tidigast att ske 2015 sévida
inte efterfrigan pa forskoleplatser dkar visentligt dessforinnan. Kostnad for flyttning av
fjarrvirmeventil, éndring/anldggande av GC-vig o dyl tillkommer.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET Antagen av KF 2011-12-15
Mark- och exploateringsavdelningen
November 2009

Vérnarj!%)/g‘? n
e
Britt Andersso

Laga kraft 2012-01-12



VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan for Dnr 06.2207.211
del av Rorstorp 6:2 och 6:3,

forskola pa Kloverdngen
| Varnamo stad

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

ALLMANT

Detaljplan for del av Rorstorp 6:2 och 6:3, forskola pé Kloverdngen, i Virnamo stad har varit
utstilld for granskning enligt PBL 5 kap §23, under tiden fredagen 25 september till
mandagen 26 oktober. Handlingarna har varit utstillda i Stadshusets foajé, pa Miljo- och
stadsbyggnadskontoret samt Vérnamo huvudbibliotek. De har dven funnits tillgéngliga pa
sjukhusbiblioteket, bokbussen samt p4 kommunens hemsida.

4 yttranden utan erinringar och 5 yttranden med erinringar har kommit in. Dessa kommenteras
nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Lansstyrelsen
Artan 3

Bonan 2
Kommunstyrelsen

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Artan 8
- Fastighetsdgaren papekar att hon under samradstiden skrivit i sitt yttrande att hon inte &nskar
bebyggelse lings med Nyponvigen och att det i handlingarna star Lingonvégen.

Kommentarer
- Felet uppmérksammas och éndras till antagandehandlingen.

Fritidsnimnden

- ”Det dr av vikt att den nédrbeldgna bollplanen fér en tillfartsvdg for redskapsbérare och
klippare m.m for skétsel av gronytorna. Det &r i dag den enda mojliga tillfartsvdgen Sver
Klsverdngen.”

Kommentarer
- Ett gronomrade for cykeltrafik har ldmnats mellan forskoletomten och bollplanen pé mellan
atta och elva meter. Detta avstand ska fungera for att kunna ta sig fram med redskap.

Tekniska nimnden

- »Andra stycket under avsnittet Géng- och cykeltrafik som behandlar en géng- och cykelvig
utanfor planomradet och sista punkten i avsnittet Parkering, varumottagning, utfarter
avseende kompletteringar av ging- och cykelbanor i omradet ska tas bort i planforslaget da
detta inte innefattas i planomradet.”
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Kommentar
- Planbeskrivningen 4ndras efter Tekniska ndmndens yttrande.

Socialdemokraterna

- Har inget att erinra mot planforslaget. Podngterar att man anser att forslaget dr val avvégt i
form av hég andel gronyta, tillgdng till busshéllplats och cykelvdig samt att ménga
barnfamiljer finns 1 omradet. Mojlighet finns att rusta upp omkringliggande
natur/parkomraden, dock ingdr inte detta i planforslaget.

- Socialdemokraterna rekommenderar att man férordar sedumtak pa forskolans byggnad,
forskolor ska ha ett genomténkt miljékoncept.

Kommentar

- Miljs- och stadsbyggnadskontoret har fétt i uppdrag av Kommunstyrelsen att hitta en friyta
som kan kompensera det bortfall av gronyta som en forskola pd Kloveringen kommer att
skapa. Detta ska ske enligt Varnamo Gronplan och Gronstrukturprogrammets intentioner.

- 1 planbeskrivningen diskuteras miljévénliga alternativ till forskolan, bland annat sedumtak.
Diremot kommer ingen bestimmelse fér sedumtak séttas i planbestdimmelserna. Detta pd
grund av den teknikutveckling som sker inom miljéomradet, och det kan i framtiden visa sig
att det finns #nnu bittre alternativ dn sedumtak. D& vill vi inte vara lésta till detta i
planbestdmmelserna.

Hyresgiistforeningen i Viirnamo

- Befarar att en forskola pa Kloverdngen kommer att 6ka trafiken kraftigt. Detta kommer
paverka omkringliggande fastigheter och frimst de boende i Svalértens hyreshus.

- Omradet bor istillet utvecklas som park och férskolan kan ligga kvar i Ostboskolans lokaler
med hiamtning och ldmning 1&ngs med Expovigen.

Kommentar

- Troligen kommer trafiken att oka i omradet nér en forskola placeras dér, detta diskuteras
dven i planhandlingarna. Férskolor generar viss 8kad trafik, och ddrmed méste avvégningar
goras mellan fordelen med tillgdng till forskola och de eventuella problem som denna kan
skapa. Problemen bor 16sas pa bista sétt och den bista 16sning for trafik har plockats fram for
denna detaljplan.

- Som n#mnts innan har ett uppdrag limnats fran Kommunstyrelsen dir vi ska rusta upp
nérliggande parker enligt intentionerna i Vérnamo Gronplan och Gronstrukturprogrammet.
Ostboskolans lokaler kommer inte att kunna anvéndas i framtiden, pé grund av att lokalen &r
for liten och ddrmed inte kan fi ett forlingt bygglov. Ur synpunkt frdn en forskolas
verksamhet #r Kloveringen ett utmirkt ldge, med stora ytor och placering mitt i ett
bostadsomréde.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
November 2009
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