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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL). Grundliggande ar att frimja
en sambhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 f6r minniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:

. Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
. Plankarta med bestimmelser och illustration

. Samréidsredogérelse

. Minnesanteckningar frin samrddsméte

. Bullerutredning

. Arkeologisk férundersékning

. Utredning av férorenad mark

. Utlitande

Tillgingligt pd Samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

. Detaljplaneprogram

. Behovsbedémning av miljébedémning

. Programsamradsredogérelse

. Minnesanteckningar frin programsamridsmote
. Oversiktlig Geoteknisk undersékning

. Fastighetsigarforteckning

. Grundkarta

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser och illustration. Till planen fogas
planbeskrivning med genomférandebeskrivning. Efter utstillningstiden sammanstills och
kommenteras de inkomna synpunkterna i ett utlitande.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta forstielsen av planférslagets
inneb6rd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen
rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen. For
genomfdrandebeskrivningen giller pd motsvarande sitt att den inte har ndgon egen
rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen 4r att tillskapa nya tomter f&r bostadsbebyggelse i
Eldsberga.

Arendesammanfattning/Detaljplaneprogram

Planarbetet har foranletts av ett program. Detaljplaneprogrammet behandlade tre
stycken olika delomraden f&r att utreda vilket omrdde som har bist férutsdttningar for
exploatering.
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Efter beredning i byggnadsnimnden och kommunstyrelsen beslutades det att delomréide
1 (Eldsberga 8:54, se avgrinsning pa forsta sidan) ska ligga till grund foér fortsatt
planarbete.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutade 2008-01-29 KBU § 25 att ge bygg-
nadsnimnden i uppdrag att uppritta och samrida ett gemensamt detaljplaneprogram
tor tre alternativa omraden i Eldsberga som presenteras i PM — jimforelse av tre
utbyggnadsalternativ, 2007-03-20.

Byggnadsnimnden beslutade 2008-03-26 BN § 120 att ge byggnadskontoret 1 uppdrag att
uppritta ett gemensamt detaljplaneprogram for tre alternativa omréiden 1 Eldsberga.

Byggnadsnimnden beslutade 2008-11-12 BN  § 484 att samrad skall ske om
programfOrslaget. Byggnadsnimnden beslutade dven att samrad skall om kommunens
bedémning att programférslaget inte innebdr nagon betydande miljépaverkan.

Programférslaget har varit féremal f6r samrdd under perioden 8 december 2008 till 30
januari 2009. Samradsmote dgde rum den 14 januari 2009 i Eldsberga férsamlingshem.

Byggnadsnimnden beslutade 2009-02-25 BN § 64 att Overlimna forslag till
programsamridsredogorelse tillsammans med programfdrslag till kommunstyrelsen for
yttrande. Byggnadsnimnden férordade att delomrdde 1 utgér grund for det fortsatta
planarbetet.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-06-09 KS § 125 att godkidnna planprogrammet
fér Eldsberga 8:54 m.fl. med de revideringar som framgir av samradsredogorelsen.
Kommunstyrelsen beslutade att ge byggnadsnimnden i uppdrag att fortsitta
detaljplanearbetet f6r delomrdde 1 samt att ge fastighetsnimnden i uppdrag att uppritta
eventuellt erforderliga avtal.

Planforfarande

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Det vanligaste forfarandet dr normalt plangenomférande. I andra fall dr planfragan av
begrinsad betydelse och kan genomféras med enkelt plangenomférande. Gemensamt
for alla processerna dr att berérda alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom
samrad.

Detaljplanen Eldsberga 8:54 m.fl. handliggs med normalt forfarande enligt Plan- och
bygglagens 5 kap § 20-27. Efter utstillningstiden sammanstills och kommenteras de
inkomna synpunkterna 1 ett utlatande.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger beldget i den nordvistra delen av Eldsberga samhille. I vister grinsar
omradet till jordbruksmark och i séder samt Oster till befintlig bostadsbebyggelse. Norrut
grinsar planomraddet till vistkustbanan (dubbelsparig jirnvig).
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Planomradet omfattas av ca 5,6 hektar mark. Omrddet idr lingsmalt och lutar svagt it
vister. I norddstra hérnet finns en stérre héjd som till viss del skdrmar mot jarnvigen.

Markagofdrhallanden

Planomradet omfattas av f6ljande fastigheter:

*  FEldsberga 8:54 Ags av Halmstads kommun
*  FEldsberga 8:21 Ags av Halmstads kommun
*  Eldsberga 8:34 Ags av Halmstads kommun
* Eldsberga 8:14 Privatigd
*  Krontorp 4:5 Privatigd
*  Samfilld mark Ej utredd

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille dir de stora miljéproblemen
ar 16sta. Riksdagen har antagit 16 milj6kvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt
berdrs av detta planforslag dr: begrinsad klimatpédverkan, sdker stralmiljé, grundvatten av
god kvalitet, ett rikt odlingslandskap, god bebyggd milj6 (se vidare i behovsbedémningen
av miljdbedémningen).

Behovsbeddmning

Behovsbedémningen 4dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en
miljébedémning behoéver goras eller inte. Behovsbedomning upprittades i samband med
framtagandet av detaljplaneprogrammet och finns som en bilaga.

Stallningstagande

Ett genomfdrande av planen anses inte medféra nigon betydande miljopaverkan varfor
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att en miljékonsekvensbeskrivning inte
behéver upprittas.

Exploatering av planomradet klarar gillande riktvirden fér buller enligt genomférd
bullerutredning,

Exploatering av planomridet kriver en arkeologisk slututgrivning for att sikerstilla de
fornlimningar som finns registrerade i omradet. En arkeologisk slututgrivning har drfér
genomforts under oktober/november 2010.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan 2000 (deldversikt)

I 6versiktsplan OP 2000, del6versikt for Eldsberga, dr planomradet utpekat som bostider
samt ett smalt gronomrdde mot den befintliga bebyggelsen. Planen ir forenlig med
oversiktsplanens intentionet.

Gallande detaljplaner

Planomradet ber6r tva befintliga byggnadsplaner i dess sédra del:

- ELD 3 fran 1961 - vigmark

- ELD 10 fran 1967 - park/plantering, kvartersmark for bostadsaindamal samt vagmark. I
6vrigt dr inte planomradet planlagt.

Riksintresse och forordnande

Naturvird (NN19 Eldsbergaasen)
Planomradet ligger inom ett stdrre omrade av riksintresse for naturvard (fossil tundramark)

enligt miljébalken 3 kap 6 §, linsstyrelsens meddelande 1988:16, beslut av Naturvirdsverket
7 februari 2000.

Kommunikationer (Jirnvig - Vistkustbanan)
Planomradet gransar till Vistkustbanan i norr som ér av riksintresse f6r kommunikationer
enligt miljobalken 3 kap 8 §.

Jordbruksmark (klass 7)
Planomradet ligger inom ett stérre omrade med jordbruksmark av klass 7 enligt miljébalken

3 kap 4 §.

Planen bedéms inte komma att medféra nagon pitaglig skada pa riksintressen enligt 3
och 4 kap Miljébalken. Att ta i ansprik platsen t6r bostadsbebyggelse bedéms frimja en
langsiktigt god hushallning f6r Fldsberga samhille eftersom omradet ligger nira service
och kollektivtrafik med en stor mdijlighet att skapa en attraktiv boendemiljé. Vid en
exploatering av omrddet fortitas Eldsberga pd ett positivt sdtt och man skapar en naturlig
entré till samhillet.

FORUTSATTNINGAR

Mark, (vatten) och vegetation

Mark och vegetation

Planomradet bestdr till storsta del av 6ppen dngsmark som sluttar mot nordvidst med
héjdskillnad pa ca 4 meter. I omradets norddstra del finns en anlagd kulle som delvis
skdrmar av mot jirnvigen. Nagra fi enstaka tridd finns lings med omradets Ostra sida. I
Ovrigt bestar planomradet av vigar (Linsvig 559 och Eldsbergavigen) samt grisytor.
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Planomridet ingar i ett storre omrade av videfullt naturomrade klass 1 - Eldsbergadsen,
enligt Halmstads gréna virden. Detta omrdde ingdr dven i ett Naturvardsprogram:
Eldsbergadsen 4r en av de miktigaste isidlvsavlagringarna pa vistkusten med ett
representativt lige omgiven av kustslittens finkorniga sediment. Stora geovetenskapliga
virden. Synnerligen virdefullt kulturlandskap, stor betydelse tér landskapsbilden.

Ingen tiktverksamhet kan tillatas. Stor f6rsiktighet bor iakttas 1 samband med bebyggelse
och anlidggningar av olika slag samt skogsplantering.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda
inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljébalken (MB) och
ir inte beliget inom omrdade som bedémts som ekologiskt sdrskilt kinsligt i kommunens
oversiktsplan.

En exploatering av planomrddet bedéms inte paverka varken de geovetenskapliga virdena
eller landskapsbilden nimnvirt.

Vattenomraden

Planomradet ingir 1 ett storre huvudavrinnings- och delavrinningsomrade.
Exploateringsféretag och andra ingrepp 1 miljén som kan komma att aktualiseras maste
noga prévas med hinsyn till liget inom tillrinningsomréidet f6r grundvattenmagasinen kring
Gallareds och Pertorps vattentikter. Sirskild hinsyn ska tas till omradets (stérre omrade
som ticker in merparten av Eldsberg samhille) betydelse f6r kommunens vattenférsérjning
(OP2000). Exploatering av bostadsbebyggelse inom planomridet bedéms inte paverka
kvalitén av vattentikerna eller avrinningsomradet negativt.

Exploatering av planomradet bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten.

Geotekniska forhallanden

En o6versiktlig geoteknisk utredning 4dr genomférd 2004 av Vigverket konsult.
Grundliggningsférhallandena bedémdes som goda inom omradet. Byggnader bedéms
kunna grundlidggas pa sedvanligt sitt med kantférstyvande bottenplattor eller med enskilda
grundplattor och langstrickta grundsulor. Omridet har dessutom goda férutsittningar for
infiltration och lokalt omhindertagande av dagvatten, da jordarna ir genomslippliga och
grundvattenytan ligger lagt.

Marken bestir av ytliga mulljordlager som varierar mellan 0,2-0,4 meter inom den s6dra
och hégre beligna halvan av omradet. I den norra delen dr miktigheten storre, uppemot
1 meter, och troligtvis dr det avbaningsmassor som fyllts ut i samband med vigbygget. Det
finns dven ett massupplag i den norra delen av planomridet.

Under det ytliga mulljordlagret bestar jorden av isdlvsmaterial, mestadels sand med inslag
av grus och sten med en mycket hég relativ fasthet. I mitten av omradet konstaterades
dock mycket 16st lagrad jord till ett djup av 1,6 meter, vilket kan vara aterfyllning 1 en
ledningsgrav. Lokalt 1 vister av omréidet patriffades ytliga lager med siltinslag,

Jordmiktigheten ovan berg bedéms vara stor. Enligt SGU:s brunnsregister finns en brunn i
nirheten av planomradet som ar utférd till 25 meters djup 1 jord. Undersékningspunkterna
for planomradet har avbrutits eller stoppats mot férmodad sten eller block pd ca 4 meters
djup. (Se vidare i den Gversiktliga geotekniska utredningen: Tekniskt PM - Geoteknik och
avvattning)
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Markradon

Marken inom omradet 4r klassad som ett normalriskomriade f6r markradon (10-50 kilo
bq). Byggnader ska dirtér utféras med radonskyddad grundkonstruktion. P grund av att
planomraddet ligger pd en grusds b6ér man mita markradon. Om markradon hittas i marken
ska byggnader utféras med radonsiker grundkonstruktion.

Kulturmiljéer och fornlamningar

En arkeologisk utredning genomférdes av Hallands linsmuseer, Landsantikvarien, 2004.
Resultatet av den arkeologiska utredningen visar att omfattande boplatslimningar fran
brons- och jirnaldern aterfinns inom omradet. En slututgrivning genomférdes dirfor
under oktober/november 2010 f6r den del av planomridet som ska bebyggas med
bostider.

Enligt OP2000:s redovisning av allminna intressen ligger planomridet inom omrade
tor kulturmiljovard (K, K1 och K2). Da planfoérslaget dr férenligt med 6versiktsplanens
utbyggnadsintentioner samt bestir av en fortitning av sambhillet 1 anslutning till
befintlig bebyggelse bedéms inte en exploatering paverka intressena fér kulturmiljévard
namnvart.

Bebyggelse
Historik

Eldsberga har ca 700 invanare och idr en av kommunens serviceorter. Sambhillet ligger
i kommunens sddra del ca 1,2 mil frin Halmstad centrum. Sambhillet hor till sédra
serviceomradet men fungerar dven sjilvstindigt med ett eget omland. Orten dr beligen
uppe pa Eldsbergadsen (miktig rullstensas) mitt 1 ett vidstrickt Sppet jordbrukslandskap.
Eldsberga dr ett langsmalt samhille som dr uppbyggt kring tre punkter, i 6ster kring
medeltidskyrkan, 1 mitten kring jarnvigen och i vister kring linsvig 117. Ca 3 kilometer
norr om Eldsberga ligger Tronninge och ca 2,5 kilometer at vist ligger Gullbranna och
Laholmsbukten.

I och kring Eldsberga samhille finns manga intressanta limningar som bekriftar att
omradet varit bebott och utnyttjat fran ildre stenaldern och fram igenom alla tidsepoker. Pa
Eldsbergadsens hogsta punkt ligger kyrkan med anor frain medeltiden. Hir har Eldsberga
by haft sitt ursprungliga lige. I slutet pa 1800-talet kom jirnvigen, som en positiv tillging,
kring vilket Eldsberga stationssamhille byggdes upp. Idag har jirnvigen fitt dubbelspar,
dock stannar det inte lingre nagra tig. Detta har medfort att sparomradet blivit en barridr
som delar samhillet mitt itu.

Bostader

Befintlig bebyggelse i niromradet bestir av friliggande villor. Bebyggelsen dr uppférd i en
till en och en halv vaning. Vanligast dr att husen har sadeltak med relativt flack taklutning.
Fasad- och takbeklddnad bestar av skiftande material. Bebyggelsen dr till stérsta del uppfort
under 1950- och 1960-talet.

Kommersiell, offentlig och social service

Serviceorten Eldsberga har ett mycket begrinsat serviceutbud. I mitten av samhillet vid
Eldsbergavigen finns Matoppet vilket dr en livsmedelsbutik som dven har en postfunktion.
Denna butik dr mycket viktig f6r orten och skulle gynnas av ytterligare exploatering i

8 (15) ANTAGANDEHANDLING Plan 1027 K



Gator

samhillet, vilket leder till stérre kundbas. Strax vister om planomradet finns en frisor
som har sin verksamhet i ett bostadshus. I mitten av samhillet vister om jirnvigen finns
distriktsskdterska och barnavardscentral. Skola och férskola finns i sydvéstra delen av
sambhillet, skolan omfattar arskurs 1-5. Ett dldreboende ligger 1 6stra delen av samhillet
lings med Eldsbergavigen.

och trafik
Kollektivtrafik

Eldsberga trafikeras av buss nummer 314. Denna buss gar lings med linsvig 559
(Tonnersjovigen) och Eldsbergavidgen och har en busshdllplats i direkt anslutning till
planomradet. Linjen trafikeras flera ganger dagligen med en stor turtithet pd morgonen. I
Ovrigt dr det ungefir en avgang 1 timmen.

Gang- och cykeltrafik

Ging- och cykelvig finns i anslutning till planomradet lings med Eldsbergavigen. Denna
ging- och cykelbana ir dven ansluten till det 6vergripande nitet i samhallet och tar dig upp
till bland annat livsmedelbutiken i centrum samt till skolan i sydvistra delen av samhillet.

Biltrafik och gator

Eldsberga matas av Eldsbergavigen (séder om planomridet) och linsvig 559 (nordvist om
planomridet) som ansluter fran linsvig 117, vilken gir vister om samhillet. Planomradet
grinsar till jarnvigen i nord6st som gar rakt igenom samhillet och delar detta i tvd delar.
Jarnvigen utgdr en stark barridr. P linsvig 559 dr det tillitet att kdra 70 km/h. For denna
typ av vig giller ett skyddsavstind av 7 meter frin kérbanans kant till fasta féremal vid
hindelse av avikning. Generella avstind fran vigverket dr 12 meter byggfritt frin vig, mitt
fran dikets nederkant. Infart till planomradet kan anldggas fran Eldsbergavigen.

Friytor

PLAN

Parker

Boende i Eldsberga saknar helt tillgang till rekreationsomriden i skogsmiljé av god
kvalitet. Natur med héga natur- och kulturvirden finns i Gullbranna och Tnnersa séder
om Eldsberga ca 2,5 kilometer bort. Planforslaget innebir att nya ytor planliggs som
naturomrade.

FORSLAGET OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

De viktigaste utgingspunkternaiplanarbetet har varit att skapa ett effektivt markutnyttjande
samt sdkerstilla att gillande riktvirden for buller klaras. En annan viktig férutsittning for
planarbetet har varit att nya ledningar inom planomradet kan 16sas med sjilvfall samt att
man lokalt kan omhinderta dagvattnet genom markinfiltration. I planférslaget kommer
dven viss del vigmark och naturmark att beréras, dd vissa delar inte 6veresstimmer med
befintlig byggnadsplan.

Plan 1027 K
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Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Planférslaget ger forutsittningar for lokalt omhindertagande av dagvatten genom ett
naturomrade i planomradets vistra del.

Aven ett svackdike kommer att anliggas mellan den nya bostadsbebyggelsen och
Eldsbergavigen for att undvika att dagvatten rinner in pa privata tomter, da Eldsbergavigen
ligger pa hogre hojd dn den nya bostadsbebyggelsen.

Kulturmiljoer och fornlamningar

En arkeologisk slututgrivning genomférdes £f6r den del av planomridet som ska bebyggas
med bostidder under oktober/november 2010. D endast del av omradet med fornlimningar
slututgrivdes kommer resterande mark att planldggas som natur- och fornlimningsomrade.
Inga markarbeten fir ske utan linsstyrelsens tillstind.

Bebyggelse

Anvandning

Detaljplanen omfattar 10 nya enbostadshus i ett till ett och ett halv plan. Planen omfattar
aven vig- och naturmark.

Placering

Bebyggelsen inom planomradet dr placerad fOr att fa ett sd effektivt markutnyttjande som
m&jligt samt klara gillande riktvirden f6r buller.

Utformning/Planbestammelser

Det finns ett flertal olika bestimmelser f6r NATUR som bland annat reglerar
fornlimningsomride och f6rdr6jningsmagasin f6r dagvatten. For bostiderna giller stérsta
byggnadsarea 250 kvm och minsta tomtstorlek 850 kvm. Byggnadshéjden dr 4,0 meter och
nockhdjden 8,0 meter. Se vidare pa plankartan for fullstindiga bestimmelser.

Ett E-omride (Tekniska anliggningar/transformatorstation) har lagts till i planomradets
sodra del, da kapaciteten i de befintliga anliggningarna inte var stor nog for att klara
ytterligare tillskott av bebyggelse.

En b1 bestdimmelse har lagts till i plankartan efter utstillningen fOr att reglera att dagvatten
fran den nya bostadsbebyggelsen skall omhindertas inom respektive fastighet genom
markinfiltration.

Se vidare pd plankartan f6r fullstindiga bestimmelser.
Gator och trafik

Kollektivtrafik

Planférslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik da busshéllplats ligger i
direkt anslutning till planomradet.

Biltrafik och gator

Planomridet kommer att angéras via anslutning till Eldsbergavigen.
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Parkering

Parkering skall ske inom repektive fastighet.

Allman platsmark

Andelen allmin platsmark kommer att 6ka 1 och med ett genomférande av planen.
Ytan mellan den nya bostadbebyggelsen och jirnvigen kommer att bli natur- och
fornlimningsomride. Det kommer dven att bildas ett litet naturstrdk mellan den nya
bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen 6ster om planomradet. I detta naturomréide
kommer dven ledningar att férldggas. Viss del vigmark som tidigare inte varit planlagd
kommer dven att tas med i detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det frimst kvivedioxid och partiklar
(PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och milj6. Miljckvalitetsnormerna for kvivedioxid
och partiklar bedéms inte 6verskridas i och med planens genomférande.

Planférslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer.

Folkhalsa

Bestimmelserna i 2 kap (PBL) tar i flera avseenden sikte pé frigor som ror barns livsmiljo
eller barns intressen och rittigheter. Utformningen av bebyggelsemiljon dr gjord utifrin att
alla minniskor ska kunna bo och vistas hir. Planforslaget tillgodoser barns behov genom
nirhet till skola och f6rskola. Mellan planomradet och skolan/férskolan finns gang- och
cykelvig hela vigen, vilket bidrar till en god trafiksidkerhet

Nirhet till dagligvarubutik och kollektivtrafikférbindelse gér det méjligt £6r alla, oavsett
alder och kon, att fa ihop det dagliga livet.

Storande verksamheter

Planomridet grinsar till linsvig 559 (Ténnersjovigen) samt hégklassig jordbruksmark i norr.
Frin denna mark kan eventuell bebyggelse uppleva stérningar i form av lukt frin gédsling.
Detta bedéms dock inte vara nigot stérre problem dé vindriktningen sommartid oftast gér

fran omrédet (sydvistlig vind). Detta medf6r att besvirande lukt dr begrinsad.

Norddst om planomridet ligger en storre gird. Pid denna gard pagir verksamhet med
packetering av féretaget Vistkustigg. Fastigheten dr en jordbruksfastighet. Enligt Boverkets
allimnna rad fran 1995 ska ett skyddsavstind av 500 meter uppritthéllas, da fastighetens
verksamhet och omfattning kan férindras i framtiden. En planldgegning ndrmare dn 500
meter kan medfora restriktioner f6r verksamheten pa jordbruksfastigheten vid en eventuell
framtida forindring som omfattar djurhillning. Inom jordbruksfastigheten bedrivs i
dagslidget ingen djurhallning annat 4n histhallning i liten skala. Verksamheten bestdr i
huvudsak av packeriet f6r Vistkustigg,

Planomradet ligger ca 430 meter frin den nidrmsta byggnaden pa jordbruksfastigheten. Ny
bostadsbebyggelse kommer inte att ligga nidrmare jordbruksfastigcheten dn redan befintlig
bebyggelse i samhillet Eldsberga (ndrmsta befintliga bostad ligger ca 250 meter fran
byggnad pi jordbruksfastigheten) vilket medfér att den nya bebyggelsen inte kan leda till
ndgra fler restriktioner f6r fastigheten dn vad som redan giller i dagsldget.

Plan 1027 K

ANTAGANDEHANDLING

11(15)



Inom jordbruksfastigheten finns viss histverksamhet i liten skala. Detta medfor ett
skyddsavstind enligt miljé- och hilsoskyddsnimndens riktlinjer £6r hésthillning om 200
meter, vilket klaras med bred marginal f6r planomradet.

Farligt gods

Pa jirnvigen som gir genom Eldsberga norr om planomradet dr det tillitet att frakta
farligt gods. Detta kan medfora risker som utslipp av farliga dmnen och explosion. Enligt
riktlinjer £6r riskhdnsyn i samhillsplaneringen (RIKTSAM) giller ett skyddsavstind om 70
meter fran bostider till led £6r farligt gods. Ny bebyggelse inom planomrddet kommer att
klara detta riktvirde.

Buller

En bullerutredning har tagits fram f6r planomradet da det ligger nira jirnvig och linsvig.
Enligt utredningen klarar den foreslagna bebyggelsen naturvardsverkets riktlinjer f6r buller.
Samtlig bostadsbebyggelse klarar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och maéjlighet finns
till att forldgga uteplats dar 70 dB(A) maximal ljudniva klaras f6r respektive fastighet.

Fororenad mark

P4 fastigheten Eldsberga 8:7 strax séder om planomradet finns utpekad férorenad mark.
Dethar pa denna fastighet funnits ett sliperi (Eskilstunasliperiet) som hanterat halogenerade
16sningsmedel. Provtagning har didrfér genomféras inom planomridet for att sdkerstilla
att eventuella féroreningar inte spridit sig till detta omrade.

For planomriet har en porluftsmitning genomforts 1 tva punkter for att sikerstilla
att det inte finns ndgra markféroreningar. Provtagning med kolrér har utférts i bada
provpunkterna och analyserats pé laboratorium med avseende pa klorerade dmnen. Inga
halter av klorerade dmnen har patriffats i porluft vid utférda undersékningspunkter. Inte
heller nagra PID-halter har uppmiitts i de undersdkta provpunkterna.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning

Kommunen ser positivt pd mojligheten att bygga sa kallade passivhus dvs. vilisolerade hus
utan uppviarmning. I 6vrigt bér uppvirmning ske med vattenburet system sé att anvindning
av alternativa energislag dr mojligt. Foreslaget system kan leda till 6nskemal om fasteldade
kaminer eller jord- och bergvirmepumpar. Installation av jord- och bergvirmepumpar
krdver anmilan till Milj6- och hilsoskyddskontoret som avgér limpligheten av sidana
atgirder.

Dagvatten

Dagvatten ska ombhindertas inom planomriddet genom markinfiltration. Enligt den
oversiktliga geotekniska utredningen har omradet goda férutsittningar f6r infiltration och
lokalt omhindertagande av dagvatten, d4 jordarna dr genomslippliga och grundvattenytan
ligger lagt.

Dagvatten frin bostadstomterna ska omhindertas inom respektive fastighet genom
markinfiltration. Fér dagvattenhantering fran lokalgatan ger planforslaget méjlighet till
tordréjningsmagasin inom omradet betecknat med NATUR2 pd plankartan.
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Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfall skéts av HEM och bygger pia killsortering. Befintlig
atervinningsstation finns vid korsningen Kommunalhusvigen och Vallavigen ca 600
meter Oster om planomradet.

Vatten och avilopp

Befintliga vatten- och spillvattenledningar gir tvirs igenom planomradet. Den nya
bebyggelsen medfor dirfér att dessa ledningar maste liggas om. Bebyggelsen kan sedan
anslutas till redan befintligt ledningsnit, vilket har kapacitet for att ansluta ytterligare
abonnenter.

Planomradet skall ing3 i verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Dagvattenlésningar
fir anordnas pa den egna fastigheten av respektive fastighetsagare.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras for ett samarbete och dndamadlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har dock ingen sjilvstindig
rittsverkan utan ska ses som vigledande vid genomférandet.

Programhandling har wupprittats och finns tillgdnglic pa byggnadskontoret.
Programhandlingen var féremal £6r samrad och remiss 8 december 2008 till och med 30
januari 2009.

Planen bedéms inte medféra nagon betydande miljdpaverkan varfér sirskild
milj6konsekvensbeskrivning inte upprittats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Detaljplanen Eldsberga 8:54 m.fl. handliggs med normalt forfarande enligt Plan- och
bygglagens 5 kap § 20-27. Efter utstillningstiden sammanstills och kommenteras de
inkomna synpunkterna i ett utlitande.
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Tidplan

Tid Planprocessen

mars/april 2011 Utstallning

maj/juni 2011 Godkinnande

juni 2011 Antagande

juli 2011 Laga kraft
Genomférande

Planens genomférandetid 4dr 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fi bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren
ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan di dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Enligt planférslaget kommer planomridet att utgéras av omrade f6r bostidder. Respektive
fastighetsdgare dr ansvarig for genomforandet pd kvartersmark. Fastighetsdgare dr ansvarig
for att tillganglighet uppnds mellan allmin gata och respektive fastighet. Tillgingligheten
mellan gata och fastighet ska l6sas inom berérda fastigheter.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r den allménna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar fastigheten Eldsberga 8:54 m.fl. For kvartersmarken kommer
sarkilda fastigheter att bildas 1 Overensstimmande med detaljplanen. Handliggande
myndighet dr lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun.

Viss mark kommer att Gverforas fran fastigheten Eldsberga 8:14 till 8:54 f6r anpassning
till befintliga férhallanden, da gang- och cykelbana, belysningsstolpar samt elskap till viss
del ligger inom den privata fastigheten.

Ledningsratt, servitut och gemensamhetsanlaggning

Eldsberga 8:54 belastas av en ledningsritt for telekabel (optokabel, Skanova) inom
planomrddet. Denna ledningsritt gir genom planomréidets norra och norddstra kant och
kommer att tillgodoses genom att marken regleras som NATUR1 och NATUR/FORN i
detaljplanen. I dagsldget ligger inte kabeln i enlighet med ledningsritten och maste dirfor
flyttas vid en exploatering.

Eldsberga 8:54 belastas dven av tva nyttjanderitter fOr telekablar som gir mitt igenom
planomradet. Aven dessa kablar maste flyttas vid en exploatering.
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EKONOMISKA FRAGOR

Avtal

Samtliga anldggningsarbeten bekostas av Samhillsbyggnadskontoret, Halmstads
kommun.

Upprittande av detaljplan, utredningar samt arkeologisk slututgrivning bekostas av
Sambhillsbyggnadskontoret, Halmstads kommun.

Halmstads kommun stir f6r forittningskostnaderna gillande Eldsberga 8:14 (privatigd
fastighet), da viss kvartersmark ska regleras till Eldsberga 8:54.

Avtal/6verenskommelse kommer att upprittas mellan ledningsigare och kommunen
gillande kostnader f6r omlokalisering av telekablar inom planomradet. Ett avtal kommer
dven att upprittas om Overféring av mark frin fastigheten Eldsberga 8:14 till 8:54 f6r
anpassning av befintliga férhallanden.

Medverkande tjansteman

Per-Ake Larsson Sambhillsbyggnadskontoret
Anneli Johansson Teknik- och Fritidsférvaltningen
Mikael Johansson Teknik- och Fritidsférvaltningen
Leif Eriksson Teknik- och Fritidsférvaltningen
Carl-Ake Agne Teknik- och Fritidsférvaltningen
Maria Catlsson Byggnadskontoret

Goéran Grimsmo Byggnadskontoret

Sambhillsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson Joel Blomgren
Planchef Planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplaneprogrammet for Eldsberga 8:54 m. fl. dr att utreda mojligheterna till att ex-
ploatera ny bostadsbebyggelse i samhallets norra del. Programmet kommer att behandla tre olika
delomraden for att utreda vilket omrade som har bast forutsattningar for bebyggelse. Endast ett av
de tre delomradena ska exploateras.

Bostadsbebyggelsen skall i huvudsak utgoras av friliggande smahus och omfattas av ca 14-26 styck-
en hus. Beroende pa vilket delomrade som slutligen exploateras kan den nya bebyggelsen antingen
komplettera den befintliga eller utgodras av ett nytt kvarter.

Samtliga delomraden ligger i norra delen av Elsberga ca 1,2 mil fran Halmstad centrum. Delomra-
denas mark bestar av 6ppna grasfdlt och akermark. Delomrade 1 omfattas av ca 3,7 hektar, delom-
rade 2 omfattas av ca 6,6 hektar och delomrade 3 omfattas av ca 6 hektar.

STALLNINGSTAGANDE

Med héanvisning till resultatet i tabellen nedan bedémer byggnadskontoret att de fordandringar och
restriktioner som foreslas i detaljplaneprogrammet inte kommer att medfora en betydande miljopa-
verkan och att en miljobeddmning darfor inte behover goras.

Vid en exploatering av delomrade 1 eller 2 maste bullerdimpande atgarder i form av bullervall eller
bullerplank uppforas. Utbredning och utformning av bullerskydd behovs inte utredas i en miljo-
bedomning utan kan goras i en separat bullerutredning.

Vid exploatering av delomréde 1 eller 2 maste en arkeologisk slututgravning genomfdras for att sa-
kerstdlla de fornlamningar som finns registrerade i dessa omraden. En slututgravning bedoms inte
behova redovisas i en miljobeddmning utan kan utgoras av en egen rapport.

Riksintressena for naturvard bedoms inte paverkas av foreslagen forandring i den grad att en miljo-
konsekvensbeskrivning ar nodvandig. Programforslaget medger endast att en begransad del dker-
mark tas i ansprak.

Vidare gors bedomningen att lokaliseringen i det 6ppna slatt/sluttningslandskapet paverkar land-
skapsbilden men inte i en sddan omfattning att en landskapsanalys bor goras for omradet. Ett ge-
nomfoérande av planen innebar att karaktdren i omradet forandras fran grasfalt/akermark till bo-
stadsomrade. Forandringen bedoms endast vara av mindre omfattning.

Inom delomréde 3 finns ett omrade som varit en soptipp. Vid exploatering i detta delomrade kravs
en utredning over vilka fororeningar som finns i denna mark. Det &r dven troligt att detta omrade
kraver en massbalansering da omradet ar relativt kuperat med stora hojdskillnader. Detta ingrepp i
marken kan innebara att landskapsbilden forandras for denna del av Eldsberga sambhalle. Dessa
punkter kraver separata utredningar vid en exploatering, dock ej av sddan omfattning att en miljo-
bedémning behdver upprittas.

Delomrade 2 och 3 berdrs av en jordbruksfastighet i norr. Inom jordbruksfastigheten bedrivs ingen
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djurhallning annat dn hasthéllning i liten skala. Verksamheten bestar i huvudsak av ett packeri for
Vastkustagg. Fastighetsdgaren har inte nagra intentioner pa att i framtiden dndra sin verksamhet till
nagon form av djurhallning, annat dn hasthallning. Detta medfor ett riktvarde for hasthallning om
200 m, vilket paverkar delomrade 2.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedomning i huvudsak gjord enligt kriterierna i forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan fédljer en beskrivning av omradets
kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen forviantas ha pa omradet.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Nuvarande markanviandning inom programomradena utgors av grasfalt och dkermark. Pro-
gramomradena dr lokaliserade i Eldsbergas norra del och gransar till bostadsbebyggelse i
soder och lansvag 559 i norr. Mellan delomrade 1 och 2 gar vastkustbanan. Delomrade 2 och
3 delas av vdagen Bastubacken. Delomrade 1 innehaller viss del vegetation narmast den be-
fintliga bebyggelsen i syddst. Aven i sédra delen av delomrade 3 finns ett parti med vegeta-
tion. Samtlig vegetation inom programomradena ar av mycket liten omfattning.

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet efter antagen
detaljplan
Stor Liten | Stor Liten
Platsens betydelse
Nuvarande markan- X X En planldggning av delomrade
vandning 2 och 3 innebér exploatering av

jordbruksmark av klass 7 till
forman for bostadsbebyggelse.
For delomrade 1 exploateras en

oppen grasyta.
Programmets foren- X X Delomrade 1 ar utpekat som
lighet med andra pla- ett utvecklingsomrade for bo-
ner, projekt och verk- stader i deloversikten for
samheter Oversiktsplan 2000. Delomra-
Oversiktsplan 2000, de 2 och 3 ar utpekade som
deloversikt Eldsber- utredningsomraden. Pro-
ga gramforslaget ar darmed for-
enligt med Oversiktsplanens
intentioner.
Programmets nytt- X X Att ta i ansprak platsen for bo-
jande av mark, vatten stadsbebyggelse bedoms lamp-
och andra resurser ligt och framjar en langsiktigt

god hushéllning trots att viss
jordsbuksmark tas i ansprak.
Samtliga delomraden ligger i
anslutning till befintligt bebyg-
gelse och infrastruktur.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet efter antagen
detaljplan
Stor Liten | Stor Liten
Platsens betydelse
Naturomrade i OP X X Inom delomrade 1 finns ett
2000 gronomrade markerat i dess
sydostra del, vilket delar omra-
det mot befintlig bebyggelse.
Genom delomrade 3 finns en
vag utpekad av betydelse ur re-
kreationssynpunkt.
Internationella X x |Inga internationella konventio-
konventioner ner finns utpekade inom plan-
omrddet.
Miljobalken 3 - 4 kap X x | Programomradet liksom stora
Grundldggande be- delar av Eldsberga sambhaille
stimmelser for hus- omfattas av riksintresse for na-
héllning med mark tur, NN18, MB 3 kap 6 §. Att ta i
och vatten. ansprak platsen for bostadsbe-
byggelse beddms framja en
langsiktigt god hushéllning for
samhallet eftersom omradet lig-
ger ndra service och kollektiv-
trafik med stor mdojlighet att
skapa en attraktiv boendemiljo.
Mellan delomrade 1 och 2 gar
en jarnvag (vastkustbanan).
Denna jarnvag ar av riksintresse
och skall skyddas mot atgarder
som kan patagligt forsvara till-
komsten eller utnyttjandet av
anldggningarna (MB 3 kap 8 §).
En exploatering av delomrade 1
eller 2 kommer inte att paverka
anviandningen av jarnvagen.
Miljobalken 7 kap X x |Inga av delomrddena omfattar
Naturreservat, bio- nagra intressen enligt 7 kap mil-
topskydd,  strand- jobalken.
skydd, Natura 2000
etc.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet efter antagen
detaljplan

Stor

Liten

Stor Liten

Platsens betydelse

Kulturhistorisk miljo

I och kring Eldsberga samhalle
finns méanga intressanta lam-
ningar som bekraftar att omra-
det varit bebott och utnyttjat
fran &ldre stendldern och fram
igenom alla tidsepoker. Stora
delar av Eldsberga ar av riskin-
tresse for kulturmiljovard KN
37,dock dr inga av delomradena
berdrda av detta.

Byggnads- och forn-
minnen

Samtliga delomraden innehal-
ler fornlamningar. Inom delom-
rade 1 och 2 finns omfattande
lamningar vilka kraver en slu-
tutgravning vid exploatering.
Delomrdde 3 innehaller forn-
lamningar, dock kravs inga yt-
terliggare utgravningar.

Landskapsbild

Tillkommande bebyggelse och
anldggningar liksom forand-
ringar av befintlig bebyggelse
eller andra ingrepp i miljon skall
ske med sarskild héansyn till
landskapsbilden. Speciell han-
syn ska tas till Eldsbergadsens
siluett mot kustslatten.

Oavsett vilket delomradde som
exploateras kommer landskaps-
bilden av den norra delen av
Eldsberga att forandras. For-
andringen kommer dock att
vara av mindre omfattning samt
ske i anslutning till befintlig be-
byggelse.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet efter antagen
detaljplan

Stor

Liten

Stor Liten

Natur- och rekrea-
tionsvarden

X

Samtliga delomrdden dar i
“Halmstads grona varden” ut-
pekade som omrade med sér-
skilt hoga naturvarden, klass 1.
En exploatering beddms inte
paverka helheten av naturvar-
dena i Eldsberga.

Boende i Eldsberga saknar helt
tillgang till rekreationsomraden
i skogsmiljo av god kvalitet. Na-
tur med hoga natur- och kultur-
varden finns i Gullbranna och
Tonnersa soder om Eldsberga
ca 2,5 km bort.

Inom delomrade 3 gar en stig av
betydelse ur rekreationssyn-
punkt. Exploatering av omradet
bedoms inte paverka denna stig
namnvart.

Hotade arter, nyckel-
biotoper eller rodlis-
tade arter

Det finns inga kdnda hotade ar-
ter inom programomradet. Ca
200 m soder om delomrade 1
finns en hotad art, denna be-
doms inte paverkas av en explo-
atering. Fran sydvastra delen
av Eldsberga sambhiille till syd-
Ostra delen finns ett antal hotade
arter. Ingen av dessa beddms
paverkas av programforslaget.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet efter antagen
detaljplan

Stor Liten

Stor Liten

Storningar fran om-
givningen

- buller

- vibrationer

Samtliga delomraden gransar
till lansvag 559 vilken kan ge
upphov till storande buller. Mel-
lan delomrade 1 och 2 gar vast-
kustbanan vilken ger upphov
till bullerstorningar for bada
delomradena. For att exploatera
i dessa delomraden kravs bul-
lerddmpande atgarder. Delom-
rade 1 skyddas till viss del av
befintligt bullerplank samt an-
lagd kulle i dess norddstra del.

Tagtrafiken pa vastkustbanan
kan medfora vibrationer pa del-
omrade 1 och 2.

Halsa och sakerhet

- farligt gods

- allergi

- lukt

- radon

Farlig god far transporteras pa
vastkustbanan. Detta kan med-
fora risk for utslapp av farliga
dmnen och explosionsrisk.
Kommunens  skyddsavstand
om 60 m bor darfor beaktas vid
exploatering av delomrade 1
och 2.

Samtliga delomraden ligger
ndrmare dn 500 m fran jords-
bruksfastighet. Detta bor beak-
tas vid en planlaggning. Delom-
rade 2 ligger till viss del ndrmare
an 200 meter fran hastgard.

Besvarande lukt kan forkomma
vid godsling av den dkermark
som finns norr om delomrade-
na.

Marken inom programomradet
ar klassat som normalriskomra-
de (10-50 kilo bq). Byggnaderna
bor utforas med radonskyddad
grundkonstruktion.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet efter antagen
detaljplan

Stor

Liten

Stor Liten

Fororenad mark

I sodra delen av delomréade 3
finns nedgrdavda rester av en
soptipp. Det finns i dagsldget
inga undersokningar pa hur
detta har paverkat marken runt
omkring. Vid en exploatering
av delomréade 3 kravs en utred-
ning av vilka utslapp som finns
i marken efter tippverksamhe-
ten.

Risk for olyckor (ex
skred, explosion,
oversvammning, tra-
fiksakerhet

Farligt gods far transporteras pa
vastkustbanan. Detta kan med-
fora risk for utlapp av farliga
amnen och explosionsrisk. Det
finns dven risk for att tag kan
spara ur. Kommunens skydds-
avstand om 60 m bor darfor be-
aktas vid exploatering av del-
omrdade 1 och 2.

For delomrade 1 finns risk for
olyckor fran lansvag 559 i form
av avakning. Bebyggelse bor
darfor inte placeras narmare va-
gen an 12 m.
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Effekter av miljokvalitetsnormer och miljomal

Nedan f6ljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer och miljomal som kan péaverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer Risken for att miljokvalitetsnormer 6verskrids for nagot av del-

- kvaveoxider omradena bedoms som mycket liten d& programomradena endast

- partiklar omfattar ett mycket begransat antal bostader. Programomradenas

- ozon narhet till lansvag 559 och vastkustbanan bedoms inte leda till att
gransvardena Overskrids.

Miljomal Programforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Begransad klimatpaverkan

Samtliga delomraden har en direkt narhet till kollektivtrafik.
Busstrafiken har en stor turtathet under morgonen vilket framjar
pendling till Halmstads centrum. I Eldsberga samhalle finns ingen
fjarrvarmeanslutning. Darfor dar det betydelsefullt att bebyggelsens
uppvarmningssystem inriktas mot vattenburna system som kan
anpassas till olika alternativa energislag.

Siker stralmiljo

For att uppna en sdker stralmiljo bor bostadsbebyggelse utforas
med radonskyddad grundkonstruktion, d& Eldsberga ar klassat
som ett normalriskomrade for radon.

Grundvatten av god kvalitet

Samtliga delomraden ligger inom avrinningsomrade for vatten-
takt. Exploatering oavsett delomrade beddms inte paverka kvalitén
av vattentdkter eller avrinningsomraden negativt.

Ett rikt odlingslandskap

Att ta i ansprak nagot av delomradena for bostadsbebyggelse be-
doms lampligt och framjar en langsiktigt god hushallning trots att
viss jordbruksmark av klass 7 tas i ansprak.

God bebyggd miljo

Den foreslagna bebyggelsen bedéms uppfylla en god hushéllning
da bebyggelsen ar placerad med en nérhet till befintlig bebyggelse,
service, kollektivtrafik och narhet till redan utbyggd infrastruktur
sasom vatten, avlopp och vigar.

Programmets omfattning
- omrade
- forandringar

Ett genomforande av programforslaget innebar att grasfalt
eller jordbruksmark tas i ansprak for exploatering av bo-
stadsbebyggelse. For delomrade 1 och 2 kravs arkeologisk ut-
gravning och uppforande av bullerplank eller bullervall. For
delomrade 3 kravs antagligen en massbalansering samt en
utredning av soptippen i dess sddra del. Ny bostadsbebyg-
gelse ska besta av ca 14-26 sméahus beroende pa vilket delom-
rade som exploateras. Bostadsbebyggelsen ska i huvudsak
utgoras av friliggande enfamiljshus (villor).
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till be-
tydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som
riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet
och komplexitet beskrivs ocksa.

Effekternas sanolikhet:
- hog sannolikhet

1. Akermark kommer att tas i ansprak vid exploatering av delom-
rade 2 eller 3.

2. Exploatering av delomrade 1 eller 2 kommer att paverkas av
buller fran vastkustbanan.

3. Samtliga delomraden ligger inom omrade for riksintresse av
naturvard, NN 19.

4. Delomrade 3 kan innehalla fororenad mark, da det har legat en
soptipp i omradets sodra del.

5. Samtliga delomraden innehéller en varierande grad av fornlam-
ningar.

6. Samtliga delomraden ligger ndrmare dn 500 m fran jordbruks-
fastighet. Delomrade 2 ligger till viss del narmare dn 200 fran
hastgard.

7. Landskapsbilden for Eldsbergas norra del kommer att forandras
vid en exploatering oavsett vilket delomrade som bebyggs.

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. I direkt narhet till programomradena finns stora tillgangar pa
akermark. En exploatering i delomrade 2 eller 3 skulle endast om-
fatta en mycket begransad del av denna dkermark. Dessa ytor har
inte bra forutsattningar for jordbruk d& de ar sma och avgréansas av
lansvag 559, vilket daven gor dem svarskotta. Dessutom ligger mar-
ken i anslutning till befintlig sammanhallen bebyggelse.

2. For att klara gallande riktvarden for bostadsbebyggelse kravs om-
fattande bullerddmpande atgarder antingen i form av bullervall el-
ler bullerplank. Uppskattningsvis kan det rora sig om en stracka av
200-300 m som behover bullerskyddas.

3. Oavsett vilket delomrade som exploateras bedoms inte detta pa-
verka intressena for naturvard namnvart.

4. Soptippens omfattning maste utredas vid en byggnation. I dags-
laget saknas kunskap av vad som finns i marken och hur mycket
mark som eventuellt dr fororenad.

5. Delomréade 1 och 2 maste slututgravas vid byggnation. Detta &r
tidskrdavande och forknippat med hoga kostnader.

6. Inom jordbruksfastigheten bedrivs ingen djurhallning annat

an hasthallning i liten skala. Verksamheten bestar i huvudsak av
ett packeri for Vastkustdgg. Fastighetsdgaren har inte nagra in-
tentioner att i framtiden dndra sin verksamhet till ndgon form av
djurhallning annat dn hasthallning. Detta medfor att riktvardet for
hasthallning om 200 m bor beaktas, vilket till viss del begransar
delomrade 2. Ovriga delomraden berér ej av detta.

7. Landskapsbilden fordndras mest vid exploatering av delomrade

3 d& detta antagligen kréver en massbalansering av stora delar av
omrédet.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

Planen medger uppférande av bostadsbebyggelse vilket darmed
slar fast en markanvandning som, nar den val dr genomford, for-
vantas besta i manga ar. Effekter av denna markanvandning kom-
mer darmed ha lang varaktighet.

Utgravning av formldmningarna ar en atgard som inte ar rever-
sibel. Har man val gravt ut dessa gar det inte att aterskapa den
miljon de lag i. Inte heller jordbruksmarken beddms kunna ater-
skapas.

Ett aterskapande av landskapsbilden for delomrade 3 kan vara
svart nar man val har andrat pa den.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:
Karin Valtinat

Evert Winnberg
Arne Hansson

BYGGNADSKONTORET

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Stadskontoret
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Joel Blomgren
Planarkitekt
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Plan 1027 K

Sid 1 (9)

Detaljplaneprogram for

ELDSBERGA 8:54 m fl
Eldsberga, Halmstad

Byggnadskontoret 25 februari 2009

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handldaggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 20 8. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i saval
detta  programsamradsskede som  senare  samradsskede  samt
utstéliningsskede.

Programsamrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2008-11-12 BN 484
8 genomforts under tiden 8 december 2008 till 30 januari 2009.
Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakagare har beretts tillfélle att
yttra sig genom att handlingar har éversants till dem. Berorda sakégare har
ocksa inbjudits till samradsmote i Eldsberga forsamlingshem den 14
januari 2009. Minnesanteckningar fran samradsmotet bifogas. Vidare har
fullstandiga planhandlingar satts upp i Matoppet i Eldsberga samhalle samt
Radhusets utstallningshall, entréplan. Déarutéver har planforslaget varit
tillgangligt pa byggnadskontoret under samradstiden. Planen har dven varit
ute pa Halmstad kommuns webbsida under perioden.

Samtliga yttranden har inkommit fran de 21 berorda remissinstanserna.

Foljande 13 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:

Raddningstjansten Tekniska ndmnden
Kulturmilj6é Halland Fastighetsnd&mnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden Lansstyrelsen
Socialndmnden E.ON Elnét Sverige AB
Véagverket Region Vst Hemvardnamnden
Halmstads Energi och Miljo AB TeliaSonera

Banverket

Fran berorda sakagare har 1 skrivelse inkommit med synpunkter.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens
beddmning

Kommentar:

Behovsbeddémning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att miljokonsekvens-
beskrivning inte behdver upprattas.

Hélsa och sakerhet

Bullerproblematiken kring vdag 559 och jarnvagen maste utredas vidare.
Kring jarnvédgen skall det dven sékerstéllas att det inte blir problem med
vibrationer.

Véstkustbanan ar utpekad som transportled for farligt gods. Lansstyrelsen
forordar ett skyddsavstand pa 70 meter och hanvisar till Riktsam (Riktlinjer
for riskhansyn i samhallsplaneringen, framtagen av Skane lan).

Infarten till delomrade 1 har dalig sikt och ligger nara korsningen med vag
559. Infartens lage bor studeras med avseende pa sikten. Se &ven
Vagverkets yttrande.

Om delomrade 3 blir aktuellt bér markundersokningar goras i ett tidigt
skede.

Riksintressen

Utbyggnaden ligger i anslutning till befintligt samhalle och bedéms inte
patagligt skada riksintresset for naturvard eller det intilliggande
riksintresset for kulturmiljovard.

Arkeologi
Inom delomrade 1 och 2 finns omfattande boplatslamningar. For bada
delomradena kravs arkeologiska slututgravningar.

| Ovrigt inget att erinra.

Nar det har bestamts vilket delomrade man ska ga vidare med
kommer en bullerutredning att tas fram som redogor bade for
bullerpdverkan fran jarnvagen samt vag 559. Aven vibrationer
fran jarnvagen kommer att belysas.

Gallande transportled for farligt gods kommer ett
skyddsavstand om 70 meter att hallas mellan ny bebyggelse och
jarnvagen.

Hur man ska utforma infarten vid en eventuell exploatering av
delomrade 1 kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Vid en eventuell exploatering av delomrade 3 kommer en
markundersdkning att goras i ett tidigt skede. | dagslaget saknas
intresse fran markégaren av exploatering.
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Vid en eventuell exploatering av delomrade 1 eller 2 kommer
en arkeologisk slututgravning att genomforas.

Banverket
Det finns inga generella avstand fran jarnvagen da risken for buller- och
vibrationsstorningar kan uteslutas. Varje plats ar unik och har sina speciella
forutsattningar. Det handlar bl.a. om hur terrdngen ser ut, geotekniska
forhallande trafikeringen av jarnvagen. Det ar dven viktigt att framtida
drift, underhall och utveckling av jarnvagsanlaggningen inte forsvaras som
en foljd av andrad markanvandning eller ny bebyggelse i dess naromrade.

Generellt bor riktvardet for buller och vibrationer anges som en
planbestdmmelse om det inte &r uppenbart att de kommer att klaras.

For att sékerstalla att en god boendemiljo kan uppnas rekommenderar
Banverket generellt att buller- och vibrationsutredningar genomférs nér det
blir aktuellt med exploatering ndra jarnvag. Bullerutredningar kopplade till
exploatering nara jarnvag maste ta hojd for en framtida trafikering av
jarnvégen. Det ar darfor viktigt att stimma av trafikeringsuppgifter med
Banverket innan bullerberékningar kopplade till exploatering genomfors. |
Ovrigt forutsatter Banverket att Boverkets Byggregler samt svensk standard
for ljudklassning beaktas vid ny- och ombyggnation av verksamhetslokaler.

Kommunen tar upp bullerproblematiken i programsamradet och kommer
att utreda detta vidare i det fortsatta planarbetet. Banverket anser att alla tre
delomradena ligger sa pass nara jarnvagen att bullerproblematiken ska
utredas for alla tre delomradena, aven om delomrade 1 och 2 &r mest
utsatta. I vrigt har Banverket inga ytterligare synpunkter i detta skede men
ser fram emot ett fortsatt deltagande i planprocessen.
Kommentar:
Vid en exploatering av delomrade 1 eller 2 kommer en
bullerutredning att genomforas for att redogora for paverkan pa
ny byggnation och eventuella atgarder. Aven vibrationer fran
jarnvégen kommer att belysas.

| dagsléaget ar inte delomrade 3 aktuellt for planlaggning.

Véagverket region vast

Foljande allménna vagar berdrs av programforslaget: 559 delen Eldsberga-
Pertorp, 560 St Fladje-Eldsberga och 561 Eldsbergavagen.

Alla tre delomradena &r godtagbara vad avser forhallandena till de
allménna végarna.

For delomrade 1 har vaganslutning foreslagits i vastra delen mitt emot
befintlig vag in till bostadsomradet i vaster. Vid kommande
detaljutformning & det angeldget att sékerstidlla god sikt i
anslutningspunkten. At vénster vid utfarten ar det dd viktigt att beakta att
inte blivande tomter och tradgardar kommer att skymma sikten Gsterut.

Eventuellt buller fran vag 559 maste beaktas for delomrade 1
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Kommentar:

Utfartspunkten till delomrade 1 ska studeras ytterligare och kan flyttas efter
behov. Vid byggnation inom delomrade 1 eller 2 kommer en
bullerutredning att genomféras. Denna kommer att ber6ra bade buller fran
vag 559, jarnvagen samt vibrationer fran jarnvagen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Raddningstjansten
Delar av planen ligger inom riskomradet for jarnvag enligt Halmstad
kommuns forslag till "Riktlinjer for riskhantering vid fysisk planering”.
Enligt dessa skall det vara 60 meter fran banvall till bostader och 140 meter
till ev. skola eller vardbyggnad.

Omradets placering gor att raddningstjansten insatstid overstiger 10
minuter. Detta leder till att ev. bostadsbyggnader med 3 vaningar eller
hogre inte kommer att kunna tillgodogora sig raddningstjanstens stegar for
utrymning.

Omradet bor forses med tillgang till brandvattenforsorjning enligt VAV
P38, 150 meter mellan brandposter och vattenkapacitet 600 liter/minut.
Kommentar:
Pa sidan 20 i programmet redovisas en skyddszon av 60 meter
fran sparomradet (Halmstad kommuns forslag till riktlinjer for
riskhantering vid fysisk planering). Jamfér man denna zon med
forslagskartorna  av  bostadsbebyggelse ser man att
skyddsavstandet klaras med en god marginal.

En vidare planlaggning utifran programférslaget kommer inte
att omfatta hogre bostadsbyggnader an maximalt tva vaningar.
Till storsta del kommer ny bostadsbebyggelse att besta av hus
om en vaning. Ovriga synpunkter tas vidare i det fortsatta
planarbetet.

Halmstad Energi och Milj6é (HEM)
Befintligt opto-néat finns i sédra delen av omrade 1 och samtliga omraden
kan anslutas till detta opto-nét.
Kommentar:
Synpunkten noteras.

Fastighetsnamnden
Vid en sammanvéagd beddémning av ekonomi och lage i forhallande till
befintlig bebyggelse och mdojligheten till fortsatt lamplig brukning av
berdrda omraden, bedoms delomrade 1 enligt planprogrammet utgéra det
mest lampliga omradet for fortsatt detaljplanearbete.
Kommentar:
Synpunkten noteras och kommer att ligga till grund for den
samlade beddmningen.

Hemvardsnamnden
Eldsberga delas av véstkustbanan. Samhéllet knyts samman med underfart
via Eldsbergavagen i norr och viadukt i sddra delen av samhdllet.
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Eldsbergavdagens underfart innebdr stora hojdskillnader som kan vara
besvarliga for aldre och funktionshindrade. Foreslagna utbyggnadsomraden
ligger samtliga i norra delen av samhéllet.

Hemvardsnamnden forordar exploatering och vidare utredning av
delomrade 1. Detta omrade ligger pa samma sida vastkustbanan som
samhéllets service med tex. affar, distriktsskoterska och frisor.
Hemvardsnamnden ser vikten av blandade upplatelseformer.

Synpunkterna noteras och kommer att ligga till grund fér den
samlade beddmningen.

Kulturmiljé Halland

Kommentar:

Ur kulturlandskapssynpunkt har vi inget att erinra mot forslagen.
Placeringen ar bra; planomradet ligger nedanfor och i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse vilket gor att landskapshilden endast paverkas
marginellt.

Kulturmilj6 Halland har utfort arkeologiska utredningar inom de tre
omradena som &r aktuella for exploatering. Fornlamningsomradena
redovisas tydligt i planforslaget.

Delomradel
Omradet har utnyttjats intensivt under forhistorisk tid och &r ur
fornlamningssynpunkt det sdmsta alternativet av de tre.

Delomrade2
Aven inom detta omrdde finns betydande fornlamningar men de 16
tomterna ligger inte i fornlamningens centralaste (anldaggningstétaste) delar.
Detta gor att delomrade 2 ur fornlamningssynpunkt ar att foredra framfor
delomrade 1.

Delomrade 3

Hér finns en fornldamning som vi beddmer har begrénsad arkeologisk
potential. Omrade 3 &r darfor den ur fornlamningssynpunkt lampligaste
platsen att bebygga.

| planforslaget anges en berdknad arkeologisk undersékningskostnad for
delomrade 1 och 2, som bor tas bort frdn handlingarna. Nagon séker
kostnadsbedoémning gar inte att gora pa grundval av de arkeologiska
utredningarna. Om bebyggelsen placeras enligt forslagen beddémer vi att
delomrade 1 relativt sett blir kostsammare att undersoka an delomrade 2.

Hanvisning till undersokningskostnad for delomrade 1 och 2 tas
bort fran programhandlingen. Ovriga synpunkter noteras och
kommer att ligga till grund fér den samlade bedémningen.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddskontoret delar byggandskontorets uppfattning att det
inte behdvs uppréattas nagon miljobedémning.



Sid 6 (9)

Miljo- och  hélsoskyddsnamnden  beslutar tillstyrka  foreslaget
programforslag for bostdder i Eldsberga. | det fortsatta arbetet med
detaljplan for omradet bor foljande sarskilt beaktas:
- For att minimera energiatgangen vid uppvarmning av husen kan t.ex.
passivhus byggas.
- Pa grund av att foreslagna bostadsomraden ligger pa en s med
isalvsmaterial bestaende av sand, grus och sten bor bostadshusen byggas
radonséakert.

Kommentar:

Synpunkterna kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Socialnamnden
Socialnamnden anser att de 2 delomradena som é&r aktuella ar likvardiga
och forordar darfor inte nagot av alternativen.

Det ar dnskvart fran socialnamndens sida, vid eventuellt exploateringsavtal
om flerbostadshus i aktuellt omrade, att ndamnden kan fa reservera
lagenheter till serviceboende for funktionshindrade
Kommentar:
Synpunkten kommer att beaktas i det fortsatta planarbete samt
Overlamnas till fastighetskontoret.

E.ON Elnat Sverige AB
E.ON har inga elledningar i de aktuella utbyggnadsomradena. For att kunna
forsorja de planerade fastigheterna behdvs elnatet forstarkas med en ny
transformatorstation med tillhdrande hogspanningsledningar. E.ON 6nskar
att fa aterkomma med en narmare beskrivning av elnétets utbyggnad i
senare skedde av planprocessen.
Kommentar:
Diskussioner om utbyggnad av elnat i anslutning till planerad
bebyggelse bor fortlopa nar beslut fattats om vilket delomrade
man ska ga vidare med och exploatera.

Tekniska namnden
Tekniska ndmnden tillstyrker det redovisade planprogrammet for fortsatt
planldggning under forutsattning att hansyn tas till framférda synpunkter.
Tekniska namnden férordar att alternativ 1 1&ggs till grund for fortsatt
planlaggning.

Tekniska ndmnden forutsatter att hansyn tas till synpunkterna avseende:

- Narmare studium av tomtindelning och bullerskydd for delomrade
1.

- Delomrade 3 utgar ur planarbetet.

- Kostnadsbild for allménna anlaggningar klarldggs i det fortsatta
planarbetet.

- | delomrdde 1 bildas en mindre stickgata. Denna ar ur
underhallssynpunkt inte tillfredstallande.

- | delomrdde 3 inbjuder langa genomgaende gator till hdoga
hastigheter. Annan utformning bor studeras vid eventuellt fortsatt
planarbete.



Kommentar:

TeliaSonera

Kommentar:
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- Det finns risk for att riktvardena for buller 6verskrids, framst vid
delomrade 1. Detta maste utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

- Kallarforbud forutsatts alternativt forordas.

- Véagdagvatten bor behandlas med eftertanke, med tanke pa
grundvattenmagasinet.

- Alternativ 3 medfor stora gronytor att forvalta vilket & mindre
onskvart.

- Delomrade 3 ar det mest komplicerade att bygga ut ur ett VA-
perspektiv.

Argument for delomrade 1:

- Narhet till lekplats som planeras att behallas och rustas upp
(Trekantsgatan).

- Nérhet till gronytor med tillhérande grusytor som anvands till boule
m.m. pa sodra sidan av Eldsbergavagen. Dessa aktivitetsytor kan i
framtiden utvecklas.

- Viss bullerskydd finns redan i form av vall/hgjdskillnad mot
jarnvégen.

- Halmstad kommun &ger marken.

Vid en eventuell exploatering av delomrade 1 kommer mer
ingaende studier goras av bullerpaverkan,
planeringsforutsattningar samt utformning av planomradet.

| dagsléaget ar inte delomrade 3 aktuellt for planlaggning.

Ovriga synpunkter noteras och kommer att ligga till grund for
den samlade beddmningen.

Skanova har tagit del av detaljplanen och pa delomrade 1 har Skanova en
ledning med ledningsrétt 1381-94/36.1 och denna ledning vill man ha i
orubbat lage. Skulle det bli aktuellt med en flytt kommer Skanova forst att
se om det ar mojligt att flytta denna ledning. Kommer det att ga att flytta
ledningen kommer Skanova att ta full ersattning for detta arbete. Gar det
inte att flytta ledningen kommer Skanova att erinra mot detta omrade.

Vid en eventuell flytt kommer Skanova behova 12 veckor pa sig att utfora
detta arbete.

Detta betyder att Skanova erinrar mot delomrade 1.
For delomrade 2 har Skanova ledningar som man vill ha i orubbat lage,
kommer det att bli aktuellt att flytta kommer Skanova att begéra erséttning
for detta arbete av aktuell fastighetségare.
| delomrade 3 har Skanova inga ledningar som stor.

Vid exploatering kommer det bli nédvéndigt att antingen flytta

ledningarna inom delomrade 1 eller 2. Delomrade 3 &r i
dagsléget inte aktuellt for exploatering.



Sid 8 (9)

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Swedegas AB Jernhusen AB
Hallandstrafiken AB Hyres_géstfbareningen
E.ON Gas Sverige AB Handikappradet

Kommunala lantmaterimyndigheten
Barn- och ungdomsnamnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Resp. namn, fastighetsnamn

Anders Falk Eldsberga 6:48
Gunnel Strandmark Eldsberga 6:67
Eniko Veress Eldsberga 6:68
Desirée Kjellin Eldsberga 6:69
Jan Kjellin Eldsberga 6:69
Gunborg Holm Eldsberga 6:70
Gote Holm Eldsberga 6:70
Roland Eriksson Eldsberga 6:72
Eva Hedbrandh Eldsberga 6:126
Hakan Svensson Eldsberga 6:126

Ovanstdende sakagare forordar alternativet att bebygga delomrade 1 enligt
féljande argument:

Kommentar:

Ovriga synpunkter

Kommunen dger marken i sin helhet.

Genom att bebygga delomrade 1 kommer Eldsberga samhalle att
bindas ihop pa ett naturligt sétt.

Ingen idag brukad jordbruksmark behover tas i ansprak.

Byggnation pa delomrade 1 kommer troligen inte att begréansa
kringliggande jordbruk i nagon namndvérd omfattning.

Omradet ar ett av de storsta vilket medfor att ytterligare
planlaggning av nya omraden darfor kan skjutas nagra ar pa
framtiden.

Om omrade 2 blir aktuellt for bebyggelse ser vi som en sjalvklarhet
att det lamnas en bit gronomrade mellan de gamla och de nya
tilltdnkta tomtgranserna (som det &r gjort i férslag 1 och 3).

Vart nuvarande gronomrade ar det enda som vi, vara barn och
barnbarn kan na utan att passera nagra stora vagar. Detta &r ett stort
vérde och sakerhet for oss.

Synpunkterna noteras och kommer att ligga till grund fér den
samlade beddmningen.

Synpunkter lamnade vid samradsmaéte, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att Overklaga planforslaget.

Endast

skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med

namnunderskrift kan aberopas for dverklaganden.
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Synpunkter vid samradsmotet 14 januari 2009

Synpunkter fran samradsmotet redovisas i ett separat dokument vilket bifogas
programsamradsredogorelsen.

STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfor mindre revideringar och kompletteringar

Texten forandras om vilka arskurser som gar pa skolan

En lantgard med djurhallning laggs till i kartan om skyddsavstand for
lantgard

Texten géllande kostnad for arkeologisk slututgravning andras

Samtliga synpunkter kommer att ligga till grund fér den samlade
bedomningen om vilket delomrade man fortsatter planlagga/utreda.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Samtliga synpunkter kommer att ligga till grund fér den samlade
bedomningen om vilket delomrade man fortsatter planlagga/utreda.

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besvarsratt

Anders Falk

Gunnel Strandmark

Eniko Veress
Desiree Kjellin
Jan Kjellin
Gunborg Holm

Gote Holm

Roland Eriksson

Eva Hedbrandh

Héakan Svensson

Byggnadskontoret

Benny Hunemark

Stadsarkitekt

Eldsberga 6:48 Nydalagatan4 310 31
Eldsberga 6:67 Angsgatan 5 310 31
Eldsberga 6:68 Angsgatan 7 310 31
Eldsberga 6:69 Angsgatan 9 310 31
Eldsberga 6:69 Angsgatan 9 310 31
Eldsberga 6:70 Angsgatan 11 310 31
Eldsberga 6:70 Angsgatan 11 310 31
Eldsberga 6:72 Angagatan 8 31031
Eldsberga 6:126  Angsgatan 13~ 310 31

Eldsberga 6:126  Angsgatan 13~ 310 31

Joel Blomgren
Planarkitekt
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Detaljplan for

Eldsberga 8:54 m fl
Eldsberga, Halmstad

Byggnadskontoret 25 februari 2009

MINNESANTECKNINGAR FRAN PROGRAMSAMRADSMOTE

Datum och tid: 14 januari 2009 kl. 18:00

Plats:

Eldsbergas forsamlingshem pa Soderlyckevégen

Samradsunderlag: Programforslaget godkandes for samrad av byggnadsnamnden 12

november 2009 BN § 484.

NARVARANDE
Boende: Se bifogad bilaga
Ca 40 personer nérvarade vid motet
Halmstads kommun: Gunilla Andersson Byggnadsnamndens ordférande
Benny Hunemark Byggnadskontoret
Joel Blomgren Byggnadskontoret
Per-Ake Larsson Fastighetskontoret
Leif Eriksson Tekniska kontoret

MOTESANTECKNINGAR

Gunilla Andersson hélsade alla valkomna och redogjorde for de praktiska
motesarrangemangen. Sarskilt poangterades att fa till stdnd en dialog med
bertrda sakégare och boende.

Benny Hunemark informerade om detaljplanens formella handl&dggning.

Joel Blomgren (Planforfattaren) redovisade planforslaget.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Lantbruksfastighet

Under motet papekades att det finns ytterligare en lantbrukfastighet
(Prastgarden) GOster om delomrade 3. Denna har inte redovisats i
programhandlingen. Agaren till denna gard papekade att en exploatering av
delomrade 3 kan medfora restriktioner for hans verksamhet i framtiden. Aven
agaren for den redovisade lantbruksfastigheten norr om delomrade 2 och 3
ifrdgasatte om en exploatering skulle medfora restriktioner for hans fastighet
ifall hans skulle forandra sin verksamhet pa fastigheten eller silja den. Agaren
var dven orolig for att detta skulle séanka vardet pa hans fastighet.

Kommentar
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En exploatering inom delomrade 2 eller 3 kan medféra restriktioner for de
befintliga lantbrukfastigheterna. Lantbruksfastigheten oster om delomrade 3
(Prastgarden) kommer att laggas till i handlingarna och darmed inga i
helhetsbeddmningen for programhandlingen.

Nya tomter
Fragor uppkom pa hur mycket en tankt tomt pa delomrade 1 skulle kosta, samt
hur lang tid det kommer att ta innan man kan komma igang och bygga.

En del av de boende i Eldsherga var intresserade av att bygga nytt pa de
tilltankta nya tomterna och undrade om man fick nagon fortur om man redan
bodde i Eldsberga.

Kommentar

Det gar inte i nuldget att sdga hur mycket en tomt kommer att kosta i tex.
Delomrade 1. Detta ar en fraga som maste behandlas politiskt. Hogst troligt ar
dock att omradet som helhet kommer att ga med ett underskott i relation till hur
mycket man kan ta ut for tomterna.

Behov av forskola och skola

Manga deltagare pa métet undrade om man skulle planlagga for ndgon mer
forskola inom delomradena. De menade att det redan idag finns en brist pa
forskoleplatser for dem som har barn i samhéllet och att denna troligtvis skulle
Oka om man tillfor ytterligare bebyggelse.

Kommentar

Barn och ungdomsforvaltningen har blivit tillfragade om intresse finns for att
uppfora en forskola inom nagot av programmets omraden. Nagot sadant intresse
finns inte dd man generellt arbetar med att bilda stérre och samlokaliserade
enheter for denna typ av verksamhet. Det vill sdga att om man ska bygga ut
skola/forskola i Eldsberga kommer detta att ske i anslutning till de befintliga.
Detta far stora fordelar gallande personal och drift.

Hur man ska ga vidare

Kom upp mycket fragor pa hur man bestammer vilket delomrade som man ska
ga vidare med samt nar i planprocessen detta gérs. Man undrade dven om de
andra delomradena skulle fortsatta att utredas efter att man bestamt vilket
delomrade som man ska ga vidare med i detta skede.

Kommentar

Nar drendet kommer i politiskt behandling nasta gang kommer ett forslag att
finns fran tjanstemannasidan gallande vilket omrade man ska ga vidare med.
Politikerna i Byggnadsnamnden kommer sedan att besluta ifall man ska ga
vidare med detta forslag eller inte och sedan skicka vidare forslaget till
behandling i Kommunstyrelsen. Efter detta kommer man att kunna pabdrja
arbetet med att ta fram detaljplanehandlingar for ett av delomradena. | detta
laget kommer inte de andra tva delomradena att utredas ytterligare.
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Delomradena

Nagra ifragasatte varfor de nya tomterna lag sa nara den befintliga bebyggelsen
pa delomrade 2. For delomrade 1 och 3 finns viss luft mellan nyas tomter och
befintlig bebyggelse.

De flesta som var pa samradsmotet foredrog delomrade 1 framfor de andra
delomradena. Argument som framfordes var att marken inte var brukbar som
akermark samt att man kompletterar den befintliga bebyggelsen pa ett bra plats
och bildar en bra helhet i samhéllet med en naturlig entré.

Inom delomrade 2 var det nagra narboende som inte ville att den nya végen
skulle kopplas samman med Nydalavdgen. De menade att detta skulle leda till
en Okad trafik pa denna vag vilket inte var lampligt da det finns manga lekande
barn. Istallet ville de att den nya vagen bara skulle kopplas fran Bastubaken och
sedan ha en vandplats i slutet av den nya bebyggelsen.

Manga av narvarande pa samradsmotet efterfragade lagenheter och tyckte det
var viktigt att det inte bara blev nya villor. Det finns manga aldre i samhallet
som vill flytta ifran sin villa men stanna kvar i samhallet. Detta ar i dagslaget
mycket svart da det endast finns en fatal hyreslagenheter.

Ett fatal personer ville att man inte skulle bebygga delomrade 1. Argumenten
for detta var nérheten till jarnvagen samt lansvag 559. De menade att dessa ger
upphov till hoga bullernivaer samt att tagtrafiken ger upphov till vibrationer.
Personerna var &ven negativa till att blanda villabebyggelse med flerbostadshus.
Istallet forordade dessa personer att man skulle bygga ut delomrade 2 med
enbart villor. De ansdg att detta var ett mycket battre lage samt man fick en
battre utsikt. Detta omrade skulle dven fa en mindre bullerpaverkan fran
jarnvagen och lansvag 559.

Kommentar

Anledningen till att bebyggelsen i delomrade 2 ligger i direkt anslutning till den
befintliga bebyggelsen ar pga. den tekniska infrastrukturen. FoOr att klara ett
vatten- och avloppsnat med sa kallat sjalvfall kan inte bebyggelsen forlaggas
mer ar norr. Skulle den gora detta behéver man anlagga en avloppspumpstation
vilket ar mycket kostsamt, detta skulle paverka priserna pa tomterna avsevart
negativt.

Det ar Onskvart att bebyggelse kan nas fran tva hall for att fa en enkel
trafikstruktur och underlétta for bland annat sophamtning samt slippa backning
for att ut fran ett omrade. Att istallet anordna en véandplats for delomrade 2
skulle medfora att man fick ta bort en eller tva tomter da en véandplats tar
mycket mark i ansprak.

Kommunen &r generellt mycket positivt till att det byggs lagenheter i
smaorterna utanfor staden. Detta forutsatter dock att det finns en intressent som
vill bygga och i dagslaget finns inte det for Eldsberga. Planforslaget kommer
dock att utformas flexibelt for att mojliggéra exploatering av lagenheter.
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Bullerfragan kommer att utredas mer utforligt nar man beslutat om vilket
delomrade man ska ga vidare med. Nar man gjort utredningen kommer atgarder
att tas fram sa att man klara de riktlinjer som finns for buller.

Ovriga synpunkter noteras.

Arkeologi

Det uppkom manga fragor pa om det behdvdes nagra ytterligare arkeologiska
undersokningar. Det ifragasattes d&ven om man verkligen maste gora en
arkeologisk slututgravning och varfér man inte bara kan bygga ovanpa det som
man bedomt som arkeologiskt intressant. Man fragade ocksa 6ver vad en sadan
slututgravning skulle kosta sam om detta paverkar tomtpriserna negativt.

Kommentar

Nagra ytterligare arkeologiska utredningar behdvs inte goéras fér nagot av
delomradena. Arkeologisk slututgravning maste goras for delomrade 1 eller 2
efter att utredningar kommit fram till detta. Detta berdknas bli relativt kostsamt
I sammanhanget.

Intresse for ny bebyggelse

Under samradsmotet visades ett stort intresse for exploatering i Eldsberga. De
flesta pa motet tyckte att delomrade 1 var mest lampligt att bygga ut och
podngterade behovet av nya lagenheter. Intresset kéndes storre for lagenheter &n
for villor.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren

Stadsarkitekt

Planarkitekt
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Detaljplaneprogram for

ELDSBERGA 8:54 m fl
Eldsberga, Halmstad

Byggnadskontoret 25 februari 2009
Kompletterad 15 december 2010

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 20 §. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i saval
detta  programsamradsskede som  senare  samradsskede  samt
utstallningsskede.

Programsamrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2008-11-12 BN 484
8 genomforts under tiden 8 december 2008 till 30 januari 2009.
Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakagare har beretts tillfélle att
yttra sig genom att handlingar har éversants till dem. Berorda saké&gare har
ocksa inbjudits till samradsmote i Eldsberga forsamlingshem den 14
januari 2009. Minnesanteckningar fran samradsmotet bifogas. Vidare har
fullstandiga planhandlingar satts upp i Matoppet i Eldsberga samhalle samt
Radhusets utstallningshall, entréplan. Déarutéver har planforslaget varit
tillgangligt pa byggnadskontoret under samradstiden. Planen har dven varit
ute pa Halmstad kommuns webbsida under perioden.

Samtliga yttranden har inkommit fran de 21 berérda remissinstanserna.

Foljande 13 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:

Raddningstjansten Tekniska ndmnden
Kulturmilj6é Halland Fastighetsndmnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden Lansstyrelsen
Socialndmnden E.ON Elnét Sverige AB
Vagverket Region Vast Hemvardnamnden
Halmstads Energi och Miljo AB TeliaSonera

Banverket

Fran berorda sakagare har 1 skrivelse inkommit med synpunkter.
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Kommunstyrelsen (beslut 2009-06-09)

Kommunstyrelsen beslutade 2009-06-09 KS § 125 att godkanna
planprogram for Eldsberga 8:54 m.fl. med de revideringar som framgar av
samradsredogorelsen.

Kommunstyrelsen beslutade att ge byggnadsndmnden i uppdrag att fortsétta
detaljplanearbetet for delomrade 1 samt ge fastighetsnamnden i uppdrag att
uppratta eventuellt erforderliga avtal.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens
beddmning

Kommentar:

Behovsbedémning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att miljokonsekvens-
beskrivning inte behdver upprattas.

Hélsa och sakerhet

Bullerproblematiken kring vdag 559 och jarnvagen maste utredas vidare.
Kring jarnvédgen skall det dven sékerstéllas att det inte blir problem med
vibrationer.

Véstkustbanan ar utpekad som transportled for farligt gods. Lansstyrelsen
forordar ett skyddsavstand pa 70 meter och hanvisar till Riktsam (Riktlinjer
for riskhansyn i samhallsplaneringen, framtagen av Skane lan).

Infarten till delomrade 1 har dalig sikt och ligger nara korsningen med vag
559. Infartens lage bor studeras med avseende pa sikten. Se &ven
Vagverkets yttrande.

Om delomrade 3 blir aktuellt bér markundersokningar goras i ett tidigt
skede.

Riksintressen

Utbyggnaden ligger i anslutning till befintligt samhalle och bedéms inte
patagligt skada riksintresset for naturvard eller det intilliggande
riksintresset for kulturmiljovard.

Arkeologi
Inom delomrade 1 och 2 finns omfattande boplatslamningar. For bada
delomradena krévs arkeologiska slututgravningar.

| Gvrigt inget att erinra.

Nar det har bestamts vilket delomrade man ska ga vidare med
kommer en bullerutredning att tas fram som redogér bade for
bullerpdverkan fran jarnvagen samt vag 559. Aven vibrationer
fran jarnvagen kommer att belysas.

Gallande transportled for farligt gods kommer ett
skyddsavstand om 70 meter att hallas mellan ny bebyggelse och
jarnvégen.



Banverket

Kommentar:
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Hur man ska utforma infarten vid en eventuell exploatering av
delomrade 1 kommer att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

Vid en eventuell exploatering av delomrdde 3 kommer en
markundersokning att goras i ett tidigt skede. | dagslaget saknas
intresse fran markagaren av exploatering.

Vid en eventuell exploatering av delomrade 1 eller 2 kommer
en arkeologisk slututgrévning att genomforas.

Det finns inga generella avstand fran jarnvagen da risken for buller- och
vibrationsstorningar kan uteslutas. Varje plats &r unik och har sina speciella
forutsdttningar. Det handlar bl.a. om hur terrdngen ser ut, geotekniska
forhallande trafikeringen av jarnvéagen. Det ar dven viktigt att framtida
drift, underhall och utveckling av jarnvagsanlaggningen inte forsvaras som
en foljd av andrad markanvandning eller ny bebyggelse i dess naromrade.

Generellt bor riktvardet for buller och vibrationer anges som en
planbestdmmelse om det inte &r uppenbart att de kommer att klaras.

For att sékerstalla att en god boendemiljo kan uppnas rekommenderar
Banverket generellt att buller- och vibrationsutredningar genomfors nér det
blir aktuellt med exploatering nara jarnvag. Bullerutredningar kopplade till
exploatering nara jarnvag maste ta hojd for en framtida trafikering av
jarnvagen. Det ar darfor viktigt att stimma av trafikeringsuppgifter med
Banverket innan bullerberékningar kopplade till exploatering genomfors. |
ovrigt forutsatter Banverket att Boverkets Byggregler samt svensk standard
for ljudklassning beaktas vid ny- och ombyggnation av verksamhetslokaler.

Kommunen tar upp bullerproblematiken i programsamradet och kommer
att utreda detta vidare i det fortsatta planarbetet. Banverket anser att alla tre
delomradena ligger sa pass nara jarnvagen att bullerproblematiken ska
utredas for alla tre delomradena, aven om delomrade 1 och 2 ar mest
utsatta. I 6vrigt har Banverket inga ytterligare synpunkter i detta skede men
ser fram emot ett fortsatt deltagande i planprocessen.

Vid en exploatering av delomrade 1 eller 2 kommer en
bullerutredning att genomforas for att redogora for paverkan pa
ny byggnation och eventuella atgarder. Aven vibrationer fran
jarnvagen kommer att belysas.

| dagsléaget ar inte delomrade 3 aktuellt for planlaggning.

Vagverket region vast

Foljande allménna vagar berors av programforslaget: 559 delen Eldsberga-
Pertorp, 560 St Fladje-Eldsberga och 561 Eldsbergavagen.



Kommentar:
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Alla tre delomradena &r godtagbara vad avser forhallandena till de
allménna végarna.

For delomrade 1 har vaganslutning foreslagits i vastra delen mitt emot
befintlig vag in till bostadsomradet i vaster. Vid kommande
detaljutformning & det angeldget att sékerstdlla god sikt i
anslutningspunkten. At vénster vid utfarten ar det dd viktigt att beakta att
inte blivande tomter och tradgardar kommer att skymma sikten Gsterut.

Eventuellt buller fran vag 559 maste beaktas for delomrade 1

Utfartspunkten till delomrade 1 ska studeras ytterligare och kan flyttas efter
behov. Vid byggnation inom delomrade 1 eller 2 kommer en
bullerutredning att genomféras. Denna kommer att ber6ra bade buller fran
vag 559, jarnvagen samt vibrationer fran jarnvagen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Raddningstjansten

Kommentar:

Delar av planen ligger inom riskomradet for jarnvag enligt Halmstad
kommuns forslag till "Riktlinjer for riskhantering vid fysisk planering”.
Enligt dessa skall det vara 60 meter fran banvall till bostader och 140 meter
till ev. skola eller vardbyggnad.

Omradets placering gor att raddningstjansten insatstid Gverstiger 10
minuter. Detta leder till att ev. bostadsbyggnader med 3 vaningar eller
hogre inte kommer att kunna tillgodogora sig raddningstjanstens stegar for
utrymning.

Omradet bor forses med tillgang till brandvattenforsorjning enligt VAV
P38, 150 meter mellan brandposter och vattenkapacitet 600 liter/minut.

Pa sidan 20 i programmet redovisas en skyddszon av 60 meter
fran sparomradet (Halmstad kommuns forslag till riktlinjer for
riskhantering vid fysisk planering). Jamfér man denna zon med
forslagskartorna av  bostadsbebyggelse ser man att
skyddsavstandet klaras med en god marginal.

En vidare planlaggning utifran programforslaget kommer inte
att omfatta hogre bostadsbyggnader an maximalt tva vaningar.
Till storsta del kommer ny bostadsbebyggelse att besta av hus
om en vaning. Ovriga synpunkter tas vidare i det fortsatta
planarbetet.

Halmstad Energi och Miljo (HEM)

Kommentar:

Befintligt opto-néat finns i sédra delen av omrade 1 och samtliga omraden
kan anslutas till detta opto-nét.

Synpunkten noteras.
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Fastighetsnamnden

Kommentar:

Vid en sammanvéagd beddmning av ekonomi och lage i forhallande till
befintlig bebyggelse och mojligheten till fortsatt lamplig brukning av
berérda omraden, beddms delomrade 1 enligt planprogrammet utgora det
mest lampliga omradet for fortsatt detaljplanearbete.

Synpunkten noteras och kommer att ligga till grund for den
samlade bedémningen.

Hemvardsnamnden

Kommentar:

Eldsberga delas av vastkustbanan. Samhallet knyts samman med underfart
via Eldsbergavagen i norr och viadukt i sddra delen av samhéllet.
Eldsbergavdagens underfart innebdr stora hojdskillnader som kan vara
besvarliga for aldre och funktionshindrade. Foreslagna utbyggnadsomraden
ligger samtliga i norra delen av samhéllet.

Hemvardsnamnden forordar exploatering och vidare utredning av
delomrade 1. Detta omrade ligger pa samma sida vastkustbanan som
samhéllets service med tex. affar, distriktsskoterska och frisor.
Hemvardsnamnden ser vikten av blandade upplatelseformer.

Synpunkterna noteras och kommer att ligga till grund for den
samlade beddmningen.

Kulturmiljé Halland

Ur kulturlandskapssynpunkt har vi inget att erinra mot forslagen.
Placeringen ar bra; planomradet ligger nedanfor och i direkt anslutning till
befintlig bebyggelse vilket gor att landskapsbilden endast paverkas
marginellt.

Kulturmilj6 Halland har utfort arkeologiska utredningar inom de tre
omradena som &r aktuella for exploatering. Fornlamningsomradena
redovisas tydligt i planforslaget.

Delomradel
Omradet har utnyttjats intensivt under forhistorisk tid och &r ur
fornlamningssynpunkt det sdmsta alternativet av de tre.

Delomrade2
Aven inom detta omrade finns betydande fornlamningar men de 16
tomterna ligger inte i fornlamningens centralaste (anlaggningstataste) delar.
Detta gor att delomrade 2 ur fornlamningssynpunkt &r att foredra framfor
delomrade 1.

Delomrade 3

Hér finns en fornld&mning som vi beddmer har begransad arkeologisk
potential. Omrade 3 ar darfor den ur fornlamningssynpunkt lampligaste
platsen att bebygga.

| planforslaget anges en berdknad arkeologisk undersékningskostnad for
delomrade 1 och 2, som bor tas bort frdn handlingarna. Nagon séker



Sid 6 (10)

kostnadsbedomning gar inte att gora pa grundval av de arkeologiska
utredningarna. Om bebyggelsen placeras enligt forslagen beddémer vi att
delomrade 1 relativt sett blir kostsammare att undersoka an delomrade 2.
Kommentar:
Hanvisning till undersékningskostnad for delomrade 1 och 2 tas
bort frdn programhandlingen. Ovriga synpunkter noteras och
kommer att ligga till grund for den samlade bedémningen.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden
Miljo- och halsoskyddskontoret delar byggandskontorets uppfattning att det
inte behdvs uppréattas nagon miljébedémning.

Miljo- och  hdlsoskyddsndmnden  beslutar tillstyrka  foreslaget
programforslag for bostdder i Eldsberga. | det fortsatta arbetet med
detaljplan for omradet bor foljande sarskilt beaktas:
- For att minimera energiatgangen vid uppvarmning av husen kan t.ex.
passivhus byggas.
- Pa grund av att foreslagna bostadsomraden ligger pa en as med
isdlvsmaterial bestdende av sand, grus och sten bor bostadshusen byggas
radonsakert.

Kommentar:

Synpunkterna kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet.

Socialnamnden
Socialnamnden anser att de 2 delomradena som é&r aktuella ar likvardiga
och férordar darfor inte nagot av alternativen.

Det ar énskvart fran socialnamndens sida, vid eventuellt exploateringsavtal
om flerbostadshus i aktuellt omrdde, att namnden kan fa reservera
lagenheter till serviceboende for funktionshindrade
Kommentar:
Synpunkten kommer att beaktas i det fortsatta planarbete samt
overlamnas till fastighetskontoret.

E.ON Elnat Sverige AB
E.ON har inga elledningar i de aktuella utbyggnadsomradena. For att kunna
forsorja de planerade fastigheterna behovs elnatet forstarkas med en ny
transformatorstation med tillhérande hogspanningsledningar. E.ON 6nskar
att fa aterkomma med en narmare beskrivning av elnétets utbyggnad i
senare skedde av planprocessen.
Kommentar:
Diskussioner om utbyggnad av elndt i anslutning till planerad
bebyggelse bor fortlopa nar beslut fattats om vilket delomrade
man ska ga vidare med och exploatera.

Tekniska namnden
Tekniska ndmnden tillstyrker det redovisade planprogrammet for fortsatt
planlaggning under forutsattning att hansyn tas till framférda synpunkter.
Tekniska ndmnden forordar att alternativ 1 1&ggs till grund for fortsatt
planlaggning.
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TeliaSonera
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Tekniska ndmnden forutsatter att hansyn tas till synpunkterna avseende:

Narmare studium av tomtindelning och bullerskydd for delomrade
1.

Delomrade 3 utgar ur planarbetet.

Kostnadsbild for allménna anlaggningar klarldggs i det fortsatta
planarbetet.

| delomrdde 1 bildas en mindre stickgata. Denna ar ur
underhallssynpunkt inte tillfredstallande.

| delomrdde 3 inbjuder langa genomgaende gator till hdoga
hastigheter. Annan utformning bor studeras vid eventuellt fortsatt
planarbete.

Det finns risk for att riktvardena for buller dverskrids, framst vid
delomrade 1. Detta maste utredas vidare i det fortsatta planarbetet.
Kallarforbud forutsétts alternativt forordas.

Vagdagvatten bor behandlas med eftertanke, med tanke pa
grundvattenmagasinet.

Alternativ 3 medfor stora gronytor att forvalta vilket & mindre
onskvart.

Delomrade 3 &r det mest komplicerade att bygga ut ur ett VA-
perspektiv.

Argument for delomrade 1:

Narhet till lekplats som planeras att behdllas och rustas upp
(Trekantsgatan).

Nérhet till gronytor med tillhérande grusytor som anvénds till boule
m.m. pa sodra sidan av Eldsbergavagen. Dessa aktivitetsytor kan i
framtiden utvecklas.

Viss bullerskydd finns redan i form av vall/h6jdskillnad mot
jarnvégen.

Halmstad kommun dger marken.

Vid en eventuell exploatering av delomrade 1 kommer mer
ingaende studier goras av bullerpaverkan,
planeringsforutsattningar samt utformning av planomradet.

| dagsléaget ar inte delomrade 3 aktuellt for planlaggning.

Ovriga synpunkter noteras och kommer att ligga till grund for
den samlade beddmningen.

Skanova har tagit del av detaljplanen och pa delomrade 1 har Skanova en
ledning med ledningsrétt 1381-94/36.1 och denna ledning vill man ha i
orubbat lage. Skulle det bli aktuellt med en flytt kommer Skanova forst att
se om det ar mojligt att flytta denna ledning. Kommer det att ga att flytta
ledningen kommer Skanova att ta full ersattning for detta arbete. Gar det
inte att flytta ledningen kommer Skanova att erinra mot detta omrade.

Vid en eventuell flytt kommer Skanova behova 12 veckor pa sig att utfora
detta arbete.
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Detta betyder att Skanova erinrar mot delomrade 1.

For delomrade 2 har Skanova ledningar som man vill ha i orubbat lage,
kommer det att bli aktuellt att flytta kommer Skanova att begéra erséttning
for detta arbete av aktuell fastighetségare.

| delomrade 3 har Skanova inga ledningar som stor.

Kommentar:

Vid exploatering kommer det bli nédvéndigt att antingen flytta
ledningarna inom delomrade 1 eller 2. Delomrade 3 é&r i
dagslaget inte aktuellt for exploatering.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Swedegas AB Jernhusen AB
Hallandstrafiken AB Hyres:géstfﬁareningen
E.ON Gas Sverige AB Handikappradet

Kommunala lantmaterimyndigheten
Barn- och ungdomsnamnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Resp. namn, fastighetsnamn

Anders Falk Eldsberga 6:48
Gunnel Strandmark Eldsberga 6:67
Eniko Veress Eldsberga 6:68
Desirée Kjellin Eldsberga 6:69
Jan Kjellin Eldsberga 6:69
Gunborg Holm Eldsberga 6:70
Gote Holm Eldsberga 6:70
Roland Eriksson Eldsberga 6:72
Eva Hedbrandh Eldsberga 6:126
Hakan Svensson Eldsberga 6:126

Ovanstdende sakagare forordar alternativet att bebygga delomrade 1 enligt
féljande argument:

Kommunen dger marken i sin helhet.

Genom att bebygga delomrade 1 kommer Eldsberga samhalle att
bindas ihop pa ett naturligt sétt.

Ingen idag brukad jordbruksmark behover tas i ansprak.

Byggnation pa delomrdde 1 kommer troligen inte att begransa
kringliggande jordbruk i ndgon namndvard omfattning.

Omradet ar ett av de storsta vilket medfor att ytterligare
planlaggning av nya omraden darfor kan skjutas nagra ar pa
framtiden.

Om omrade 2 blir aktuellt for bebyggelse ser vi som en sjalvklarhet
att det lamnas en bit gronomrade mellan de gamla och de nya
tilltdnkta tomtgranserna (som det &r gjort i forslag 1 och 3).

Vart nuvarande gronomrade ar det enda som vi, vara barn och
barnbarn kan na utan att passera nagra stora vagar. Detta &r ett stort
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vérde och sakerhet for oss.
Kommentar:
Synpunkterna noteras och kommer att ligga till grund for den
samlade bedémningen.

Ovriga synpunkter

Synpunkter lamnade vid samradsmaéte, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan aberopas for dverklaganden.

Synpunkter vid samradsmotet 14 januari 2009

Synpunkter fran samradsmotet redovisas i ett separat dokument vilket bifogas
programsamradsredogorelsen.

STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfor mindre revideringar och kompletteringar

= Texten forandras om vilka arskurser som gar pa skolan

* En lantgard med djurhallning laggs till i kartan om skyddsavstand for
lantgard

= Texten géllande kostnad for arkeologisk slututgravning andras

= Samtliga synpunkter kommer att ligga till grund for den samlade
bedémningen om vilket delomrade man fortsétter planlagga/utreda.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Da kommunstyrelsen beslutade om fortsatt detaljplanearbete for delomrade 1
anser byggnadskontoret att samtliga synpunkter fran sakagare/boende ar
tillgodosedda.

Samtliga synpunkter fran remissinstanserna kommer helt eller delvis att beaktas i
det fortsatta detaljplanearbetet.



SAKAGARE SOM FRAMFORT SYNPUNKTER

Anders Falk
Gunnel Strandmark
Eniko Veress
Desirée Kjellin

Jan Kjellin
Gunborg Holm
Gote Holm

Roland Eriksson
Eva Hedbrandh

H&kan Svensson

Byggnadskontoret

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Eldsberga 6:48
Eldsberga 6:67
Eldsberga 6:68
Eldsberga 6:69
Eldsberga 6:69
Eldsberga 6:70
Eldsberga 6:70

Eldsberga 6:72

Eldsberga 6:126

Eldsberga 6:126

Nydalagatan 4
Angsgatan 5
Angsgatan 7
Angsgatan 9
Angsgatan 9
Angsgatan 11
Angsgatan 11
Angagatan 8
Angsgatan 13

Angsgatan 13

Joel Blomgren

Planarkitekt

310 31

31031

310 31

310 31

310 31

310 31

310 31

310 31

31031

31031
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YoV
Halmstad

Samradsredogorelse

tillhérande detaljplan for

ELDSBERGA 8:54 m fl.

Eldsberga, HALMSTAD

Normalt forfarande
Kommunstyrelsen Plan 1027 K
2011-03-22

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden

kan aberopa ritten att Gverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 5§).

Samrad

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-12-15 BN § 401
genomforts under tiden 7 januari - 18 februari 2011. Myndigheter,
torvaltningar och berorda sakdgare har beretts tillfille att yttra
sig. Samradsmote genomfordes den 26 januari 2011 1 Eldsberga
torsamlingshem. Planforslaget har under samradstiden varit tillgidngligt
pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran samtliga ber6rda remissinstanser. Foljande
8 remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

e Skanova

e Lansstyrelsen

e Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun

e Milj6- och halsoskyddsnamnden

* Trafikverket

e Tastighetsnimnden

¢ E.ON Elnit Sverige AB

* Teknik- och Fritidsnamnden

Ett yttrande fran tva sakidgare har inkommit under samradet.




SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

e Provtagning av markféroreningar kommer att genomforas.

e Justering av plangrinserna for Eldsberga 8:14.

e Tilligg av E-omrade fo6r transformatorstation 1 detaljplanen.

* Mindre redaktionella andringar av  planbeskrivning och
genomforandebeskrivning.

e Uppdatering av bullerberikningen enligt de nya ingangsvirdena
som Trafikverket angivit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Pa fastigheten Eldsberga 8:7 har det funnits ett sliperi som hanterat
halogenerade 16sningsmedel. Prover bor tas for att konstatera om dessa
utslipp paverkat marken i planomradet.

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens
genomforande inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan.

Kommentar
Provtagning kommer att genomforas inom planomradet for att sikerstalla att det
inte finns ndgra fororeningar. Detta kommer att ske under utstillningskedet nir
vidret tilldter. Mdtning kan endast genomforas da det dr over +5 grader varm?.

Lantmaterimyndigheten, Halmstads kommun

Avgrinsningen mellan Eldsberga 8:14 och naturmarken bor justeras
sa att inga fastighetsregleringar behover ske utéver vad som foranleds
av gang- och cykelvigen. Sistnimnda reglering boér avhandlas under
rubriken fastighetsrittsliga fragor.

Kommentar
Synpunkterna tillgodoses.

Trafikverket

Det dr viktigt att framtida drift, underhall och utveckling av
jairnvigsanligeningen inte forsvaras som en f6ljd av dndrad
markanvindning eller ny bebyggelse i dess niromrade. Planerad
bebyggelse ligger som ndrmast ca 145 meter fran jirnvigen.

Trafikverket forutsitter att riktviardet for buller och vibrationer klaras
tor att uppna en god bebyggd milj6. Riktvirdet f6r vibrationer 1 rum
for somn och vila ir 0,4 mm/s vigd RMS.
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Trafikverket noterar att en bullerutredning har genomforts for
planerat bostadsomrade, vilket ar bra. Trafikuppgifterna som anvinds
tor berikningen dr dock felaktiga for jirnvig, da bullerutredningen
bor baseras pa mojlig framtida trafikering pa Vistkustbanan. For
att sakerstilla att riktviardet klaras f6r buller rekommenderar darfor
Trafikverket att en ny bullerutredning genomférs som tar hinsyn till
de nya uppgifterna for tagtrafiken. Detta fOr att klarligga om det kan
finnas behov av sirskilda atgiarder for att skapa en god bebyggd miljo.

Det bor tydligt framga i den fortsatta planeringen att de nya bostiderna
placeras och utformas sa att riktvirdet for buller inte Overskrids.
Eventuella bullerskyddsatgirder bor dven redovisas och som visar pa
atgardens dimpningseffekt av bullernivierna.

Trafikverket har inget att erinra mot den vaganslutning som foreslas
fran planomréadet. I den fortsatta detaljutformningen ar det angeliget
att sakerstilla sa att god sikt uppnas 1 anslutningspunkten.

Kommentar
Bullerberdkningen har uppdaterats med de ingangsvérden som Trafikverket angivit
7 sitt yttrande (prognos for ar 2020). Enligt den uppdaterade bullerberikningen
klarar samtlig bostadsbebyggelse 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och
mdjlighet finns till att forligga uteplats dir 70 dB(A) maxiaml ljudniva klaras for
respektive fastighet.

Elfter utikad dialog meddelade Trafikverket att vibrationsmaitning ¢ dr nidvindigt
bland annat pa grund av jordlager.

Foreslagen detaljplan medfor att det uppnis en god sikt i anslutningspunkten till
Eldsbergavigen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Halmstad Energi och Miljo AB (HEM)

Vi har kanalisation och fiber som gir igenom planomridet. Den ligger
pa den norra sidan av Eldsbergavigen. Omradesanslutning dr planerad.
I 6vrigt inga speciella synpunkter i drendet.

Kommentar
Synpuntkterna noteras.
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Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden beslutar att till byggnadskontoret Gverlimna
remissvar utan erinran mot féreslagen atgird.

Fastighetsnamnden poangterar att de skyldigheter som féljer under
rubriken ”Ekonomiska fragor” ligger fran och med den 1 januari 2011
hos Samhallsbyggnadskontoret.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses. Texten kommer att dndras i genomforandebeskrivningen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar tillstyrka forslaget till detaljplan
tor bostider pa fastigheten Eldsberga 8:54 m.fl. I det fortsatta arbetet
med detaljplanen f6r omradet bor foljande sirskilt beaktas:

- Méijligheten att bygga passivhus, energibesparing

- Bostadshus bor byggas radonsikert

Milj6- och hilsoskyddskontoret delar byggnadskontorets uppfattning
om behovet av miljébedémning.

I den Energiplan som kommunfullmiktige antog 2010-10-28, § 105,
star bl.a. 1 delstrategierna:

- Genom den fysiska planeringen ge férutsittningar £6r utveckling av
resuseffektiva energisystem med lig miljopaverkan.

- Utvecklaincitamentsa att det blir attraktivt Aven att ansluta ligenergihus
till fjarrvirmenitet.

Milj6- ochhilsoskyddskontoretanseratt foratt minimera energiatgangen
vid uppvirmningen av husen kan ett sitt vara att bygga passivhus.

SGU har gjort en karta 6ver omraden med normalriskomraden for
markradon. Denna karta finns som ett skikt i ”Solen”. Hus inom
normalriskomraden byggs radonskyddat och inom omraden med risk f6r
hogre markradon byggs bostiderna radonsikert. Foreslagen plan ligger
inom normalriskomrdde. Pa grund av att foreslagna bostadsomraden
ligger pa en as med isdlvsmaterial bestiende av sand, grus och sten bor
bostadshusen byggas radonsikert.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Avsnittet om markradon i planbeskrivningen pa sidan 7
kommer att dndras enligt Miljo- och hdlsoskyddsndmmdens synpunkt ovan.
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E.ON Elnat Sverige AB

E.ON Elnit Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna
och har féljande synpunkter.

Idag har E.ON Elnit endast ledningar i de sOdra regionen av
detaljplanens omrade. Dir finns 0,4 kV markkabel, kabelskap samt en
10 kV markkabel se bifoga karta, Samrad — Karta lokalnit Eldsberga.

Elforsorjningen  av  detaljplanlagt omrdde kriver en ny
transformatorstation. For  att  efterleva  Elsikerhetsverkets
starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanliggning vara utférd
enligt god elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebir att den
ska vara utford enligt svensk standard. Av svensk standard SS 421 01
01 samt den tillh6rande handledningen Hogspianningsguiden framgar
att minsta tillitna avstind mellan transformatotrstation och brinnbar
byggnadsdel eller brinnbart upplag ar 5 meter. SS 421 01 01 féreskriver
ocksa att natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av
vagfordon, samt att tillrackligt utrymme for normal drift och underhall
ska sakerstillas.

E.ON Elnit hemstaller att det 1 plankartan sitts ut ett E-omrade
kring transformatorstationen dar marken ska vara tillganglio for
elektriska anlidggningar. Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara
fritt frin hinder som kan forsviara normalt underhall. Plankartan och
planbestimmelserna ska sikerstalla att det minsta tillitna avstandet pa
5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag uppritthalls. Det ska vara méjligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Forslag pa placering av transformatorstation vid befintlig 10 kV
markkabel visas 1 bifogad karta, Samrad — Yttrande karta.

E.ON Elnit forutsatter att befintliga anlaggningar kan vara kvar i
nuvarande lige och att vi inte drabbas av nagra kostnader i samband
med planens genomférande. Eventuella flyttningar av E.ON Elnits
anlagegningar bekostas av den som sa begir.

De nya fastigheterna kommer att anslutas till den nya
transformatorstationen. Kablar for anslutning av nya fastigheter
torlages 1 samrad med exploatoren.

Kommentar
Ett E-omrdde kommer att liggas till i detaljplanen.
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Teknik- och Fritidsnamnden

Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker planférslaget under
forutsattning att synpunkterna enligt nedan beaktas.

I Eldsberga tillimpas enskilt huvudmannaskap for allmin
plats. Viagforeningen dr ej aktiv och ej heller omforrittad enligt
Anliggningslagen. Den har siledes begransad handlingskraft.
Forrattning pagar enligt uppgift syftande till att overféra Gvertaliga
allmanna vagar, efter ombyggnad av detta till vigféreningen. Foljaktligen
bor aven den i detaljplanen féreslagna angoringsgatan kunna inférrittas
1 vagforeningen 1 ett kortare perspektiv.

Teknik- och fritidsnimnden har i utredning om huvudmannaskap
toreslagit att omrade med enskild vighillning och permanent
helarsboende, som har tekniskt godtagbar standard, ska kunna 6verga
till kommunalt huvudmannaskap. Om detta forslag vinner gehor hos
kommunfullmaktige kan en 6vergang till kommunalt huvudmannaskap

i Eldsberga som helhet kunna bli aktuell pa sikt.

I avvaktan till saidant beslut f6reslas enskilt huvudmannaskap tillimpas
i hela Eldsberga, saledes aven for det aktuella planomradet.

Alléplantering vid infart foreslds. Ytorna for Natur samt Natur/forn
torutsatts 1 stort ha den karaktir de har idag, nimligen 6ppen naturmark
som pa sikt blir igenvixningsytor.

Teknik- och Fritidsnimnden redogér aven for kostnader for utbyggnad
av infrastruktur samt uppskattad driftskostnad.

Kommentar
For detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap foreslagits enligt beslut i
samordningsgruppen. Huvudmannaskapet kommer inte att andras till enskilt enligt
TF:s onskemal. En kommun skall vara huvudman for de allména platserna inom
en detaljplan, om det inte finns sdrskilda skdl for detta. Sambdllsbyggnadskontoret
bedommer inte att det finns sdrskilda skdl for enskilt huvudmannaskap i drendet.

Sambillsbyggnadskontorets intentioner dar att naturytorna ska behdlla befintlig
karaktdr.
Skanova

Skanova har tagit del av detaljplanen och har enledning med ledningsritt
1381-94/36.1 och denna vill vi ha kvar i orubbat lige.
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Eftersom kommunens handlaggare anser att kabeln inte kan ligga kvar
1 oférandrat lige, kommer Skanova att kriva full ersittning for arbetet
med att flytta denna. Detta innefattar dven kostnader for markavtal.
Sammanlagda kostnaden dr att betrakta som betydande. Se markerad
stracka 1 bifogat dokument.

Vid en eventuell flytt kommer Skanova behéva 12 veckor pa sig att
utfoéra arbetet.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Samhdllsbyggnadskontoret kommer att fira en dialog med
Skanova angdende flytten av kabeln.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Handikappradet

Raddningsnimnden

Swedegas AB

Byggnadsnimnden
Hemvardsnimnden

E.ON Gas Sverige AB

Halmstad Energi och Miljo AB (HEM)
Kulturmiljé Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Eldsberga 6:52, Curt Svensson och Eldsberga 6:121,
Christer Meuller

Det dr mycket positivt att det dntligen dr en byggnadsplan pa gang i
Eldsberga med en byggstart inom ett ar, i basta fall.

Vid samradsmotet 1 januari 2011 gavs information om plan-
bestimmelserna. En tanke som kom upp var att planen borde kunna
goras flexibel sd att det 4r mojligt att dven bygga ligenheter/radhus.
Detta grundar sig pa att det 4r manga personer i samhillet som gett
uttryck for detta.

Savil visom méanga andra tycker att det vore mycket bra om planen kunde
goras sa flexibel att det dven blir méjligt att bygga nagra ligenheter/
radhus. Dessa dndringar borde kunna tas med i planbestimmelserna
utan att planen forsenas.
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Under 2009 inférdes en ny boendeform med beteckningen
“agarlagenhet”. I denna boendeform har innehavaren direkt dganderitt
och kan sjilvstindigt Overlata, pantsitta eller hyra ut ligenheten pa
samma sitt som ett smahus. Genom att anvinda sig av denna nya
boendeform har det visat sig pa andra hall att det ar littare att fa
byggforetagen att bygga ligenheter.

Vart onskemal ar darfér att planbestimmelserna 1 den rubricerade
byggnadsplanen skall utformas pa sa sitt att det dr mojligt att dven
bygga ligenheter/radhus och inte enbart villor.

Slutligen vill vi patala att det dr angeldget att den planerade tidplanen
kan halls sa att det 4r mojligt att byggnation kan pabérjas 1 slutet av ar
2011.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Planen kommer inte att goras mer flexibel. Planomradet dr
utformat specifikt for enbostadshus och limpar sig inte for ligenbeter i radbuslingor
bland annat pa grund av tomtdjup samt begransningar av exploateringens utbredning
till foljd av bullerpaverkan och fornlimningsomride.

Tomterna inom planomradet kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft styckas
7 fastigheter for enbostadshus och fordelas via kommunens tomtko.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framférdes vid samradsmotet
redovisas 1 separata  minnesanteckningar = och  bifogas
planhandlingarna.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Flexibla planbestimmelser
* Enskilt huvudmannaskap
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LISTA PA SAKAGARE FRAN PROGRAMSAMRAD OCH
SAMRAD

Fastighet Namn Adress
Eldsberga 6:48 | Anders Falk Nydalagatan 4 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:72 | Roland Eriksson Angsgatan 8 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:67 | Gunnel Strandmark | Angsgatan 5 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:68 | Enikd Veress Angsgatan 7 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:69 | Desirée Kjellin Angsgatan 9 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:69 | Jan Kjellin Angsgatan 9 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:70 | Gunborg Holm Angsgatan 11 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:70 | Gote Holm Angsgatan 11 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:126 | Eva Hedbrandh Angsgatan 13 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:126 | Hakan Svensson Angsgatan 13 310 31 Halmstad
Eldsberga 6:52 | Curt Svensson Backgatan 21 305 97 Eldsberga
Eldsberga 6:121 | Christer Meuller Backgatan 29 305 97 Eldsberga

SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ
BEAKTATS

Utan besvarsratt (tillhor ej sakagarkretsen)

Fastighet Namn Adress
Eldsberga 6:52 | Curt Svensson Backgatan 21 | 305 97 Eldsberga
Eldsberga 6:121 | Christer Meuller Backgatan 29 | 305 97 Eldsberga

Sambhillsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson Joel Blomgren
Planchef Planarkitekt
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. YoV
Utlatande Halmstad

tillhérande detaljplan for

ELDSBERGA 8:54 m fl.

Eldsberga, HALMSTAD

Normalt forfarande
Kommunstyrelsen 2011-05-03 Plan 1027 K

REDOGORELSE FOR UTSTALLNINGEN

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 5§.

Utstallning

Utstdllning har enligt Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskotts
beslut 2011-03-22 KSU § 41 genomforts under tiden 28 mars - 26
april 2011. Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser. Féljande
3 remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

e Skanova

e Lansstyrelsen

¢ Teknik- och fritidsforvaltningen

1 yttrande har inkommit fran 2 sakdgare under utstallningen.




SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

En planbestimmelse om att dagvatten ska omhindertas inom
respektive fastighet genom markinfiltration har lagts till 1 plankartan
tor kvartersmarken.

I 6vrigt har inte nagra forindringar av planhandlingarna skett efter
utstallningen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Pa fastigheten Eldsberga 8:7 har det funnits ett sliperi som hanterat
halogenerade 16sningsmedel. Prover kommer att tas under tiden
planen ar utstilld. Om féroreningar patriffas bor planen innehalla en
bestimmelse om att bygglov inte far ges forrdn omradet dr sanerat.

Trafikverkets synpunkter om ytterligare bullerutredningar ska beaktas.

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens
genomforande inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan.

Kommentar
For planomridet har en porluftsmatning genomforts i tva punkter for att sikerstilla
att det inte finns ndagra markfororeningar. Provtagning med kolror har utforts i
bada provpunkterna och analyserats pa laboratorinm med avseende pa klorerade
amnen. Inga halter av klorerade dmmnen har patrdiffats i porluft vid utforda
undersikningspunkter. Inte heller nagra PID-halter har uppmitts i de undersikta
provpunkterna.

Bullerberdkningen har uppdaterats med de ingangsvérden som Trafikverket angivit
7 sitt yttrande (prognos for ar 2020). Enligt den uppdaterade bullerberikningen
klarar samtlig bostadsbebyggelse 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och
maijlighet finns till att forligga uteplats dir 70 dB(A) maximal ljudniva klaras for
respektive fastighet.

Trafikverket

Trafikverkethar tidigare lamnatsynpunkterisamradet. Dessa synpunkter
har beaktats pa ett bra sitt och vi har i detta skede inget ytterligare att
tilligga.

Kommentar
Informationen noteras.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Halmstads Energi och Miljo6 AB (HEM)

Vihar kanalisation och fiber som gar igenom planomradet. Den ligger pa
den norra sidan av Eldsbergavigen. Omradesanslutning dr planerad.
I 6vrigt inga speciella synpunkter i ovanstaende drende.

Kommentar
Informationen noteras.

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON Elnit noterar att ett E-omrade utsatts i plankartan. I 6vrigt
hanvisar vi till samradssvar daterat 2011-02-18.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Teknik- och fritidsférvaltningen

Teknik- och fritidsférvaltningen tillstyrker det framlagda planforslaget
under forutsittning att synpunkter enligt nedan beaktas.

Teknik- och fritidsnamnden framforde i tidigare yttrande forslaget att
enskilthuvudmannaskap bor kvarstaiavvaktan pa kommunfullmaktiges
beslut pa den utredning 1 drendet som framtagits av Teknik- och
fritidsnimnden.

Teknik- och fritidstorvaltningen konstaterar att forslaget enligt
samradsyttrandet ej vunnit gehor.

Teknik- och fritidsforvaltningen upprepar darfér yttrandet enligt
toljande:

I Eldsberga tillimpas enskilt huvudmannaskap for allmin
plats. Vigforeningen ar ej aktiv och ej heller omforrittad enligt
anlaggningslagen. Den har saledes begrinsad handlingskraft. Enligt
uppgift pagar forrtittning som syftar till att Overfora Overtaliga
allminna vigar, efter ombyggnad, till vigforeningen. Foljaktligen bor
aven den i detaljplanen foreslagna angoringsgatan kunna inforrittas 1
vagforeningen i ett kortare perspektiv.

Plan 1027 K UTLATANDE
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Teknik- och fritidsnimnden har i utredning om huvudmannaskap
toreslagit att omrade med enskild vighallning och permanent
helarsboende, som har tekniskt godtagbar standard, ska kunna 6verga
till kommunalt huvudmannaskap. Om detta forslag vinner gehor hos
kommunfullmiktige kan en 6vergang till kommunalt huvudmannaskap
1 Eldsberga som helhet kunna bli aktuell pa sikt.

I avvaktan pa sadant beslut foreslas enskilt huvudmannaskap tillimpas
1 hela Eldsberga, saledes dven for det aktuella planomradet.

Texten: ”Dagvatten frin bostadstomterna ska omhindertas inom
respektive fastighet genom markinfiltration” i planbeskrivningen ska
dven inskrivas som planbestimmelse pa plankartan.

Teknik- och fritidsndimnden redogor dven for kostnader for utbyggnad
av infrastruktur samt uppskattad driftskostnad.

Utbyggnaden av de kommunaltekniska anliggningarna kan komma till
utférande av Teknik- och fritidsf6rvaltningen efter sedvanligt samrad
och avrop fran Samhillsbyggnadskontoret.

Kommentar
For detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap foreslagits enligt beslut i
samordningsgruppen. Huvudmannaskapet kommer inte att andras till enskilt
enligt TE:s onskemal. En kommun skall vara huvndman for de allmana platserna
inom en detaljplan, om det inte finns sdrskilda skdl for detta. Kommunstyrelsen
bedommer inte att det finns sdrskilda skdl for enskilt huvndmannaskap i drendet.

Synpunkten angdende  planbestimmelse for ombandertagande av  dagvatten
tillgodoses.

Skanova

Skanova har tagit del av detaljplanen och har en ledning med ledningsritt
1381-94/36.1 och denna vill vi ha kvar i orubbat lige.

Eftersom kommunens handliaggare anser att kablarna i berort strak inte
kan ligga kvar 1 oforandrat lage, kommer Skanova att behova 12 veckor
pa sig att utféra arbetet med flyttning av berérda kablar.

Kommentar: Per-Ake Larsson, Mark och exploateringsavdelningen,
Halmstad ringde 15/2 2011 och meddelade att han vid kontakt med
Lars Tygard och Kenth Geidenstam talat om att vi inte har avtal pa
kablarna, vilket vi maste acceptera.
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Kommentar
Synpunkterna noteras. Sambdllsbyggnadskontoret kommer fortsatt fira en dialog
med Skanova angaende flytt av kabeln.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
Fastighetskontoret

Miljo- och hilsoskyddskontoret

Trafikverket

Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)
Raddningsnimnden

E.ON Elnit Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Eldsberga 8:22, Maj-Britt och Ingvar Johansson

Angaende detaljplanen f6r Eldsberga 8:54 m.fl. féreslar undertecknade
att den utformas sa att d4ven hyresligenheter méa uppforas pa omradet.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Planen kommer inte att goras mer flexibel. Planomridet dir
utformat specifikt for enbostadshus och limpar sig inte for ldgenheter i radbuslingor
bland annat pa grund av tomtdjup samt begransningar av exploateringens utbredning
till foljd av bullerpaverkan och fornlimmningsomride.

Tomterna inom planomradet kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft styckas
7 fastigheter for enbostadshus och fordelas via kommunens tomtkd.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Flexibla planbestammelser
¢ Enskilt huvudmannskap

Plan 1027 K UTLATANDE
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LISTA PA SAKAGARE FRAN PROGRAMSAMRAD,
SAMRAD OCH UTSTALLNING

Fastighet Namn Adress
Eldsberga 6:48 | Anders Falk Nydalagatan 4 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:72 | Roland Eriksson Angsgatan 8 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:67 | Gun Strandmark Angsgatan 5 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:68 | Enikd Veress Angsgatan 7 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:69 | Desirée Kjellin Angsgatan 9 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:69 | Roger Kjellin Angsgatan 9 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:70 | Gunborg Holm Angsgatan 11 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:70 | Gote Holm Angsgatan 11 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:126 | Eva Hedbrandh Angsgatan 13 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:126 | Hakan Svensson Angsgatan 13 305 97 Halmstad
Eldsberga 6:52 | Curt Svensson Backgatan 21 305 97 Eldsberga
Eldsberga 6:121 | Christer Meuller Backgatan 29 305 97 Eldsberga
Eldsberga 8:22 | Maj-Britt Johansson | Backgatan 12 305 97 Eldsberga
Eldsberga 8:22 | Ingvar Johansson Backgatan 12 305 97 Eldsberga

SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ
BEAKTATS

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Eldsberga 8:22 | Maj-Britt Johansson | Backgatan 12 [ 305 97 Eldsberga
Eldsberga 8:22 | Ingvar Johansson Backgatan 12 | 305 97 Eldsberga

Utan besvarsratt (tillhor ej sakagarkretsen)

Fastighet Namn Adress
Eldsberga 6:52 [ Curt Svensson Backgatan 21 | 305 97 Eldsberga
Eldsberga 6:121 | Christer Meuller Backgatan 29 [ 305 97 Eldsberga

Sambhillsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson Joel Blomgren
Planchef Planarkitekt
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Vectura

Mark, Miljé och Anlaggning

ectiura
600 03 Norrkdping

Luntgatan 28

Telefon: 0771-159 159

Carolin Haglund
Carolin.Haglund@vectura.se
+46 10 484 50 23

Datum: 2011-03-14
PM - Bullerutredning Eldsberga

BAKGRUND

Vectura har fatt i uppdrag av Halmstad kommun att redovisa vilken bullerstorning
som uppkommer fran trafik pa vag 559 och jarnvég for foreslaget bostadsomrade i
Eldsberga.

Bostadsomradet Eldsherga ligger séder om Halmstad och omradet planeras for
1,5-plans villor.

2
5

L
Hihy
S oy

Figur 1. Orange ring visar det foreslagna bostadsomradet Eldsberga 8:54
(© Lantmaéteriet/Metria).
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Vectura

RIKTVARDEN FOR TRAFIKBULLER

Riksdagen fattade ar 1997 beslut om riktvérden for trafikbuller (prop. 1996/97:53),
se nedan. Riktvardena &r inga rattsligt bindande normer, utan skall vara vagledande
for beddmningar med hansyn till lokala faktorer och séarskilda omstandigheter i det
enskilda fallet. Riktvéardena bor inte 6verskridas vid nybyggnad av bostader.

Vid tillampning av riktvardena bor hansyn tas till vad som ar tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivéerna inte kan reduceras till nivaer enligt

tabellen ovan bor inriktningen vara att inomhusvérdena inte éverskrids.

Tabell 1. Riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av bostader

Utrymme Hogsta trafikbullerniva [dB(A)]
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)*
Utomhus (frifaltsvarde)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kalla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53, Boverkets rapport: Buller i planeringen, Allméanna rad 2008:1

*Far overskridas med hogst 10 dB(A) hdgst 5 ggr/natt (kl. 22-06)

Riktvardena avser frifaltsvarden och forutsatter beraknade bullernivaer enligt den
nordiska berédkningsmodellen (se beskrivning nedan).

BERAKNINGSMETODIK OCH MJUKVARA

Bullerberékningarna har utforts enligt Nordiska berdkningsmodellen for
vagtrafikbuller, SNV rapport 4653 (reviderad 1996), samt enligt den Nordiska
berakningsmodellen for buller fran sparbunden trafik, SNV rapport 4935.
Berdkningarna har genomforts i programmet SoundPLAN 6.5 och 7.0. Samtliga
uppgifter om ljudnivaer avser frifaltsvarden, dvs utan inverkan av eventuella
fasadreflexer.

De nordiska berakningsmodellerna beraknar ljudnivaer for inomhus och
utomhusmiljo utifran uppgifter om trafikméngd, hastigheter, terrangférhallanden
samt befintlig bullerskarm. Berakningsmodellernas giltighet ar begransad till avstand
upp till 300 m. Vid storre avstand kan modellernas berakningsresultat ge for hoga
ljudnivaer.

Bullerberakningar har utforts for bade ekvivalent och maximal ljudniva for dagens

situation, for prgonosaret 2020 gallande spartrafik och for prognosaret 2030 gallande
vagtrafik. Ljudnivan for utbredningskartorna har beraknats for 2 meter ver mark.
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Vectura

Fasadberakningar, mottagarhdjd pa 2 m och 4,8 m, har genomforts for samtliga
foreslagna hus (se fig. 3).

BERAKNINGSUNDERLAG

Uppgifter om terrangférhéllanden har erhallits dels fran en grundkarta 6ver omradet,
dels fran inmatta hojdpunkter. All terranginformation har tillhandahallits av
Halmstad kommun.

| tomtgransen for de befintliga fastigheterna narmast jarnvagen mellan Backvagen
och Eldsbergavégen finns, enligt uppgifter fran Anneli Johansson Halmstad
kommun, en befintlig bullerskarm. Skarmens héjd ar uppskattad till 3,4 m.

Ritning over foreslagna fastigheter for Eldsberga 8:54 har erhallits av Halmstad
kommun. Under utredningsarbetet har tva forslag utretts, i ett tidigare skede
planerades ett tjugotal 1,5-plans villor enligt figur 2. | denna rapport redovisas endast
beraknade ljudnivaer for foreslagna fastigheter enligt figur 3.

Vid bedomning av ljudnivan inomhus antas att en fasad dampar ljudnivan med 25
dB(A). Nybyggda villor dampar vanligen mer an sa.

Figur 2. Tidigare foreslagna fastigheter for Eldsberga 8:54.
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—_— iy /(T
WSS, D) =
Figur 3. Foreslagna fastigheter for Eldsberga 8:54.

Vag
| tabell 2 redovisas det indata som anvants for att berdkna buller fran vagtrafiken.

Tabell 2. Indata for berdkningar av buller fran végtrafik i SoundPLAN

Parametrar for bullerberékning 2009 2030
Trafikmangd personbilar [st] 683 904
Trafikmangd lastbilar [st] 80 125
Verklig hastighet personbilar [km/h] 77 77
Verklig hastighet lastbilar [km/h] 73 73
Végbredd [m] 7,5 7,5

Trafikméangden for prognosaret 2030 ar beraknad med trafikupprakningstal enligt

Végverkets publikation 2008:67 "Vagverkets samhéllsekonomiska kalkylvarden”.
Verklig hastighet ar beraknad utifran hastighetsmatningar utférda av Vagverket pa
aktuell stracka ar 2003.

Végen gar i skarning och sluttar ner mot jarnvagsviadukten.

Jarnvag

Trafikméngden pa sparet for dagens trafikering samt trafikering for prognosar 2020
erholls av Trafikverket som antal tdg per tagtyp, maxhastighet for taget samt medel-
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Vectura

och maxlangd for varje tagtyp (se tabell 3). Aven vilken tagtrafik som kors pa sparet
nattetid redovisas for nuvarande trafikering samt for trafikering for prognosér 2020
(se tabell 4). Trafikmangderna avser arsmedeldygn. Jarnvagen gar pa bank genom
landskapet.

I bullerberédkningarna har det antagits for nuvarande trafikering foljande fordelning
av langd pa tagsattet: 2/3 av den totala trafiken antas vara av medellangd och 1/3 av
den totala trafiken antas vara av maxlangd.

For prognosaret 2020 anvands medellangden pa tagtyperna for att berakna ekvivalent
ljudniva och maxlangd pa tagtypen som later mest for att berdkna maximal ljudniva.
Antalet tdg som trafikerar strackan nattetid ar 2020 antogs, i samrad med kontakt pa
Trafikverket, ha samma fordelning av tg som vid nuvarande trafikering. Detta
innebar att 80 % av godstagen och ett persontag antas trafikera strackan nattetid ar

2020.

Tabell 3. Tagtrafik for arsmedeldygnet

Tagtrafik Antal Medellangd Maxlangd Max hastighet
[m] [m] [km/h]

Dagens trafikering

Godstag (diesel) 1 450 650 100

Godstag (el) 12 450 650 100

Snabbtag X2000 6 165 330 200

Persontag X31 31 200 450 200

Prognosar 2020

Godstag (el) 40 500 650 100

Persontdg X31/X32 35 120 240 180

Snabbtag X2000 20 165 165 200

Tabell 4. Tagtrafik nattetid for arsmedeldygnet

Tagtrafik nattetid Antal Medellangd Maxlangd Max hastighet
[m] [m] [km/h]

Dagens trafikering

Godstag (el) 10 450 650 100

Persontag X31 1 200 450 200

Prognosar 2020

Godstag (el) 32 500 650 100

Persontag X31/32 1 120 240 180

Gallande tagtrafik ar det vanligare att riktvardet for maximal ljudniva éverkrids an att
riktvardet for ekvivalent ljudniva gor det.
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Vectura

Indata som anvants for jarnvagsberakningarna aterfinns i tabell 5 och 6.

Tabell 5. Indata for berdkningar av tagbuller i SoundPLAN
Tagtrafik Antal Langd [m] Hastighet [km/h]
Dagens trafikering

Godstag (diesel) 1 650 100
Godstag (el) 4 650 100
Godstag (el) 8 450 100
Snabbtdg X2000 2 330 200
Snabbtag X2000 4 165 200
Persontag X31 10 450 200
Persontag X31 21 200 200
Prognosar 2020

Godstag (el) 40 500 100
Snabbtag X2000 19 165 200
Persontag X2000 1 165 200
Persontag X31/X32 35 120 180

Tabell 6. Indata for berdkningar av tagbuller nattetid i SoundPLAN
Tagtrafik nattetid Antal Langd [m] Hastighet [km/h]
Dagens trafikering

Godstag (diesel) 1 650 100
Godstag (el) 4 650 100
Godstag (el) 5 450 100
Persontag X31 1 450 200
Prognosar 2020

Godstag (el) 31 500 100
Godstag (el) 1 650 100
Persontag X31/32 1 240 180
RESULTAT

Ljudutbredningen fran vag- och tagtrafik for de tidigare tjugotalen foreslagna
fastigheterna (figur 2) har utretts tidigare och redovisas ej i denna rapport. De
beraknade ljudnivaerna 6verskred gallande riktvarden for flertalet av de foreslagna
fastigheterna. Betydande bullerskyddsatgarder behdvdes for att ljudnivaerna ej skulle
Overskrida géllande riktvarden vid de foreslagna fastigheterna.

Utbredningskartorna redovisas i bilaga 1-10, se tabell 7, och fasadberakningarna for
prognosar aterfinns i tabell 8, 9 och 10). Fastigheterna ar numrerade enligt figur 3.
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Tabell 7. Bullerutbredningskartor for redovisning av bullernivéer fran tag- resp. vagtrafik
med befintlig bullerskarm.

Trafikering Forutsattningar Bilaga Innehall
Vagtrafik Nuldge 1 Ekvivalent
2 Maximal
Prognosar 2030 3 Ekvivalent
4 Maximal
Spartrafik Nulage 5 Ekvivalent
6 Maximal
7 Maximal, natt
Prognosar 2020 8 Ekvivalent
9 Maximal
10 Maximal, natt
Vag

Bullerutbredningen fran vagtrafiken redovisas i bilaga 1-4, enligt tabell 7.
Fasadberakning med avseende pa den ekvivalenta och maximala ljudnivan ar utford
for samtliga fastigheter for prognosaret 2030 (se tabell 8).

Vid samtliga foreslagna fastigheter underskrider den berdknade ekvivalenta och
maximala ljudnivan fran véagtrafiken gallande riktvarden. Inga ytterligare
bullerskyddsatgarder foreslas.

Tabell 8. Fasadberikning, frifaltsvarden, vid féreslagna fastigheter for vagtrafikbuller ar 2030

Fastighet Vaning Vaderstreck Ekv dB(A) Max dB(A)
1 1 N 46 66
2 48 69

1 \Y 48 66

2 49 69

2 1 N 42 66
2 45 66

1 Y 43 66

2 45 66

3 1 N 40 63
2 42 63

1 \Y 41 63

2 42 63

1 0 31 59

2 34 59

4 1 N 37 60
2 39 60

1 o] 26 45

2 33 48

5 1 N 31 52
2 35 57
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Vectura

Fastighet Vaning Vaderstreck  Ekv dB(A) Max dB(A)
5 1 0 24 38
2 32 47

6 1 NV 36 58
2 38 58

1 NO 33 52

2 36 58

1 SO 23 37

2 31 47

7 1 NV 35 52
2 38 58

1 NO 35 52

2 36 53

1 SO 23 37

2 31 47

8 1 SO 31 49
2 35 51

1 NO 33 49

2 38 59

1 NV 39 57

2 42 60

9 1 v 34 55
2 43 61

1 N 37 55

2 43 61

1 0 31 49

2 35 50

10 1 v 39 62
2 44 62

1 N 40 61

2 44 62

1 0 35 58

2 36 58

11 1 v 44 65
2 48 67

1 N 43 64

2 46 64

Jarnvéag

Bullerutbredningen fran tagtrafiken redovisas i bilaga 5-10, enligt tabell 7.

Tagmodell X2000 och X31 ger uppov till ungefar lika mycket buller vid hastigheten
200 km/h. Den maximala ljudnivan fran nuvarande tagtrafik beraknas darfor for
tagtyp X31 som &r den tagtyp som till storst del trafikerar strackan dagtid. For
prognosaret beraknas maximal ljudniva for tagtyp X2000 eftersom X31 antas kora
langsammare vid prognosaret 2020 jamfort med vid nuvarande trafikering.
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Vectura

Fasadberakningar med avseende pa den ekvivalenta och maximala ljudnivan dagtid
har utforts for tagtrafikering enligt prognosar 2020 for samtliga foreslagna fastigheter
(se tabell 9). I tabell 10 redovisas resultatet fran fasadberakning for tagtrafikering
prognosar 2020 for samtliga foreslagna fastigheter med avseende pa den maximala
ljudnivan nattetid.

Gallande riktvarde for ekvivalent ljudniva (55 dB(A)) overskrids inte vid foreslagna
fastigheter, vid ndgon husfasad ar dock den beraknade ekvivalenta ljudnivan 55
dB(A).

Gallande riktvarde for maximal ljudniva 6verskrids vid minst en husfasad hos
samtliga studerade byggnader. Den maximala ljudnivan inomhus nattetid dverskrider
gallande riktvarde, vid antagande om fasaddampning 25 dB(A), pa nagot vaningsplan
for samtliga foreslagna fastigheter.

Tabell 9. Fasadberikning, frifaltsvarden, vid féreslagna fastigheter for tagtrafikbuller

prognosar 2020.

Fastighet Vaning Vaderstreck EkvdB(A) Max dB(A)
1 1 N 51 72
2 52 72

1 \Y 47 71

2 45 69

1 0 44 66

2 49 72

1 S 29 54

2 1 N 50 73
2 52 73

1 Vv 41 64

2 43 66

1 0 49 72

2 51 73

1 S 34 53

3 1 N 49 72
2 52 73

1 \Y 44 67

2 43 66

1 0 49 72

2 51 73

1 S 34 57
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Vectura

Fastighet Vaning Vaderstreck EkvdB(A) Max dB(A)
4 1 N 49 71
2 53 74

1 0 49 72

2 52 74

2 \Y 45 68

1 29 50

5 1 N 52 75
2 53 74

1 0 45 67

2 51 74

2 \Y 46 70

1 S 39 59

6 1 NV 52 75
2 53 75

1 NO 53 75

2 54 75

1 SO 43 64

2 48 70

1 SV 42 64

7 1 NV 54 76
2 54 76

1 NO 55 77

2 55 77

1 SO 46 68

2 48 70

1 SV 47 70

8 1 sO 49 71
2 50 72

1 NO 54 76

2 55 77

1 NV 50 73

2 53 76

1 N 43 66

9 1 Vv 40 63
2 47 70

1 N 53 76

2 54 75

1 0 53 76

2 53 75
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Vectura

Fastighet Vaning Vaderstreck EkvdB(A) Max dB(A)
9 1 S 46 67
10 1 \Y 40 63
2 45 68

1 N 54 76

2 53 74

1 0 52 74

2 52 75

1 S 47 69

11 1 Vv 32 55
2 46 69

1 N 54 76

2 52 74

1 o] 51 74

2 51 74

1 S 47 69

Tabell 10. Fasadberakning, frifaltsvarden, vid foreslagna fastigheter for tagtrafikouller
prognosar 2020 nattetid.

Fastighet Vaning Vaderstreck Max dB(A)
1 1N 70
2 71

1V 67

2 65

10 63

2 68

2 1N 70
2 71

Y, 60

2 62

10 69

2 70

3 1N 69
2 71

1V 64

2 62

10 68

2 70

4 1N 69
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Vectura

Max dB(A)

Vaning Vaderstreck

Fastighet

72
69
71
67
64

Z O >

N = N =

N N 1N i 00 O
~N N O~ OO
2z ‘0 >

- N 1 N I

72

NV

72

1 NO

72

73
63

1 s0

66
73
73
75
75
66
67

NV

63

70
70
74
74
70
72

S6

1 NO

1 NV

60
66
74
73
72
72

> z ‘O

- N 1 N «—=

59
64
74

10
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Vectura

Fastighet Vaning Vaderstreck Max dB(A)
10 2 72

10 72

2 72

11 1V 52

2 65

1N 73

2 72

10 71

2 71

DISKUSSION OCH ATGARDSFORSLAG

Den maximala ljudnivan fran tagtrafiken 6verskrider gallande riktvarde for uteplats i
anslutning till bostad vid samtliga fastigheter, for de fasader som vetter mot
jarnvéagen. Uteplats i anslutning till bostad bor placeras pd motsatt sida av huset i
forhallande till bullerkallan for att minska bullerstérningen fran tagtrafiken. Aven val
av placering av hus och garage kan bidra till att fa en tystare sida. Bullerskyddsétgard
i form av en lokal bullerskérm vid uteplats medfor en tystare miljo.

For att klara gallande riktvarden for maximal ljudniva inomhus nattetid foreslas
fasadatgarder for bullerutsatta fasader. Vanligen dampar en nybyggd husfasad mer an
25 dB(A) vilket medfor att foreslagna fasadatgarder eventuellt ej kravs.

Den sammanlagda bullernivan fran vag och jarnvag kan inte (bland annat pa grund
av bullrets skilda karaktér) storningsmassigt adderas, utan ska behandlas var for sig.
Vid prioritering av atgarder bor dock samtliga trafikslag tas med i bedémningen.

Vagtrafiken ger ett 6ver tiden relativt jamnt buller, med mattlig 6kning vid
rusningstid och mattlig minskning kvélls- och nattetid. Den sparburna trafiken ger
relativt sett mycket hoga nivaer da ett tag passerar men mellan passagerna ar det tyst.
Vagtrafikens inverkan pa de berdknade ljudnivaerna fran spartrafiken bedéms i det
har fallet vara liten. Fastigheterna narmast vagen kan mojligtvis fa nagot hogre
ljudnivaer an de som redovisas fran tagtrafiken till foljd av trafik pa vagen.

13(14)
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Bilaga 1. Vagtrafik 2009

Ekvivalent ljudniva
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Bilaga 2. Vagtrafik 2009
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Bilaga 3. Vagtrafik 2030

Ekvivalent ljudniva
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Bilaga 4. Vagtrafik 2030 $
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Bilaga 5. Tagtrafik 2009

Ekvivalent ljudniva
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Bilaga 8. Tagtrafik 2020

Ekvivalent ljudniva
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Innehallsférteckning

Innehallsforteckning ..ot
TAIMENT e
2. Utforda undersOKningar...............oooovvevceiiiieeeieeeeeeeeeee s
3. Geotekniska forhallanden..................coovevee oo,
31 AIMENE .,
3.2 Jordlager ..o,
3.3 Grundvatten ................ooo i

4.1 GrundlAggNing........cooeveviniiie e,
4.2 Preliminar dimensionering..............c.occceoeininnnen,
4.3 MassdispoSHioN..........cooceiiieieie e,
4.4 Omhéndertagande av dagvatten................................
4.5 Omledning av spillvattenledning inygata...............
4.6 Fortsatta undersékningar................cocoooveeivvcennnn.

Bilagor
Lagsta hojdsattning av gator med hansyn till ledning, alt1-3
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Konsult Teknisk PM — Geoteknik och avvattning sid 3 (6)

Denna handling avser en oversiktlig utredning. Infor projektering av byggnation
erfordras kompletterande undersékningar i ldgen for planerade byggnader och
anlaggningar. Forslag till kompletterande undersékningar anges under kap. 4.6

nedan.

1. Allmént

Pa uppdrag av Fastighetskontoret vid Halmstads kommun har Vigverket Konsult utfort
en oversiktlig geoteknisk undersékning inom kv. Eldsberga 8:54. Omrédet skall
detaljplaneldggas for bostdder och gatumark. Se dversikt nedan med ungefirligt lige for

understkningspunkter (bla punkter).

Stora Boslid

ELDSBERGA

; N
4 31:2 | T Undersokt

2:5

Lilla Fladje

T

Figur 1. Oversiktskarta,

Utférd geoteknisk understkning redovisas i en separat handling enligt kap. 2 nedan.

0210024 1\Textdokument\2100241-GeoPM (1).doc



Konsult Teknisk PM — Geoteknik och avvattning sid 4 (6)

2. Utférda undersdkningar

Féltundersokningen utférdes i mitten av mars 2004 av Vigverket Konsult.
Undersokningen omfattade 5 st undersékningspunkter med sondering (CPT och Vim),
skruvprovtagning och installation av grundvattenrér. Undersékningen finns redovisad i
en separat faktarapport — “Rgeo”.

3. Geotekniska forhallanden

3.1 Allméant

Omréadet bestar av 6ppen dngsmark. Omradet sluttar mot nord-nordost fran ca +30 ned
till +26.

3.2 Jordlager

Det ytliga mulljordslagret har tjocklekar som inom den stdra och higre belédgna halvan
av omradet vanligtvis varierar mellan 0,2-0,4 m. I den norra delen av omradet &r
miktigheterna stdrre (uppemot 1 m) och troligtvis ér det avbaningsmassor som fyllts ut i
samband med vigbygget. Norr om omrédet (mot jirnvigen) finns ett massupplag.

Under det ytliga mulljordslagret bestar jorden av s.k. isilvsmaterial av mestadels sand
med inslag av grus och sten (materialtyp 2 och tjalfarlighetsklass 1) med en mycket hog
relativ fasthet. I punkt 3 som ligger centralt i omradet konstaterades dock mycket 15st
lagrad jord till 1,6 m djup, vilket kan vara aterfyllning i en ledningsgrav.

Lokalt (punkt 1 i vister) patraffades ytliga lager med siltinslag (materialtyp 3 och
tjéalfarlighetsklass 2 enligt Anl.AMA 98).

Jordmaktigheten ovan berg beddms vara stor. Enligt SGU’s brunnsregister finns en
brunn inom kv. Eldsberga 8:33 som dr utférd till 25 m djup i jord.
Understkningspunkterna har avbrutits eller stoppat mot férmodad sten eller block pé ca
4 m djup.

3.3 Grundvatten

Grundvattenytan ligger 1dgt. Vid mitningstillfillena (mitten av mars och mitten av april)
var grundvattenrdren torra till ca 4 m djup under markytan.

210024 1\ Textdokumanti2 100241-GeoPM {1}.doc
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4. Rekommendationer

4.1 Grundldaggning

Grundlidggningsforhillandena dr goda inom omridet. Byggnader bedoms kunna
grundldggas pa sedvanligt sétt med kantférstyvade bottenplattor elter med enskilda

grundplattor och langstrickta grundsulor. Grundliggning utfors pa en bédd av dridnerade
och kapillarbrytande material.

De mullhaltiga ytjordarna maste banas av inom planerade byggnadsytor.
Mulljordslagren dr relativt tjocka inom den norra delen (se kap. 3.2 ovan).

4.2 Preliminér dimensionering

Fé&r prelimindr grundldggningsdimensionering kan parametervirden enligt tabell nedan
anvéndas (obs. angivna partialkoefficienter skall inte reduceras). Grundlaggning
dimensioneras enligt BKR 99 dér geoteknisk klass 2 (GK2) forutsitts kunna tillimpas.

Lager Tunghet Halifasthet Styvhet

Sand till 4 m djup | 17 kN/m® 0% =38% ym=1,3 | Mo= 60 MPa; o= 1,4

Viégoverbyggnader dimensioneras for terrassmaterial av materialgrupp 2, tjdlfarligthet 1,
enl. AnlAMA 98. Lokalt i véster forekommer ytlig jord av materialgrupp 3, tidlfarligthet
2, enl. AnlAMA 98 (siltig sand), och lokala atgérder kan erfordras (urskiftning).

4.3 Massdisposition

Mullhaltiga ytjordar kan anvéndas for terrassering av gronytor, bullervaliar och andra
landsskapsétgirder.

Schaktmassor av underliggande sandjord (materialtyp 2, tjalfarlighetsklass 1) lampar sig
vil for uppfyllnad for vigar, byggnader etc.

4.4 Omhéandertagande av dagvatten

Omradet har goda forutséttningar for infiltration och lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Jordarna dr genomsléppliga och grundvattenytan ligger 1agt.
Dimensionering av infiltrationssystem utftrs enligt handboken ”Lokalt
omhdndertagande av dagvatten (1.OD)”, Publikation VAV P46, 1983. Jordens
permeabilitet beddms variera mellan k= 1x107 till 1x107 m/s,

Avvattning av hardgjorda ytor (gator och garageuppfarter) rekommenderas ske genom
dagvattenbrunnar utforda som perkolationsbrunnar. Perkolationsbrunnarna fors ned i ett

0:210024 1\ Texidokumenti2100241-GeoPM {1).doc



2 Vagvorkel.

I_(@nsul Teknisk PM — Geoteknik och avvattning sid 6 (6)

under gatan lingsgaende perkolationsmagasin. Perkolationsmagasinet utférs av en
makadambidd med bredden 1 m och hjden minst 0,5 m. Makadamen utgérs
forslagsvis av tvittad 16-32 mm fraktion. Brunnarna bér vara av betong med diametern
400 mm dér bottendelen &r férsedd med perforering for perkolation och dessutom har ett
sandfang. Perkolationen skall ske pa frostftitt djup.

En dversiktlig dimensionering har uforts i detta skede. Dimensioneringen har utforts
enligt handboken ”Lokalt omhcindertagande av dagvatten (LOD)” och med foljande
forutsittningar:

Aterkomsttid for regn: 2 ar
Z-vérde™: 32
Hydraulisk konduktivitet i jord: 5x107° m/s
c/c-avstand perkolationsbrunnar: 40 m
Hardgjord yta per brunn: 0,042 ha
Magasinsporositet: 40%

*Z-virde dr en regional parameter for nederbordsstatistik enligt BFR Rapport
RI18:1979.

| |

Dimensioneringen ger att perkolationsmagasinet med utformning enligt ovan bor vara
minst 34 m langt. Dimensionerande regn blir ett regn med en timmes varaktighet.
Magasinen rekommenderas utforas kontinuerliga, dvs. motsvarande 40 m langa.

Avvattning av tak och hardgjorda ytor inom tomtmark kan ske i lokala
perkolationsmagasin placerade under tomtmark.

4.5 Omledning av spillvattenledning i ny gata

Den befintliga spillvattenledningen som korsar exploateringsomradet kan forlaggas i
den nya gatan. Medellutningen pé ledningen blir ca 4%.

Placeringen i gatan far konsekvenser for h6jdsdttningen av gatan. I Bilaga 1:1 - 1:3
redovisas i ett antal punkter den ligsta héjden gatorna kan ha med hénsyn till
omlédggningen av ledningen.

4.6 Fortsatta undersdkningar

Utférd undersokning dr av dversiktlig art och kompletterande undersékningar erfordras
nér ldgen for byggnader och anlédggningar har bestéimts.

|I,‘J Q 1 ‘! \ "
Tomus Bennet, i’dgverket Konsult
Hans' Persson, Torgny Bickstrom, Vigverket Konsult

0:1210024 1\Textdokument\2100241-GeoPM (1).doc
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Innehallsférteckning

1 ANMENT e e s
2. Utforda undersOKningar... ..o
3. REUOVISIING .....e et et e e e
Bilagor

Laboratorieundersdkning, protokoll
Laboratorieundersokning, kornstorleksdiagram (sikt-analys)

Ritningar
Ritning 2100241-G1 Plan
Ritning 2100241-G2 Sektion A-A och B-B
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Denna handling innehaller endast resultaten av utford oversiktlig undersokning.
Utviirdering och rekommendationer redovisas i en separat handling (Teknisk PM-
Geoteknik).

1. Allmant

Pa uppdrag av Fastighetskontoret vid Halmstads kommun har Vigverket Konsult utfort
en Oversiktlig geoteknisk undersdkning inom kv. Eldsberga 8:54. Omrédet skall
detaljplaneldggas for bostdder och gatumark. Se 6versikt nedan med ungefirligt lige for
undersékningspunkter (bla punkter).

ai i @ \Q\“‘\ /’ v //
Stora Boslid @ \3\\\\ //E LDSB RGA/
/

WO

Undersdékt
omrade

Ly &
7 il
&

qz

2:5
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2. Utférda undersdkningar

Filtundersokningen utfordes i mitten av mars 2004. Undersokningen utfordes av Hans
Alfredson, Vigverket Konsult, med anvéindande av borrbandvagn av modell Geotech
604. Undersdkningen har omfattat undersokningar i 5 punkter med:

» Skruvprovtagning i alla punkterna
» Vikt-sondering (Vim) i tva punkter
» Installation av grundvattenrtr (Rf, R6)

Laboratorieundersiékning pa jordprover har utforts av ing. Leif Persson pa Tyréns i
Helsingborg.

3. Redovisning

Undersdkningsresultaten redovisas pa bifogade ritningar och bilagor enligt
innehéllsférteckning. Vad avser geotekniska beteckningar hinvisas till Svenska
geotekniska féreningens hemsida: www.sgf net.

Tomas Bennet, Viigverket Konsulit

0210024 1\Texidokumenti2100241-Rgeon (1) .doc
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2011-07-21

Dnr KS 2011/0107

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 21 juni 2011 8§ 59, beslutat
anta ett forslag till detaljplan for ELDSBERGA 8:54 m.fl. Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar 1027 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 27 juni
2011.

Lansstyrelsen har den 4 juli 2011 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap. 1 §
plan- och bygglagen inte skall ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte dverklagats. Detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 19 juli 2011.

Samhallsbyggnadskontoret den 21 juli 2011.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Byggnadskontoret

Fastighetskontoret, diariet

Teknik- och fritidsforvaltningen, diariet

Halmstads Kommun » Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se



	Planbeskrivning
	Genomförandebeskrivning
	Behovsbedömning av miljöbedömning
	Programsamrådsredogörelse
	Minnesanteckningar från programmöte
	Kompl. promgramsamrådsredogörelse
	Samrådsredogörelse
	Utlåtande
	Bullerutredning
	Geoteknisk undersökning
	Laga kraft

