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ILLUSTRATION (visar en magjlig utformning av omradet)
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Matningsingenjor
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Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30
Hojdsystem: RH 2000

UTNYTTJANDEGRAD

€4 00 storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

SKYDD MOT STORNINGAR

m Bullerddmpande d&tgdrd i form av bullerskdarm, vall
eller komplementbyggnad ska anordnas ldngs hela
strdckningen till en hdjd av 4 meter Over
omgivande mark.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Startbesked f&r inte ges for bostadshus forrdn
bullerddmpande atgdrd enligt skyddsbestdmmelsen
m har uppforts.

Genomforandetiden &r fem (5) ar rdknat fradn den
dag planen vinner laga kraft.

Till planen hor:

— Plankarta med illustration och bestdimmelser
— Planbeskrivning
— Fastighetsforteckning

Upprattad 2016-11-18
Antagen i KS 2016-12-05
Laga kraft 2016-12-30

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvdndning och utformning d&r tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning gdller inom hela planomrddet.

GRANSBETECKNINGAR

SN IS D CE— Plcnomrc'ldesgr'dns

Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARKOMRADEN
Kvartersmark
&k

I Bostdder, kontor

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
T+ FF

+| Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.

+ +_t
MARKENS ANORDNANDE
Ny Takvatten ska infiltreras pd fastigheten.
No Ldgsta hojd pd fdrdigt golv ska vara minst +15 meter

over nollplanet.

N3 Maximalt 60% av fastighetens markyta far hdardgoras.

Gemensam uteplats ska anordnas i anslutning till bostdderna
for att klara gdllande riktvdrden om 50 dB(A) ekvivalent
ljudnivd och 70 dB(A) maximal ljudniva.

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Hogsta nockhdjd i meter over nollplanet.

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR DEL AV
STROMSHOLM

BLAKLOCKAN

Tekniska forvaltningen
Hallstahammars kommun

Jacob Lithammer
Planchef

Ann-Britt Ehrling
Karttekniker
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Stromsholm

Blaklockan

Stromsholm 8:60, Hallstahammars kommun

Antagandehandling

Hallstahammars kommun

Telefon: 0220-240 00
Hemsida: www.hallstahammar.se
Postadress: Hallstahammars kommun, 734 80 Hallstahammar

Handldggare

Jacob Lithammer

Planchef

Telefon: 0220-240 67

Epost: jacob.lithammer@hallstahammar.se
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Inledning

Detaljplanering anvands for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvéndning till
exempel nar ny bebyggelse ska uppféras. En detaljplan ska redovisa allméanna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allméanna platser ar till exempel gator och parkomraden.
Kvartersmark &r platser som ska ha en specifik anvandning som inte ar allman, till exempel
bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfdr en ratt att bygga enligt planens
bestammelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestar av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst ligger till grund for prévning om bygglov. Planbeskrivningen beskriver
planens syfte, tidigare stallningstagande, platsens forutséattningar och de férandringar som
planen mojliggor. Den dr ett stod i tolkningen av plankartan.

Sammanfattning av férslaget

Denna granskningshandling ar ett forslag till ny detaljplan for Blaklockan. Planforslaget
omfattar fastigheten Strémsholm 8:60. Idag ar marken planlagd fér kontor och det nya forslaget
medger bebyggelse i form av bostéder och kontor. Planen handlaggs med standardférfarande.

Planforslaget innebér att:

e Fastigheten Stromsholm 8:60 kan anvéndas for bostadsbebyggelse och kontor.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Granskningsutlatande

Féljande handlingar har tagits fram i samband med planarbetet:

- Tagbuller vid Stromsholm 8:60 i Strémsholm, Miljomonitor AB, 2016-04-18
- Arkeologisk utredning for delar av planomradet, Stiftelsen Kulturmiljovard, slutrapport ej klar

Planens syfte och huvuduppdrag

Planens syfte &r i forsta hand att préva markens lamplighet for bostadsbebyggelse i ett plan. For
att skapa en flexibel detaljplan dar anvandningsomradet kan forandras over tid kommer dven
detaljplanen att behalla planbestammelse for kontorsverksamhet.

Plandata

Lage och omfattning
Planomradet ligger i norra delen av Strémsholm och omfattar drygt 1 hektar.
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Markagoférhdallanden
Planomradet omfattar fastigheten Stromsholm 8:60. Fastigheten ags av Stromsholm fastigheter
2 AB.

Angrdnsande omrdden

| planomradets omgivning finns bland annat en skola, kontorsfastigheter och bostader. Direkt
soder om planomradet ligger Jazzens museum. | véster avgransas omradet av jarnvagen, i norr
av akermark och i Gster av ett delvis obebyggt smahusomrade.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens dversiktsplan fran 2011 pekar inte ut omradet for nagot sérskilt andamal.
Oversiktsplanen rekommenderar att kommunen har god beredskap for att utarbeta detaljplaner
for bostadsomraden. Viktigt ar att dessa utformas med stor hansyn tagen till platsens natur- och
kulturvarden.

Detaljplaner

Gallande detaljplan &r Sofielund I, vilken vann laga kraft 2006-10-26. Planen reglerar omradet
som mark for kontor. Genomforandetiden ar 5 ar fran att planen vann laga kraft vilket betyder
att genomforandetiden darmed gatt ut.

Planprogram
Ett planprogram har inte bedémts nédvandigt och har darmed inte upprattats.

Forutsattningar

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse omfattar en stdrre byggnad om cirka 1500 kvm i ett plan. Byggnaden har
tidigare anvants som vardboende. De senaste aren har byggnaden statt helt tom.

Natur och kultur

Mark och vegetation
Planomradet sluttar svagt i nord-sydlig riktning. Tomten bestar av hogt gras med ett mindre
antal solitara trad. Vid den befintliga byggnadens norra sida finns en asfalterad innergard.

Fornlédmningar

Pa fastigheten finns inga registrerade fornlamningar. Daremot finns det en registrerad boplats
fran yngre jarnaldern i narheten av fastigheten. En arkeologisk utredning genomférdes pa delar
av omradet i oktober 2016. Utgravningen genomfdrdes av Stiftelsen Kulturmiljovard och
omfattade omradena som enligt planillustrationen ska anlaggas med vég jordvall eller carport
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(se figur 1). Vid utredningen patraffades inga fornlamningar och omradet anses darmed i
mojligaste man vara utrett. Om fornlamningar patraffas i samband med exploatering ska arbetet
omedelbart avbrytas och anmélas till Lansstyrelsen.

1174

1172

1:170

1:160 11

8:61

Figur 1. Karta 6ver det arkeologiska undersokningsomradet markerat i rott.

Geotekniska férhdllanden
Oversiktliga geotekniska undersokningar i narheten av planomréadet visar pa att marken overst
bestar av matjord. Darunder ligger ett lager av lera som i sin tur vilar pa block eller berg.

Riksintressen

Planomradet paverkas av riksintresset for kust-, turism- och friluftsliv enligt Miljobalken 4 kap.
28. Inom omradet skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon.

Fastigheten Strémsholm 8:60 ligger i utkanten av riksintresset, som har som framsta syfte att
framja det rorliga friluftslivet. Fastigheten har idag inga varden som ar tillampbara pa
riksintresset och en exploatering enligt planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.
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I anslutning till planomradet i vaster gransar jarnvagen Sala-Oxelosundsbanan och ar av
riksintresse for jarnvagstrafiken. Strackan trafikeras av person- och godstag.

Infrastruktur

Gator och trafik

Sofielundsvégen ansluter till planomradet vilket tillsammans med det outbyggda
smahusomradet ar sista anhalt pa vagen. Vagen ar kommunal och bedémningen gors att den tal
den 6kade trafiken som kan uppsta med nya bostader i planomradet. Hastighetsbegransningen ar
idag 30km/h och bilister forvantas samspela med oskyddade trafikanter.

Kollektivtrafik

Hallstahammars kommun har avgiftsfri kollektivtrafik med bland annat Brukslinjen som reser
mellan Kvicksund i Vasteras kommun och Virsbo i Surahammars kommun. Bussen stannar
bland annat i Strémsholm.

Miljoférhallanden

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvéveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10), (PM2,5) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal
planering ska utféras pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte dverskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala matningar som stodjer detta antagande. Det finns dock inget i dagslaget
som indikerar att verskridanden skulle ske annat &n tillfélligt.

Férorenad mark
Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet. Om markféroreningar patraffas vid
exploatering ska arbetet avbrytas och anmalas till kommunens bygg- och miljénamnd.

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom
normalriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen bor alla nya bostader och lokaler i
vilka manniskor vistas en langre tid utforas radonsakert. Vid nybyggnad av bostader far
Socialstyrelsen och Boverkets gransvarde pa 200 Bg/m3 (arsmedelvarde) inte 6verskridas.

Buller

Jarnvégen utanfor planomradet till vaster ar den primara bullerkéllan. Pa jarnvagen gar flertalet
persontag och ett fatal godstag. Persontagen avger laga bullernivaer medan godstagen star for
hogre varden.

En ny férordning om trafikbuller tradde i kraft 2015-06-01 som reglerar acceptabla ljudnivaer
vid nybyggnad av bostader (SFS 2015:216). Enligt forordningen bor buller fran trafik inte
éverskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Vid anordnande av uteplats bor den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA och maximala ljudnivan inte Gverskrida 70 dBA.
Om den maximala ljudnivan 70 dBA vid uteplats 6verskrids bor ljudnivan inte éverskridas med
mer dn 10 dBA och hdgst fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Hallstahammars kommun genomforde en bullerberakning for tagbuller vid fastigheten
Stromsholm 8:60 genom Miljdmonitor AB 2016-04-20 samt en komplettering for
utbyggnadsalternativ 2016-05-19. Berakningarna visar att ekvivalent ljudniva vid fasad inte
Overskrider 55 dBA. Men med hénsyn av den prognos som Trafikverket har for 2030 kommer
bullervédrdena att dverskridas vid fasad. For att klara de prognostiserade vérdena ska
bullerdampande &tgarder i form av bullerplank, vall eller komplementbyggnad anléaggas mot
jarnvagen. Atgarden bidrar till att klara gransvérdet och minskar diarmed bullret mot fastigheten.

De godstag som trafikerar jarnvagsstrackan genererar en maximal ljudniva vid fasad beraknad
till 83 dBA for den berakningspunkt som ar narmast jarnvagen. For att klara gransvardet pa
maximal ljudniva av 70 dBA vid uteplats ska en gemensam uteplats anordnas nara fasaderna
som skyddar mot jarnvagen av den egna huskroppen (se figur 1) dar bullernivaerna understiger
70 dBA.

Ovanstaende atgarder bedoms darmed som tillrackliga for att sakerstélla en god ljudmiljo for
bostaderna. For att sakerstélla att atgarderna genomfors villkoras att startbesked for bostadshus
inte far ges innan bullerddmpande atgarder har genomforts.
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Figur 2. Karta med bullerddmpande sidor punktmarkerade dar uteplats kan anordnas och darmed klara
gallande riktvarde.
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Risk och sdkerhet

Olycksrisker

I anslutning till planomradet finns en primar riskkalla i form av farligt gods pa jarnvag. |
Hallstahammars kommun har nagon riksinventering av mangder farligt gods pa jarnvag med
koppling till riskavstand ej genomforts.

Malardalens brand och raddningsforbund (MBR) har darmed i sitt sakkunnigutlatande till
Hallstahammars kommun anvént sig av MBR:s dokument “Riktlinjer for ny och forandrad
markanvandning intill jarnvagen inom Vésteras. Enligt vagledningen kan bostader byggas 50
meter fran jarnvagen utan att riskreducerande atgarder behover vidtas. | plankartan markeras
omradet som ligger inom 50 meter fran jarnvagens mitt med plusmark dvs. mark som endast far
bebyggas med komplementbyggnader. | och med atgéarden uppfylls kravet om
bostadsbebyggelse minst 50 meter fran jarnvagen och ingen utforligare riskutredning har ansetts
nddvandig.

Férutsdéttningar fér raddningsingripande

Framkdrningstider:

Planen foreslar bostadsbebyggelse i form av bostéader i ett plan dvs grupp D1-bebyggelse.
Raddningsstyrkans framkaérningstid far inte enligt aktuellt kommunalt handlingsprogram for
réddningstjénst dverskrida 20 minuter. Faststalld tidsram éverskrids inte.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet skall enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnét med
minsta kapacitet om 600 I/min och med maximalt inb6rdes avstand mellan brandposter om 150
meter.

Nérmaste befintliga brandposter finns langs Sofielundsvégen. Befintligt brandpostnat bedéms
ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose behovet av brandvattenforsérjning av
planomradet utan att sarskild flodesmatning behdver utforas.

Planfdrslag

Bebyggelseomrdaden

Bostéder

Syftet ar att omvandla den befintliga byggnaden till bostader av nagot slag. Det ar aven majligt
att bygga nya bostader pa den norddstra och sydostra delen av fastigheten. Bostaderna kommer
att ha en begransning av ett plan dvs. max +23 meter i nockhéjd 6ver nollplanet. Marken utmed
jarnvégen kan bebyggas med komplementbyggnader som t.ex. carportar.
Komplementbyggnaderna kan dven fungera som bullerdampande atgarder mot jarnvagen.

Arbetsplatser
Detaljplanen mojliggor utdver bostader &ven kontor men inga arbetsplatser &r planerade i
nuldget.
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Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaderna vid Sofielund byggdes bland annat for institutions/vardandamal vilket avspeglar
den laga bebyggelsen langs jarnvagen. Omradet har utéver det ingen enhetlig karaktar vilket gor
att restriktioner i gestaltningen inte anses nédvéndigt.

Gronstruktur

Lek och rekreation

Strémsholm omgérdas av stora ytor for rekreation. Stora delar av Strdmsholm omfattas av flera
riksintressen daribland for friluftslivet vilket positivt paverkar méjligheterna till rekreation. Lek
for yngre barn ska anordnas inom fastigheten.

Gator och trafik

Parkering och utfarter
Parkeringsbehovet for bostaderna ska I6sas inom kvartersmark. Utfart ansluts till
Sofielundsvégen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp ligger i anslutning till planomradet. Dessa
ledningar gar att ansluta till och har kapacitet for befintlig och tillkommande bebyggelse.
Forbindelsepunkten for vatten, spillvatten och dagvatten ar gemensam for fastigheterna
Strémsholm 8:60, 8:59 och 8:63. En gemensamhetsanlaggning for VA-ledningar bor darfor
upprattas. Fastighetsdgarna ansvarar for uppréttandet av gemensamhetsanlaggningen.

Elnéit

Fastigheten &r idag ansluten med en 20 A sékringsabonnemang. Malarenergi elnat &r
ledningségare. Vid en eventuell utbyggnad kan ledningsnétet behdva byggas ut vilket bekostas
av den part som initierar forandringen.

Fiber
Fiberledning finns i Sofielundsvégen. For mojligheter till anslutning ansvarar Fibra.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns lokala renhallningsordning. Vid
lokalisering och utformning av miljobodar ska arbetsmiljoverkets krav pa végar och
avfallsutrymmen foljas. Rad och anvisningar gallande transporter och utrymmen for avfall kan
ges av VafabMiljo Kommunalforbund. VafabMiljo bor &ven goras delaktiga i den fortsatta
bygglovsprocessen for att sidkerstélla en god planering av avfallshanteringen.

Dagvattenhantering

Omradet Blaklockan har goda forutsattningar for anvandning enligt det nya planférslaget ur
dagvattensynpunkt. Omradet bedéms inte vara kansligt for Gversvamning. Det beror pa att
avrinningen fran omradet ar god samt att en stor del av de vegeterade ytorna i form av
parkomraden och naturomraden behalls.
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Det &r viktigt vid exploatering att inte stdnga in omraden sa att avrinningsvagarna blockeras for att
undvika att ytvattnet samlas inom planomradet. Snabba avrinningsfloden fran hardgjorda ytor bor
fordrojas och en begransning av andelen hardgjord yta inom kvartersmarken regleras till 60%.

Stupror for nybyggnation ska forses med utkastare for att minska paverkan pa dagvattennétet.
Nybyggnation ska samtidigt ha en minsta hojd pa fardigt golv av +15 meter dver havsnivan. Detta
for att minska risken fér 6versvamningar i bostadsbyggnader. Komplementbyggnader har inte detta
krav.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Planens genomfcrande beddms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
118 Miljobalken. En miljébedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4 kap. 348. Samrad har skett med
lansstyrelsen 2016-04-06, vilka delar kommunens uppfattning.

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen &r relativt begransad.
Detta genom att planandringen fran nuvarande detaljplan ar begransad i projektets storlek och
fysiska omfattning. Planférslaget bedoms inte paverka nagra speciella sérdrag i naturen eller pa
kulturarvet. Planens genomférande beddms inte innebdra att risk for ménniskors halsa eller for
miljon foreligger, eller till att nagon miljokvalitetsnorm (MKN) éverskrids.

Miljokonsekvenser

Planen beddms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Sociala konsekvenser

Fastigheten Stromsholm 8:60 har sedan flera ar tillbaka bidragit med ett ovardat utseende for
resten av Sofielund. Genom en uppfraschning och ny bostadsbebyggelse kan omradet aterigen
forbattras och fastigheten bidrar da med en positiv helhetshild med en 6kad upplevd trygghet i
omradet.

Barnperspektivet

Forskola och skola finns i omradets narhet vilket ger majlighet till en trygg skolgang nara
hemmet om barnfamiljer bosatter sig har. Naturmiljon runt omradet i kombination av lag
trafiktathet ger goda forutsattningar for lek och rekreation.
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Tillgdnglighet

Den nya bostads- och kontorshebyggelsen samt dess utemiljo ska utformas sa att krav pa
tillganglighet uppfylls fér personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga enligt
géllande lagstiftning.

Ekonomiska konsekvenser
Planen bedéms ge en 6kade ekonomisk hallbarhet genom att en outnyttjad fastighet kan komma
till ny anvéndning. En fortatning innebdr samtidigt att befintlig infrastruktur anvands.

Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handldggs genom standardforfarande.

Preliminar tidplan

Samrad juni-juli 2016
Granskning oktober-november 2016
Antagande december 2017
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsagaren ansvarar for all férandring som sker pa kvartersmarken.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan fastighetsédgare och kommun om upprattande av detaljplan.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning &r inte nédvandig for detaljplanens genomférande. Fastigheten kan
emellertid delas upp i separata fastigheter om det ar lampligt med hénsyn till
markanvandningen. Fastighetsagaren ansvarar for eventuell fastighetsbildning.

Medverkande tjanstemdn

Planforfattare ar Jacob Lithammer vid Hallstahammars kommun.

Hallstahammar 2016-11-18

Jacob Lithammer
Planchef



