Detaljplanen &r baserad pa
koordinatsystemet SWEREF 991200
och héjdsystemet Rh 2000

Skala 1:500 i A1, 1:1000 i A3
0 10 20 30 40 50m
| |

Algusered
i -‘I -
g
<
. i . . * *
o 1 .
. .
.
4

x

*  Tingberget

Skiftekarr . Backa/:

k_ Lunden

WNLA AN "// %
) g Oskarsber
P4 N

. Kiubben

:,‘c‘isg "-\L

(T |

PLANKARTA

Halabzck

Osslov -

ZII . /
Hammerd . /Bératgrp/
- - /

../‘/-'. . k'

7 Pg’ = o Myrekulla

—

e » . Gre‘sfﬁé/
ORIENTERINGSKARTA

g ofie

—
[ !
L I'. 68 !
e

iR Brn.

ORIENTERINGSKARTA

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna karta med bestammelser och beskrivning
Markagarforteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamnden uppdrog 2016-05-19 § 135 at planavdelningen att uppratta ny
detaljplan och genomfora samrad samt granskning for Detaljplan Vallda 10:20.

PLANENS SYFTE
Syftet med planandringen ar att mojliggora en utbyggnad av den befintliga
huvudbyggnaden.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoférhallanden

Fastigheten ar belagen ca 800 m sdder om Sandoévagen i Bratas, Vallda.
Fastigheten ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omradet ar i kommunens antagna oversiktplan belaget inom utvecklingsomrade for
bebyggelse.

Detaljplan
For omradet galler detaljplan V70, laga kraft 1986-12-05.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om forslagets
genomforande kan antas medfora betydande miljdopaverkan eller inte. Kommunen ska
gora sin bedomning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

e Detaljplanen beddms inte medge anvandning som innebar betydande paverkan pa
miljon. (PBL 4 kap 34 §)

e Detaljplanen bedoms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade negativt.

e Detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran sina
karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.

e Omradet berors inte av strandskydd.

Planomradet omfattas av de sarskilda hushallningsbestammelserna enligt 4 kap 2 och
4 §§ miljobalken samt av forordnande enligt 6 kap 5 § PBL.

Detaljplanen beddms inte medfora nagon betydande miljopaverkan.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGls oversiktliga kartering utgors de ytliga jordlagren inom planomradet av
sandig moran, sand samt urberg. Det finns inga kanda geotekniska problem i
angransning till fastigheten. En geoteknisk utredning ska ske i samband med bygglov.

Radon
Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom normalriskomrade for radon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Trots att den befintliga huvudbyggnaden fanns nar byggnadsplanen togs fram
1986-12-05 sa planlades marken som huvudbyggnaden star pa med prickmark.
Fastighetsagaren har ansokt om bygglov for en tillbyggnad av huvudbyggnaden, men
bygglovet kan inte beviljas eftersom den befintliga huvudbyggnaden till storsta delen
ligger pa prickmark. Byggnadsplanen tillater en sammanlagd byggnadsarea pa 200
kvm. Idag finns en huvudbyggnad pa cirka 80 kvm och en komplementbyggnad pa
cirka 30 kvm inom fastigheten, sammanlagt cirka 110 kvm. For att byggratten ska
kunna utnyttjas fullt ut maste prickmarken som huvudbyggnaden star pa tas bort.
2016-04-06 genomforde kommunens tjansteman ett platsbesok. Huvudbyggnadens
placering bedoms vara forenlig med Plan- och bygglagens 2 kap med krav om
beaktande av stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Prickmarken som huvudbyggnaden ar belagen pa
beddms darfor vara omotiverad.

FORUTSATTNINGAR FOR ATT UPPHAVA STRANDSKYDDET

Planomradet omfattas idag inte av nagot strandskydd. | samband med antagandet av
aktuell detaljplan aterintrader dock det utokade strandskyddet. Planforslaget innehaller
som en foljd av detta en bestammelse om att strandskyddet upphor.

Till stod for upphavandet aberopas féljande skal:

e Omradet har genom gallande plan och befintlig bebyggelse tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planandringen berdr endast kvartersmark, saledes
ar inga genomforandefragor aktuella.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomférandetiden for de underliggande detaljplanerna har gatt ut.

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 200 kvm varav komplementbyggnad far
utgéra max 50 kvm. Max en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppforas
per fastighet. Minsta tomtstorlek ar 1000 kvm. Inom fastigheten far inte inrymmas mer
an en bostadslagenhet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgransen.
Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgransen.
Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst 9,0 meter fran
fastighetsgransen som angransar till angoringsvag.

Utformning och omfattning
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Hogsta nockhdjd i meter 6ver nollplanet

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden
slutar 2022-04-06

Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom omradet.

Detaljplan for bostader

Antagandehandling

Beslutsdatum

Instans

Vallda 10:20
| Vallda

Samradsbeslut

2016-05-19

|

]

BN §135

Granskningsbeslut

KunngaCka nr 1. 2016-05-19 nr 2. 2016-12-20

Kungsbacka kommun

nr 1.BN §135 nr 2. § 554

Antagande

Upprattad i jan 2017 2017-03-09

BN §104

Laga kraft
2017-04-06
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