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Av Avekrift ’ Dnr
1973-08-10  P1 329/73

" Gunnar Bjdrkman
- Karlavdgen 117
115 26 STQCKHOLM

Besvdr i fréga om byggnadsplan for Lénnaby 1:7 m.fl. i

Norrtédlie kommun —
Dnr 11.0822-1449-77, 17.0822-308-73 B

I beslut den 29 januari 1973 faststillde lénsstyrelsen i
Stockholms lén med visst undantag ett av kommunalfullmiik-
tige i ddvarande Roslags-Ldnna kommun den 29 Jjuni 1970
med visst undantag antaget och av byggnadsndmnden i Norr-
t81lje kommun den 11 november 1971 godkint forslag till
byggnadsplan 8ver del av fastigheten Ldnnaby 1:7 m, f1.

i Ldnna socken.

Planforslaget, som dven inneh&ller bestédmmelser, har an-
givits pd en av lantmétaren Olle Thunvall och ingenjéren
Rolf Blom 1968 upprdttad och senast den 8 november 1977

reviderad karta med beskrivning. ‘ -

Over lénsstyrelsens beslut hap Bjorkman anfért besvir.
Yttrande har avgivits av lénsgstyrelsen den 15 mars 1973.

Bjbrkman har direfter inkommit med yttrandein.

Kungl. Maj:t lémnar besviren utan bifall.

Svante Lundkvist

Rolf Lundmark

Bestyrkes 1 tjdnsten
E, Wallén
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Planenheten

1972~11-01

Handl&ggare
1:e byriingenjor
C Halling/SM

Angldende foxrslag till byggnadsplan fdr Lénnaby 1:7 m.f1. i Linna
socken, Norriilje kommun ‘ ’

Planomridet Hr avsett for fritidsbebyggelse‘ooh beldget ca en kilometer
vigter om Linna kyrkby.

Fér omrddet giller utomplansbestimmelser av 1963-12-31, Forslagets
strandomridden omfattas av forordnande jémlikt 15 och 16 §§ naturvdrds-
lagen sdsom strandskyddsomride sedan 1965-06-24. Omrddet grénsar till
byggnadsplan fastetilld 1966-08-16, Dirtill berdres omrldet av den
allméinna vigen nr» 988,

I kommunens -femabes=bitd [0rslag till generalplan, som upprittades undef
1966 och som antogs 1966~10~25, féreslds att forevarande omrdde p& :
vigsa villkor fir anvéndas for fritidsbebyggelse efter detaljplaneligg-

ning. ‘

Under utstdllningstiden 1969-~09-04-~30 inkom mot férslaget anmirkningar
frén Hgaren till fastigheten Linnaby 1:21 samt en gemensam skrivelse
fridn nition (19) tomtégare inom den intilliggande faststdllda byggnads
planen Usterlisa 1:10. Lantbruksnimnden har i egenskap av Hgare till
fastigheten Linnaby 1:8 motsatt sig att ndgon del av nimndens fastighe
intages i planen. VigfOrvaltningen har i sitt yttrande framfirt vissa
krav pd utfartsférbud.

Med anledning av de inkomna anmérkningarna undantogs frin antagandet
fastigheten Lénnaby 1:8. Vidare reviderades planftrslaget i enlighet
med vidgférvaltningens yttrande. De resterande anmérkningarna féranledd
ingen kommunens atgird,

Anmérkningen frdn Hgaren av fastigheten Lénnaby 1:21 anfér att exploa-
teringsgraden dr alltfr hég inom planen samtidigt som han anser att
den badplats som anvisats inte dr tillfredsstillande. Anmirkningen frin"
de nitton tomtégarna berdr det servitutsavial som tréffats mellan Hgaren
av parkmarken i don bredvidliggande byggnadsplanen och expleatbrerna av:
hir akiuellt planfirslag. Enligt detta avtal medgives rdtt £8r boende
inom hédr aktuellt planforslag att utnyttja ett visst omride av park-
marken i den faststdllda byggnadsplanen sdsom badplats. Tomt#garna i
den gillande planen kridver att servitutsavialet hivs och hivdar att
detta bl.a. strider mot byggnadslagen.

i

Lénsarkitekten har i skrivelse 1971-01-14 ansett férfaringssdttet att

1 efterhand pdtvinga ett tidigare faststdllt planomridde ett ytterligare:
wtnyttjande och déirmed hGrande forslitning sdsom mycket tveksamt, spe-~ .
ciellt d4, som i ftrevarande fall, de boende inom det tidigare fast—
stillda planftrslaget moisatt sig detta och di forordnande jémlikt 113

Posjadress
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Naturydrdsenheten hade | PM:1970-09-14 ckerhellgriansett sigibaredd:
- avgeislutligt yttrande innan's tteringarfutf :
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. ”A‘Plaﬁfafélaget-hé:!1971;jiéoehig¢;aeraﬁa'gqﬁomzaftﬁétt‘ompaaqf,b drottss
- indamdl och didrmed samh¥rigt #ndamdl . (Ri-omr&de) utlagts. Inom omridet
- avses att ubbyggas med en simbassing, Berbrd.markiégare hav skriftligen e
.godkint utfdrd revidering. Byggnidsnémnden har vid sammantride 19791~11=%
- 11 godkiént deét reviderade planférslaget. Exploateringsavtalet. haxr dven;
“kompletterats i berbrd del. Vidare har #rendet kompletterats med, en
" .va-utredning vilken naturvirdsenhetén granskat utan erinran 1972-09-26.
Lantmiiterienheten har i yttrande 1970-11-05 inte haft ndgot att erinra’{
~mot fastighetsredovisningen och fastighetsf8rteckningen. T

- Mcd anledning av vad som numera tillférts irendet vill .planenheten for ¥
.8in del icke motsitta aig att faststdllelse av bygenadsplaneférslaget i
‘sker, Samtidigt med faststéllelsen bSr fdrordnande meddelas JEmlikt-
11!3 §‘byggnadalagen‘.be’sr&fi’a;nde de:allménna platserna inom fastighete
© Lidnnaby 1:7, 119, 1:10 och 1:14. Tillika fireslds att £6r omrddet med
*. ;uhdantag av vigmarken mitte meddelas forbud jédmlikt 110 '§ 4 stycket
' Yyegnadslagen mot trédféllning i vidare min &n som av byggnadsnimnden
.. iisamrdd med skogsvArdsstyrelsen kan medgivas, varyid dock'férbudet
- betilffande -byggnadsomrddena skall upphra att gélla nédr avstyckning
. fastetsllts, @ o o T

\

. Bo' Niawall -
F-Bitr, linsarkitekt

| .-‘.J‘ I‘--. | . S B \ Y : i
7 Glaos Hall

- 7. Claes Halling - |

riilEge 0 1973-01-03
Kgaren av fasm tigheten Lb’;nna.by 1:9, Margif I Jansson, har 1 skrivelse
den 20 december 1972 motsatt sig fbrordnande av 113 § byggnadelagen sam
framhdller att fastigheten ej skall ingd i byggnadsplanen, o

Med hénsym till att planen #ndock funktionellt vil kan fungera oberoende]
av nyssnimnd fastighetsdel ftresldr planenheten att férelaget fastestdll
med undantag av fastigheten Linnaby 1:9 vars grine markerats pi avdrag
av, pla.l_'\ka.rtsm med bld firg, : I .

_Bo| Naawall v o @ﬂm

. Claes Halling 'V ||




Avskrift

ENSKILDA LANTHATERIBYRAN AB
Stockholm den 7 januari 1970

Byggnadsnimnden i Roslags-Ldnna kommun
Kommunalkontoret
760 10 BERGSHAMRA

Yttrande tver erinringar avseende férslag till byggnadsplan for fri-
tidsbebyggelse for del av Ldnnaby 1:7 m f1 1 Ldnna socken av Roslags- .

Linna kommun.

P& anmodan av Eder far jag avgiva féljande yttrande Gver de erinringar i
som inkommit under den tid rubr planfdrslag varit utstdllt for gransk-.
ning. Erinringar har inkommit fran fdljande ndmllgen Lantbruksndmnden :--
i Stockholms 1in, Vigforvaltningen 1 Stockholms ldn och Gunnar Bjdrk-
man samt Sven Henrik Hagstedt m f1l. &

Lantbruksnimnden i Stockholms lin, dgare av fastligheten Lidnnaby
1:8, har I skrivelse av den 29 september 1969 meddelat att ndamnden
motsdtter sig att ndgon del av fastigheten intages i planen.
(Erinran inkommen efter utstillningstiden slut).

Det kanske kan synas omotiverat att jag taglt med en del av fastig-
heten Linnaby 1:8 i planen utan att markdgaren begdrt det. Forkla~

ringen hirtill &r den att jag uppmanats av byggnadsndmnden att folja .
den avgrinsning av planomrddet som dversiktsplanen visar 1 denna del.
I detta sammanhang vill jag pdpeka att det hela tiden varit min av- - .
silkt att efter utstillningen hos byggnadsnimnden begira att den fdre- . &
slir kommunalfullmiktige att hdr aktuell del av Ldnnaby 1:8 undantages
fran antagande. Detta forhéllande har meddelats lantbruksdirektor Tage

Skold vid samrad de 26 april 1968. :

Jag vill i detta sammanhang $ven ndmna att &garen av fastigheten
Linnaby 1:9 1 samband med att planarbetet pébdrjades uttryckte den
meningen att han ej dnskade nigra tomter pa sin mark och ej heller
ville vara med att dela kostnaderna for planens upprittande.Han har
sedermera ej heller velat medverka till att 1dsa badplatsfragan pa
det markskifte han dger vid Lisasundet.

Hed héinsyn hdrtill anser jag det e} obilligt att den del av Ldnnaby
1:9 som ligger inom planomrddet ocksd undantas fran antagande i

fullmidktige.

Vigférvaltningen i Stockholms ldn, har i skrivelse den 19 september
1969 meddelat att de onskar att tomtplatserna 8 och 9 férses med an-
slutningsforbud lings vig 988 Torvalla - Lénna. o
Med anledning av detta uttalande har jag reviderat plankartan pé sitt

vigfarvaltningen dnskar.

Gunpar Bjérkman, 4gare av fastigheten Ldnnaby 1:21 har 1 skrivelse
den 28 september 1969 framfért att exploateringsgraden &r alltfor
hég inom planen samtidigt som han anser att den badplats som anvi-
sats Inte dr tillfredsstéllande.

I den av linsarkitektkontoret i Stockholms ldn presenterade skriften i
"Detaljplanering for fritidsbebyggelse" (Kungl. Byggnadsstyrelsens R
publikatloner 1967:2) framhdller forfattarna bl a f6l)ande betr ut-
nyttjandegraden inom planomrddet.
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Ett planomrddes utnyttjandegrad bor salunda ldmpligen uttryckas i .
antalet hus eller tomtplatser per hektar planlagd mark. Utnyttjande-
graden kan dven uttryckas 1 den procentuella relationen mellan tomt-
arealen och planomradets totala areal. Det &r naturligt att hdrvid
rdknas in dven dldre tomtplatser och aystyckningar inom planomradet,
med hdnsyn till att dven dessa ju kommer att utnyttja omradets fri- . i
ytor. Det dr givetvlis ocksd nidvindigt att vid bedomning av den ldmp~'i;
liga exploateringsgraden inom ett detaljplaneomrade ta hinsyn till '
befintlig bebyggelse, faststillda avstyckningar och &ldre gédllande
planer i den nya planens omgivningar.

Rymligheten inom ett planomriade sammanhénger inte blott med utnytt-
Jandegraden utan dven med de enskilda tomtplatsernas storlek. Be-
hovet av friytor inom planomrddet véxer i samma nan som rymligheten
pd tomtplatserna minskar, medan déremot Skade tomtstorlekar medfor
minskat behov av gemensamma friytor.

Ett planomrddes faktiska rymlighet dr &ven 1 hdg grad avhinglgt av
planens utformning. Sammanhdngnade friomrdden med iordningstdllda
platser for olika fritidsaktiviteter, gangstrék etc. Gkar mdjlighe- ‘
terna att anvénda friytorna och ger en helt annan kinsla av rymlighet
in om den gemensamma marken exempelvis-ir splittrad i svarframkomliga -
remsor. Planomrddets anknytning till stérre strdvomrdden utanfir det-
samma samt férekomsten av vattendrag, utsiktsplatser m m paverkar f
dven rymlighetskinslan i gynnsam riktning.

Den utnyttjandegrad som fran allmdn synpunkt kan medgivas inom ett
planomrade varierar bl a med omradets terrangforhallanden, tillgang
till nirbeldgna storre friomrdden, strénder m m. Ett omrade med goda
forutsattningar harvidlag bér med hdnsyn hdartill kupna utnyttjas har-
dare 8n ett med sidmre. Det kan dven av samma skdl ibland vara motive-
rat frén plansynpunkt att inom en stdrre sammanhdngande grupp av plans
omrdden vissa exploateras hdrdare, medan andra ddremot utnyttjas i
motsvarande grad mindre.
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Jag har med ovanndmnda uttalande velat fd fram en mera nyanserd bild - !
av exploateringsgraden &n den som framforts 1 Bjdrkmans erinrna.
Féljer man rekommendationen att uttrycka exploaterings- eller utnytt-’
jandegraden som antalet hus per ha planlagd mark far man féljande

om man helt bortser frin den mark av 1:8 och 1:9 som jag féreslar
skall undantas fran antagandet:

1:10 (vistra skiftet)
9 st tomtplatser pa 7,3 ha ller },2 hus per ha.

1:7 4 lall 4 1221

26 st tomiplatser pd 15,5 ha eller 1,7 hus per ha.
1:10 (Ostra skiftet)+ 1:18 + 1:19 + 1:20 + B:1 + B:2

7 st tomtplatser pa 5,6 ha eller 1,3 hus per ha.

Tillsammans fér hela‘planomrédet (utom 1:8 och 1:9) ger detta 42
tomtplatser pa en yta motsvarande 28,% ha d v s en exploaterings-
grad motsvarande 1,5 hus per ha.




Just 1,5 hus per ha dr den tumregel man brukar ha ndr man talar
om en ordindr exploateringsyrad. Den kan varken anses hig eller ldg
utan far ses som ett rimligt genomsnitt inom fastlandsdelen av Stock- :

holms lin.

*Gar man. fran detta dver till att rdkna exploateringsgraden sdsom den
procentuella relationen mellan tomtarealen och planomradets totala
areal far man fdljande siffror. Hela planomrddets areal med undantag
av 1:8 och 1:9 dr 28,4 ha. Hela tomtarealen dr 11,3 ha. Detta ger en
exploateringsgrad av 40 % tomtmark och 60 % gronomride.

Om man jdmfér de bada sdtten att rdkna ut exploateringsgraden finner

man att 1 det forsta fallet far man en ordindr exploateringsgrad och

1 det andra fallet en hég exploateringsgrad. Forklaringen till detta

dr enkel. De stora tomtplatserna 1, 2, 3, 4, 8 och 10 samt 1:21 gér .
att exploateringsgraden stiger enligt det senare sdttet att rikna trots:
att det inte kommer att bo fler mdnniskor inom omradet. Detta visar '
att man bor nog folja den definition som forfattarna till ovannéimnda
skeift framhaller ndmligen att "Ett planomrddes utnyttjandegrad bor _
sdlunda ldmpligen uttryckas i antalet hus eller tomtplatser per hektar -
planlagd mark", -4

Jag har med denna jdmforelse velat visa att det enligt mitt Pérmenande ¢
inte dr relevant att enbart anligga ett ”procenttankande" ndr man s
talar om exploateringsgraden inom planomraden for fritidsbebyggelse
utan att man 1 mdjligaste man férsdker skapa en plan som dven bygger
pa andra &vervdganden., I h&r aktuellt fall tycker jag t ex att man
inte ska bortse ifrédn det forhdllandet att det finns stora strévom-
rdden norr om planomradet..Vidare att planomrddet llgger inom en
trakt dér kommunens dversiktsplan anvisar mycket lite nytillkemmande

fritidsbebyggelse.

Sven Henrik Hagstedt m f1 &gare av tomtplatser .inom FRIAB:s plan pa
Osterlisa har protesterat mot det servitutsavtal som upprédttats for
att lgsa badplatsfragan. FRIAB har i sHrskilt yttrande den 3 december
1262, vilket tversénts direkt till ndmnden, motiverat sin syn pa denna:
fraga, varfér jag hir hianvisar till deras yttrande. '
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SANHANFATTNING
Med hdnvisning till vad ovan anforts far jag féresld

att byggnadsnhmnden matte 1 anledning av lantbruksnimndens erinran
Toresla fullmiktige att fran antagande undantaga den del av
Ldnnaby 1:8 som ingdr 1 planen
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att dvenledes foresla fullmhktige att fran antagande undantaga den
del av Lidnnaby 1:9 som ingar 1 planen

att ndmnden godtar den revidering av plankartan som vdgforvaltning-
ens yttrande medfort betr&ffande utfartsvdgen till allmdnna vdgen
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att Gunnar Bjérkmans erinran matte limnas utan avseende av nimnden
samt

att Sven Henrlk Hagstedts m f1 erinran matte l&mnas utan avseende i
anledning av FRIAB:s skrivelse den 3 december 1969.

Plankartan utvisande de omrdaden som enligt mitt foérmenande bdr un-
dantagas fran antagande 1 kommunalfullmiktige bifogas. Av kartan
framgar &ven att den reviderats 1 anledning av vigforvaltningens

skrivelse.

Hﬁgaktningsfullt
ENSKILDA LANTUATERIBYRAN AB
0lle Thunwall Lantmitare






