PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna karta med bestammelser och beskrivning
Markagarforteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2013-01-15 § 25 at forvaltningen att uppratta ny
detaljplan fér Sparhaga 1:121 i Slép (Nordgarden).

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att medge att byggnaderna pa fastigheten kan anvéndas fér bade
boende och verksamhet/hantverk.

PLANDATA
Liage och markédgoforhallanden
Fastigheten &r belagen vid Orsviksvéagen 3 i Sl&p och &r privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Omradet &r i kommunens antagna &éversiktsplan OP 06 beldget inom utvecklingsomrade fér
bebyggelse.

Detaljplan
For omradet géller S77A, faststalld 1996-05-03. Denna plan foreslas upphéavas for fastigheten
Sparhaga 1:121 och ersattas med ny detaljplan.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

For detaljplanen har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pa om férslagets genomférande kan
antas medfora betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen ska géra sin beddémning enligt de
kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

e Detaljplanen bedéms inte medge anvandning som innebar betydande paverkan pa miljon.
(PBL 4 kap 34 §)

e Detaljplanen bedéms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura 2000-omrade
negativt.

e Detaliplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran sina
karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.

e Omradet berérs inte av strandskydd.

Planomradet omfattas av de sérskilda hushallningsbestammelserna enligt 4 kap 2 och 4 §§
miljébalken.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga byggnader

Detaljplanen fér denna fastighet vid Snipen &r fran 1996 och syftade till att &ndra
markanvandningen fér att kunna nyttja byggnaderna pa den gamla garden efter en renovering.
Byggnaderna var avsedda for hantverks@ndamal och bostad i del av manbyggnaden. Den &r byggd
i vinkel varigenom den tillsammans med boningshuset bildar en kringbyggd gard som i stort sett ar
orord i ursprungligt skick sedan den uppférdes i bérjan av 1800-tlet.

Den vardefulla miljién uppméarksammas i q i planbestdmmelserna fér beaktande vid underhall och
lovprévning.

Fastighetsdgaren har inkommit med begéran om att kunna nyttja hela fastigheten fér boende.
Gallande detaljplan &r upprattad i februari 1996 och medger boende och verksamhet pa delar av
fastigheten och enbart verksamhet i manbyggnaden. Omradet &r av kulturhistoriskt intresse. For att
skapa handlingsfrihet i framtiden begransas inte anvandningen till bara bostéder utan den géllande
anvandningen hantverk ska vara kvar.

Den norra tillbyggnaden och sammanbyggnaden i sydvast ar av senare datum, ar inte
kulturhistoriskt korrekta och omfattas inte av bevarandebestammelsen

Tillfart, utfartsférbud och parkering

Tillfart ska ske fran Orsviksvéagen. Planbestdmmelsen med utfartsférbud mot éster fran 1971 ars
detaljplan bibehalls. Det ar det nordsydliga cykelstraket mellan Géteborg och Saré som motiverar
den restriktionen av trafiksékerhetsskal. For att tillgodose behovet av parkering finns utrymme i
anslutning till infarten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. De atgarder som blir aktuella i
detaljplanen beror kvartersmark dar den enskilde fastighetsagaren ar huvudman. Detaljplanen
berdér darfor inte nagra genomférandefragor.
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