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Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

TILL DETALIJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestdimmelser och grundkarta 2008-11-25
Planbeskrivning 2008-11-25
Genomforandebeskrivning 2008-11-25
Utlatande 2008-11-25
Barnkonsekvensbeskrivning 2008-04-22,
reviderad 2008-08-26,
2008-11-25

Ovriga handlingar*

Planprogram maj 2007
Programsamradsredogérelse 2008-04-22
Samradsredogdrelse 2008-08-26

Kompletterande behovsbeddmning och avgransning MKB ~ 2007-06-28
Raberget - forenklad rekreationsanalys och naturinventering 2007-11-13

Fastighetsforteckning 2008-08-07
Utredning geoteknik 2008-06-18
VA-utredning 2008-06-30
Arkeologisk utredning Prel. rapport 2008-10-28

* Finns att tillga pa Stadsbyggnadskontoret

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora en ny byggnad for forskolan Fyrkldvern och en
utveckling av Rabergsvallens idrottsanlaggning, bland annat med en utokad sporthall
och en ny tillfart frn soder. Aven Rosersbergsbornas tillgang till den tatortsnira
rekreationsskogen i omradet ska séakerstéllas. Vidare ska den mojliggora en flexibel
anvandning av omradet kring befintlig forskola och direkt séder om denna for att mota
framtida behov av idrottsanldggningar, samhallsservice, samlingslokaler eller dylikt.
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

En provning av planprojektets miljopaverkan har genomforts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar och Lansstyrelsen. Bedomningen gors utifran kriterier om
paverkan pa manniskors halsa och sakerhet, natur- och kulturintressen, friluftsliv,
resurshushallning och lokalklimat. Planen beddms utgdra en god hushallning med mark
och vatten, forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5:e kapitel. Planens genomfdrande
forvantas fa mycket sma konsekvenser pa miljon och darfor utfors inte nagon formell
miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (enl. 6 kap 118
Miljobalken).

PLANDATA — LAGE, AREAL OCH AGOFORHALLANDEN

Planomradet ligger omedelbart séder om Rosersbergs villastad, intill Rabergsskolan.
Det inkluderar hela den befintliga forskolan, idrottsanlaggningen och en del av akern
soder darom. Vasterut ingar skogsomradet fram till jarnvagen (Ostkustbanan) och ned
till Skansvagen. Omradet ar ca 20 ha stort.

Naéstan all mark som kan bli aktuell fér ny bebyggelse, till exempel sporthall och
forskola, finns inom de kommunalt dgda fastigheterna Rosersberg 10:258 och
Rosersberg 10:203. Aterstdende mark, aktuell fér nya idrottsanlaggningar och
rekreationsomrade, hor till den privatagda fastigheten Vallstanas 2:17.

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande
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Orienteringsbild — planomradet markerat med réd linje
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2002

Enligt 6versiktsplanen ingar omradet i Rosershergs tatort, vilket innebér att krav pa
detaljplan stalls vid storre forandringar sa som ny byggnad eller anlaggning.

Hela planomradet finns inom riksintresset Arlanda flygplats och berérs av flygbuller om
FBN 55 dB(A) eller hogre. Vid ett fullt utnyttjande av nu gallande tillstdnd exponeras
omradet for ekvivalentbullernivaer pa FBN 58 dB(A).

Detaljplaner

Inom omradet finns tva gallande detaljplaner: nr 113 som beror férskolan och nr 77 som
tacker idrottsomradet. Resten av omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Nar denna
detaljplan for Raberget antas och vinner laga kraft upphdr de tidigare detaljplanerna att
galla inom berdrt omrade.

Program for planomradet

Ett program for detaljplanen togs fram under varen 2007. Detta planprogram omfattade
ett storre omrade och fler verksamheter &n vad som ingar i denna detaljplan.

| programomradet ingick ett verksamhetsomrade for kontor, handel och industri pa
akermarken norr om Skansvagen och pa omradet mellan vag 859 och Arlandabanan.
Denna del av programmet utvecklas vidare till en egen detaljplan, Detaljplan for
Verksamheter vid Trafikplats Rosersbergs, dnr BTN 2007/0931-214:R.

| programomradet ingick dven ett omrade soder om Vallstanasvagen som ett mojligt
lage for ett sarskilt boende. En ny bedémning har visat att behovet av ett sarskilt boende
i Rosersberg inte ar sa stort de narmaste aren och darfor ingar inte detta omrade i nagon
av detaljplanerna.

Under den tid da planprogrammet var utsant for samrad, 4 maj till 1 juni 2007, inkom
synpunkter pa bland annat forskolans och idrottshallens placering och storlek som har
paverkat denna detaljplans utformning. Detaljplanen har anpassats sa att den mojliggor
en storre hallbyggnad séder om eller mittemot den befintliga. Darigenom frigors ett nytt
alternativt lage for forskolan i omradet norr om den befintliga sporthallen, pa de tidigare
tennisplanerna och séder om den befintliga férskolan. | planprogrammet presenterades
ett alternativt lage for forskolan, soder om Rabergsskolan, vilket har bedomts som
betydligt samre och mdjliggors inte av denna detaljplan.
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PLANOMRADET - férutsattningar, férandringar och konsekvenser
Kultur- och naturmiljo

Landskapsbild, kulturmiljé och fornlamningar

Den storsta delen av planomradet utgors av en skogskladd nord-sydlig héjdrygg, nedan
kallad Rabergsskogen. Dalgangen dster om Rabergsskogen Gppnar sig mot ett oppet
odlingslandskap i sdder och avgrénsas i Oster av ytterligare en skogskladd hojdrygg.

| dalgangens nordliga del finns Rabergsskolan och forskolan Fyrklévern och langre
soder ut breder idrottsanlaggningen Rabergsvallen ut sig med tva stora fotbollsplaner
och en sporthall utmed dalgangens vastra sida. Soder darom tar akermark vid och
darifran kan sjon Fysingen anas bortom vag 859, Arlandabanan och vag E4.

Nuvarande Rabergsvallen till vanster — Fysingen anas langst till hdger

Inom planomradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och bara en kand
fornlamning. Fornldamningen, en grav i form av en stensattning (RAA Norrsunda 60:1),
finns i omradets sydligaste del, i den del av planen som avsitts till naturomrade.
Nedanfor denna, utanfor planomradet, finns en kulturhistoriskt intressant bebyggelse
“Skansen”, en f.d. smaskola, som intill sig har en av lanets storsta ekar. Pa hojdryggen
strax Gster om planomradet finns ett registrerat gravfalt (RAA Norrsunda 56:1).
Naturmarken intill gravfaltet ska om s& ar maéjligt bevaras. For att sékerstalla att inga
okéanda fornlamningar finns som kan komma till skada vid en framtida byggnation har
en arkeologisk utredning utforts. Vid denna utredning patraffades tva nya
kulturhistoriska lamningar i Rabergsskogen i form av en 40 meter Iang stenstrang och
en kallmurad grund. Dessa bedéms harstamma fran ett torp respektive gardsbebyggelse
som finns med pa éldre kartor. Utéver detta patraffades tva nya lamningar pa
akermarken, vilka betraktas som fornlamningar och bedéms krava vidare antikvariska
atgarder. Dessa tva ar boplatsindikationer i form av hardar, morkfargningar och
kulturlager. Lamningarna ar skyddade enligt Kulturminneslagen (SFS 1988:950).
Tillstand fran Lansstyrelsen kréavs for att andra eller skada fornlamningarna. En
forundersokning av de patraffade lamningarna kommer att begaras hos Lansstyrelsen.

F.d. smaskolan pa Skansen, stora eken i bakgrunden
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Naturmiljo och friluftsliv

Rabergsskogen erbjuder en varierad
barrdominerad skogsmiljé som mot jarnvéagen
bar spar av relativt omfattande avverkningar.
Genom att vara det enda riktigt bostadsnara
rekreationsomradet for boende i Rosersherg &r
Rabergsskogen kommunalt vardefullt for
rekreation. Darfor ska dess bevarande och
lampliga skotsel prioriteras. Omradet utnyttjas
flitigt av motionarer eftersom ett elljusspar
I6per genom i stort sett hela skogsomradet.
Med skola, forskola och fritidsaktiviteter i
omradet blir naturmarken sarskilt betydelsefull
ur ett barnperspektiv. (For fordjupning se
utredningen "Raberget - forenklad
rekreationsanalys och naturinventering”.)

Att naturmarken inkluderas som ”allmén
plats” i detaljplanen sékerstaller dess
bevarande och ger goda forutsattningar for en
framtida skotsel anpassad for tatortsnéra
rekreation.

Nagra mindre delar av skogsomradet hamnar inom kvartersmark, vilka kan komma att
tas i ansprak for andra andamal. Den forsta av dessa ytor ar belagen soder om den
befintliga sporthallen, dar en ny sporthall med tillhérande infartsvag och parkeringsplats
kan byggas pa en yta dar skogen till stor del redan blivit nedhuggen. Den andra ytan av
naturmark inom kvartersmark ligger 6ster om dalgangen, har kan en ny bollplan komma

. _ : att berora skogsbrynet, beroende pa
planens placering.

Den sista av dessa ytor ar belagen
intill nuvarande tennisplaner och
ingar i en ny tomt for bland annat
| forskoleandamal. Den ytan far inte
bebyggas och dess utformning
I8 kommer att anpassas till

% verksamheten, s& beroende pa

. verksamhet finns det olika goda
" forutsattningar att bevara

. naturmarken.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har utforts, vilken visar att grundldggning i den norra delen
av omradet kan ske direkt pa mark for mindre och storre byggnader, dock maste tyngre
byggnader eller byggnader med stora punktlaster grundlaggas pa plintar eller
grundforstarkas med palning. Den nya idrottshallen bedoms kunna byggas direkt pa
mark eller kraver delvis palning, beroende pa vilken placering av hallen som véljs. For
den nya végen, parkeringsytan samt fotbollsplanen gérs bedémningen att grundlaggning
kan ske direkt pa mark utan nagra geotekniska forstarkningar.
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Enligt en 6versiktlig markradonundersékning for Sigtuna kommun (Sveriges geologiska
undersokningar) bedoms planomradet till storsta delen utgora ett normalriskomrade for
radon. For nya byggnader rekommenderas darfor ett radonskyddande utférande.

Bebyggelseomraden och service

Forskolan Fyrkldvern och ’de gamla tennisplanerna”

Den befintliga forskolebyggnaden pa Nyborgsvéagen 5 (Rosersberg 10:258) narmar sig
40 ar och behdver genomga en omfattande renovering saval in- som utvéandigt, bland
annat ar grunden fuktskadad och en ny takkonstruktlon behovs Byggnaden ar el-
uppvarmd och har en hdg energiférbrukning. e

Detaljplanen ger mojlighet att bygga en helt ny
forskola som erséttning for den befintliga, och
som dessutom kan bli battre anpassad for
verksamhetens behov. For narvarande gar ca 70
barn pa forskolan, men med en ny yteffektiv
byggnad kan ca 100 barn rymmas utan att mer
mark tas i ansprak. (Detta skulle 6ka antalet
sysselsatta pa forskolan fran 15 till ca 22.) |
Sigtuna kommun tillampas en riktlinje om minst
8 kvadratmeter per barn.

Nuvarande forskolan

Den befintliga forskoletomten ar vél

tilltagen och andamalsenlig med uppvuxna klattertrad samt har ett skyddat lage med

omedelbar nérhet till naturmark. Daremot kan inte rekommenderade bullervarden for
vistelse utomhus uppfyllas pa grund av det flygbuller som paverkar hela Rosersberg.

Befintligt flygbuller staller sérskilda tekniska egenskapskrav vid ny- eller ombyggnad
av befintlig forskola. Det betyder krav pa att tak, vaggar, fonster, dorrar och
ventilationssystem ska utestanga ljud i tillracklig omfattning for att géllande riktvarden
for inomhusmiljo ska kunna klaras. Detta provas i bygglovskedet. Nu géallande
riktvarden for forskolor satter gransen vid en ekvivalent ljudniva om 30 dB(A) och en
maximal ljudniva om 45 dB(A).

)\
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Ilustration med ny forskola pa befintlig tomt
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Detaljplanen mojliggor dven ett alternativt 1age for en ny forskolebyggnad omedelbart
soder om den nuvarande forskolan, pa ”de gamla tennisplanerna” inom fastigheten
Rosersherg 10:203. Hela omradet, befintlig forskoletomt och ”de gamla
tennisplanerna”, har ett bra lage for verksamheter riktade till barn och ungdom, men &r
ocksa lampligt for andra verksamheter. Tankbara funktioner kan till exempel vara
aventyrslekplats, samlingslokal eller olika idrottsanlaggningar. Planbestammelserna for
omradet ar flexibla, sa att den framtida anvandningen kan anpassas till aktuella

onskemal.

L

WANDPLAN

IDROTTSHALL

Illustration med ny forskola sdder om den befintliga

Idrottsanlaggningen ”Rabergsvallen”

Inom Rabergsvallen finns idag en klubbstuga och en sporthall. Klubbstugan samnyttjas
delvis med skolan och anvéands aven for fritidsaktiviteter. Sporthallen &r alltfor liten for
Rosersbergs Idrottsklubbs (RIK) behov och detaljplanen mdjliggér en utbyggnad av en
ny storre hall. Avsikten &r att behalla den gamla sporthallen, men att gora en Gversyn av
dess tekniska installationer (ventilation och uppvarmning) som bérjar bli foraldrade, och
byta ut dessa mot mer resurseffektiva losningar. Aven klubbstugan avses vara kvar i
befintligt lage.

Detaljplanen erbjuder en generds byggratt som gor det mojligt att utveckla sporthallen
kommersiellt med gym, friskvardsinrattningar, café och dylikt. Flera alternativa
placeringar av byggnaden &r mojliga: rakt séder om den befintliga hallen, mitt emot
eller i vinkel ut ifrdn. Fragan om hallens placering och utformning behandlas narmare i
samband med bygglovsanstkan. Stor hansyn ska tas till helhetsupplevelsen av
Rabergsvallen och den 6ppna karaktar omradet har idag. Tillfarten till den nya hallen
ska ske fran soder (-se vidare under Gator och trafik), dar ska dven en parkering
anordnas for sporthallens bestkare. Inom omradet ska det finnas ytterligare ytor som
kan utnyttjas for tillfallig parkering vid sarskilda evenemang.

Rabergsvallen &r en viktig del av Rosersbergsbornas offentliga rum, tillganglig for alla
och valanvéand bade for vardagsrekreation och vid festliga tillfallen sa som
skolavslutningar och Valborgsfiranden. Dérfor ska stor omsorg ldggas pa utformningen
av den yttre miljon med belysning och planteringar sa att en inbjudande, vistelsevanlig
och saker miljo astadkoms.
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Detaljplanens utvidgning av idrottsomradet innebér att flera olika verksamheter kan
rymmas inom omradet. En ny sporthall tar sannolikt en del av den nuvarande
grusplanen i ansprak. | sa fall ska grusplanen kunna ersattas med en ny fullstor
fotbollsplan, méjligen med konstgras, soder om dagens fotbollsplaner. Kring den nya
planen kan slanter utformas sa de bildar naturliga laktarplatser. Pa den gamla
grusplanen kan flera olika aktiviteter riktade till barn rymmas. Efterfragade
anlaggningar ar exempelvis langdhoppsgropar, I6parbanor, boulebanor och
klatteranlaggningar. Det ar dven angelaget att behalla en yta som vintertid lampar sig for
en spolad ishana. Inom omradet ska aven det arliga firandet av valborgsmassoafton
kunna fortsétta, antingen med anlédggandet av majbrasan pa en sparad grusyta eller pa
den tillkommande parkeringen. Aven om detaljplanen forbattrar forutsattningarna for
fler aktiviteter pa Rabergsvallen maste forverkligandet under arens lopp anpassas till
tillgdngliga ekonomiska medel.
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Ilustrationen visar en mojlig utveckling av Rabergsvallen, med en ny forskolebyggnad,
ny idrottshall och nya bollplaner
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Gator och trafik

Nyborgsvagen
Trots att Nyborgsvagen &r en atervandsgata och nastan alla som kor pa den antingen

arbetar med eller ar foraldrar till barn som vistas dar har trafikmiljén lange upplevts som
problematisk och oséker. T ;

il

Ett forslag till 16sning av trafikproblemen togs
darfor fram i samrad med skolan och
forskolan under 2006. De viktigaste
atgarderna i detta ar utbyggnaden av en
separat gang- och cykelvéag utmed hela
Nyborgsvégen, flytt av busshallplatsen
"Rabergsskolan” fran vandplanen, samt
atgarder for att 6ka sakerheten och tydligheten
vid vandplanen, bland annat genom att minska
mangden in- och utfarter. Atgarderna ar
planerade att utforas under ar 2009 enligt
Sigtuna kommuns verksamhetsplan 2008-
2009.

Detaljplanen har anpassats sa att dessa
atgarder kan vidtas, till exempel genom att
utfartsforbud infors framfor den nya busshallplatsen. Detta innebér att nya verksamheter
soder om den befintliga forskolan pa fastigheten Rosersberg 10:203 endast kan nas via
Nyborgsvagens vandplan. Detta maste beaktas vid etablering av nya verksamheter dar
eftersom trafiksituationen vid vandplanen redan i dagslaget ar anstrangd.

Nyborgsvagen med vandplan

Detaljplanen omfattar en liten utdkning av lokalgatan, vilket ar en ren anpassning till de
faktiska forhallanden som rader.

Tillfart fran soder

Rabergsvallen kommer i framtiden att kunna nas bade fran norr och soder. Den sydliga
tillfarten ar tankt fran Norrsundavagen, vag 859. | dagslaget ar sikten dar alltfor dalig
for att en utfart ska vara lamplig, men i samband med att Trafikplats Rosersberg byggs
ut kommer Norrsundavégen att laggas om och en cirkulationsplats byggas som gor en
utfart dar mojlig. Arbetet med att ta fram en vagarbetsplan for trafikplatsen inklusive
omlaggningen av Norrsundavagen pagar och de aktuella ritningarna presenteras med bla
illustrationslinjer pa plankartan.

Om en utbyggnad av idrottsanlaggningarna aktualiserar behovet av en tillfart fran soder
innan arbetsplanen och trafikplatsen fardigstéllts kan en tillfallig tillfartsvag anlaggas
fran Skansvagen, utanfor planlagt omrade.

Gang- och cykeltrafik

Den tilltankta gang- och cykelvagen utmed Nyborgsvégen ligger utanfor planomradet.
Inom detaljplanen majliggdrs en genomgaende cykelforbindelse ned till det planerade
framtida regionala cykelstraket utmed vag 859. Beroende pa hur omradet soder om
planen utvecklas kan majlighet dven finnas att astadkomma en gen forbindelse till
Rosersbergs industriomrade via Skansvagen.

Tva viktiga ost-vastliga gangstrak finns i planomradet. De utgor delar av det belysta
motionssparet och forbinder motionsslingan i vaster med en kortare slinga 6ver hojd-
ryggarna 6ster om planomradet. Det nordliga gangstraket utgor skolbarnens narmaste
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forbindelse med “stora skogen” och &r darfor viktig att bevara. Detaljplanen sékerstéller
att denna passage finns, men da planen ar flexibel kan passagen vid behov flyttas fran
dagens dragning. Stor omsorg bor vid framtida projektering laggas pa idrottsomradets
utformning for att minimera olycksrisken vid korsningspunkter, till exempel mellan
motionsspar och cykelbanor.

Kollektivtrafik

Hallplats "Rabergsskolan” trafikeras av linje 585. Hallplats “Rosersbergs centrum”, ca
400 meter norr om denna trafikeras av linjerna 585 och 576. Avstandet till
pendeltagsstationen fran hallplats "Rabergsskolan” ar ca 750 meter. Fran naturmarken i
planomradets sydligaste del ar avstandet till pendeltagsstationen drygt en kilometer, till
hallplats "Rabergsskolan” ar det ca 600 meter. Ungefar lika langt, 600 meter, ar det
aven till linje 538 vid hallplats "Tallbacksgatan™ i Rosersbergs industriomrade pa andra
sidan jarnvégen.

Fran de sydliga delarna av planomradet ar det narmast, ca 200-400 meter, till hallplatsen
"Vallstanas norra” pa Norrsundavagen (vag 859), som dock endast trafikeras vissa tider
pa dygnet (nagra turer med linje 576 morgon och kvall samt nattlinje 592).

Parkering

Parkering for besokare till Rabergsvallen ska anordnas i anslutning till tillfarten fran
soder. Parkering for verksamheter pa nuvarande forskoletomt samt tomten séder om
denna ska ske inom respektive kvartersmark.

Tillganglighet
| projekteringen av mark, anldggningar och byggnader ska gallande regler tillampas vad
galler tillgangligheten for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar delvis i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp
och kan forsorjas via befintligt vatten- och avloppsnat.

Dagvatten

Dagvatten ska dar sa ar mojligt omhandertas lokalt. Rent dagvatten far infiltreras direkt
i naturmark. Det galler till exempel vatten fran takytor som belagts med material som
inte ar belastande for miljon. Fororenat dagvatten, exempelvis fran permanenta
parkeringsytor for fler &n 50 fordon, ska renas inom respektive fastighet. Alla
dagvattenanlaggningar ska anmélas till kommunens milj6- och hélsoskyddskontor som
ar ansvarig tillsynsmyndighet.

Under varen 2008 utfordes en VA-utredning som visar att den norra delen av
planomradet, det vill sdga den nya idrottshallen, nya fotbollsplanen och parkeringen,
kan anslutas till det befintliga kommunala avloppsnatet norrut. Kapaciteten i den
befintliga dagvattenledningen i Nyborgsvagen ar dock begréansad och kommer inte att
klara av hela tillskottet av dagvatten fran de planerade anldggningarna. For att kunna
reglera utflodet till de befintliga ledningarna féreslas detta vatten rinna via ett
underjordiskt dagvattenmagasin. Om parkeringsplatsen utformas for fler &n 50 bilar ska
den forses med oljeavskiljare for att rena dagvattnet. Den framtida tillfartsvégen
kommer att avvattnas soderut mot Verkaan, via dagvattenanlaggningarna for vag 859,
den planerade trafikplatsen och planomradet for detaljplan for Verksamheter vid
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Trafikplats Rosersberg. Det ar dven viktigt att omradet norr om den nya tillfartsvagen
kan avvattnas via denna och vag 859, sa inte instangda ytor uppstar. Recipienten
Verkaan ar mycket kanslig bade for 6kade floden och fororeningar. Mangden dagvatten
fran de sodra delarna forvantas dock halla sig inom samma niva som befintlig avrinning
fran naturmark.

Varme

Da flera storre kommunala anlaggningar planeras ar avsikten att i samband med planens
genomfdrande ordna sa att omradet kan forsorjas med fjarrvarme. Denna skulle i sa fall
ledas fran Rosersbergs industriomrade vaster om jarnvéagen och upp igenom
planomradet fram till den nya forskolebyggnaden. Darmed skulle dven forutsattningarna
for framtida anslutning till fjarrvarmenétet for évriga Rosersberg forbattras patagligt.

Ett alternativ till fjarrvarmeforsorjning ar att installera bergvarme for den tillkommande
idrottshallen och da aven kunna forsorja den befintliga hallen med varme. Fragan kring
varmeforsorjningen kommer att utredas vidare.

El

Planomradet elforsorjs via Vattenfalls nat. Elledningar inom kvartersmark placeras i
samrad med ledningségaren som ska kontaktas i god tid fore byggstart for utsattning av
eventuellt befintliga kablar.

Det utokade elbehovet beddms dversiktlig kunna tillgodoses genom att héja kapaciteten
i befintlig transformatorstation vid Rabergsskolan, alternativt med forsérjning fran
framtida transformatorstation i exploateringsomradet séder om Rabergsvallen.

Avfall

Avfallshanteringen ska folja Sigtuna kommuns riktlinjer och regleras idag i faststélld
”Renhallningsordning for Sigtuna kommun”.

Anslutande projekt

Som redan namnts pagar ett framtagande av ytterligare en detaljplan sydost om detta
omrade. Den planen medger en utveckling av ett verksamhetsomrade som innehaller
kontor, hotell, handel, bilservice och icke stérande smaindustri. Uppforandet av
verksamheterna kommer att paverka det aktuella omradet ur flera aspekter. Framst
kommer landskapsbilden att paverkas da utsikten forandras och begréansas, men
bebyggelseutvecklingen ger aven positiva effekter i form av bulleravskarmning fran vag
E4, Skansvagen, vag 859 och Arlandabanan.

Aven utbyggnaden av Trafikplats Rosersberg vid vag E4 och ombyggnationen av vig
859 paverkar omradets utveckling, dels genom okad tillganglighet men ocksa genom
mojligheten att anlagga den sodra tillfartsvagen fran vag 859, nagot som idag inte &r
mojligt.

BARNKONSEKVENSER

Under planprocessen har en speciell barnkonsekvensanalys utforts i samarbete med
Barnombudsmannen. Syftet med denna &r dels att utveckla en metod for analys av
barnkonsekvenser i detaljplanesammanhang samt att analysera konsekvenserna av
genomfdrandet av detaljplanen for Raberget inriktat pa paverkan pa barn. Denna
detaljplan bedoms rora barns intressen och paverka barns miljo speciellt, vilket
motiverar denna djupare analys &n vad som vanligen utfors i detaljplaneprocessen. Till

DNR BTN 2006/0551-214:R 11



planen hor handlingen barnkonsekvensbeskrivning, som beskriver processen och
resultatet av denna analys djupare.

Utifran barnkonsekvensanalysen bedoms detaljplanen som helhet ha mycket goda
konsekvenser for barn, i synnerhet eftersom ett viktigt rekreationsomrade sékerstalls for
framtiden. Aven en utékning av idrottsanlaggningen ar positiv da den méjliggor for fler
verksamheter dér delar kan goras mer direkt riktade till barn med olika behov i olika
aldersgrupper.

En ny funktionell byggnad for forskolan innebar inte sjalvklart nagon pataglig
forbattring ur ett barnperspektiv. Avsikten ar naturligtvis att barnen ska fa en forskola
som de trivs i och som stimulerar deras utveckling i minst lika hég grad som den de haft
tidigare, men en hogre yteffektivitet (mindre yta per barn) stéller hdgre krav pa
byggnadens utformning i detalj och pa verksamhetens organisation.

Oavsett exakt lage, pa befintlig tomt eller langre séderut, har platsen for den nya
forskolebyggnaden, med sitt naturnara lage invid en atervandsgata, mycket goda
forutsattningar ur ett barnperspektiv. En viktig skillnad ges dock av den befintliga
forskoletomtens uppvuxna vegetation som har fina kvalitéer. Ur ett langsiktigt
planperspektiv &r kanske denna skillnad mellan platserna liten, men ur ett
barnperspektiv ar den mycket pataglig.

Risken &r inte obetydlig att en flytt fran den gamla tomten upplevs som en forlust och
forsdmring oavsett hur mycket "finare” och mer funktionell den nya byggnaden gors.
Denna negativa psykosociala effekt ingar i de méjliga barnkonsekvenser som ska
beaktas da planen antas och genomfors.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontoret. Fran kommunledningskontoret har
Carina Hult, demokratiutvecklare barn och ungdom, medverkat.

Marsta 2008-11-25

Greger Garnvall Helena Ackelman
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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Sigtuna Detaljplan for
[o]
kommun Raberget
omfattande del av fastigheterna
Rosersberg 10:203 och Vallstanas 2:17 m.fl.
I Rosersberg, Sigtuna kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TILL DETALIJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestdimmelser och grundkarta 2008-11-25
Planbeskrivning 2008-11-25
Genomforandebeskrivning 2008-11-25
Utlatande 2008-11-25
Barnkonsekvensbeskrivning 2008-04-22,
reviderad 2008-08-26,
2008-11-25

Ovriga handlingar*

Planprogram maj 2007
Programsamradsredogorelse 2008-04-22
Samradsredogdrelse 2008-08-26

Kompletterande behovsbeddmning och avgransning MKB ~ 2007-06-28
Raberget - forenklad rekreationsanalys och naturinventering 2007-11-13

Fastighetsforteckning 2008-08-07
Utredning geoteknik 2008-06-18
VA-utredning 2008-06-30
Arkeologisk utredning Prel. rapport 2008-10-28

* Finns att tillgd pa Stadsbyggnadskontoret

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:
- Samrad, maj 2008

- Utstéllning, september 2008
- Antagande, december 2008
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For byggnationen galler féljande tidsplan:

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft paborjas projektering och efter beviljat bygglov
kan byggnation pabdrijas. Idrottshallen, forskolan och fotbollsplanen bedoms vara
fardigstallda 2010.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga
kraft.

Markagoforhallanden

Kommunen dger fastigheterna Rosersberg 10:203, Rosersberg 10:258 och Rosersberg
10:262, 6vrig mark &r i privat dgo.

Huvudmannaskap — allman plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Det som
utgor allman plats i detaljplanen &r Rabergsskogen och ett mindre omrade lokalgata som
redan idag utgor vandplan pa Nyborgsvagen. Detaljplanen ger kommunen rétt att I16sa in
den allménna platsmarken och en skyldighet att géra det om berérd fastighetségare
begér det.

Avtal och 6verenskommelser

En 6verenskommelse om fastighetsreglering har traffats mellan &garen av fastigheten
Vallstanas 2:17 och Sigtuna kommun angaende forvarv av kvartersmarken for
idrottsandamal. Ytterligare en 6verenskommelse avses traffas angaende naturmarken,
vilken avses traffas senast da detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Anlaggningar inom kvartersmark

Sigtuna kommun ansvarar for utbyggnaden av anlédggningar inom kommunagd mark
sasom forskola, fotbollsplan och idrottshall. Kommunen ansvarar ocksa for att anlagga
och skota underhall av tillfartsvéagen till idrottsanlaggningarna, alternativt kommer en
gemensamhetsanlaggning for vag att bildas for vagens anlaggande och drift beroende pa
framtida agandeforhallanden for idrottsanlaggningarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingdende i allmén plats

Planforslaget innebér att ca 13 ha av den privatadgda fastigheten Vallstanés 2:17 overfors
i kommunens &go som allman plats (naturmark).

Servitut och ledningsratt

Omradet som i detaljplanen markerats med u, ska vara tillganglig for underjordiska
ledningar. Rétten att forlagga och bevara ledningar inom u-omradet kan sakerstallas
med stod av servitutsavtal, nyttjanderattsavtal eller ledningsrattsupplatelse.

VA-utredningen for utvecklingsomradet sder om planomradet visar att vattenledningar
och tryckledningar for spillvatten maste laggas genom planomradet for att ansluta till
det kommunala vatten- och avloppsnatet vid Nyborgsvagen. Pa grund av att byggnation
och vagdragning i denna detaljplan &nnu inte &r projekterad kan inte dessa ledningar
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lagesbestammas i detta skede. Ledningarna ska sékerstéllas med ledningsréatt néar den
slutliga placeringen é&r fastlagd.

Fastighetsbildning mm

Genomforandet av detaljplanen forutsatter att kommunen forvérvar kvartersmarken som
reserverats for idrottsandamal och allméanplatsmarken som reserverats for natur och som
idag ar i privat 4go. Marken kommer genom fastighetsreglering 6verforas till
kommunens fastighet Rosersberg 10:203.

EKONOMISKA FRAGOR
Sigtuna kommun svarar for all utbyggnad inom kommunégd kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En geoteknisk utredning och en vatten- och avloppsutredning utfordes under varen
2008.

Arkeologisk utredning utférdes under hosten 2008. En arkeologisk férundersokning for
de lamningar som finns beldgna inom kvartersmarken for idrottsomradet kommer att
begéras hos L&nsstyrelsen.

Tillfartsvag till idrottsanlaggningarna

Planen mojliggor att tillfartsvag till idrottsanlaggningen kan anlaggas fran vag 859 nar
Vagverkets arbetsplan for Trafikplats Rosersberg som &r under framtagande &r faststélld
och ombyggnation av vag 859 har skett i enlighet med denna. Tillfallig tillfartsvag kan
anordnas fran Skansvagen 6ster om fastigheterna Vallstanas 2:3 och 2:4.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen &r att
fortydliga detaljplanen ur genomférandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestammelserna.

Marsta 2008-11-25

Greger Garnvall Hanna Flygt
Plan- och bygglovchef Mark- och exploateringsingenjor
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