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Denna plan handliggs med standardforfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som moijligt.
Samradstid for denna detaljplan var mellan den 19 sep - 18 okt 2079.

Granskning:Under granskningstiden ges ytterligare en mdojlighet att paverka planforslaget
som finns tillgdngligt pd kommunens hemsida, samhillsbyggnadshuset och karlstadsrum-
met. Granskningstiden dr minst tvd veckor.

Granskningstid for denna detaljplan var mellan den 20 maj - 14 juni 2020.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmiktige. Planer som inte r av
principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.
Detaljplanen antogs i stadsbyggnadsnémnden den 21 oktober 2021.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte

ar 6verklagad.
Detaljplanen vann laga kraft den 15 februari 2022.

Handlaggare:
Marie Janing, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadstorvaltningen
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebdrd och konsekvenser
av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen f6r dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen éverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sasom t.ex. dversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan (stir med fet stil inom parantes).

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som
behovs £6r att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

» Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser av planforslaget

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning
. lustrationsplan

Utredningar

. Naturvirdesinventering, Skogsstyrelsen 2017-01-14.

. Fagelinventering, Fagelperspektiv 2017-06-29.

. Fagelinventering, Greensway 2020-06-29.

. PM Geoteknik, Sweco 2017-08-21.

. PM Geoteknik, Sweco 2018-02-09.

. PM Geoteknik- Steffens vig, Sweco 2020-04-02.

. Opversiktlig dagvattenutredning, Rambéll 2019-07-04.

. Arkeologisk utredning, Virmlands museum rapportserie 2020:07.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att bygga bostider, 1 form av smahusbebyggelse,

inom kommunens fastighet vid Steffensminne.

Bakgrund
Behovet av bostdder ér stort i Karlstad och for att méta efterfragan pa smahus och villatomter fick
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att se Gver mojligheten att planligga kommunens mark i

Steffensminne f6r smahusbebyggelse.

Steffensminne ér ett attraktivt ldge i1 utkanten av titorten med nirhet till natur samtidigt som det
finns god kollektivtrafikférbindelse och snabb cykelvig in till centrum. Det ger stora férutsdttningar
tor att kunna skapa ett attraktivt boende £6r de som vill bo i en lantlig ndrmilj6, men dnda nira
staden. P4 andra sidan av Edsgatevigen frin foreslaget planomrade ligger stadsutvecklingsomridet
Stockfallet nordost/Edsgatan. Hir byggs det bostader i form av villor och radhus/patrhus. I sam-



band med bostadsutvecklingen inom Edsgatan drogs kommunalt vatten och avlopp dit och édven till
de befintliga bostidderna inom Steffensminne som ér ett omvandlingsomrade, fran fritidshusomride

till permanentboende. Detta méjliggdr ocksa for ytterligare exploatering inom Steffensminne.

Huvuddrag

Detaljplanen féreslar ny bostadsbebyggelse i form av smahusbebyggelse i maximalt tva vaningar.
Mestadels villatomter med en minsta tomtstorlek pa 900-1000 kvm men méjlighet finns dven inom
tva ytor att bygga villor och/eller mindre flerfamiljshus, radhus och parhus. Sammanlagt moéjliggor
detaljplanen for cirka 50-70 nya hushill beroende pa vilken typ av bostider som byggs. Detaljplanen
foreslar dven att en del mark planliggs som naturmark och parkmark med méjlighet till uppféran-
det av en kommunal lekplats. Del av Steffens vig toreslds bli kommunal gata och férses med ging-

och cykelvig fram till Edsgatevigen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Det har linge funnits ett intresse fran kommunens sida att bygga fler bostider intill Steffensminne.
I kommunens gillande 6versiksplan (2012) redogdrs det £6r att det 1 tidigare Gversiktsplan (1990)
fanns en huvudsaklig utbyggnadsinriktning av staden mot norr och dster med bl.a. Alstershéjden
(Norra Kronoparken), Edsgatan, Steffensminne och Vilsviken som prioriterade utvecklingsomra-
den. Vilsviken och Edsgatan finns fortsatt utpekat som stadsutvecklingsomraden som bade plane-
ras och byggs just nu. Alstershéjden prioriteras nu som motions- och nirstrévomrade och inte f6r
bostider. Om Steffensminne star det att:

"Foljande omraden har tidigare angetts som stadsutvecklingsomraden i kommunens oversiktsplaner men kommer i
Jortsdttningen att prioviteras enligt foljande: Steffensminne och Langends prioriteras inte for uthyggnad forrin omra-
det kan anslutas till kommunalt VA fran Edsgatan.” 1 och med att det nu har dragits fram kommunalt
vatten- och avlopp till de befintliga bostdderna inom Steffensminne aktualiseras utbyggnadspla-

nerna igen.

Planomridet omnidmns inte mer i kommunens Gversiktsplan. Omradet vister om Edsgatevigen ir
utpekat som stadsutvecklingsomride och det finns en utvecklingsinriktning utpekad i 6versiktspla-

nen mot sjon Alstern.

Gallande detaljplan
Omriédet dr inte planlagt sedan tidigare.

Strandskydd
Strandskydd pa 100 meter fran Alsterns strand finns.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2016-03-16 § 24, att uppritta
detaljplan f6r bostadsindamal inom fastighet Steffensminne 1:22 m.fl.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande milj6-
paverkan gjorts vilken ocksd samritts med Linsstyrelsen 2016-06-15, enligt Miljébalken (6 kap).
Kommunens bedémning ir att genomforandet av denna plan inte riskerar innebédra betydande
miljépaverkan varfér en MKB (miljokonsekvensbeskrivning) inte behéver goras. Planen kan dock
innebidra en viss paverkan pd miljon vilket behandlas under rubriken Konsekvenser av forslaget, i
denna planbeskrivning. Foljande aspekter har i undersékningen bedémts vara relevanta att behand-
la: Naturvirden, trafikforsorjning, dagvattenhantering och MKIN vatten.



Forutsattningar och planforslag

Plandata

Planomradet ligger cirka 100 meter séder om sjén Alstern och strax séder om befintlig samlad be-
byggelse inom Steffensminne. Planomradet bestir idag av skogsmark och befintlig tillfartsvig, Stef-
fens vig som ansluter till Edsgatevigen i vist. Avstand till centrala Karlstad dr 8 km och till nirmsta
stadsdelscentrum, Kronoparken, 4 km. Ett utvecklingsomrade ligger pa andra sidan Edsgatan med
utveckling av smahus. Planomradet dr ca 11 hektar stort och markhdjden varierar mellan +56.5 och
+80.5 m.6.h. (RH 2000). Kommunen dger all mark inom planomradet.
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Oversiktskarta med planomridet markerat av den rida cirkeln.

Landskapsbild
Entrén in till planomradet gér fran Edsgatevigen och in via Steffens vig, Vyn frin Edsgatevigen
mot planomradet och den befintliga bebyggelsen bestdr av dkermark och histhage vilket ger en ut-
striackt vy och en lantlig karaktir. Topografiskt ligger den hir ppna marken i en svacka mellan Eds-
gatevigen och den befintliga samlade smiahusbebyggelsen
som finns i Steffensminne intill Alsterns strand. Bebyg-
gelsen borjar pa en hojd och foérstirker ddrmed topogra-
fin. Befintlig bebyggelse ligger relativt gomd 1 landskapet
med mycket uppvixt vegetation inom tomterna, men
dven mycket skog runtom vilket gor att bebyggelsen blir

underordnad vegetationen.

Det gar tva hojdryggar i nord-sydlig riktning genom
omradet med en bickravin diremellan som avslutas

vid Alstersjons sodra strand. De vigar som finns inom e S

Steffensminne dr smala grusvigar som foljer terringens 1%y frin Edsgatevigen och entrén in till planomridet

vatiationer och har métesplatser lings med. Det dr enskilda 222 Steffens vag. De dppna vyerna, bebyggelsen som

vigar som skots genom gemensamhetsanldgeningar. Joljer topagrafin och skogen ger karaktdr ill omridet.

6



Planféorslag

Féreslaget planomriade for ny sméhusbebyggelse ligger bakom akermarken, bebyggelse och bickra-
vin sett fran Edsgatevigen. Entrén till omradet hirifran kommer dirmed att bli densamma och de
Oppna akermarkerna sparas och sa dven béckravinen vilka dr viktiga landskapselement som fortsatt
far sitta prigel pa omridet. Den befintliga bebyggelsen ligger norr om Steffens vig och planomra-
det ligger séder om den. P4 sd vis blir Steffens vig en skiljedelare mellan det nya omréidet och det
befintliga. Planforslaget har utgétt fran befintlig topografi och naturvirden och anpassat gator och
bebyggelse efter det.

Markanvandning

Storsta delen av planomrédet dr idag skogsmark. Skogsmarken skéts som forvaltningsskog och
mindre delar skots med naturvardsmal. Det dr till storsta del barrskog, frimst tall, med inblandning
av 16vtrid.

Planférslag

Inom aktuellt planomrade féreslds anvindningen bostider (B) i form av framférallt friliggande vil-
lor (B,), men det finns dven tva ytor som ocksa mojliggor rad-, kedje-, par- eller mindre flerfamiljs-
hus. En stor del planliggs dven som allmin platsmark (NATUR), (PARK) och gatumark (GATA)
med kommunalt huvudmannaskap. Nordvist i planomréidet féreslas dven en méjlig markanvinding

som forenings- samlings- och/eller gemensamhetslokaler (BC,). Det finns ocksa en plats avsatt for

tekniska anliggningar si som transformatorstation och miljohus (E,).




Bebyggelse

Det finns idag ingen bebyggelse inom planomridet. Ovanfor Steffens vig ligger ett dldre bostads-
omrade som ursprungligen var avsett for fritidshusbebyggelse intill sjén Alstern, men som med
tiden fordndrats till att bli allt mer permanentbostider. Karaktiristiskt f6r den befintliga bebyggel-
sen 4r stora tomter och en varierande storlek pa husen. Steffens vig blir en tydlig skiljelinje mellan

den befintliga och den nytillkomna bebyggelsen.

Planférslag

Inom planomradet finns byggritt till storsta del £for friliggande enbostadshus. Méjlighet ges dven
inom tva ytor att dven uppfora rad-, kedje-, par- eller mindre flerfamiljshus. Foreslagen bebyggelse
inom omréadet far ha en maximal nockh6jd pd 9 meter och en byggnadshéjd pa 6,5 meter, vilket
mojligedr £6r tva vaningar. For enbostadshus finns en planbestimmelse (d) som reglerar minsta
tomtstorlek till 900 eller 1000 kvadratmeter beroende pa lige. Att ha en planbestimmelse om
minsta tomtstorlek dr for att férhindra allt f6r sma tomter och dirmed en for tit bebyggelse. Med
storre tomter dr det ocksa littare att bevara naturmark/gronska och befintlig terring. Inom omradet
kan tomter med varierande tomtstorlekar med férdel fa finnas fOr att anpassa till befintliga férhal-

lande med vegetation och terring.

Det finns ocksa en planbestimmelse som reglerar att maximalt 10% av fastighetsarean f&r villor
samt 15% f6r rad-, kedje-, par- och flerfamiljshus far hardgdras utéver byggnadernas upptag pd
marken (och ev. del av tomt som bestar av berg i dagen). Om byggnaderna har vegetationsbeklidda
tak riknas de inte som en del av en hirdgjord yta. Detta {61 att mojliggéra mer naturmark/tridgard
i omradet och for att dagvatten ska kunna infiltreras inom tomtmark. Planbestimmelse om avgrins-
ning mellan privat bostadsmark och allmin platsmark finns ocksa for att tydliggéra den grinsen och
undvika att allmidn platsmark med tiden privatiseras. Avgrinsningen ska bestd av lagt staket pd max
1,2 meter eller hack.

Storsta bygenadsarea per tomt f6r enbostadshus i en vaning dr 160 kvadratmeter £6r huvudbyggnad
och f6r enbostadshus i tvd vaningar dr det 110 kvadratmeter. Ut6ver det tillats 40 kvadratmeter f6r
komplementbyggnader (garage, carport, férrad eller dylikt). Komplementbygenad far inte byggas
samman med huvudbyggnaden (e ). Detta for att undvika for stora byggnadskroppar. For par-, rad-
, kedje- och flerbostadshus giller en stdrsta sammanhingande byggnadsarea pa 350 kvadratmeter
och maximalt 30 % av fastigheten fir bebyggas (e,). Aven denna bestimmelse har som syfte att ge
en viss luftichet 4t omrddet och undvika stora sammanhingande enheter. Komplementbyggnader
begrinsas till en hégsta byggnadshdjd pa 3 meter. Par- rad- kedje,- och flerfamiljshus med tillho-
rande byggnader fir sammanbyggas i fastighetsgrins, men inte vara storre 4n den sammanhingande
byggnadsarea som tilléts.

En utformningsbestimmelse finns ocksa for att reglera att bebyggelsen smalter in i omgivande
skogslandskap. Ny bebyggelse ska uppféras med trifasader. Fasadkulérer ska viljas som harmoni-
serar med skogslandskapet. Exempel pa det kan vara dova jordfirger, traditionella slamfirgskul6rer
eller jarnvitrol. Aven ofirgade trifasader kan uppforas. (f)

Inom kvartersmarken nirmast backravinen har planbestimmelsen prickmark satts, att inga bygg-
nader far uppforas dir, detta for att halla en tradlingds avstind” till den skyddade biotopen, s att
trdd inte ska behova tas ned dir p.g.a. sikerhetsskil. Prickmark finns dven inom kvartersmark pa

andra stillen for att styra bebyggelsens placering och for att férhindra att hga staket eller murar



placeras mot gator. En planbestimmelse om placering finns ocksa f6r enbostadshus dir huvud-
byggnad inte far placeras nirmare dn 4,5 meter frin fastighetsgrins och komplementbyggnader inte

nirmare dn 1,5 meter fran fastighetsgrins.

I sydost inom kvartersmarken finns planbestimmelsen korsmark som innebir att bara komple-
mentbyggnader till bostaden far uppforas dir. Det finns ocksé en begrinsning inom korsmarken
att maximalt 20% av ytan far bebyggas och maximalt 60 kvm per enhet. Inom detta omrade finns
ocksa planbestimmelse, g, att gemensamhetsanliggning kan finnas for t.ex. gata eller gemensamma

komplementbyggnader.
For att inte dndra marknivaerna f6r mycket ska nya byggnader placeras och anpassas till befintlig

topografi i storsta méjliga man. Stédmurar far inte vara hdgre dn 0,5 meter. Sutterdnghus kan med
fordel uppforas dir det passar.
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Inspirationsbilder pa typ av bebyggelse som skulle kunna byggas i omridet.



Skola och verksamheter

Idag gar det skolskjuts fran busshéllplatsen vid Edsgatevigen/Steffens vig. Nirmsta férskolorna
och skolorna dr inom Stockfallet och Kronoparken. Det finns dven méjlighet £6r ny frskola och
skola inom Edsgatan, pa andra sidan Edsgatevigen. Planforslagets exploatering innebir att en
upprustning av busshéllplatsen vid Edsgatevigen ska goras och att en separat ging- och cykelvig till
den ska anordnas. Inom planforslaget finns ocksd en mojlighet f6r forenings-/ samlings- eller andra

gemensamhetslokaler att uppforas (BC).

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Omriédet trafikeras av Virmlandstrafik linje 401 Molkom — Universitetet — Karlstads busstation via
Edsgatevigen med hallplats Steffens vig inom ca 300 m fran planomradet samt Karlstadsbuss linje
4 med hallplats Norra Stockfallet inom ca 1 km fran omradet, inom bostadsomradet pa Edsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Det finns goda férbindelser med cykelvig dnda in till Karlstads centrum genom Klarilvsbanan
som gir lings med Edsgatevigen i nirheten. Det gir ocksd att cykla pa Langendsvigen Osterut fran
planomradet mot Kronoparken och universitetet. Det dr en enskild, grusad landsvig och ingér i

kommunens naturcykeltur, Alstern runt.

Biltrafik och gatumilj6é
Steffens vig gar norr om planomridet och fungerar som anslutningsvig frin Edsgatevigen till be-

fintliga bostider inom Steffensminne idag. Steffens vig ir idag enskild vig, smal och grusad.

Planférslag

Detaljplanen foreslar att dven de nya bostidderna i omradet ansluts via Steffens vig. Det blir dd en
upprustning av vigen samtidigt f6r de befintliga fastigheterna. Med 6kad trafik behdver gatan dé
bade breddas och asfalteras. En gang- och cykelvig kommer ocksd att behéva iordningsstillas inom
Steffens vig och dven s6derut i planomradet (se illustration pd nista sida). Kommunen foreslés ta
6ver som huvudman f6r den del av Steffens vig som planlidggs. Den centrala gatan genom det nya
bostadsomradet kommer att vara av en sidan standard att det skulle kunna kéra en buss hir 1 fram-
tiden om behov uppstar eller vidare bostadsutveckling sker i niromradet. Ett 6ppet dike lings med

gatorna foreslas ocksa for att ta hand om dagvattnet.

Overgingen éver Edsgateviigen fran Steffens vig kommer att trafikeras mer av gdende och cyklister
i och med planférslaget. Det kommer att bli fler barn som kommer att behdva ta sig Gver vigen f6r
att komma till malpunkter sa som skola, férskola, Klarilvsbanan, Edsgatans bostadsomrade och
busshéllplatsen. Dirfér behdver bade passagen 6ver Edsgatevigen och busshillplatserna forbittras
med viderskydd och belysning. For att minska intringet pd dkermarken vid en breddning av Stef-

fens vig kan ricken sittas upp.

En planbestimmelse om utfartsforbud finns mellan de flesta tillkommande tomterna och Steffens

vig fOr att minimera utfarter till den gatan.

Parkering
Parkeringsplats anordnas inom den egna fastigheten.

10



-..__--_-.----_--...}

och cykelvig

ang-

Klarélvsbanan g,
gen

atevd

Akermark

Eds,

-

De rida linjerna visar forslag pa nya ging- och cykelvagar inom planomraidet.

Foreslagna gatusektioner

35m 3,5m

: B |
s e I . J _ELl ———————

' | T

| | i

Kantstbd

T txamsm

Steffens vig Vid en avsmalning av Steffens vig
mellan befintliga fastigheter foreslkas
bilvagen smalnas av medan ge-viigen

behaller sin bredd.

Steffens vig idag.

6,5 m 3,5m
|

Bostadsgata centralt inom omridet.

11



Gronytor och naturvarden
Naturinventering

I den naturinventering som gjorts i och med detaljplanens framtagande (Skogsstyrelsen 2017) har
omraden med olika naturvirden pekats ut. De har klassats inom en naturvirdesklassnings skala
fran 1-4 dir klass 1 innehar de hogsta virdena. Inom inventeringsomradet dr det omrade 2, 3

och 6 i kartan intill som har de hégsta naturvirdena. De har klassats till naturvirdeklass 2 - hogt

naturvarde.

Omrade 2 dr nyckelbiotop och utgérs av igenvixande hagmark med varierande tridslagsblandning,
Naturvirdena bedéms som héga beroende pa hég dlder, ett stort antal naturvirdestridd av tall och

asp samt ett stort inslag av
d6d ved av ett flertal tridslag,

Omriéde 3 dr nyckelbiotop
och biotopskyddsomrade.
Omrédet utgdrs av en bickdal
med mycket déd ved och

dir tridskiktet domineras

av graal. I norra delen finns
inslag av mycket grova

aspar. Omradet skyddas av
milj6balken.

Omriéde 6 dr nyckelbiotop
bestiende av ca 100 arig,
hégrest och grandominerad
skog med stort inslag av
16vtrdd. Omradet bjuder trots
sin begrinsade areal pa stor
mingformighet och mingd i
friga om tridslag, dlder, dod
ved och triddimensioner. Har
utvecklingspotential som ett
gammalt och grovstammigt
bestand.

Omrade 1 dr klassat som
naturvirdesklass 3 - virdet
hir ér inslaget av grova aspar
och silgar.

Omrade 4 idr klassat som
naturvirdesklass 4 - visst
naturvirde. Hir dr det ndgra
grova vidkroniga silgar och
nédgra aspar som har virde.

?SKOGSSFYRE[SEN Steffens minne naturvardesinventering 2017-10-16
A %

Teckenférklaring

Insekter Ovrigt
A Thomsons trégnagare D Naturvardesklass 1
Mossor D Naturvardesklass 2
[0 Mossor:Asphi @ ....... 3

[ Mossor;Stubbspretmossa Naturvardesklass 4

Nyckelbiotop
2,3,6

[Eentiatenet

0 20 40 80 120 160 =
[ = Meters 13 000

Omrdden inom planomridet som identifierats med olika naturvérden.

Aparna ir unga till medelalders, inga Linjerna ntgor §rd'mer for de olika naturvirdesobjeften dir firgen

haltrdad. Silgarna ir redan i ganska daligt

skick, delvis fallna.

anger naturvrdesklass. Klass 1 bar higst varden. O star for ovriga
omraden som bar laga naturvérden. Punkter visar platser for artfynd.
(Skogsstyrelsen)

Omrade 5 ar klassat som naturvardes-

klass 3 - patagligt naturvirde.
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Naturvirden ligger i grov aspskog, déd 16vved och inslag av hassel. Hir finns ocksd en vilutnyttjad
stig som kan tas hinsyn.

Ovriga omriden betecknas med ett O som hyser laga naturvirden.

Fagelinventering

Tva fagelinventeringar har gjorts inom planomridet och dess nirhet. Den férsta gjordes inom de
omriden dir férekomsten av naturvardsintressanta arter bedémdes som mest sannolik utifrin
naturvirdesinventeringen, dvs. inom omrade 1,2,3,5 och 6 (Fagelperspektiv 2017). Dir konstateras
att fagellivet inom de omrddena dr individrikt men till artsammansittningen timligen ordindrt f6r
regionen. Revir frin tvd rédlistade fagelarter, kungsfigel och gulsparv, upphittades. De dr skyddade
enligt artskyddsférordningen. Bigge arterna dr vil férekommande inom i stort sett hela Sverige.
Kungstigel klassades som livskraftig (LC) i den nya rédlistan som kom viren 2020, eftersom man
sett att arten Gkat 1 antal under de senaste tio dren. Gulsparv gick i den senaste rédlistan frin VU
till den ldgre klassen N'T. Inga fagelarter som finns upptagna i EU:s Fagelskyddsdirektiv, annex 1,
upphittades.

En kompletterande figelinventering gjordes sedan 2020 (Greensway) fér omrade 4, O, 5, 6 (plan-
omradet). Dir konstateras att omradet inte dr sirskilt artrikt. Faglarna som noterades ar alla ganska
typiska skogsarter, de flesta vanligt fé6rekommande 1 olika typer av skogsmiljer och patker.

Av de noterade arterna dr endast tva arter rédlistade, varav en omfattas av fageldirektivets bilaga 1.
De tva arterna var krdaka (NT), en relativt vanlig art som rodlistats for att arten har en vikande po-
pulationstrend, och spillkraka (NT) som omfattas av figeldirektivets bilaga 1. Ingen av dessa arter
har en siker hickning i omradet. Omfattande hackspar pa triden vittnar dock om att spillkrdkan
regelbundet fodosoker i omradet. Aven tva arter med lingsiktigt minskande trend hittades i om-
radet. Dessa var kungstagel och svartmes. Svartmesens bestand har varit stabilt under den senaste
tioarsperioden och den ér i rodlistan klassad som livskraftig,

Det finns god mdjlighet till néirrekreation i omradet. Hogst upp till vanster, omrade 5 som bestar av blandskog
av framst asp och gran (Foto Roger Gran, Skogsstyrelsen). Hogst upp till hoger Alsterns strandkant cirka
100 mieter norr om planomradet och nedan bilder fran omrade 2 som har higa natur- och rekreationsvarden
och fina vyer dver det dppna landskapet i soder.
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Omrédet som helhet bedéms ha en begrinsad betydelse for faglar. Vissa delar av skogen kan med
tordel sparas i detaljplanen dir exempelvis déd ved kan fortsitta forekomma som fédoresurs f6r
faglarna. Det dr ocksa limpligt att de stérre 16vtriden i inventeringsomradets sédra del sparas sd
lingt det 4r mojligt da de kan utgdra savil limpliga boplatser som fédoresurser.

Planférslag

Dié héga naturvirden finns inom biotopskyddet och vister om den har dessa omraden (1,2,3) tagits
ur planomradet och péaverkas dirfor inte av foreslagen exploatering. Aven omride 6 och stora delar
av omrdde 5 hamnar utanfor foreslagen bostadsutbyggnad. Delar hamnar utanfér planomridet och
delar planliggs som naturmark och kan pa sa vis fortsatt utvecklas fér naturvard och rekreations-
skog f6r de boende. Omride 4, naturvirdesklass 4, planliggs diremot f6r bostdder. Hir finns ndgra
grova silgar och inslag av asp som pa sikt kan bli biologiskt virdefulla. Dessa kan sparas inom
tomtmark om det dr mojligt beroende pa val av hustyp och placering, men skyddas inte i detaljplan.

Di stor hinsyn tagits till befintliga naturvirden i omradet och placering av nya bostider férlagts till
det omride som till allra st6rsta del hyser laga naturvirden gér det dven att de 6nskvirda dtgirderna
tor fagellivet till stor del kan tillgodoses och framtida bebyggelse kommer dirmed med stor san-
norlikhet inte drabba fagellivet inom omradet. For att ta hidnsyn till kungsfagel giller det att i f6rsta
hand helt limna 4tminstone ett par dungar f6r fri utveckling dir férekomsten av grovre gran dr som
mest pataglig. Gulsparv, som dr en jordbrukslandskapets fagel, skyddas hir bdst genom att man
limnar ett skogsbryn i den sydéstra kanten mot jordbrukslandskapet.

De utpekade omradena 1, 2, och 5 har férutom hdga naturvirden ocksd héga rekreationsvirden
som kan bidra till en god nirrekreation fér de boende i omradet.

Lekmiljo
Idag finns det ingen allmin lekplats vare sig inom Steffensminne eller Edsgatan. Méjlighet till lek
finns inom skogsmarken.

Planférslag

En kommunal lekplats foreslds centralt norrut inom planomadet (PARK, lek). Den vixtlighet som
finns bér om méjligt integreras i lekplatsen och naturliga material som stockar, stenar, taliga plante-
ringar och lekredskap 1 trd bor anvindas. Befintlig topografi och héjdskillnader bor bevaras i storsta
méjliga man. Inom planomradet planliggs dven en till yta som parkmark dir ytor f6r spontanlek

kan finnas och séderut planliggs befintlig naturmark med héga rekreations- och lekvirden som
naturmark (NATUR).

Excempel pa en lekplats i tramaterial med bevarad Bild frin det naturomrade som sparas i detaljplanens
vegetation. sodra del.
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Strandskydd

Strandskyddet 4r 100 meter fran sjon Alstern och nér inte foreslagen ny bebyggelse, endast en
mindre bit av befintlig gatumark i nordost hamnar inom strandskyddat omrade viket inte paverkar
planens genomférande eller strandskyddets syften. En planbestimmelse (al) finns pd plankartan dir
strandskyddet foreslas upphivas. Som sirskilt skil for detta hinvisas till att omradet dr vél avskilt
fran strandlinjen av befintlig bebyggelse.

Mark och geoteknik

Jordlager och grundvattenférhallanden

Omradet bestir av berg 1 dagen, morin och lera. Geotekniska undersékningar har gjorts (Sweco
2017, Sweco 2018) och omradets totalstabilitet bedoms tillfredsstillande med undantag f6r ett om-
ride centralt/visterut. Inom det omridet planliges inga bostider.

En kompletterande geoteknisk utredning har dven gjorts av Steffens vig (Sweco 2020) for att
bestimma befintlig vigbanks uppbyggnad och materialegenskap, detta som ett underlag for fortsatt
detaljprojektering och val av metod f6r att bredda vigen. Den visar ocksa pd att totalstabiliteten ar

god.

Radon
Mitningar av radonhalt har gjorts inom planomradet bade i jordluft och frin mitning av gamma-
stralning fran berg vilket visar pa att det dr normalradonmark inom omradet.

Masshantering

Omrédet dr kuperat och markhéjden varierar mellan +56.5 och +80.5 m.6.h. (RH 2000). Plan-
omradet kommer att planeras sa att massbalans uppnis inom omradet sa att massor inte behover
transporteras bort frin omridet. Mindre omfattande planspringningar kan krivas f6r gator och
bostadsbebyggelse. Vid nivasittning av de olika omrddena féreslas att gator, dir sa dr mojligt, ska
liggas strax under befintlig markyta. Detta innebdr i sin tur att fyllning under byggnader kan mini-
meras. Samtidigt kan befintliga nivaer i stor utstrickning behéllas s att massforflyttningar minime-
ras. Ambitionen att uppna massbalans i projektet bedéms inte vara sa svirt med tanke pa att planen
forutsitter att vigar och bebyggelse anpassar sa lingt som mdijligt efter landskapet och terringen.

Fornlamningarnas lage inom planomridet, markerat med rott.
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Kulturhistoriska varden

En arkeologisk utredning f6r planomridet har gjorts i samband med den hir detaljplanen av
Virmlands museum (Rapportserie 2020:07). Resultatet av den blev att det hittades 6 objekt, varav
2 fornlimningar och 4 dvriga kulturhistoriska limningar inom planomradet. Fornlimningarna ér
en stensittning (méjlig grav) och en fossil aker. Den tidigare registrerade 6vriga kulturhistoriska
limningen strax séder om planomridet registrerades ocksa om till fornlimning, en réseliknande
stensattning (1.2008:9895), mojlig grav.

En minnessten finns ocksa eventuellt séder om Steffens vig (Alster 135:1).

Planférslag
Omrédet dir fornlimningarna finns planliggs som naturmark och bedéms inte paverkas. Informa-
tionsskyltar om limningarna kan med férdel sittas upp for att lyfta fram fornlimningarna och 6ka

forstdelsen for platsens historia.

Minnesstenen ir ingen fornlimning och det dr dirfor inte tillstindspliktigt enligt 2 kap. Kulturmil-
jolagen att exempelvis flytta stenen till en limpligare plats eller uppféra den pa ursprunglig plats om

den skulle aterfinnas vid ombyggnation av vigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar kommer att byggas ut i omridet. Allmédnna ledningar
byggs av kommunen fram till férbindelsepunkt vid fastighetsgrins. Kommunens verksamhetsom-

rade for vatten, spillvatten och dagvatten kommer att utékas och omfatta planomradet.

Dagvatten
Da planomrédet frimst bestir av skogsmark sker avvattning idag framférallt genom den naturliga
hydrologiska processen med infiltration/perkolation till grundvattnet samt ytavtrinning genom

bickar som rinner till sjén Alstern.

VA-policy

Katlstad kommun har tagit fram en VA-policy som redovisar kommunens stillningstagande inom
dagvattenhanteringen. Kommunens intentioner 4r bl.a. att:

- Hallbar dagvattenhantering ska efterstrivas vilket innebdr att man inom samlad bebyggelse f6rs6-
ker efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning, f6rdrojning eller infiltra-
tion 1 mark. Detta innebir att dagvatten ska infiltreras och fordréjas sd nira killan som méjligt.

Planférslag
Det 6kade dagvattenflddet som detaljplanen innebit,
med mer hirdgjord yta, maste f6rdréjas och infiltreras
lokalt innan det sldpps ut i recipienten - Alstern.
Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske sd att
flédet ut vid dimensionerande regn inte Skar jAmfort

— med dagsliget. Detta f6r att utveckla omradet pa ett hall-
bart sitt sd att omradet nedstréms inte paverkas negativt

av exploateringen.

t Dagvattnet inom planomradet ska f6rdréjas och dirmed
= . indirekt renas genom Oppna, troga system vilket passar
------ " bra in i omgivningen. Fordrojningsytor finns natutligt
St : ~tillgdngliga i omradet, bide genom topografi och genom
Firslag pa placering av dagvattenmagasin. vegetation.
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En dagvattenutredning har tagits fram (Ramboll 190704) {61 att berdkna mingden tillkommande
dagvatten och hur det kan tas om hand inom planomridet. Utifran det f6rsls tre utjiamningsma-
gasin som dimensioneras si att flédet inte 6kar vid utslippspunkterna f6r respektive avrinnings-
omréde, jAmfort med idag. Tvd av magasinen forliggs 1 dike lings med Steffens vig och ett 1 det
planerade naturomradet i Sster. I Gvrigt tas dagvatten om hand 1 6ppna vigdiken.

Utjdmningsmagasinens huvudfunktion kommer vara att f6rdréja vattnet vid hoga fléden 1 samband
med stérre nederbérd. Under linga perioder kommer magasinen att vara helt torra. Det dr ddrfor
viktigt att det utformas sa att det blir ett tilltalande inslag i landskapsbilden dven under torrperioder.
Man kan t.ex. vilja att utforma det med grisklidd botten si att det i samband med nederbérd kan
anvindas som magasin, men utgéra parkyta under torra perioder. Eventuella trid eller buskar inom
magasinets yta kan vara kvar.

Kvartersmarken i vister, ndrmast bickravinen, freslas avvattnas mot denna genom flera spridda
utlopp for att behalla fuktigheten i bickravinen.

Det finns en planbestimmelse som reglerar andelen hirdgjord yta inom kvartersmark. Det finns
ocksa en planbestimmelse att hus som ligger ligre 4n kommande anslutningsvig kan behéva
pumpa spill- och dagvatten beroende pa val av hustyp och placering.

Pa respektive tomt intill naturmark i sdder ska dike f6r avledning av dagvatten fran naturmark fin-
nas (n,).

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste man beakta dagvattenledningens dim-
ningsniva i férbindelsepunkt. I normalfallet ligger dimningsnivin ca 0,2 m dver markens niva
utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivd om dridnvatten ska avledas
med sjalvfall. Hamnar drineringen under denna nivd och inte kan acceptera att drinledningen tidvis
kan komma att std dimd maste drineringsvattnet pumpas. Ddmningsniva f6r dagvatten framgiér av

nybyggnadskarta.

Dagvattenfororeningar
For att undvika att det tillférs o6nskade partiklar eller dmnen till dagvattnet bér miljévinligt bygg-
nadsmaterial anvindas. Féreslagen dagvattenhantering frin fastighet och gatumark med 6ppna

magasin och diken minskar paverkan pa recipient.

Extremregn

For att hantera extreregn har tomtmark planerats sd att ytledes avledning av regnvatten mot gator
och allmin platsmark dr mojlig. Féreslagna dagvattenmagasin férses med briddningsfunktion. For
att undvika risk f6r ras av Steffens vig har vigens stabilitet och trummans status utretts (SWECO
2020-04-02). Befintlig dagvattentrumma vid ravinen behover bytas ut/dimensioneras upp. I projek-
teringsskedet ska den utredas efter extremregn och dimensioneras direfter. I samband med bytet av
denna sd byter man dven ut materialet i vigkroppen. Totalstabiliteten bedéms som tillfredsstillande.
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Avfall

I nya omraden bor littillgianglica mojligheter £6r bade atervinning och dterbruk finnas. Det giller
bade f6r ligenheter och villor. Att ha gemensamma avfallslosningar ger effektivare himtning f6r
renhallningens fordon, det blir billigare f6r hushallen och ger bra férutsittningar f6r den komman-
de utvecklingen av kvarters-/bostadsnira himtning av forpackningar och tidningspappert.

Planférslag

Inom planomradet limpar det sig vil med gemensamma avfallslosningar och méjlighet finns att
upptora miljéhus £6r detta inom bostadsmarken. Ett sadant miljohus kan ocksa bli en limplig plats
tor de boende i omradet att triffas, aterbruka, laga och dela redskap och verktyg med varandra.
Utrymme f6r detta finns centralt i omradet intill naturmarken inom mark markerat med E,. Men
dven norrut kan ett sadant miljohus uppforas fOr att vara nira de boende i den delen. Det ska i sa
fall skotas av en gemensamhetsanliggning.

Eftersom det inte finns nigon storre atervinningsstation inom Edsgatan/Steffensminne bor en sa-
dan uppfoéras om behov uppstir sd att den kan serva de boende i bigge omradena, férslagsvis intill

Edsgatevigen.

Védrme och Energi
Elforsorjningen inom omradet ligger inom Ellevios verksamhetsomride och en nitstation behéver
placeras inom planomradet. Méjlig placering dr markerad med en planbestimmelse (E) - teknisk

anldggning i plankartan.

Fjarrvirme 4r inte utbyggt i omradet och finns inte med i utbyggnadsplaner for fjarrvirme. Ny
bebyggelse kommer att virmas upp genom férnyelsebar energi exempelvis bergvirme, solvirme
och/eller andra alternativa energikillor. Om tillkommande bostadsbebyggelse planeras att uppvir-
mas med bergvirme sa ska exploatdren i ett tidigt skede utreda méjligheterna och forutsittningarna
att anvinda bergvirme. Uppvirmning med bergvirme ska anmailas och samridas i tidigt skede med

milj6toérvaltningen.

Storningar, hdlsa och sakerhet
Oversvamning/ luftkvalitet
Forslaget bedoms inte medféra nagon risk for Gversvimning, inte heller férsdmring av luftkvalite-

ten.

Trafikbuller

Planomradet ligger ungefir 80 meter fran Edsgatevigen och kommer inte ndimnvirt att paverkas av
buller ddrifrin. Fér bedémning av bullerpaverkan har under planarbetet en trafikbullerbedémning
gjorts. Nya bostidder ska klara bullerkravet 1 enlighet med bullerférordningen (SES 2015:216). Ny
bebyggelse ska placeras pa ett sitt som klarar riktvirde f6r ekvivalent niva 60 dBA respektive max
ljudniva 70 dBA.

Magnetfalt kraftledning

En kraftledning finns i s6dra delen av planomriadet pa 145 kV. Det finns dven en mindrel0 kV led-
ning i nord-sydlig riktning vister om bickravinen. Den stérre ledningen ér tryggad med en led-
ningsritt och har en ledningsgata pd 30 meter. Planférslaget tillater inte bebyggelse inom 50 meter

fran kraftledningen.
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Markféroreningar
Nigra markféroreningar beddms inte finnas inom planomradet.

Allergener
Histar finns tidvis inom hage 1 nordvist, utanfor planomradet, vid Edsgatevigen. Det finns dven
tva fastigheter direkt sydost om planomradet med omkring 10-30 histar respektive 8 histar.

Boverkets [dgledning for planering for och invid djurhallning (rapport 2011:16) ger kommunen ansvaret
att bedéma limpligt skyddsavstind mellan bostidder och djurhéllning. Vigledningen ligger inte fast
nagra rekommenderade skyddsavstind utan innehaller ett resonemang kring hur férhallandena pa
platsen och i ndromradet ska utgdra grund f6r hur djurhéllningen ska beaktas i planliggningen.
Man konstaterar att enbart skyddsavstand inte 4r ett bra sitt att hantera planeringskonflikter och att
det finns alternativa mojligheter att astadkomma godtagbar samexistens mellan djurhéllning och be-
byggda miljéer. Verksamhetens (djurhallningens) art och omfattning maste beaktas, t ex att fler djur
ger storre paverkan, att bebyggelse som ligger i vindriktningen fran djurhédllningen paverkas mer dn
annan bebyggelse, och att vegetation kan utgbra skydd mot stérningar.

Relativt laga halter av histallergen sprids inom en hédstanliggnings niromrade, frimst inom de
nirmaste 50-100 metrarna, men spridningen édr beroende av de lokala férhallandena pa platsen. Pa
landsbygden bér djurhéllning och dess omgivningspaverkan vara i hdgre grad acceptabel 4n i mil-
joer dir sidan normalt inte férekommer.

Planférslag

I planférslaget ligger stall och gédselhantering pé storre avstind dn 200 meter frin de omraden dir
bostider foreslds. Avstindet mellan fastigheten med flest histar och ndrmaste byggritt f6r bostads-
hus dr 50 meter medan det avstandet dr 40 meter till hidsthagen med firre histar. Inom det skydds-
avstandet bestar de ndrmaste 20 metrarna av planlagd naturmark dir befintlig skogsmark finns.
Dir ska vegetation finnas som skydd mot allergener. Ovriga delen av skyddsavstandet bestar av
kryssmark, ddr enbart komplementbyggnader till bostdder far uppforas sd som t.ex. gemensamma
milj6hus, férrad etc.

Kommunen gér beddmningen att detta dr ett acceptabelt skyddsavstand i det hir liget. Den
torhirskade vindriktingen i Karlstad ér frin sydvist vilket gynnar lokaliseringen av bostider har i
torhallande till befintlig hdsthillning. Hir 4r omgivningarna ocksa lantliga och dirfér bor det vara
mer acceptabelt med hidstverksamhet i nirheten.
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Faresiagen mark for nya bostider i forballande till befintlig histverksambet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning fér genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och anmilan, grund-
karta, nybyggnadskarta

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga
atgirder.

Teknik- och fastighetsférvalt- | Uppritta anslutningspunkter f6r vatten, spillvat-

ningen ten och dagvatten. Forsiljning av tomter. Uppritta

exploateringsavtal med eventuella exploatdrer.
Anlidggande av allmidn gatumark, VA anliggning,
Oppen dagvatenanliggning samt byggande och
iordningsstillande inom allmin plats.

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och teknik- och fastighetsférvalt-
ningen. Exploateringsavtal kan behéva upprittas mellan teknik- och fastighetsforvaltningen och
annan exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden ér tio (10) ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsigaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av allmin plats (allmidnna gator, park- och naturmark, dagvattenmaga-
sin) inom planomradet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Planen innebir att nya fastigheter ska bildas inom kvartersmark. Kommunen anséker om fastig-
hetsbildning gillande kommande exploateringsfastigheter. I 6vrigt ansoker respektive exploator
om eventuell ytterligare fastighetsbildning. Vid fastighetsbildning av bostadsmark ar det viktigt att
beakta anslutningspunkter till VA samt ytavledningspunkter for dagvatten och extremregn.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Nya gemensamhetsanldggningar, ledningsritter och servitut kan behéva bildas inom kvartersmark

for va-ledningar, dagvattenhantering, gator, eller liknande.

Gemensamhetsanlidggningen Steffensminne ga:1 for vig skall omprévas dé del av gemensamhetsan-
liggningen féreslas bli kommunal gata. Omprévningen gors i en lantmiteriforrittning. Kommunen
initierar och bekostar en omprévning,
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Ytan betecknad som E i plankartan dr dven mojlig f6r en gemensamhetsanliggning i framtiden i fall
behov uppstar av tekniska 16sningar utéver allmén infrastruktur, som t.ex. ett miljohus, men att det

da ska anldggas och forvaltas av ingdende fastigheter i den gemensamhetsanliggnngen.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Utbyggnad och ombyggnad av allminna anldggningar som krivs f6r exploateringen av det aktuella
planomradet ska finansieras av exploateringens intdkter. Utbyggnad inom kvartersmark belastar
respektive exploator. Allminna anliggningar som ir till nytta for flera detaljplaneomriden och/el-
ler for kommunens invanare i stort kan finansieras dels med intakter i de olika omridena, dels med

skattemedel.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska fragor
Busshallplatser och passage Edsgatevagen

Forbittringar behdver goras £6r att skapa en sidkrare passage for gang- och cykeltrafikanter 6ver
Edsgatevigen samt forbittra busshallplatserna dir med viderskydd och belysning. Bekostas och

iordningstills av kommunen.

Schaktmassor och uppstéliningsplats
Den mark som planldggs som naturmark inom planomradet och angrinsande naturmark far inte
anvindas for upplag av schaktmassor eller annat material, vare sig permanent eller tillfalligt. Natur-

marken fir inte heller anvindas som uppstallnings-/upplagsplats under byggtiden.

Masshantering

Exploatéren ansvarar t6r omhidndertagande av de eventuella massorna som kan bli 6ver efter plan-
springningar i omradet och ansvarar for att omhidndertagandet av dessa f6ljer gillande lagstiftning.
En mellanlagring av massor kan beroende pd omfattningen vara anmalningspliktigt enligt miljobal-
ken till miljéndmnden eller tillstandspliktigt till linsstyrelsen. En mellanlagring far inte ske lingre dn

ett ar innan skaffning och tre r innan 4tervinning/behandling om det inte betraktas som deponi.

Tillflliga massor, sdsom springsten, ska liggas upp pa ett sidant sitt att ytavrinning kan kontrolle-

ras. Vid eventuellt patriffande av svavelkis ska limpliga atgirder vidtas £6r att forhindra férsurning.

Masshantering efter provtagning kommuniceras med miljéférvaltningen, som ir tillsynsmyndighet,
tor att avgéra behovet av eventuella atgirder. Eventuella patriffade féroreningar i jordmassor ska

rapporteras till miljéférvaltningen enligt miljobalken.

Buller/vibrationer
Vid genomférande av de kommunela anliggningarna som t.ex. gatan ska atgirder vidtas for att

minimera buller och vibrationer sa mycket det gir med tanke p4 intilliggande kinsliga verksamheter.
Uppvéarmning

Uppvirmning med hjilp av bergvirme ska samrddas och anmilas till miljéndimnden. Bergvirme-

pump ska placeras inom egen fastighet.

21



Dagvatten

Dagvattnet som tillkommer pa grund av detaljplancomridet maste férdrdjas och magasineras sa att
flédet ut fran omradet inte 6kar jAmfort med dagsliget. Fordrdjning och magasinering planeras ske
genom 6ppna diken och utjimningsmagasin inom planomridet. Mellan diket och magasinet, inom

kvartersmark liggs dagvattenledningar sa att magasinet och diket kan kommunicera. Detta ska ske i

samrdd med VA-enheten pa teknik- och fastighetsférvaltningen.

En skotselplan ska upprittas for utjimningsmagasinet avseende slamuppsamling, rensning/gtris-
klippning, etc. Slammet hanteras pa samma sitt som slam fran rinnstensbrunnar och vigdiken.

Redan i byggskedet ska f6rdr6jning skapas for det vatten som rinner av marken.

VSD- ledningar samt dagvattenanlaggning

Kommunen bygger ut den allminna VA-anliggningen 1 omradet, inklusive en 6ppen dagvatten-
anlidggning inom allmin platsmark. Kommunen skéter driften av dagvattenanldggningarna. En
ytavledningspunkt ska anges per fastighet, dit marken inom fastigheten ska luta f6r avledning av
dagvatten och extremregn. Fran kvartersmarken nirmast backravinen ska flera ytavledningspunkter

finnas for att sprida avrinningen. Eventuellt kommer LTA-pumpar behévas pa en del fastigheter.

Vid detaljprojektering dr det viktigt att héjdsittning av mark och byggnader g6rs sd att dagvattenav-
rinningen vid kraftiga regn sker pa ett sikert sitt sa att inga instingda omriden skapas dir dagvatten

kan bli stdende utan mdojlighet att avrinna.

Vatten- och avloppsledningar finns framdragna till planomradet, exploatoren ansvarar och bekostar
eventuell anslutning till dessa ledningar. Exploatéren ansvarar f6r och bekostar f6rdréjningen av

dagvatten inom sin fastighet.

Kraftledning
Vid arbete under eller vid Fortums ledningar maste Fortum driftcentral i Karlstad kontaktas i god
tid.

Elledningar
Karkstads el- och stadsnit har kablar i detta omride och vid en eventuell flytt av dessa kommer en
kostnad att tas ut for det.

Parkering och avgransning mot allmén plats
Parkering f6r bostider 16ses inom den egna fastigheten. Dir planbestimmelse finns om avgrins-

ning mot allmin plats dr det fastighetsdgaren till kvartersmarken som ansvarar f6r och bekostar
hick, staket eller dylikt.

Markfororeningar
Enligt Lansstyrelsens webgis har inga verksamheter som kan ge upphov till féroreningar bedrivits
pa platsen. Marken har varit skogsmark sedan mycket linge. Risken f6r fororeningar i mark bedéms

ddrfér som mycket liten. Prov kan behdva tas f6r hantering av éverskottsmassor.
Om markfororeningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utféra/komplettera mark-
féroreningsundersékning och sanering om det behovs.
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Kulturhistorisk lamning
Det kan finnas en minnessten vid Steffens vig, se rod inringning karta. I samband med vigarbeten

ska detta undersékas och uppmirksammas.

Stenen dr ingen fornldmning och det dr dirfor inte tillstandsplik- l
tigt enligt 2 kap. Kulturmiljélagen att exempelvis flytta stenen till jlv
en limpligare plats eller uppfora den pa ursprunglig plats om den ;
skulle dterfinnas (ursprunglig plats dr alltid att féredra ur kultur- I
miljésynpunkt). Om stenen inte aterfinns bor en skylt placeras pa ,’
den ursprungliga platsen f6r att uppmirksamma den kulturhisto-
riskt intressanta féreteelsen. Skyltar bér ocksa sittas upp intill de

Steffensminne -

)

fornlimningar som finns inom planomrddet i séder for att beritta

om platsens historia.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande miljépa-
verkan gjorts i juni 2016, enligt Miljobalken (6 kap). Kommunens bedomning dr att genomf6randet
av denna plan inte riskerar innebira betydande miljépaverkan varfér en MKB (milj6konsekvens-
beskrivning) inte behéver goras. Detaljplaneforslaget innebdr dock en viss paverkan pa miljén och
planforslagets konsekvenser redovisas hir inom olika omraden.

Under rubriken miljékonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets mark och vatten, samt
konsekvenser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser 4r inriktat pa till-
ginglighet, trygghet, jaimstilldhet och barnperspektiv medan de ekonomiska konsekvenserna frimst
handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi. Konsekvenserna
diskuteras utifrin en jaimforelse mellan radande omstindigheter och de méjligheter som detaljplane-

forslaget ger.

Miljokonsekvenser

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om lidgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivaer eller stérningsnivier
som manniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller natu-
ren kan belastas med utan fara for patagliga oligenheter. Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta
planarbete. Planen anses inte medverka till att miljckvalitetsnormerna 6verskrids.

MKN vatten

Sjon Alstern utgdr ett av de mest niringsrika vattensystemen i Viarmland och bedéms inte uppna
god status enligt den klassning som har gjorts utifran vattendirektivet. Alstern som ér recipient for
dagvatten ifrin omradet har enligt miljokvalitetsnormen (4 kap 9 §) foljande status:

. Miljékvalitetsnormen dr att god ekologisk status ska uppfyllas senast 2027. Den senaste
statusklassningen visade pa mattlig ekologisk status, pa grund av vixtplankton, ljusférhal
landen och niringsimnen som troligen beror pd en évergédningsproblematik i sjén. Det
finns dven fysiska forutsittningar som paverkar sjon, nimligen vandringshinder, artificiella
strukturer i svimplanet. Sikerheten i klassningen kring ekologisk status har bedomts som
medelh6g.

. Vad giller kemisk status dr miljokvalitetsnormen god kemisk status, vilket inte uppfylls
idag pa grund av kvicksilver och PBDE som 1 Sverige dr 6verallt 6verskridande amnen pa
grund av atmosfirisk deposition. Fér bly, kadmium och nickel finns miétningar som under
stiger grinsvirdena, och didrmed fatt god ekologisk status. Sdkerheten i bedémningarna
har klassats som lag i och med att det inte finns sa manga mitningar i sjén. Dirutover dr
inte alla prioriterade dmnen provtagna eller bedémda, sa det finns en osidkerhet i den ke
miska klassningen.

Exploateringens paverkan pa avrinningsomradet och recipienten bedéms inte medféra nagra
konsekvenser av betydelse for vattenkvaliteten det sa kallade MKN vatten. Det som kan paverka
recipientens kemiska- och ekologiska status ir inkommande dagvatten fran avrinningsomradet som
eventuellt innehaller kvicksilver, fosfor, kvive osv.

Kvicksilver fran takplat och parkeringsytor bedéms inte uppkomma med dagvattnet frin exploate-
ringsomradet pa grund av att man inte lingre anvinder kvicksilver som byggmaterial “enligt klas-
sificering av dagvatten behéver inte dagvatten ifran smahusbebyggelse och dess lokalgator renas”.
Exploateringen forutsitter 4ven att de nya planerade bostiderna ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsniitet.
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Dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske s att flédet ut vid dimensionerande regn inte
Okar jamfort med dagsldget. Detta 16ses med 6ppna diken och utjimningsmagasin som dimensione-
ras sd att flédet inte 6kar vid utsldippspunkterna. Ett 6ppet system for hantering av dagvatten renar
ocksa vattnet pa vigen ner mot recipienten. Darfér bedéms inte MKN vatten férsimras i samband
med genomférande av projektet.

Naturvérden

Planférslaget innebir att skogsmark tas i ansprak for exploateringen. Avverkning av skog kommer
att behova goras och topografin kommer delvis att f6rindras for att mojliggéra utbyggnaden dven
om gator och tomter har placerats efter befintlig topografi fér att minska ingreppen.
Planférslaget har anpassats efter befintliga naturvirden.

I fagelinventeringen 2020 har tvé rédlistade arter hittats inom det omrade som planeras f6r bebyg-
gelse. Dessa dr kraka och spillkrika. Ingen av dessa arter har en sdker hickning i omradet. Omfat-
tande hackspar pa triden vittnar dock om att spillkrakan regelbundet fédosdker i omradet.

Krika férekommer allmint i hela landet, men kom in pé rédlistan viren 2020 pa grund av att po-
pulationen minskar. Antalet reproduktiva individer i landet 6verstiger dock grinsen for rédlistning;
Krika féredrar miljGer i anslutning till bebyggelse och odlad mark. Bedémningen ér att kraka kom-
mer kunna finnas kvar i ndiromradet dven efter byggnation.

Spillkraka lever i barr- eller blandskog, men dven i ren 16vskog (t ex bokskog). Varje par utnyttjar
400-1000 hektar skog beroende pa skogens kvalitet. Den férekommer dven i omraden med ganska
intensivt skogsbruk och utbredning av kalhyggen, men ir alltid beroende av grova trid £6r hick-
ningen, ofta asp eller tall. F6dan utgdrs av vedlevande insekter, myror etc. Den férekommer 1 hela
landet i skogsmark.

De idldre aspar som finns i inventeringsomradets sédra del och som kan utgéra potentiella botrdd
tor spillkraka star utanfér planomridet och kommer inte att paverkas av bebyggelsen. Inom omra-
det som kommer att bebyggas finns dock en hel del insektsangripna trid, framforallt granar, som
sannolikt har en viss potential som fédoresurs f6r exempelvis spillkrika. I det omgivande landska-
pet, inom ca 400 hektar fran Steffens minne 1 norr till Stockfallet i vister, Kronoparken i séder och
Alsterdalen 1 6ster, finns omkring 300 hektar barr- och blandskogar med varierande alder. Enligt en
s6kning 1 Artportalen fér perioden 2000-2020 finns manga observationer av spillkraka spridda inom
detta omrade, liksom inom 6vriga delar av Karlstads kommun.

Planen innebir att 7,5 hektar skog kan bebyggas. Bedomningen dr att det finns gott om fédosdks-
omraden fOr spillkraka kvar i ndromradet och att planen inte riskerar att paverka spillkrdkans beva-
randestatus negativt, varken lokalt eller nationellt.

Akermark

Akermarken péaverkas inte av detaljplaneférslaget di ingen exploatering foreslas pa dkermark eller
direkt intill. Ndrmast dkermarken planliggs naturmark. Vegetationen kan hindra spridning av damm
och gbdsel och pa sd vis fungera som en buffert mellan féreslagen bebyggelse och dkermarken.

Trafik

Planférslaget innebir att Steffens vig kommer att f4 en 6kad trafikmingd fran idag. Idag dr Steffens
vig en grusad, enskild vdg, men i och med planliggningen foéreslds den planlagda delen av Steffens
vig att fi kommunalt huvudmannaskap. Det innebir att den ocksa far en hégre standard da den
bade breddas, far en separat gc-vig, gatubelysning och blir asfalterad. Planforslaget innebir ocksa
att sikerhetsatgirder gors i korsningen Edsgatevigen och Steffens vig f6r passage f6r oskyddade

trafikanter samt en forbittring av befintlig busshéllplats. Eftersom planférslaget innebir en hogre
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standard pa Steffens vig samt forbittrade atgirder vid korsningen bedéms den 6kade trafikming-
den fungera i omradet och inte paverka minniskors hilsa eller sdkerhet. Sikerheten blir dessutom
bittre f6r oskyddade trafikanter i omradet dn i dagsliget.

Planférslaget innebir en framtida méjlighet f6r utékad kollektivtrafik in i Steffensminne och plan-
omrédet 1 och med en férbittrad och utdkad infrastruktur om behov skulle uppsta.

Sociala konsekvenser

Planomradet dr beldget i utkanten av Karlstads titort och saknar idag nirbutik, férskola/skola, lek-
plats och annan service. Diremot ligger omradet, tillsammans med Edsgatan, i ett utvecklingsom-
ride dir en 6kad mingd boende kan leda till férbittrad kollektivtrafik, fler busshallplatser, busslinjer
och turtithet. Fler boende i omradet leder ocksa till stérre méjligheter fér utbyggnad av kommunal

service sa som t.ex. forskola eller nirbutik, vilket finns méjlighet till inom Edsgatan.

Planférslaget innebir en f6rbittring av gang- och cykelvig fran Steffensminne och 6ver Edsgatevi-
gen vilket gor det lattare att ta sig till forskola/ skola/ ev nirbutik inom Edsgatan och Stockfallet.
Idag finns det ingen allmin lekplats vare sig inom Steffensminne eller Edsgatan. Planférslaget ger
méjlighet £6r en kommunal lekplats centralt i omradet. En plats som ocksa kan fungera som en
métesplats f6r boende i omradet och leda till social hallbarhet och trygghet. De hir dtgirderna kan

ocksa vara en tillgang f6r de som redan bor i omradet.

Idag finns god tillgang till rekreationsskog, motionsspar och ridstigar i omradet. I och med att en
del av naturmarken som finns idag férsvinner i och med exploateringen blir det ur det perspektivet
en negativ konsekvens fér de redan boende i omradet som anvinder naturen inom planomradet till
rekreation och motion pa olika sdtt. Naturmark som kan anvindas som rekreationsskog finns dock
kvar bade delvis inom planomridet, men dven utanfor.

Eftersom Steffens vig féreslas bli asfalterad och det blir mer trafik och minniskor 1 rorelse i ndrom-
riadet blir det en negativ konsekvens f6r mojligheten till att rida eller leda histar. Fortsatt finns dock
skogsomraden och grusvigar i niromradet som kan anvindas, men det dr en viktig aspekt i framtida
planering av hela norddstra Karlstad, mellan Kronoparken och sjon Alstern att ta hidnsyn till. Om
det i framtiden visar sig att kommunen vill utveckla mer av sin mark inom det hir omriadet méste
det foregas av mer Gvergripande planering si som planprogram/foérdjupad 6versiktsplan innan
eventuella detaljplaner gors.

Med fler boende i omradet, som dr ett lige nira vatten, innebdr det ett hdgre tryck och en storre ef-
terfragan pd badplats i nirheten. Det finns idag ingen kommunal badplats vid Alstern, vilket kan bli
nagot som kommunen behéver se Gver da det blir fler boende hir och inom Edsgatan. Idag finns
en liten sandstrand norr om befintligt bostadsomrade. Denna dr dock mycket liten och nira inpa
befintliga bostider vilket inte gér den limplig att utveckla som allmin badplats.

Di planférslaget innebir att bade villor och radhus kan byggas medfor det till en variation av boen-
deformer som kan méta olika méinniskors behow.

Trygghet

Trygghet dr bland annat att kunna r6ra sig i och kring sin bostad och i ndromridet utan att uppleva
sociala eller fysiska begrinsningar. Ett omrade ddr det finns ménniskor och ”6gon” som ser vad
som hinder upplevs oftast tryggare dn ett folktomt omrade. Utformning av allmidnna platser och

gang- och cykelvigar ska goras sd att 6verblickbarhet och trygghet, tillsammans med skénhet och

26



trivsel, blir sa stor som m&jligt. Planforslaget innebir en 6kad nirvaro av minniskor, vilket kan leda

till 6kad upplevelse av trygehet i omridet.

Ur ett trygghetsperspektiv innebir detaljplaneforslaget en forbittring da det leder till att gatubelys-
ning sitts upp pa Steffens vig, Planférslaget leder till att strickan lings Steffens vig ocksa férbittras
tor cyklister och gaende vilket kan leda till att fler kinner sig trygga med att cykla under en stérre
del av dygnet och arstiderna.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringen innebir ett tillskott av cirka 50-70 hushall, troligen en stor andel barnfamiljer. Det
bidrar till att behovet av férskoleplatser och skolor inom denna del av kommunen 6kar. Det byggs
mycket nytt inom norra Stockfallet och Edsgatan ocksé vilket leder till ett 6kat behov av férskolor
inom denna del av staden. Bedémningen har dock gjorts att det inte dr limpligt med en forskola
inom detta planomrade, framférallt da det alstrar mycket trafik och att de flesta barn kommer att bo
pé andra sidan Edsgatevigen.

Sambhillsekonomiskt dr det bra att bygga ddr det redan finns infrastruktur sisom vigar och VA-led-
ningar vilket det finns hir fram till planomradet. Didremot innebir planen kostnader £6r kommunen
tor byggande av infrastruktur sd som vigar och va-ledningar inom planomréidet. Det innebir ocksé
kostnader for kommunen att forbittra befintlig Steffens vig och korsning vid Edsgatevigen/Stef-
fens vig och en 6kad driftskostnad av vigar.

En kommunal lekplats finns med i planforslaget vilket ocksé leder till en kostnad £6r kommunen,
bade investering och l6pande driftskostnader.

Planen leder ocksi till en inkomst f6r kommunen vid forsiljning av tomter till den kommunala
tomtkoén och inkomster via VA-avgifter. Projektet kommer inte langsiktigt att innebdra nagra nega-
tiva ekonomiska konsekvenser for den kommunala ekonomin.

En konsekvens av detaljplanen ir att det statliga bidraget fran Trafikverket f6r enskilda vigar siker-
ligen utgar for den del av Steffens vig som inte féreslas bli kommunal gata da den blir £6r kort £6r
att uppna kraven for det. Det innebir att kostnader for drift av den strickan hamnar pa gemensam-
hetsanliggningen for enskild vig, Steffensminne ga:1 och de fastigheter som ingér dir. Idag skots
den strickan av kommunen genom statligt bidrag, likt Langenisvigen. Langenisvigen paverkas

inte.

27



NA 4

KARLSTADS KOMMUN

Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun, 651 84 Karlstad,
054-540 00 00, stadsbyggnadsforvaltningen@katlstad.se



