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Kartor och handlingar ar
omtdliga. Vid anvindningen
Till akten hor

mdste de aktas mycket noga.

| denna lantmateriakt far inte ens med blyerts ske anteckning,
torstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skalf Atersiéndas i det skyddsomslag, som
de {drpackats i iran fastighetsregistermyndigheten.

Om utldnad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestamma att handlingen skall lagas pa fintagarens bekostnad.
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Detaljpian for del av Lerberget 49:707 m m i Ostra
Lerberget, Hoégands kommun

MEDDELANDE

’ Rommunfullmaktige i HOgan&ds kommun har den 15 april
1992 antagit detaljplan £f6r del av Lerberget 49:707
m m i Ostra Lerberget.

Lansstyrelsen har med stdéd av 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte prodva kommunfullmdktiges beslut.

RKommunfullmdktiges antagandebeslut har overklagats.
Lansstyrelsen har i beslut den 20 augusti 1992
avslagit overklagandena.

LAGAKRAFTBEVIS

Overklagande éver Lansstyrelsens beslut har inte
inkommit. Detaljplanen har ddrfér vunnit laga kraft
den 27 oktober 1992.

Ralph Friberg
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Fopia till
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detal jplan fér s i

del av LERBERGET 49:707 mm i § Lerberget R

Hogands kommun, Malmdhus lin. m. 93 03, 30

HANDL INGAR

Detal jplanen &r uppréttad pa ett blad som innehdller plan- och
illustrationskarta i skala 1:1000 och planbestimmelser. Vidare
ingdr som separata handlingar denna planbeskrivning, gencmfdrande-
beskrivning och efter utstdllning dven ett utlitande dver inkamna
synpunkter. Ovriga handlingar som atféljer planen eller tillkommer
under planprocessens gang &r grundkarta, fastighetsfdrteckning och
och samradsredogdrelse.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att &ndra gillande plan frimst for att kunna bygga
bostader med hyresratt i stdllet for radhus pd egna tomter. Vidare
uttkas kyrkans mark sa att kyrkliga ungdomslokaler ska kunna byggas.
Darvid maste den mark som redan i gallande plan &r avsedd for ser-
vicehus, dagcentral och distriktsskdterska omdisponeras i viss man.

PLANFAKTA

Lage Planomradet omfattar kyrkan med tillhdrande mark i Ustra Lerberget
samt marken soder om denna och dvriga centrumbyggnader. Omradet be-

gransas av olika partier av Rdttacrevdgen, av torget i centrum samt
av del av Karngrand.

Areal Planomradets totala areal &r ca 1,3 ha.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN.

For Hoganas kommun finns ingen antagen dversiktsplan. Till dess en
sddan fdreligger har kommunfullmaktige 1987.06.25 godkant att vissa
plandokument anvdnds som oOversiktligt beslutsunderlag. Dit hér dis-
positionsplan for Ostra Lerberget, antagen 1975.04.10. Enligt dis-
positionsplanen ska marken inom fdreliggande detal jplaneomride an-
vandas for centrumverksamheter och bostéder., Vidare ar en Oversikts-
plan under utarbetande och berdknas bli antagen under 1991. I dver-
siktsplanen betonas betr Ostra Lerberget bl a att en viss satsning
pd bostader for dldre &r lamplig och att centrum #r av arkitektoniskt
varde, varfor tillkommande centrumbebyggelse bor utftras med hdnsyn
dartill.

For planomradet galler stadsplan faststalld 1980 10 02 For anqran—
och 1979 06 14.

Sydvdstra delen av planomradet var under hdsten 1990 foremdl for en
entreprenadtdvling. Byggnadsnamnden beslot 1991.01.28 &ndra detal j-
planen med segrande t&vlingsforslag som program, Kommunstyrelsens
planeringsutskott beslot 1991.05.07 om utvidgade plandirektiv for
ovrig del av planomradet.

Den planerade bostadsbebyggelsen ingdr i bostadsférsorjningsprogrammet
1991-93 med en utbyggnad av 26 ldgenheter i flerbostadshus under 1991.

BEF INTLIGA FORHALLANDEN.

I norr ligger Ostra Lerbergets kyrka med tillhdrande klockstapel och
med forplats i soder. Den knappt tio ar gamla kyrkan har betydande
arkitektoniskt varde med sin variationsrika fasad, sina kraftfulla
tak, sin enhetliga materialbehandling och sin sparsmakat utformade
utemil jo. Ovriga delar av omrddet dr obebyggda.

Den sodra storre delen av planomrddet -dr.grasbevuxen, Kring kyrkan
star i sbder och Gster planterade trad och buskar och pd grasytan i
soder finns ndgra kraftiga buskage. Terridngen lutar obetydligt och &r
ndgot lagre i sdder. Tva géng- och cykelvagar tvédrar genom omrddet och
forbinder Ostra Lerbergets centrum med bostidder i Oster och sydost
utanfor planomradet.

En Gversiktlig grundundersékning har utférts 1974 och en detal jerad
dito 1981, Darvid har grundliggning for smahus beddmts vara tamligen

gynnsamma.

Nordvast om planomradet ligger butikslokaler och distriktsskéterske-
mottagnlng och ytterligare at nocrr lag- och mellanstadieskola, fri-
tidsgard och barnstuga. Dessa utgdr tillsammans med kyrkan Ostra Ler-
bergets centrum. Det val avgriansade torget i centrum kringgirdas av
but tker, skola och kyrka. Uster och sdder om planomridet finns sma-
husbebyggelse, i oster tdtare i form av en- och tvaplans radhus, i
soder nagot glesare i form av enplans villor med inredd vind och tva-
plans grandhus. Nordost om planomrddet i Ostra Lerbergets centrala

park ligger en stor lekplats och anlagda banor for tennis, badminton
och fotboll,

Sydost om planomrddet ligger dessutom en kvarterslekplats.

169:2
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, Markagofor- Storsta delen av planomrddet &gs av kommunen medan en mindre del
[ hallanden  Hgs av stiftelsen lLerbergets kyrka.
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Under mark dolda fasta fornlamningar kan finnas inom planomradet .
Sadana fornlimningar dr skyddade jamiikt lagen om kulturminnen och
far inte utan tillstand utgrdvas, rubbas, dverhdljas eller pad annat
satt forandras eller borttagas. Alla grdvnings- eller schaktnings-
arbeten ska ske under antikvarisk kontroll.

PLANENS INNEHALL .

Gallande plan andras for att det ska bli mojligt att bygga bostidder
med hyresrdtt i stdllet for radhus pd egna tomter inom det sydvistra
bostadskvarterets mitt- och syddelar i likhet med vad som redan gidller
1 dess norra del. For mittdelen utdkas ocksd byggrattszonen ndgot och
ddr andras tiildtet hogsta vaningsantal fran en till tvA vAningar utan
vindsinredning. Kyrkans mark utokas nagot Gster om kyrkan men framfor-
allt soder om Ostra delen av kyrkan sd att kyrkliga ungdomslokaler

ska kunna byggas. Mark for servicehus, dagcentral och distriktssko-
terskemottagning enligt gallande plan omdisponeras darvid och for-
skjuts At sbder. Detta sker pd bekostnad av bostadsmark for en kort
radhuslanga ldngst i sfder. Genom forskjutningen kan en liten tocrg-
plats pd allmén mark tillskapas i nordvast. Som en foljd av forskjut-
ningen flyttas ocksa ett gangstrak mellan kyrka och servicehus soderut.
For parkeringsmarken langst i vdster uttkas rdtten att bygga garage
med ratt att ocksd bygga soprum, tvattstuga o dyl.

Bostadskvarteret i sydvast planeras for ca 25 smaldgenheter i fler-
bostadshus med hyresrdtt. De sydligaste husen far uppfbras i en vdning
och resten 1 tva, i bada fallen utan inredd vind. Tvavéningshusen i
kvarterets mittdel ar utformade som envlningshus med inredd vind, men
med forhojd takfot, dvs Gvervaningens ldgenheter har endast takfonster,
kupor och gavelfdnster. Over hialften av l3genheterna far god mark-
kontakt med egen entré och uteplats pd marken. Ovriga l3genheter far
entré via utvdndiq trappa och uteplats i form av balkong. Till varje
lagenhet hor ett fdrradd som nds utifran. Dessutom finns gemensamma
cykelforrdd. Centralt i omrddet ordnas en liten lekplats. Kvarterets
inre utformas bilfritt och parkeringen samlas i vaster. Har blir det
sdvdl garage som soprum och tvattstuga. Tillfart till parkeringen
liksom angbring ordnas fran Rattarevdgen i norc och soder. En viss
del av bilplatserna kommer att tillhfra intilliggande servicehus med
dagcentral och distriktsskoterskemottagning.

Kvarteret 1 norr med kyrka och forsamlingslokaler organiseras sa att
de kyrkliga ungdomslokalerna placeras soder och sydost om kyrkan i en
fran denna fritt liggande huskropp. Entrén till de nya lokalerna bir
via namnda torgplats ske fran nocr och mitt for kyrkans sydentré.
Sjalvklart maste den nya huskroppen utformas med stor hdnsyn till
sjdlva kyrkan. Parkeringen bor som hittills ske pad ndgon av de tva
stora parkeringsytorna véster om centrum. Angbringen bor ske fran
vandplatsen omedelbart sdder om butikslokalerna.

Servicehuset i planomradets mellersta och sydGstra del planeras for
drygt 30 lagenheter for dldre och far uppféras i tvd vdningar utan
inredd vind. Samtliga lagenheter far entré via en invandig forbin-
delsegdng, vars andra vaning nis med hissar. Gangen bor innefatta

smd samvaroplatser och leda till dagcentral och distriktsskéterske-

mot tagning. Dessa placeras lampligen i norr med entréer mot den

lilla torgplatsen och gangstraket vid kyrkan med dess ungdomslokaler.
Parkeringen ordnas som namnts pd en med bostadskvarteret 1 sydvast
gemensam yta i planomradets vdstligaste del, t ex 1 form av en gemen-
samhetsanldggning. AngOringen sker fran Rattarevagens bida vandplatser.
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tn liten torgplats pa allmdn mark tillskapas sydost om och horn i hécn
med det storre torget i centrum. Detta blir mojligt genom de ovan be-
skrivna forandringarna av kyrkans och servicehusets mark. Det lilla
torget omramas av kyrkan i norr, dess ungdomslokaler 1 dster, service-
huset med dagcentral och distriktsskoterskemottagning 1 sdder samt
butikslokalerna i vaster. Det ar vikiigl att entreérna riktas mot
torget. Utdver det nidra forhadllandet till det stdrre torget loper
géngstrak dessutom vidare frén det lilla torget mot sdvdl Oster som
soder. Det sistnamnda ligger pd kvartersmark, men skall vara till-
gangligt for alliman gang- och cykeltrafik, '

Vég 111 leder forbi planomradet i nord-sydlig riktning. Vdgen liqger
ca 70 m vaster om planomradet och ca 90 m fran ndrmsta bostadshus.
Mellan vdgen och planomradet finns redan en hig och vackert utformad

. vall som skyddar mof. stdrningar fran biltrafiker For att minska

risken for stdrningar frén bilparkeringen och erhalla en god miljo ska

garage, plank eller murar uppforas mellan parkering och bostider dir
sa erfordras.

Inom och i anslutning till planomradet finns ett utbyggt ledningsnat
for vatten-, avlopps-och elfdorsdrjningen, till vilket tillkommande
bebyggelse ansluts. Darvid krédvs ett u-omrdde for bef ledningar i
nord-sydlig riktning genom omradet. Vidare kan det bli nddvdndigt
att flytta en bef Ost-vistlig vattenledning omedelbart soder om
kyrkan.

fnligt skyddsrumsplan fér HOgands kommun ingdt planomradet iskydds-
rumsomrdde Lerberget med ett skyddsrumsbehov som kommer att beaktas
i samband med bygglovsprovningen. Ett skyddsrum avses bli uppfdrt
pad kyrkans mark. Det kommer under fredstid att utnytt jas som del av
kyrkans ungdomslokaler.

Planens genomfdrandetid ska sluta 2007.01.01. Déarefter finns ingen
garanterad ratt att fa bygglov.

Grundkartan ar framstalld 1990 och kompletterad i mars 1991 av stads-
byggnadskontoret i Hogands. Koordinatsystem i plan och hojd dr 5 gon
V38 resp RH70 medan malklassen ar II.

MEDVERKANDE FUORVALTNINGAR.

Elverket, gatukontoret, kommunkansliet, mark- och exploateringskontoret,
raddningst jinsten, socialfdrvaltningen och stadsbyggnadskontoret kon-
taktas i samradsskedet .

Lund 1991.11.20
g ! . g i
~tf.\%/c. i, lﬁiﬂ wdAd C:’,u,z e 4;:?- Liv¥e

Stefan Romare Christer jarnlo
Arkitekter SAR

Detal jplanen har:

godikdnts av BN 1992.02.24
antagits av KF 1992.04.,15
vunnit laga kraft 1992.10.27
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UTSTALLNINGSHANDLING

Genomfdrandebeskrivning tillhdrande
detaljplan for del av

LERBERGET 49:707 MM

i 0. Lerberget, HBganis kommun, Malmdhus lﬁf

PLANKARTA

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmint

Detaljplanens syfte Hr att genom planindring mdjliggdra uppfdrande av bostd-
der med hyresritt i stillet for radhusbebyggelse pd egen tomt samt att ut-
dka markomr8det fdr kyrkans verksamhet s& att kyrkliga ungdomslokaler skall
kunna byggas. Ddrvid har den mark som i gillande plan Hr avsedd fdr service-
hus, dagcentral och distriktsskdterska omdisponerats i viss mén.

Huvuddragen i genomf®randet omfattar byggandet av ca 25 smiligenheter i
flerbostadshus med hyresritt inom bostadskvarteret i sydvist. Kvarteret i
norr med kyrka och fdrsamlingslokaler utvidgas fdr att mdjliggdra en till-
byggnad med kyrkliga ungdomslokaler. '

Marken inom planomrddet Hdr till st®rsta delen i kommunal Hgo. Stiftelsen
Lerbergets kyrka Hger den med kyrka och fdrsamlingslokaler bebyggda fastig-
heten i norr.
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Ansvarsfirdelning och genomfdrandeavtal

Kommunen #r huvudman f8r den allm#nna platsmarken.

Kommunen #r huvudman f8r den allm#nna va-anliggningen. Planomrddet ingdr i
dess verksamhetsomride.

Hbgan#is Elverk H4r huvudman fdr eldistributionen. Planomrddet ingdr i dess
omrddeskoncession.

Sydgas AB #r huvudman f8r naturgasdistributionen.

Kommunen avser att till en exploatdr Yverl8ta kvartersmarken ftr bostads-
dindamil med tillhdrande andel av kvartersmarken f8r parkering mm. Ett genom-
forandeavtal som reglerar genomfdrandet av erforderliga AtgHrder inom kvar-
tersmark och fOr angrinsande allmdnna anliggningar avses bli uppridttat mel-
lan kommun och exploatdr.

Kommunen avser att till stiftelsen Lerbergets kyrka dverldta den tillkomman-
de kvartersmarken f8r kyrka och frsamlingslokaler. Ett genomfdrandeavtal
som reglerar genomfdrandet av erforderliga Atgirder fdr angrénsande allmin
platsmark avses bli uppridttat mellan kommunen och stiftelsen.

Erforderliga fastighetsbildnings8tgirder initieras av kommunen.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen skall bli antagen och vin-
na laga kraft under 1991.

Genomftrandetid

Detaljplanens genomfdrandetid slutar 2007-01-01. Direfter finns ingen garan-
terad rdtt att erhdlla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Bebyggandet av bostadskvarteret i sydvidst skall s#tta iglng under 1991 med
26 ldpenheter enligt bostadsfdrsdrjningsprogrammet 1991-93.

Kvartersmarken f&r servicehus, dagcentral och distriktsskdterska kommer att
bebyggas efter den prioritering som Hldreboendet erhdller i kommande bo-

stadsfdrsdrjningsprogram.

Tekniska anligpningar mm

Allmint ledningsndt f8r vatten-, avlopps-, el- och naturgasfdrsdrjning finns
utbyget for planomrldet.

De allm#nna tekniska anlaggningarna skall kompletteras med utbyggnad av torg
och gdngvig i anslutning till kvartersmarken for kyrka och fdrsamlingsloka-
ler samt eventuellt flyttning av en vattenledning i samma omrdde.

Anligpgande av den pA kvartersmark beldgna allmint tillgdngliga gc-vipgen av-
ses bli reglerat i genomfdrandeavtal mellan kommun och exploatbr.
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Kommunen #ger all mark inom planomr3det med undantag for den med kyrka och
frsamlingslokaler bebyggda fastigheten i norr.

Nbdvéndiga fastighetsrittsliga &tgirder #r att genom avstyckning och fastig-
hetsreglering bilda de angivna tomterna fBr bostdder, vArd/dagcentral och
kyrka/ftrsamlingslokaler.

Kvartersmarken for parkering/soprum/tvattstuga #r i fbrsta hand avsedd for
de parkeringsbehov mm som finns till kvartersmarken for bostider och vard/
dagcentral. Fastighetsrlittsligt kan detta regleras genom en gemensamhets-
anliggning eller genom en uppdelning av berdrd kvartersmark mellan intres-
senterna efter erhdllen nytta.

Inom markerat U-omr&de skall mark vara tillginglig for framdragande och
underh8ll av allm#nna underjordiska ledningar. Detta avses bli sHkerstallt
genom ledningsritt.

. =~ paSTIGHETSRATTSLIGA PRAGOR 0000000000000

Inom ‘markerat X-omrdde skall mark vara tillginglig for allmin ging- och
cykeltrafik. Detta avses bli sHkerst#llt genom officialservitut.

Behov av fastighetsplan bedbms inte fboreligga.

EXONOMISKA FRAGOR

Kostnader fdr Atgirder inom allmin platsmark ber#knas till 220.000:- kronor
med ftljande fdrdelning:

Anliggande av torg 110.000:-
Utbyggnad av allmin glngvig 55.000: -
Flyttning av vattenledning 25.000:-
Gatubelysning allmin platsmark 30.000:-

Kostnader for erforderliga &tgdrder inom kvartersmark och inom delar av den
allm#nna platsmarken skall belasta exploateringen och avses bli reglerade i
genomfdrandeavtalen. I dessa regleras H#ven skdtselansvar mm for anlidggningar
pd kvartersmark som skall vara allmint tillgingliga.

Kostnader f8r planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande
av bygglov.

Kostnader f8r fastighetsbildning f®rdelas mellan respektive fastighetsigare
i forh8llande till erhdllen nytta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande representanter frén fdrvaltningarna har deltagit i utarbetandet av
genomfbrandebeskrivningen:

Elverket: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kj#llkvist

Kommunkansliet: Erland Bondesson, Ulf Peterzon
Stadsbyggnadskontoret: SBren Stenqvist, Kerstin Nilermark
Miljb- o h#lsoskyddskontoret: Gbran Rosenberg, Maria FlHnge
Exploateringskontoret: Ulf Andersson, Ingrid Holm






