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Detaljplan for fastigheten Floda 3:712 m fl, Lerums kommun

Planen innebdr dven upphdvande av delar av idldre detaljplaner

Planbeskrivning
HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av:

- plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande bestimmelser
Planhandlingama bestar i dvrigt av:

- planbeskrivning (denna handling)

- genomforandebeskrivaing

- samradsutldtande

Ovriga handlingar i drendet ar
- fastighetsforteckning

- program
- grundkarta

BAKGRUND

Kommunstyrelsens arbetsutskott godkinde 1999-12-01 ett program for detalj-
planering av Kulladal. Programmet syftar till att en ny detaljplan skall upprittas
for omridet. Gallande detaljplaner i omrédet (byggnadsplaner) ir till stora delar
inaktuella. Redovisningen av vagnitet ar bland annat inkonsekvent mellan de
olika planerna och en utbyggnad av vignatet i enlighet med detaljplanerna gar
inte att genomfora eller ar olamplig. Planutformningen stimmer inte heller dver-
ens med de intentioner for markanvindningen som lagts fast i programmet.
[nom huvuddelen av omrédet rider nybyggnadsforbud eftersom vagar och vat-
ten- och avloppsledningsnat saknas.

nfor det fortsatta arbetet med upprattande av en ny detaljplan for omridet
erfordras flera utredningar. Vatten- och avloppsfrigor samt vag-, trafikséker-
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I avvaktan pa att erforderliga utredningar kan tas fram och ny detaljplan upprit-
tas foreslas de delar av gillande planer som omfattas av nybyggnadsforbud upp-

hivas Inam Asl av nmr‘qr{ﬂlt Asr marklan anliof nraorarmrmot Se avsett g ot
navas, e G av omnraded, gar marsen uuu.st Ploglaliiniiet al dyvstit Som natur

mark, forslas markanvéndningen liggas fast med ny detaljplan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Berorda detaljplaner i omradet 4r inaktuella och dr inte [dmpliga att ligga tili
grund for provning av bygglov m m. For att inte motverka kommande planligg-
ning av omrédet foreslds detaljplanema upphivas. Ny detaljplan uppriittas for de
ovre delarna av Hagésens nordsluttning. Marken redovisas som naturmark i

enligh& sudkaut 111\.151 arni.

PLANDATA

Kulladal 4r belédget i s6dra delen av Floda, sdder om Berghultsskolan. Planom-
radet har en yta av ca 1,2 ha. Marken 4gs av kommunen samt av en privat fastig-
hetsigare. Markégoforhallandena framgar utforligare av sérskild fastighetsfor-
teckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I kommunens. forslag till 6versiktsplan OP 2000 redovisas omridet for befintlig
bebyggelse — bostider och service.

Detaljplaner
For planomradet giller detaljplan faststialld 1942-03-17, SB1.

Planforslaget innebir att delar av foljande detaljplaner (byggnadsplaner) upp-
hivs. For samtliga planer har genomférandetiden gait ut.

- del av SB1, faststilld 1942-03-17

AAAAAAA

- DDU faststiild 1951-11-27 kﬂeld pldncn)

- del av SB26, faststalld 1967-05-30

Program

Komrmunstyreisens arbetsutskott godkinde 1999-12-01 ett program for Kulia-
dalsomradet. Enligt programmet skall i huvudsak nuvarande markanvindning
kvarstd. | vissa mindre delomrdden kan nyexploatering prévas nirmare. Vatten-
och avloppsnit 1 omridet samt vigfrigor m m skall studeras vidare i det kom-
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mande planarbetet. Den centralt belégna sluttningen av Hagéisen redovisas som
naturmark.

Ovrigt

For omridet giller VA-férbud som planbestimmelise enligt dvergdngsbestim-
melserna till plan- och bygglagen (PBL) 17:14. Inom huvuddelen av omradet
giller aven vagforbud.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet ar beldget i en nordsluttning. Huvuddelen av omradet utgdrs av
naturmark bevuxen med foretradesvis 16vskog. Inom omrédet finns tva fastig-
heter som tidigare varit bebyggda med fritidshus. P4 en av dessa finns byggna-
den fortfarande kvar, men ar i daligt skick.

Sluttningen foreslés i upprittat program utgora ett sammanhingande strak med
naturmark som stricker sig fran Berghultsskolan i norr till krdnet pd Hagésen i
soder. Naturomridet fortsiitter sedan vidare soder ut diar Hagasen gransar till
storre sammanhingande naturmarker. Hagasen med tilihrande vegetations-
kladda sluttningar har stor betydelse for landskapsbilden och naturmarken har
ett lokalt virde som rekreationsomride. Den 6vre delen av sluttningen ingér 1
planomrédet och redovisas som naturmark. Planliggning av 6vriga delar sker i
samband med upprittande av detaljplan f6r Kulladal i sin helhet.

Inom planomrédet bor naturmarken skotas med héansyn till bostiderna utmed
Granvigen, dster om planomridet. Villabebyggelsen ligger i en markant 6st-
sluttning och skuggas pé eftermiddagar av vegetationen pd Hagisen. I forsta
hand bor 16vtrad prioriteras med hinsyn till att dessa inte skuggar i lika hog
omfattning som granskog. Mojlighet bér finnas att p& naturstigar passera genom
omradet frin Berghultsskolan i norr till naturomrédena i séder.

Detaljplanen innebir att tidigare byggritter i omradet upphdr att gélla. Av pro-
grammet framgdr att Hagdsens nordsluttning r olampligt for bostadsbebyggelse
med hansyn till omrédets karaktir och topografi m m. Kulladal utgdr ett villa-
omréde med heldrsbostider. Enstaka fritidshus stimmer inte in 1 denna karaktir
och motverkar de allménna fordelama med de kvaliteter som ett stfrre samman-
hingande naturmarksomrédde erbjuder.

Den branta terrdngen och det skuggiga liget utmed en nordsiuttning gér marken
otamplig for helérsbebyggelse. De tidigare fritidsfastigheterna har trafikmatats
via en mycket enkel vig med 1ag standard. Vigen har delvis kraftig [utning och
dr inte mojlig att trafikera vintertid utan stora svarigheter. Forutsédttningar saknas
for att anlagga viig med godtagbar standard utan mycket betydande ingrepp i
angransande fastigheter. Vatten- och avlopp saknas till fastigheterna.
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r f6r miljdn, paverkan enligt mifjokvalitetsnormer

Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushallningsbestimmelserna i miljobal-
ken (MB) kapitel 3.

edfir incen betvdande

Planforsiaget medfor ingen betycande p
kapitlet i miljobalken och bedoms i Svrigt vara tilirickligt vil utformat ur naturre-

surssynpunkt.
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Medverkande

Forstaget till detaljplan har uppra nadskontoret i Lerum genom
handliggande arkitekt Gunnar Hakansson, GF Konsult AB samt planchef
Ingemar Hulthe.

RATTSVERKAN

Planbeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten med beskriv-
ningen &r att den skall ange planens syfte och forklara planens innehall.

Vid antagandet beslot byggnadsndmnden att justera planomrédets grins for del
av omridet beliget inom fastigheten Floda 3:712. ‘

planchef / e
Gunnar Hakansson
GF Arkitekter
Bilaga:

Utdrag ur primirkarta redovisande berdrda detaljplaner samt grans for det
omrade upphivandet avser

beskrivning doc
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1 INLEDNING

En genomfdrandebeskrivning redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behéver vidtas for att genomidra detaljplanen.
Den ska Aven redovisa vem som vidtar atgérderna och nér de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan {or fastigheten Floda 3:712 m fl, Ku_llédal,
upprattad 2000-11-08 av Stadsbyggnadskontoret, ska genomfbras. o

2 HUVUDMAN

Kommunen &r huvudman for allman plats i detaljplanen. Det betyder att kommunen
ar ansvarig for drift och underhall av naturmarken inom planomradet.

3 GENOMFORANDETID

Planens genomfdrandetid &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomfdrandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomrédet.

4 TIDPLAN
Planforslaget avses handldggas genom s k enkelt planférfarande, dvs efter samrad
sker ingen utstilining av forslaget. Samréd skall ske under november-december

2000. Antagande ber@knas ske under forsta kvartalet 2000.

5
Allmén plats

Forutom mark som dgs av Lerums kommun berdrs Floda 3:713 av allmén plats.
Hela fastigheten redovisas som allman platsmark (naturmark).

Planférslaget innebar att Lerums kommun enligt 14 kap 1 § Plan- och bygglagen

(i“'l:si_) ar SKy[Glg att ibsa in Floda 3:713 om fastighetens agare begar dett Kommu-
nen har enligt 6 kap 17 § PBL aven ratt att i0sa in fastigheten.

6 UPPHAVAN
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Forslaget innebér dven upphévande av gallande detaljplaner. Berdrda planer saknar
genomfdrandetid vilket enligt 5 kap 11 § PBL innebér att planerna kan upphavas
utan att de réttigheter som uppkommit genom dem beaktas.
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7 FASTIGHETSBILDNING
Fastighetsbildning kan ske med stéd av detaljplanen. Fastighetsplan beddms inte
vara ngdvandig inom planomréadet.

8 EKONOMI

Upphévande av detaljplaner innebé&r i princip ingen ekonomisk ersattningsplikt eller
andra genomférandekonsekvenser, eftersom genomférandetiden har gatt ut for
samtliga berérda detaljplaner.

Forhandling om férvarv av Floda 3:713 har inletts.

9 GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan.

[SEERE

Avsikten med beskrivningen &r att den ska godkénnas av byggnadsnamnden i sam-
band med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir darigenom vagledande vid
genomfidrandet av detaljpianen.

Géteborg 2000-11-08

GF KONSULT AB
Mark och exploatering
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