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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att ge tre fastigheter en sakrad byggratt och bekrafta infarten till dessa
fastigheter.



BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Hela detaljplanen

Omradet ligger inom Sabytorp i Kils kommun. Sabytorp ar ett omrade med fritidshus och
permanentboende pa véastra sidan av sjon Nedre Fryken, ca sju kilometer norr om Kils tatort.

Omradet avgransas i 6ster mot Nedre Fryken och at vaster av befintlig bebyggelse. Fastigheterna som
omfattas av detaljplanen ar Kil Sabytorp 1:112, 1:113 och 1:114 samt del av Kil Sabytorp 1:122 och
del av Kil Sabytorp S:1. Omradet omfattar ca 6500 kvm.

Planen innebar inga storre forandringar av faktiska férhallanden. De férandringar som foreslas
innebar att dessa fastighetsagare ska fa samma rattigheter som Ovriga fastigheter inom
byggnadsplanen. Dock foreslas en nagot utdkad byggratt an det som byggnadsplanen medger for
ovrig bebyggelse.

Planen foreslas upprattas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
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Figur 1: Kartan visar detaljplanens ungefdrliga lokalisering med réd markering.

| byggnadsplan for Sabytorp 1:2 m.fl. ar fastigheterna (Kil Sabytorp 1:112, 1:113 och 1:114) planlagda
som parkmark, i syfte att de skulle avvecklas. Byggnaderna revs dock aldrig utan kom senare (1988-
09-14, akt 1715-88/37, Sabytorp 1:112-1:114) att styckas av i strid mot plan till separata fastigheter.
Idag utgor en fastighet aretruntboende och de andra tva nyttjas som fritidshus. Direkt norr om detta



omrade finns ett liknande omrade, dar man 2018 tog fram en ny detaljplan for berérda fastigheter for
att ge dem samma rattigheter som 6vrig bebyggelse.

Syftet med planlaggningen ar att ge byggratt at de tre fastigheterna som inom férslag till utvidgad och
dndrad byggnadsplan fér fritidséndamdl fér Sdbytorp 1:2 m.fl. (beslutsdatum 1979-11-26) ligger inom
parkmark samt bekrafta infarten fram till dessa fastigheter.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran rimligheten
att genomfora planen. Under genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da dndras eller upphévas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning for till exempel férlorad byggratt.

Allman plats
GATA

Fastighet Sabytorp 1:114 n3s idag fran vister, fran Angbratsvigen medan fastigheterna Sabytorp
1:112-1:113 har anslutning fran vaster fran Brolyckevagen. Anslutningsvagarna ligger idag inom
allméan platsmark for park. Detaljplanen foreslar ingen justering av vagarnas faktiska lage utan dessa
avses enbart laggas fast samt sdkra fastigheternas infarter genom att planldaggas som gata.

Fastigheterna Sabytorp 1:112-1:114 har servitut for vag i aktuell strackning samt att de ingar i den
samfallighetsférening som handhar gemensamhetsanlaggningen for bland annat vagar.

Marken som planlaggs for gata ligger inom del av fastigheterna Sabytorp 1:122 samt Sdbytorp S:1
som ar i privat dgo. De befintliga anslutningsvagarna har idag servitut och belastar redan
fastigheterna Sabytorp 1:122 samt Sabytorp S:1.

Da del av gatan ar placerad inom strandskydd forslas strandskyddet upphévas for berérd del (a2).

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman plats ar enskild. Som skal for enskilt huvudmannaskap anges att
planomradet ar beldget i ett omrade dar det rader enskilt huvudmannaskap sedan tidigare samt att
trafiken i pa infartsvagen i allt vasentligt kommer att alstras av de boende pa de tre fastigheterna.

Kvartersmark
BOSTADER

Detaljplanen innebér inga storre férandringar av faktiska forhallanden. Detaljplan tas fram for de
befintliga bostads- och fritidshusen som idag ar placerade inom parkmark i gdllande plan. De
forandringar som foreslas innebér att anvandningen bostader ersatter parkmark inom dessa
fastigheter och att en byggratt sdkras med liknande rattigheter som Ovriga fastigheter inom
detaljplanen.



Da fastigheterna ligger inom omrade som riskeras att 6versvimmas vid hoga floden for Nedre Fryken
har bestdmmelser om att kdllare inte far finnas (b1) och endast komplementbyggnad far uppféras
(+++).

Detaljplanen reglerar byggnadsarean blir 140 kvm per fastighet (el) samt att minsta fastighet ar
1100m2 (d1).

Nockhojden regleras till 6 meter (h1) och takvinkeln far vara mellan 24-34 grader vilket regleras
genom bestdmmelser om att storsta takvinkel ar 34 grader (o1) samt att minsta takvinkel ar 24 grader
(02).

Fastigheterna omfattas av strandskydd, strandskyddet forslas upphavas for kvartersmarken inom
detaljplanen (al).

Befintligt

Omradet utgor en del av ett sommarstugeomrade i Sdbytorp och marken runtom planomradet bestar
av naturmark med blandad vegetation. Inom omradet ar det bade fritidshus och permanentboende.
Bebyggelsen inom stugomradet bestar av envaningsbyggnader med tillhérande
komplementbyggnader av likartad karaktér, fargsattningen varierar. Planomradet ligger i direkt
anslutning till sjon nedre Fryken.

Arendeinformation

Kommunens namn: Kils kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan foér del av sédra Sabytorp

Kommunens diarienummer for detaljplanen: MN/2023:51

Hanvisning till beslutsprotokollet: 2023-10-11 Myndighetsndmnden §64
Vilket datum detaljplanen ar pabérjad: 2023-10-11

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: 2025-05-07

Tidplan
Planen kommer att handlaggas med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900,
kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berérda ges majlighet att ldmna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgangligt for granskning och en sista mojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i myndighetsnamnden.

Overklagande: Sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att éverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen overklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.



Tidplan
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Allman plats

GATA

Motiv: Markanvandningen motiveras av syftet om att sdkra infarten till fastigheterna och (PBL 2 kap
58§) med hansyn till att ordna trafik och (PBL 2 kap 6§) med hansyn till trafikférsorjning och behovet av
en god trafikmiljo.

Kvartersmark

B - Bostdder

Motiv: Bestammelsen motiveras av planens syfte, om att sakerstalla fastigheternas byggratter samt av
(PBL 2 kap. 68§) att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Egenskapsbestammelser for allman plats

a2 - strandskyddet dr upphavt

Motiv: Bestammelsen motiveras av planens syfte samt (PBL 2 kap 5§) med hansyn till att ordna trafik
och (PBL 2 kap 6§) med hansyn till trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1 - Hogsta nockhdjd ar 6 meter

Motiv: Regleringen gors for att bebyggelse ska harmoniera med kringliggande bebyggelse.
Bestdammelsen motiveras av syftet med detaljplanen samt (PBL 2 kap. 68§) att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

o1 - Storsta takvinkeln ar 34 grader.

Motiv: Reglering om att takvinkeln ska vara mellan 24-34 grader gors for att anpassa och harmoniera
med kringliggande bebyggelse. Bestammelsen motiveras av syftet med detaljplanen samt (PBL 2 kap.
68) att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som éar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

02 - Minsta takvinkeln &r 24 grader.

Motiv: Reglering om att takvinkeln ska vara mellan 24-34 grader goérs for att anpassa och harmoniera
med kringliggande bebyggelse. Bestammelsen motiveras av syftet med detaljplanen samt (PBL 2 kap.
68) att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset
av en god helhetsverkan.

al - Strandskyddet ar upphavt

Motiv: Bestammelsen motiveras av planens syfte och (PBL 2 kap. 68§) att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar [ampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan samt hansyn till behovet av framtida férandringar och kompletteringar.
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b1 - Kdllare far inte finnas

Motiv: Bestammelsen motiveras av planens syfte samt (PBL 2 kap. 5§) att bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet och risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

el — Stérsta byggnadsarea ar 140 kvm per fastighet

Motiv: Bestammelsen motiveras av planens syfte, om att sakerstalla fastigheternas byggratter samt
(PBL 2 kap. 68) att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

d1 - Minsta fastighetstorlek ar 1100m2

Motiv: Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att antalet tillkommande fastigheter och storsta
byggnadsarea i planomradet. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att bebyggelse ska
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2
kap. 68).

(+++) — Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motiv: Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att marken inte bebyggs med huvudbyggnad.
Bestammelsen motiveras av planens syfte och att bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som framjar en langsiktig god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden i 6vrigt (PBL 2 kap. 38§).
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GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Det kravs ingen fastighetsbildning for genomférandet av detaljplanen da fastigheterna redan ar
bildade och inte avser andras.

Exploatorerna i aktuell plan ar fastighetsagarna for Sabytorp 1:112-1:114.

Fastigheterna Sabytorp 1:112-1:114 har idag servitut for vag samt ingar de redan i den
samfallighetsférening som handhar gemensamhetsanlaggningen for bland annat vagar, vatten och
avlopp (ga:3 och ga:4).

Planomradet beror tre gemensamhetsanlaggningar for bland annat vagar, vatten och avlopp samt
parkmark, ga:3, ga:4 och ga:8.

Del av allman platsmark for parkmarken inom fastighet Sabytorp 1:122 samt Sabytorp S:1, kommer i
och med planen istallet att bli allman platsmark for gata.

Det finns inom omradet flera gemensamhetsanlaggningar for vagar, vatten och avlopp. Fastigheterna
som detaljplanen omfattar ingar redan i den samfallighetsférening som handhar
gemensamhetsanlaggningarna. Omradet som omfattas av gata i detaljplanen ska inga i
gemensamhetsanlaggning for gata, detta regleras genom lantmateriforrattning.

| och med att planen vinner laga kraft behovs inte befintliga servitut 1715-88/37.1 for vag fram till de
tre fastigheterna. Ett upphavande av servitutet kan ske genom lantmateriforrattning. Kostnaden for
lantmateriforrattning star exploatorerna for.

Deldgarna i Sédbytorp ga:4 ska ansvara for framtida drift och underhall av allmén plats.

Tekniska fragor

Detaljplanen kraver ingen atgard. Fastigheterna som planen berér har redan ordnat vatten och avlopp
inom respektive fastighet och den allménna platsen inom planomradet ar redan utbyggd.

Omradet ar anslutet till Ellevios distributionsnat, Kils stadsnat samt Skanovas telenat. Vid behov av
flytt av ledningar foéreslas detta ske genom 6verenskommelse mellan exploatdr och ledningshavare.
Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta exploatéren.

Ekonomiska fragor

Omradet ar redan utbyggt, planen féranleder inga direkt kostnader.
Kostnader for framtagandet av detaljplanen star exploatorer for.

Ansdkan om ombildande av gemensamhetsanldggning for vag genom lantmateriforrattning initieras
av exploator. Forrattningskostnaderna tillfaller exploatéren. Utgangspunkten ar att deldgande
fastigheter som inte ingar i denna DP inte ska bekosta anlaggningsforrattningen. Skulle Lantmateriet
anda komma fram till detta sa bor de tre ingdende fastigheterna kompensera 6vriga deldgande
fastighetsagare (nyttohavare/sakagare i forrattningen) med motsvarande summa, i detta fall kan en
overenskommelse tecknas mellan parterna.
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Kostnad for upphavande av servitut via lantmateriforrattning star exploatérerna for.

Organisatoriska fragor

Planbesked
Myndighetsnamnden har 2023-10-11 (Dnr MN/2023:51) beslutat om positivt planbesked om att

uppratta detaljplan for del av sédra Sabytorp.

Provning enligt annan lagstiftning
Andring av markens beskaffenhet genom markavvattning och grundvattenuttag, omfattas av tillstand
enligt 11 kap. 9 MB.

Anlaggande av trummor, muddring och diken omfattas av anmalan enligt 11 kap. 9 a § MB.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag

e Kommunens o6versiktsplan (antagen 2023)
e Fordjupad oversiktsplan for Nedre Fryken (antagen 2022)

e Tematiskt tillagg till oversiktsplanen for landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS) (antagen
2014)

e Forslag till utvidgad och andrad byggnadsplan for fritidsandamal for Sabytorp 1:2 m.fl.
(beslutsdatum 26-11-1979)

Utredningar
e PM geoteknik, detaljplan fér Sabytorp 1:112-1:114. Utford av Loxia group, 2024-10-07.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens oversiktsplan (antagen 2023) beddéms fordjupning av 6versiktsplanen fér Nedre Fryken
och tematiskt tillagg till 6versiktsplanen for landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS) som fortsatt
aktuella.

| fordjupad oversiktsplan fér Nedre Fryken (antagen 2022) 4r omradet utpekat som
kompletteringsomrade for bostader.

| tematiskt tillagg till 6versiktsplanen for landsbygdsutveckling i strandnéara lagen (LIS) (antagen 2014)
framgar att LIS-omradet foreslas omfatta befintlig fritidshusbebyggelse samt intilliggande
jordbruksmark norr darom. LIS-omradet avgransas i norr av Saby gard och i soder av Tolitadlvens
utlopp.

| beskrivningen for LIS-omradet sa framgar att omradet for det befintliga fritidshusomradet vid en ny
detaljplan bor fa utokad byggratt.

Planforslaget bedéms darmed ha stod i gdllande 6versiktsplan. Planen bedéms darmed kunna
upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
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Figur 2: Kartan visar omrdden som omfattas av LIS. | kartans nordvdstra hérn Gterfinns Sédbytorp.
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Detaljplan

Omradet omfattas av forslag till utvidgad och dndrad byggnadsplan for fritidsandamal for Sabytorp
1:2 m.fl. (beslutsdatum 1979-11-26). | plankartan framgar att berért omrade ar planlagt som park,
gronomrade. For bebyggelsen inom byggnadsplanen géller bestammelser om att byggnadshoéjden &r
maximalt 3 meter, att tak far ha en lutning av hégst 30 grader, att byggnadernas fasader ska utforas i
trd och yttertak beldggas med papp eller tegel, samt att utnyttjandegraden fér huvudbyggnad och
komplementbyggnad ej far uppta storre sammanlagd area dn 80m2.

Planforslaget omfattar en mindre del av det som i gédllande plan omfattar parkmark. Planférslaget
innebar att dessa fastighetsagare ska fa samma rattigheter som Ovriga fastigheter inom
byggnadsplanen. Dock foreslas en nagot storre byggratt an det som byggnadsplanen medger.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Figur 3: Bilden visar géllande detaljplan (byggnadsplan). Berért omrade med befintlig bebyggelse inom parkmarken ér
markerad med réd streckad linje.

Planbesked
Myndighetsnamnden har 2023-10-11 beslutat att meddela ett positivt planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§
plan- och bygglagen, PBL (2010:900) for Sabytorp 1:112, 1:113 och 1:114.
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Riksintressen

Totalforsvar
Omradet ligger inom lagflygningsomrade som ar ett omrade av betydelse enligt 3kap 9§ MB. Omradet
beddms inte paverkas negativt.

Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom Fryksdalen som &r av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Riksintresset
beddms inte paverkas negativt av detaljplanen da syftet ar att sdkerstélla befintlig bebyggelses
byggratt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och jord-
bruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och hélsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

¢ olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
¢ olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)
¢ olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft
Da detaljplanen inte innebar nagon forandring av faktiska forhallanden bedéms att MKN for
utomhusluft inte kommer att paverkas.

Vatten

Omradet omfattas av vattenférekomst for Nedre Fryken. Vattenférekomstens ekologiska status
beddms som mattlig pa grund av sjons konnektivitet och fisk. Barridarerna fragmenterar
vattenforekomsten och hindrar fiskars och bottenlevande djurs forflyttningar upp- och ned i
vattensystemet, samt hammar flédet av naringsamnen, sediment och organiskt material. Det
paverkar den ekologiska funktionen i vattenférekomsten i sa hog grad att den ekologiska statusen
beddms vara sémre dn god och atgarder behover darfor vidtas. God ekologisk status bedoms inte
vara mojligt forran senast 2045.

Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status pa grund av kvicksilverhalten och Bromerade
difenyletrar (PBDE).

Detaljplanen bedéms inte paverka vattenférekomsten negativt.

Buller
MKN for buller bedoms inte 6verskridas.
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Miljo
Strandskydd

Enligt 7 kap. 13-18 §§ och 4 kap. MB galler strandskydd vid havet och vid sjoar och vattendrag.
Planomradet paverkas av det generella strandskyddet pa 100 meter fran bade Fryken och Tolitaalven.

Strandskyddet ar upphavt for kvartersmark i gallande detaljplan genom beslut fran lansstyrelsen.

Inom strandskyddsomradet far till exempel inte nya byggnader uppforas, byggnader dndras till annat
dndamal, gravnings- och andra forberedelsearbeten for bebyggelse utforas eller andra anlaggningar
eller anordningar utféras som hindrar allmanhetens tilltrade eller forsamrar livsvillkoren for djur eller
vaxter (MB 7 kap 16 §).

Om sérskilda skél enligt MB 7 kap 18 § foreligger kan kommunen ge dispens fran
strandskyddsbestammelserna. Kommunen kan ocksa upphava strandskyddet for ett omrade i
samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sarskilda skl for det och om intresset av att
detaljplanera omradet vager tyngre an strandskyddets syften.

For att trygga allmanhetens tillgang till fria strander och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet
pa land och i vatten ska det alltid finnas ett omrade som behdvs for att sdkerstélla fri passage mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna. Detta géller dock inte om en sadan anvandning av
omradet ndrmast strandlinjen ar omojlig med hansyn till de planerade byggnadernas eller
anldaggningarnas funktion.

Ett plangenomférande forutséatter att strandskyddet upphavs for delar av planomradet. Som sarskilt
skal for upphavandet hanvisas till punkt ett i 7 kap. 18c § och till 18d § miljobalken, dvs. att omradet:

e redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften, samt att det

o ligger inom ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen.

| plankartan upphavs strandskyddet inom allmén plats for gata med a2 och inom kvartersmarken for
bostader med al. Omradena ar redan bebyggda och nyttjas men &r inom gallande plan placerade pa
parkmark. Upphadvandet av strandskyddet bedéms inte medféra att strandskyddets syfte avseende
friluftsliv och djur- och vaxtliv motverkas.

Halsa och sakerhet

Risk for Gversvamning

Planen ligger i direkt anslutning till sjon Nedre Fryken. Enligt MSBs 6versvamningskartering paverkas
omradet av hoga fléden vid en 200-ars niva. Bostadsbebyggelsen klarar denna niva, daremot paverkas
komplementbebyggelse. Vid ett berdknat hogsta fléde for Norsalven paverkas aven
bostadsbebyggelsen av hoga floden.

Vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
risken for oversvamning. Enligt Boverkets vagledning bor bebyggelse av mindre vikt, exempelvis
enstaka villor och fritidshus, tillatas lokaliseras till omraden med mattlig sannolikhet for
6versvamning. Den arliga sannolikheten f6r 6versvdmning bor da vara mindre dn 1/200.

19



Enligt Boverket ar det dock nédvandigt att det finns en flexibilitet i tillampningen av de
grundlaggande utgangspunkterna, och en bedémning av 6versvamningsrisken ska darfér goras i varje
enskilt fall. Om det inte ar maijligt att lokalisera tillkommande bebyggelse pa nivaer sa att
oversvamningsrisken undviks bor planen istéllet reglera bebyggelsens placering eller utforande sa att
den nya bebyggelsen klarar 6versvamning motsvarande de grundlaggande utgangspunkterna.

Detta géller framforallt att maojliggora en ny placering eller utformning av bostaden vid ny- eller
ombyggnation.

I kommunens 6versiktsplan har kommunen tagit stallning till hur de ska forhalla sig till befintlig
bebyggelse i 6versvamningshotade lagen. Dar framgar att ”fysisk planering och lovgivning ska
sdkerstilla att ingen tillkommande bebyggelse tar skada av 6versvamningar som uppstar vid ett skyfall
med hogre sannolikhet an ett 100-arsregn”. Omradet berdknas inte paverkas inte vid ett 100-arsregn.

Detaljplanen foreslar forbud om att anordna kallare men hansyn till 6versvamningsrisken (b1). Samt
foreslas bestimmelse om att marken far endast forses med komplementbyggnad (plusmark) inom
omrade for risk for dversvamningspaverkan vid en 200-arsniva.

Figur 4: MSBs éversvimningskartering med berérda fastigheter ndrmast vattnet. 100 Grs nivan illustreras av den mérkaste
bla fdrgen, ljusbla yta visar 200 drs nivan och skrafferad yta visar berédknat hégsta flode (BHF).

Risk for ras, skred och erosion

En fastighet ligger inom aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart elingt SGU:s kartering. Del av
strandremsan ligger inom omrade med potentiellt hég eroderbarhet dar lera och/eller silt
forekommer och lag eroderbarhet dar moran férekommer.

Infor granskningen har en bedémning av de geotekniska forhallandena vid tre bebyggda fastigheter
for en nagot utokad byggratt utférts pa uppdrag av Kils kommun (Loxia group, 2024).
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Inom detaljplanomradet finns inga tecken pa forekomst av naturligt lagrad skredbenégen jord sasom
|6s lera. Den fyllning som forekommer inom omradet forutsatts ha skett med icke skredbendgna
jordmassor.

Rasrisk kan foreligga dar marklutningarna ar branta, vilket de ar lokalt inom detaljplaneomradet. Med
tanke pa de terrasseringar som har skett inom fastigheterna minskar dock detta rasrisken. Vid
eventuella utbyggnader inom fastigheterna ar det dock viktigt att rasrisken beaktas, sdsom;

e Forekommande l6sa block skall ej Iamnas néara kronet av schaktslanter, varken tillfalliga eller
permanenta.

e Tunna jordskikt pa kraftigt lutande bergytor avldgsnas.
e Bergslanter siakras mot ras, antingen genom skrotning eller inkladnad av slanten.

Vid hoga vattenfloden kan erosion uppkomma vid Tolittadlven och paverka fastigheten Sabytorp 1:8
soder om Sabytorp 1:112. Detta &r dock inget som beddms ha effekt pa fastigheten Sabytorp 1:112 da
denna ar hogre beldgen an lagpartierna inom Sabytorp 1:8.

Potentiell erosionsrisk foreligger dock inom fastigheterna Sabytorp 1:112 — 1:114 av 2 anledningar;
e avrinnande vatten fran hojdomraden
e Stranderosion

Inom Sabytorp 1:112 (som markerats for potentiellt hog eroderbarhet) och dven de bada 6vriga
fastigheterna finns strandskoningar och den bedémning undertecknad gjort vid platsbesoket vid
Sabytorp 1:112 tyder ej pa att stranden hér skulle vara mer kénslig for erosion.

Jorden i strandzonen &r ej att betrakta som erosionskanslig, men med tanke pa att flera av slanterna i
strandkanten ar i det ndarmaste vertikala kan anda viss lokal paverkan ske. Ett fortlpande underhall
av strandskoningarna inom omradet behover darfor ske, vilket bér ombesarjs av respektive
fastighetsagare. Denne skall da beakta de regler som géller for anmalan om vattenverksamhet.

Sammanfattningsvis, utifran den syn som har skett pa plats, bedoms de geotekniska forutsattningarna
som mycket gynnsamma inom omradet. Den oro om samre férhallanden vid Sabytorp 1:112 som
kunde befaras utifran underlagsmaterial stods ej av den bedémning som har skett pa plats. De
forhallanden som underlagsmaterialet visar kan vara mer representativt for grannfastigheten
Sabytorp 1:8.
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Figur 5: SGUs ras och skred kartering. Orange skrafferad yta visar aktsamhetsomrdade for skred. Mérklila linje visar omrdde
med potentiell hég eroderbarhet och lila linje omrdde med IGg eroderbarhet.

Geotekniska forhallanden

Marken inom omradet bestar av ett grundlager av moran samt ett ytlager av lera-silt, for fastigheten
langst till soder bestar grundlagret av lera-silt enligt SGUs jordartskarta. Marken inom omradet
varierar mellan ca + 64 till + 68 meter. Djupet till till berg ar mindre an 3 m inom omradet. Vid den
geotekniska bedomningen av omradet (Loxia group, 2024) konstaterades att djupet till berg 4r mindre
inom omraden dar lera och/eller silt forekommer och stérre inom omraden med morén, dar
motsatsen kunde ha forvantats.

Vid platsbesoket noterades att de pa kartmaterialet angivna férhallandena med jord dominerad av
moran stimmer. Vid bestket medférdes en sticksond och denna anvandes framst inom den sddra
delen av vassbaltet vid Sabytorp 1:112 och dar kunde det noteras att blockig jord huvudsakligen
forekom inom 0,5 m under sjons botten, vilken till stor del tacktes av slam och dy. Att de geotekniska
forhallandena vid Sabytorp 1:112 skulle avvika fran de bada andra fastighetern delas darfor ej av
observationerna pa plats. Bedémningen fran platsbesoket ar att omraden med lera och/eller silt
forekommer langre séderut inom de lagldnta och planare skogsomradena mot Tolittadlven.

Detta enligt SGU:s kartor som infor granskningsskedet bekraftats av en geologisk bedémning.

Infor granskningen har en bedémning av de geotekniska forhallandena for en nagot storre byggratt
utférts pa uppdrag av Kils kommun.
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Enligt bedomningen av de geotekniska forhallandena bedéms inga kompletterande geotekniska
undersokningar kravas. Om det skulle bli aktuellt med sprangning rekommenderas att en
riskbedéomning gors tillsammans med anlitad sprangare. Vid mer omfattande sprangningsarbeten
skall vibrationskonsult anlitas for att bedéma risken for negativ omgivningspaverkan. Utifran den syn
som har skett pa plats bedéms de geotekniska forutsattningarna som mycket gynnsamma inom
omradet.

| 4

<

Figur 6: Bilden visar omrddets olika jordarter med berérda fastigheter markerat med réd linje.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av nagra kdnda fornlamningar eller kulturminnen.

Alla fornlamningar, saval kdnda som okanda, ar skyddade enligt kulturminneslagen. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Enligt KML kap 2 § 14 ar det den som utfor arbetsforetaget som betalar for utgravning. Om
fornlamningen tidigare varit okdnd sa kan den som utfor arbetsforetagen slippa betala.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller misstdnka fornlamningar
patraffas skall kontakt tas med tillsyns-myndigheten, dvs. lansstyrelsen.

23



Kulturmiljolagen kap 2 § 10 anger foljande: Den som avser att uppféra en byggnad eller en
anlédggning eller genomféra ett annat arbetsféretag bor i god tid ta reda pG om ndgon fast
fornldmning kan beréras av féretaget och i sa fall snarast samrada med ldnsstyrelsen.

Om en fornldmning patrdffas under grévning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till
den del fornlimningen berérs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmdila férhdllandet hos
ldnsstyrelsen.

Enligt KML kap 2 § 14 ér det den som utfér arbetsféretaget som betalar fér utgrdvning. Om
fornldmningen tidigare varit okénd sG kan den som utfér arbetsféretagen slippa betala.

Fysisk miljo

Omradet utgor en del av ett sommarstugeomrade i Sabytorp. Inom omradet ar det bade fritidshus
och permanentboende. Bebyggelsen inom stugomradet bestar av envaningsbyggnader med
tillhérande komplementbyggnader av likartad karaktér, fargsattningen varierar.

Planomradet utgors av ett strandomrade med tre fastigheter med befintliga aldre bostads- och
fritidshus med tillhérande komplementbyggnader. Omradet bestar 6ppen mark med inslag av 16vtrad.
Omradet ar planlagt som parkmark enligt gallande plan.

Syftet med den aktuella planldggningen &r att legalisera de tre fastigheterna och ge dem
anvandningen bostader.

Figur 7: Bild éver det norra huset som omfattas av detaljplanen. Huset dr i ett vaningsplan med stdende trdpanel.
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Figur 8: Bild éver de s6dra husen som omfattas av detaljplanen. Husen dr i ett vaningsplan med stdende trdpanel.

Teknik

Vatten, avlopp och dagvatten

Det finns inget kommunalt drick- och spillvattennat inom omradet. Daremot finns
gemensamhetsanlaggning for bade dricksvatten och spillvatten. Berérda fastighetsagare ar anslutna
till och del i gemensamhetsanlaggningarna som finns i omradet.

Dagvatten infiltreras pa den egna fastigheten eller leds pa ytan till Nedre Fryken. Med hansyn till
verksamhetens art och omfattning bedéms risken for att férorenat dagvatten ska na recipienten som
liten.

El och fiber

Omradet ar anslutet till Ellevios distributionsnat, Kils stadsnat samt Skanovas telenéat.

Vid behov av flytt av ledningar féreslas detta ske genom 6verenskommelse mellan exploator och
ledningshavare. Samtliga kostnader for flytt av ledningar skall belasta exploatéren.

Avfall

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfallsplan.

Kommunens atervinningscentral och ndrmaste atervinningscentral finns i Kils centralort, ungefar sju
kilometer séder om planomradet.
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Service

Narmaste forskola samt skola F-6 finns i Tolita, ungefar fyra kilometer nordvast om planomradet.
Skola 7-9 finns i centrala Kil, cirka sju kilometer soder om planomradet. Vardcentral finns i centrala Kil.
Nadrmaste sjukhus finns i Karlstad, dit det ar cirka tre mil. Livsmedelsbutiker och annan kommersiell
service finns i Kils tatort, cirka sju kilometer soder om planomradet.

Ett plangenomférande kommer inte att stalla krav pa nagon fordandring av den samhalleliga servicen.

Inga forandringar i forutsattningarna for den kommersiella servicen kommer att ske med anledning av
planlaggningen.

Trafik

Planomradet trafikforsorjs genom en samfalld vag ar ansluten till vag 716.

Vagen anvands framst av boende inom och besokare till Sabytorps stugomrade, samt intilliggande
jordbruksfastighet.

Ett plangenomforande beddms inte stalla krav pa nagon forandring av det 6vergripande vagnatet eller
den samfallda vagen.

Angoringen till bostdderna inom planomradet kommer att ske via en befintlig mindre kérvdag som
stracker sig genom planomradet.

Parkeringsbehovet inom planomradet I6ses inom den egna fastigheten.

Inom planomradet eller anslutande omraden finns inga separata gang- och cykelvégar. Det finns inte
heller nagon trafikseparerad gang- och cykelférbindelse langs vag 716.
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KONSEKVENSER

Detaljplanen innebér inga storre forandringar av faktiska forhallanden. Detaljplan tas fram for de
befintliga bostads- och fritidshusen som idag ar placerade inom parkmark i gdllande plan. Planen
innebar att det som tidigare omfattades av parkmark ersatts av anvandning for bostader. De
forandringar som foreslas innebér att dessa fastigheter med befintliga bostdder far planstod.

Fastighet Sabytorp 1:114 har idag anslutning fran vaster fran Angbratsvigen medan fastigheterna
Sabytorp 1:112-1:113 har anslutning fran vaster fran Brolyckevdgen. Anslutningsvdgarna ligger idag
inom allman platsmark for park. Detaljplanen foreslar ingen justering av vagarnas faktiska lage utan
lagger fast dem som gatumark for att sakra fastigheternas infarter genom att planldggas som gata. Del
av allman platsmark for parkmarken inom fastighet Sabytorp 1:122 samt Sabytorp S:1, kommer i och
med planen istdllet att bli allman platsmark for gata.

Fastigheterna Sabytorp 1:112-1:114 har idag servitut for vdg samt ingar i den samfallighetsférening
som handhar gemensamhetsanlaggningen for bland annat vagar, vatten och avlopp. | och med att
planen vinner laga kraft behdvs inte befintliga servitut for vag till de tre fastigheterna. Ett upphadvande
av servitutet kan ske genom lantmateriférrattning. Omradet som omfattas av gata i detaljplanen ska
ingd i gemensamhetsanlaggning for gata, dven detta regleras genom lantmateriforrattning. Utover
detta kradvs ingen annan fastighetsbildningsatgard for genomforandet av detaljplanen da fastigheterna
redan ar bildade och inte avser dndras.

Strandskyddet upphavs inom de omraden som redan ar ianspraktagna som tomtmark, det vill sdga de
tre enskilda fastigheterna, samt for infartsvagen.

Planen omfattas av hoga floden fran sjon Nedre Fryken. Bostadshusen klarar en 200-ars niva men
paverkas vid ett berdknat hogsta flode. For att sakerstélla att bostadsbebyggelse inte hamnar inom
200-ars nivan for Nedre Fryken har marken inom gransen for 200-ars niva reglerats med kryssmark
(:::) marken far endast forses med komplementbyggnad. Utover detta foreslas forbud om att anordna
kallare men hansyn till versvamningsrisken (b1).

De geotekniska forutsattningarna bedoms som mycket gynnsamma inom omradet. | nuldget och vid
ett plangenomférande bedoms att vid fallet av ev. sprangning rekommenderas att en riskbedémning
gors tillsammans med anlitad sprangare. Vid eventuella utbyggnader inom fastigheterna ska beaktas
att forekommande |6sa block skall ej lamnas nara kronet av schaktslanter, varken tillfalliga eller
permanenta, tunna jordskikt pa kraftigt lutande bergytor avlagsnas, samt bergsldnter sdkras mot ras,
antingen genom skrotning eller inkladnad av slanten. Ett fortlopande underhall av strandskoningarna
inom omradet behdver ske, vilket bor ombesodrjas av respektive fastighetsdgare. Denne skall da
beakta de regler som géller for anmalan om vattenverksamhet.
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