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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova limpligheten att bygga ut omrade i sédra delen av Hirslsv
med ett 30-tal bostadshus. Ett planprogram, godkiint av stadsbyggnadsndmnden 201 1-08-30,
ligger till grund for detaljplanen.

HELSINGBORG

LANDSKRONA

MALMO

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet omfattar del av fastigheten Hirslov 36:1 samt mindre del av Hirslov
15:15 samt del av s:4. Omradet &r uppdelat och ligger viister och 8ster om
Lénsmannavégen, véig 1161. Den vistra delen ligger séder om byn i stort norr om den
samfillda véigen s:4 och Sster om Hirslov 15:15. Den &stra delen ligger séder och
Oster om Hirslov 3:11, 3:12 och 8:3 samt norr och viister om Hirslév 36:3. Omradet
omfattar drygt 4,88 ha.

Karta dver bebyggelseomradet, som markeras med rod grins.
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Marké&goférhallanden

Fastigheter inom planomrédet dr del av Harslov 15:15, 36:1 och 35:37 samt s:4, vilka iir
privatidgda.

Markanvéndningen
Omrédet &r idag obebyggt och nyttjas for produktion av jordbruksvaror.

Geoteknik

Planomradet ligger inom den norra delen av kommunen som bedémts vara av typen
lagriskomrdde. Ett omrade betecknas som lagriskomrade for radon med markradonhalter
under 10 kBg/m>.

En &versiktlig geoteknisk undersokning for detaljplan for del av Harslgv 36:1 och 15:15
Landskrona kommun, har utforts den 30 september 2013 av Geosyd AB, Blentarp. Av
utredning framgér under geotekniska rekommendationer att undersékningsresultatet ger vid
handen, att omréadet vil lampar sig for smahusbebyggelse.

Dagvatten
Ett dikningsforetag bendimnt nr 15 Hérslov finns norr om byn dit dagvatten fran orten rinner.

Tillgénglighet
De nya bostéderna inom planomrédet omfattas av plan- och bygglagens bestimmelser om

tillgéinglighet. Fragan bevakas i bygganmélan. Hojdskillnaden inom omradet #r ca 18 meter
fran nordost till sydvést, vilket fatt till konsekvens att kraven pa tillgéinglighet precis uppfylls.

Restriktioner och rekommendationer

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett stérre omrade av riksintresse benimnt Raéns dalgang (M:K10),
(delen i Asmundtorp, Glumslov, Harslsv, Siby, Vadensjo och Orja sn:r). Riksintresset
motiveras av bl.a. féljande: Dalgéngsbygd kring R4an och svagt kuperat Sppet
odlingslandskap dér ett omfattande och landskapsdominerande fornlamningsbestand vittnar
om bosittningskontinuitet alltsedan stenaldern. Riksintresset karaktiriseras av bl.a. féljande:
Variationsrikt odlings- och beteslandskap av skifteskaraktir med bevarat vig- och
hiéignadssystem, alléer samt spritt bebyggelseménster, kyrkbyar med 1800-talskyrkor i Sdby,
Vadensjo, Hirslév och Asmundtorp.

Tidigare stéllningstagande

Oversiktsplan
Oversiktsplan 1990 angav en utbyggnad pa 70 Igh. Stérre delen av Hérslsv &r detaljplanelagt.

Enligt gillande dversiktsplan for Landskrona kommun som antogs av kommunfullméktige
2002, anges att utrymme skall ges for kompletteringsbebyggelse i Hérsldv for att konsolidera
befintlig service och kollektivtrafik. En utbyggnadsreserv pa 25 bostider foreslas i Sstra
delarna av samhillet.
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Samréadsférslag OP Landskrona 2030

En ny &versiktsplan, Landskrona 2030, &r under utarbetande (samrid skedde under vintern
2014, planerad for granskning vinter/var 2015). | samradsforslaget pekas det aktuella
planomradet ut som *Utbyggnadsomrade for stadsbebyggelse”. Inom dversiktsplanens tidsram
finns inga ytterligare utbyggnadsomréden foreslagna i Hérslov. Ny bebyggelse i byn utéver
detta skall endast tillkomma genom forsiktig fortétning inom befintlig bystruktur.
Oversiktsplanen anger att ny bebyggelse bor mojliggora for olika hustyper, blandade
upplatelseformer och ligenhetsstorlekar. Aktuell detaljplan ger utrymmer for bade friliggande
villor och radhus. Detta for att mota éldre och yngres behov att kunna bo kvar pa orten.

Motiv till avsteg fran géllande Oversiktsplan fér Landskrona kommun

I Landskronas dversiktsplan betonas en satsning pa utbyggnad i flera mindre orter, déribland
Hérslov. Det dr dérfor av stor vikt att utreda hur dessa orter kan bibehélla en social och
ekonomisk héllbarhet som ort pa sikt.

Aktuellt utbyggnadsomrédde och foreslagen markanvindning bedéms som lamplig med hénsyn
till att;

- Region Ské&ne/Skanetrafiken har beslutat om visentligt forbittrad kollektivtrafik i
Hérslov. Fran arsskiftet 2014/2015 planerad timmestrafik mot Landskrona.
Planeringsforutsittningarna har dirmed foridndrats sedan utstillningsskedet och kraftigt
forbéttrats (se vidare bemétande i tillhérande utlatande).

- Utbyggnadsomradet ligger med koppling till kollektivtrafik for vidare transport till tva
stationer utmed Vistkustbanan i Landskrona och Raabanan i Tagarp (se vidare
bemdotande i tillhorande utlatande).

- Det pagér samordningsprojekt mellan Landskrona stad, Helsingborgs stad och Svalévs
kommun dér skolskjuts kopplas till kollektiv linjetrafik, vilket skulle betyda att
busstrafiken kan stérkas (likt pagédende Stderastrafiken).

- Det finns en befintlig omtyckt skola i byn med utvecklingsplaner frén Landskrona
stads utbildningsforvaltning.

- Planomradet bestar av jordbruksmark klass 10, men ligger i direkt anslutning till den
befintliga bystrukturen, marken beddms dédrmed fa en lamplig arrondering.

- Tilldgget i landskapsbilden bedoms som positiv for byns siluett som avrundas och
méter det befintliga landskapet i s6der. Utbyggnadsomradet far naturligt stod av
befintlig bebyggelse och vegetation i ryggen.

- Alternativt utbyggnadsomrade i oster har bedomts svarexploaterat utifran arkeologisk
synpunkt och dérfor borttaget i samradsforslaget till ny dversiktsplan 2030,

- Serviceunderlaget 6kar i Hirslov som redan har skola, férskola, fritids- och
foreningsliv, kyrka, friluftsbad och kommunikationer.

- En ekonomiskt och socialt livskraftig by blir stérkt.

- Exploateringen bedéms som samhillsekonomiskt ldmplig d& utbyggnaden ansluter till
redan utbyggd teknisk infrastruktur i ndromradet. Befintliga investeringar kan d
samutnyttjas.

Planprogram

I planprogram for Hérslév 36:1, Landskrona stad, godkiint av stadsbyggnadsnimnden den 30
augusti 2011, pekas planomrédet ut som omréde for bostadsbebyggelse. Aktuellt forslag till
detaljplan grundar sig pa intentionerna i planprogrammet och Liinsstyrelsens yttrande (véren
2011) till detta planprogram.
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Detaljplaner
Planomrédet #r inte tidigare planlagt,

Utanfor planomrédet i norr finns tva detaljplaner. Rakt norr om finns “Férslag till #indring och
utvidgning av byggnadsplan for Harslovs by faststilld av linsstyrelsen den 22 februari 1965
(akt 12-HAR-327). Den andra i nordvist, “Forslag till dndrad och utvidgad byggnadsplan for
Hérslévs By (Hérslov 12:2 m.f1.)” faststélld av ldnsstyrelsen den 16 juli 1968 (akt 12-HAR-
352). Enligt planerna &r marken avsatt for friliggande bostadsbebyggelse i en vaning. Planerna
giller som detaljplaner.

Utsnitt med géllande detaljplaner norr om planomréadet som markeras med rod feirg
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Ortsanalys

Enligt den 26 januari 2010 godkénd ortsanalys framgar att Harslov huvudsakligen #r en
bostadsort som enligt en framtagen prognos forviintas 6ka fran 480 invanare till 520 ar 2016.
Vidare framf6rs under rubriken riktlinjer och utvecklingsmdjligheter att en utbyggnad séderut
skulle kunna utgtra en mjukare avslutning pa byn dn dagens abrupta slut.

Fornlamningsrikt
omrade

r Tillgangliggor och
F utveckla gronomrade 8

Ulveckla och ullgangllggor
gronomrade. Forbittra
utemiljon vid skolan,
badplatsen och Iekp!alsen 7

Ev. foratning och dtveckling av
gronomrade. Ta hansyn till siktlinjer
mot kyrkan 5

mjukare avslutning av orten mot sader. Ta

hénsyn till gravhégar och utskiftad gard

Ev. ny bebyggelse och grénomréde. En
6

Utdrag ur ortsanalysen

N\i Utredningsomrade for
ulbyggnad

Utveckla gronomrade/

utemiljon

..... Utveckla gang- och
cykelvagnalel

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Hirslovs by har anor fran sen jirnédlder och byns tidigaste skriftliga omnéimnande &r frén
1300-talets mitt. Kyrkan i byn ér i sina huvudsakliga delar romansk och fran 1100-talet. P&
den tidigaste, ndgorlunda tillforlitliga kartan 6ver Skéne, Gerhard Buhrmans karta frén 1684,
finns Herslof markerat ldngs vigen fran Ronneberga och Vadensjd mot Kvistofta, Hirslov
tillhdrde frén medeltiden fram till 1899 Ronnebergs hérad och héradets ursprungliga tingsplats
bor ha varit gravhdgarna pa Ronneberga backar. Bytomten (éldsta delarna av Hérsl5v) har
under medeltid och framét haft en nord-sydlig striickning invid foten av héjdstrickningen som
vi idag kallar Hilleshogsdsen. Enskifte genomfordes i Hirslov 1809. Skiftet innebar att vissa
av girdarna fick flytta ut pé sina skiftade marker. Endast sju av byns gérdar fick vara kvar.
Vid tidigt 1900-tal bérjade den medeltida bytomten fyllas med s kallade gatehus.
Befolkningen i Hérslov minskade. 1958 var invénarantalet 995 personer mot 1325 personer
1925. Vid arsskiftet 1951-52 kom Hérslovs kommun till att &ven innefatta Siby, Orja,
Vadensjo och Glumslév. I samband med detta gjordes en utbyggnad av vatten- och
avloppssystemet i byn samt uppfordes ett dlderdomshem. I Hiirslév fanns 1958 tva
diverseaffirer, en brandstation, ett bibliotek, en skola och en bank. (Har 4r den bygden, Edith
Hemby 1958) Under 1960 och 70-talet bebyggdes den hogre liggande marken sydviist om
bytomten med ett relativt stort villaomrade for byns storlek. Aven skola, utomhusbad och
fotbollsplan tillkom under denna tid. 1974 uppgick Hirslévs kommun i Landskrona kommun
och under 1980- och 90-talet tillkom radhusbebyggelse och flerbostadshus som fortitningar
och ersittning for tidigare bebyggelse.
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Arkeologi

Bilden nedan visar bl.a. fornlimningsomrade &ster om Linsmannaviigen.

Ur Kulturlandskapsanalys 2007, Hérslév 36:1, Rapport 2007:43, Wallin kulturlandskap och
arkeologi framgar foljande: I anslutning till fastigheten ligger ett antal registrerade
fornldmningar, fig. ovan. Flera av dessa &r synliga eller 6verplojda formodade gravhogar.
Gravhogsomradet fortsitter sedan langs hojdstrdckningen at nordvést. Tva boplatser, ddr man

vid inventeringen 1986 hittade sparsamt till mattligt med bearbetad flinta, tangerar fastigheten,

en av dem omger de tva Sverpldjda hogarna RAA 66. Vid byns vistra utfartsviig, Aspavigen,
ligger en delvis utgrivd bronsaldersboplats dir man vid inventeringen 1986 pétraffade
sparsamt till mattligt med bearbetad och briind flinta. I samband med griivning for VA-ledning
samma &r, undersoktes resterna av ett hus, daterat till bronsélder, samt stolphél, gropar, hirdar
och ett kulturlager. Flinta, keramik och tréikol dominerade fyndmaterialet. Kring byn finns
ytterligare ett antal liknande boplatser inventerade, alla med sparsam till méttlig forekomst av
bearbetad flinta.

En arkeologisk férundersokning framlagd den 3 februari 2009 av Wallin kulturlandskap och
arkeologi for den viistra delen, visade att inga under mark dolda fornldimningar kunde pévisas
inom det aktuella omrédet.
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Ldnsstyrelsens avgrdnsning av fornldmningsomradet enligt 2 kap 2 §lag (1988:950) om kulturminnen m.m.
(KML) markeras med rod linje.
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Natur

Mark och vegetation

Planomréidet utgdrs av uppodlad jordbruksmark. Jordbruksmarken har betecknats som
brukningsvird jordbruksmark av klass 10. All mark runt Harslsv utgérs av klass 10.
Jordarterna bestér av olika sorters leror. Marken inom planomrédet sluttar frdn markvigen i
sydvist pa ca 90 meter 6ver havet till norddstra delen av planomréadet vister om
Lénsmannaviigen pa ca 72 meter 6ver havet och till 68,55 i nordvistra hérnet dster om
Lansmannavigen.

Hajdkurvor, Planomrddet markeras med snedskraffering

"§8883338

8(21)
Tel 0708-811672 Plan och Arkitektur i Malmo AB




Bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse. Utanfor planomradet 6ster om landsvigen
finns ett av byns dldre hus, Rusthéllet. Huvudbyggnaden ér vitputsad med rott tegeltak.

.

Bostadshus pciastighten drslG:, ett av byns cﬂre bosashu

Hirslov expanderade under 1960- och 1970-talet norr om planomradet med ytterligare
smahus. Husen ér till stor del enplanshus uppforda med tegel eller putsade fasader och
sadeltak med lag taklutning. Husen #r i huvudsak mellan 170 och 195 m?, nagra storre
nagra mindre. Husen i norr ligger till 6vervigande del med langsidan mot vigen med
undantag for de ndrmast Linsmannavigen som har gaveln mot gatan. Taklutningen &r
kring 27 grader.

Huset ndrmast vdgen pa Hdrslov 35:36.

Huset pa Hiérslév 35:36 en vinkelbyggnad uppfort i gult tegel och gratt panntak med
lag takvinkel. Gavlarna &r panelklddda.
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z fasﬁ&:j‘j :5 Hus p_s!ghln Hdr!é3 .- -
Den kvarvarande garden péa fastigheten Hérslév 14:3 ér tillkommen efter dgosplittring
pa 1850-talet och forhallandena forefaller att ha reglerats forst 1875. Byggnaderna 4r
ddrmed inte direkt en foljd av skiftesprocesserna.

Hus pa fastigheten Heirslov 14:3

Service

I Hérslov finns grundldggande kommunal service i form av forskola, grundskola, friluftsbad
och kyrka. Ovrig service, kommersiell och kommunal, finns i Landskrona nébart p4
cykelavstand eller med buss. Livsmedelsbutik, bibliotek, skola och férskola m.m. finns i
Glumslov ca 6 km bort. Distriktsskdterskemottagning och barnavérdscentral med begrinsat
Gppethéllande finns ocksa i Glumslév.

Gator och Trafik

Viégnat

Huvudvignitet i Harslov bestér av de allménna végarna, 1161 Linsmannavigen, 1163
Aspavigen och 1161 Ottarpsvégen. Vigarna inom angrinsade villaomrade i norr dr breda
upp mot cirka 8 m vilket kan jimftras med Ldnsmannavéigen med en bredd pé cirka 6 m.
Vigarna i det norra villaomradet avslutas tvéirt mot planomradet. I planomradets sddra del

finns en grusad markvig (s:4), som ér samfilld viig ca 2,6 meter bred och gemensam for
Hirslov 14:3 och 15:15.

Kollektivtrafik

Hérslov har kollektivtrafikforbindelse med Landskrona och Tégarp. Buss 217 kér till
pagatégsstationen i Landskrona pa ca 20 minuter och till stationen i Tagarp pa ca 8 min.

Tégstationerna i Landskrona respektive Tagarp ligger pa cykelavstand pa ca 7 km respektive 5
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km fran Harslov. Bussen kér i dagslidget nio turer med bérjan kI 6:19 till 19:49 fran Hirslov
till Landskrona, 19:23 gér sista turen fran Landskrona till Hirslév. Bussen stannar vid
kyrkogérden i Hirslov ca 425 meter frdn planomradet.

Framtida kollektivtrafik 2015 — féréndrade planeringsforutséttningar sedan utstélining

Efter flera avstdmningsméten under véren 2014 med affiirs- och trafikutvecklarna pa
Skénetrafiken har de deklarerat att de kommer ligga om den nuvarande kollektivtrafiken som
passerar Hirslov idag. Framover kommer linje 250 liggas samman med linje 217. Detta
innebir att byn kommer fa timmestrafik frédn ca k1. 06.30 pa dagen till k1. 20.00 pa kvillen.
Den nya striickningen kommer ga via Séby kyrkby vilket innebér att restiden avsevirt
forkortas for resendrer in till Landskrona stad och stationen med koppling till Vstkustbanan.
Hallplats kommer anldggas utmed Lénsmannavégen i nira anslutning till planomradet.

Stérningar

Djurhallning
I planomrédets nérhet finns djurhéllning, denna ligger dock mer én 500 meter bort. Under

hand har framkommit att gdrden (Ssterut) tvéirs dver Linsmannavigen ev. kommer att ha ett
mindre antal histar.

Nérbelagen flygplats

Ca 1 km norr om Harslov ligger sportflygklubben Enoch Thulins flygplats dér Landskrona
flygklubb (LFK) bedriver verksamhet. Flygverksamheten uppfattas av en del som stérande nir
det géiller buller men &ven Gverflygning. (I ett fall har en granne som flyttat till en fastighet i
direkt anslutning till landningsbanans énde klagat 6ver flygtrafik i samband med start och
landning).

LFK:s regler och rutiner for landning av motorflygplan regleras genom Transportstyrelsens
bestdmmelser. I enlighet med dessa regler har trafikvarvet med medvindslinje, bas och final
forlagts sydvést om flygplatsen. Eftersom det planerade utbyggnadsomréadet ligger i nirhet av
detta trafikvarv finns risk att dverflygning av motorflygplan skulle kunna upplevas som
storande.

Enligt Tekniska Verken i Landskrona och Scandiaconsult i februari 1994 framtagen
miljokonsekvensbeskrivning Enoch Thulins Flygplats Landskrona (MKB) framgar att for
mindre flygplatser &r det mest relevant att beskriva bullerstérningar med maximalniva for
enstaka bullerhdndelser. Maximalnivan 70 dBA utomhus utgdr grund for bedomning av
storningar av flygbuller och har dirfor redovisats.

Nedan f6ljer fyra figurer ur MKBn fSr Enoch Thulins flygplats, Landskrona, som redovisar
maximal Ljudniva Lama med hénsyn till bullerdimpning vid markytan.
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Bullerklass 1V vid utflygning bana 12 och 30. Helikopter Bell 206 (Jetranger) vid utflygning bana 30

Den yttre kurvan i figurerna ovan visar 70 dB(A) kurvan vid enstaka utflygningar. Enligt
miljokonsekvensbeskrivning(MKB) berdrs planomradet inte av maximalnivan 70 dBA
utomhus for enstaka bullerhéndelser. MKBn baseras pé en prognosticerad flygverksamhet
pé 3500 LTO for enmotoriga flygplan, 50 LTO for tvamotoriga flygplan samt 100 LTO for
helikoptrar. LTO= Landning and take off, d v s tvé flygplansrérelser en landning och en
start. Enligt uppgift frén klubben tillats 8000 rorelser. Ar 2012 hade flygplatsen endast 5068
rorelser.
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Teknisk forsorjning

De befintliga dagvattenledningarna i Hérslov kan inte ta emot dagvatten frin planomradet utan
att férdrdjning sker. Den kommunala vattenforsorjningen sker via uttag i sjén Bolmen och
kops in via Sydvatten. Kommunalt vatten finns i korsningen Rusthallsvigen/Backvigen och
Rusthdllsvigen/Utsiktsviigen. Ledningsdimensionen #r 110.

Spillvatten leds till kommunens reningsverk i Landskrona. Spillvattenledning $225 finns i
motsvarande korsningar dels Rusthallsviigen/Backvigen pa + 76,21 och med flddesriktning
norrut lings Backvégen dels med samma ledningsdimension i korsningen Rusthéllsvigen/
Utsiktsvéigen pd + 72,49 med flddesriktning dsterut till Linsmannaviigen och sedan norrut
lings landsvigen.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Syftet &r att 4stadkomma ett utbyggnadsomrade for ett 30-tal bostadshus i sédra delen av
Hirslov som avslutar byn mot landskapet.

Féreslagna atgéarder

Planforslaget innefattar:
- Kvartersmark for bostadsidndamal,
- Ny utfart mot Lansmannavégen,
- Géng- och cykelstrdk lings Lénsmannavégen for vidare koppling till Landskrona.
- Avskirande dike samt dagvattendamm &ster om Linsmannavigen,
- Parkmark med lek och rekreation med koppling till gatorna norr om planomradet.
- Mark dster om Laénsmannavégen med angdring och magasin for dagvatten.

Bebyggelse

Bostéder

Forslaget mojliggor for max 29 friliggande enfamiljshus med valméjlighet for tvd mindre
delomréide for radhus om 2, 3 till 4 sammanbyggda bostider. Tomterna varierar mellan 850
och 1000 m*. Minsta tomtstorlek &r 850 m®. Med hénsyn till hojdskillnaden inom omréadet tas
hojdskillnaden upp i centrala parkstrdk. Mindre slédnter foreslas mellan tomterna i stigningar
léings gatorna. Den byggbara delen av tomterna néirmast férgardlinjen &r plan.
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Sektion genom planomradet

Bebyggelsen foljer i stort hdjdkurvorna. Bebyggelsen foreslds i en mer samlad karaktir som
ansluter till byggnadstraditionen i Skane. Huvudbyggnaderna foreslés uppforda i tegel eller
puts placerade i forgardslinjen med langsidan lings gatan. Garage placeras minst 6 meter
indraget frdn gatan sa att en vanlig personbil bil ryms framfor bygganden.
Komplementbyggnader far placeras som ndrmast 1 meter fran fastighetsgrins.
Huvudbyggander uppfors till en hogsta byggnadshdjd om 4,0 meter med taktéickning av
tegelrdda matta takpannor pa enkla raka sadeltak med en 22-45 graders taklutning.
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Hlustration av forslag till bebyggelseomrddets disposition med 29 smahus

Garage och uthus far ges en hégsta byggnadshdjd om 3,0 meter. Tomterna far bebyggas med
hogst 30 % av fastighetsarean. Byggnader gestaltas forslagsvis med liten takfot, stiende
fonster med sprojs eller poster. Ev. skorsten placeras pa taknock. Volymvariationer sdsom
frontespis, vinkelbyggnad och sma kupor &r mgjliga att uppfora. Kupor foreslds pa enkla raka
sadeltak. Takkupor/frontespiser fir anordnas till en ssmmanlagd bredd som utgor hdgst en

tredjedel av takets ldngd utan att vaningstal eller byggnadshdjden paverkas. Dessa former
ansluter till de tidigare anvénda i Skéne.

Byggnaderna ska utformas enligt principerna i kommunens basanpassningsprogram. For att
biittre utnyttja den inredningsbara vinden tillats méjlighet till forhojt viggliv for 1%-
plansbebyggelsen. Husen kan utformas med bjilklag, antingen med ca 9 meters spéinnvidd
som motsvarar den nyare bebyggelsen eller drygt 6 meter som mer motsvarar den traditionella
skénska lingan. Uthus och ekonomibyggnader kan uppftras med tripanel. En
transformatorstation foreslds i norddstra delen av det vistra omrédet.
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Foreslagen bebyggelsekaraktéir utan hinsyn till topografin
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Gronstruktur och rekreation

Inom planomréadet foreslés ett gronstrak i riktning sydvist eller nordost genom det mellersta
kvarteret med koppling till ett mindre grénomrade med plats for smabarnslek. Fyra kopplingar
i form av allmén platsmark foreslas mot befintlig bebyggelse i norr. Kopplingarna ansluter till
befintlig struktur. I dster avsiitts en bredare park zon som méjliggor framtida infrastrukturella
dtgéirder, frimst ett framtida ge-strék till Landskrona. I séder och sydvist avsiitts en
avskirande parkremsa mot jordbruksmarken for att ta upp dagvatten som rinner nerfor backen.

Trafik

Biltrafik

For att nd omradet foreslas en anslutning till Lansmannavigen, véig 1161 vid Markviigen, s:4.
Omrédet blir dven tillgéngligt via forlingning av Backvigen, befintlig viig i norr, inom
angrénsande villaomréadet,

Géngtrafik

I nordviist finns en park/ganganslutning till befintlig gronstruktur med forbindelse till ortens
faciliteter, skola, friluftsbad mm. Ytterligare en gdngférbindelse tillskapas mot Utsiktsviigens
forléingning i norr inom angréinsande villaomréde. Inom planomradet méjliggérs dven
gangforbindelser dels diagonalt med riktning sydvést-nordost dels i bage i tviirgdende riktning.
Idag finns inget sérskilt separerat géng- och cykelstrak till Landskrona och pagatagsstationen
att ansluta till. Enligt den Gversiktliga planeringen i Landskrona finns ett framtida ge-strik
redovisat fran Hérslov till Landskrona. I Gster lings Linsmannavigen, vig 1161, avsitts mark
for ett sddant framtida gang- och cykelstrak.

Utformning av gator

Foreslagen gata inom planomradet har tva anslutningar, vilka dr sammankopplade s att ingen
aterviindsgata skapas. Gatorna gors 7 meter breda. Gatan skall utformas enligt samma kvalitet
som kommunala gator vilket regleras i tillhorande exploateringsavtal. Lings Linsmannavigen
och infartsgatan frin Linsmannavégen foreslas plantering av trid eller annat rumsbildande
véixtmaterial. Enstaka trid ger liv at gaturummet, avgréinsar mot landskapet och samspelar med
bebyggelsen.

Vy at oster med befintlig markvdg, s:4.
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Parkering
Parkering sker pa egen tomt. Gistparkering foreslds ske pa gatumark.

Kollektivtrafik

Busshéllplats finns pd Aspaviigen, cirka 425 meter frén planomradet. Framtida busshallsplats
planeras i ndra anslutning till planomrédet utmed Linsmannavigen i samband med att
Skénetrafiken uppdaterar linjenitet och utékar antalet turer i Hérslov.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, tele samt vatten och aviopp

Planomradet ansluts till det kommunala nétet for vatten och avlopp. Fér uppvirmningen av
bostiiderna foreslds enskilda anlidggningar. Alternativa Iésningar kan diskuteras i tillhdrande
exploateringsavtal.

El
En ny transformatorstation uppfors for att klara bostédernas elforsérjning.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen skall 16sas primért inom planomradet. Dagvattensystemet utformas si
att risken for uppddmningsskador vid kraftiga regn minimeras och fororeningsbelastningen pa
recipienten minskas. Dagvattnet skall om mgjligt utnyttjas som en estetisk resurs i
stadsbyggandet. Omrédet planeras med mindre andel hardgjorda ytor. Icke genomslippliga
markbeléggningar skall undvikas for att underlitta infiltration av dagvatten.

Dagvartnet leds till ett markomrade 6ster om Linsmannavigen dér en vattenvolym pa ca 1000
m’ kan fordrdjas, vilket klarar ett 20 drs regn Skat med 30 %. Det fordrsjda dagvattnet rinner
frdn magasinet norrut i en 10 tums ledning. En sérskild skotselvig pa Hérslsv 36:1 anliggs
med angdring frn Lénsmannavigen. Utrymmet for skdtselvéigen r 4 meter for att personal
skall kunna ha tilltrdde med fordon till dammen. Dagvattenledningen frdn planomradet gar i
samma strickning som skdtselvéigen till magasinet. Skotselvéigen forviintas maximalt nyttjas
en ging per ar och bor dérfor inte valla ndgra trafikproblem.

For att undvika problem i samband med storre skyfall eller sndsmiltning anléiggs ett
avskirande dike i kombination med en vall i s6dra och sydvistra grinsen av planomradet.
Dagvattnet fran backen samt planomradet leds pa sekundira avrinningsvigar via en trumma
under Lénsmannavigen till dammen. Trumman dimensionerad for dagvattnet s att vig 1163
Aspaviigen inte belastas vid storre skyfall. Tomter, som ligger hogre én grannfastigheter i norr
anliggs med en svag sluttning at sdder for att forhindra att dagvatten rinner till
grannfastigheter i norr,

Bygglov fér inte limnas forrédn dagvatten fran planomradet férdréjts innan det leds vidare till
recipient. L&sning for dagvattenhantering ska redovisas vid bygglov och godkinnas av NSVA.
Ostra delen av planomradet #r avsatt for denna uppgift.

Geotekniska férhéallanden

I den geotekniska undersékningen framgar att limnade rekommendationer ir att betrakta som
prelimindra. I samband med byggnation kan kompletterande undersskning bli erforderlig.
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Renhallning

Avfall fran omrddet skall sop- och killsorteras och tas om hand av renhéllningsbolaget enligt
gillande kommunalt system.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlédggs sa att den kan foras till godkéinnande i

stadsbyggnadsndmnden oktober 2014 och for ett antagande i
kommunfullmiktige under december 2014,

Genomférandetid
GenomfGrandetiden foreslas till 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsiigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomfSrandetidens slut ér fastighetséigaren ¢j lingre
garanterad byggritt,

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Inom planomrédet dr det delat huvudmannaskap. Kommunen &r endast huvudman for géng-och
cykelstréket lings Lansmannavigen och omradet for omhéndertagande av dagvatten.
Cykelstriket skall p sikt ledas till Landskrona. Fér 6vrig del av planomradet giller enskilt
huvudmannaskap. D.v.s. kommunen ansvarar inte for gator och allménna platser.
Markégare/exploatren ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar och dagvattenfordrsjning.
Det ska ske enligt NSV As och Landskrona stads standard och krav. Efter att ledningssystemet
har byggts ut har Landskrona stad huvudmannaskapet for VA- och dagvatten systemen. Drift
och underhall skéts av NSVA.

Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
markégare/exploatér for byggnads- och anlidggningsarbeten.

Exploator iordningstéller kérvégar samt Gvriga anliggningar,

Fastighetsbildning och 6vriga lantmiteriatgédrder inom planomradet bestills av berord
markégare/exploatdr/anlidggningsigare,

Tekniska fragor

Omrédet ansluts till ett nytt elnét.

VA ansluts till kommunalt ledningsniit.

Namnsittning av gator och kvarter sker genom Lantméterimyndighetens forsorg.
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Ekonomiska fragor
All byggnation och anléggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd exploator.

Berord exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering inom
planomradet.

Kostnader som ir forknippade med att tillskapa ritt for (servitut, ledningsritt,
gemensamhetsanldggning och/eller annan nyttjandertt) anldggning pa annans mark bekostas
av dgare av anldggningen/rittigheten.

Utbyggnad av Va-system bekostas av berord markégare/exploatsr. NSVA ska ges méjlighet
att vara delaktig och komma med synpunkter infor projektering av omradet.

Eventuell kompletterande dagvattenutredning bekostas av exploatér som dven bekostar
utbyggnad av erforderliga dagvattenanliggningar. Eventuell detaljerad geoteknisk
undersokning, vilket kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berrd
exploatdor.

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagandet vari det allménna géngstraket i nord-sydlig
riktning regleras och Svriga fragor gillande den allmédnna platsmarken samt VA, dagvatten,
lednings- och nyttjanderitter.

Avtal tecknas med Trafikverket angdende utformning och kostnad for anslutning till (allmén '
vig) Lansmannavigen samt anslutning till dagvattendamm (infart till sktselviig mot allméin
viig). Infart mot samfilld véig 4r dock befintlig och avstimd med Trafikverket.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning angaende fastighetsbildning och férréttningar

Lantméterimyndigheten Landskrona utgor forréttningsmyndighet inom aktuellt
detaljplaneomrade.

Berdrda fastigheter &r Harslov 15:15, 36:1, 35:37 samt s:4. Alla fastigheter utom Hirslov
35:37 &r privatidgda. Planomradet &r utlagd som kvartersmark for bostider och transformator
samt allmén platsmark for park och lokalgator. Fér del av parkmarken #r kommunen
huvudman.

Allmén platsmark som kommunen ansvarar for regleras forslagsvis till kommunens fastighet
Hérslov 35:37.

Tjugonio nya fastigheter bildas inom kvartersmarken for bostadsindamal.
Gemensamhetsanldggning behover bildas for lokalgator och parkmark inom planomradet.

Gemensamhetsanldggning nybildas eller omprévas via lantméteriforrittningen enligt
Anléggningslagen. Deltagare i gemensamhetsanlédggningen skall vara de
befintliga/tillkommande fastigheter som har varaktigt behov av de gemensamma
anléggningarna: allmén platsmark, park med vallar, diken, alléer och lekplats samt gator och
ge-strdk. Deltagarna ansvarar for forvaltning av anliiggningarna i enlighet med forrittningen
dsatta andelstal. Deltagarna kan for att underlitta forvaltningen bilda en sirskild

19(21)
Tel 0708-811672 Plan och Arkitektur i Malmo AB



samfillighetsforening. Férvaltningen innebér drift och skitsel av gemensamma anliggningar,
gator, ge-véigar och park, d.v.s. den allménna platsmarken med enskilt huvudmannaskap.
Anléggningarna och dess ritt till utrymme &r samfillda for de fastigheter som deltager.
Gemensamhetsanldggningens lige, deltagare, andelstal m.m. faststills i ett anliggningsbeslut.

Transformator kan komma att uppforas inom kvartersmark. Stationen kan siikerhetsstillas
genom ledningsritt alternativt bildas en sérskild fastighet.

Ledningar som kommer att finnas inom planomradet tryggas genom att servitut eller
ledningsritt bildas for dindamalet. Initiativ till bildande av servitut eller ledningsriitt tas av
berdrd réttighets- eller ledningshavare.

VA-system fram till forbindelsepunkt vid enskild tomt fgs av Landskrona stad och sdkras med
ledningsrittsavtal alternativt servitut i projekteringsskedet. Motsvarande giller 6vrig el och ev.
bredband. Bertrd fastighetségare ansdker om fastighetsbildning och behévliga
gemensamhetsanldggningar. Initiativ kan diven tas och Landskrona stad.

Konsekvenser fér Hérslév 15:15

Fastigheten &r privatidgd. Den del av fastigheten, som ligger inom planomradet, omfattas av
allméin platsmark (park). Forslagsvis regleras denna till Hérslév 36:1 och behandlas som &vrig
allmin platsmark (park) med enskilt huvudmannaskap inom stamfastigheten.

Konsekvenser fér Héarslév 36:1

Fastigheten &r privatidgd. Tjugonio nya bostadsfastigheter (ca 850-1000 kvm/fastighet) kan
bildas inom kvartersmarken dér grinserna anpassas till kvartersmarken.

Del av fastigheten vister om Lansmannaviigen som omfattas av allmén platsmark (park och
gata) dock inte parkmarken lings Lansmannavigen kan antingen bilda en samfilld fastighet
eller en vanlig fastighet som #gs av en samfillighetsforening. Alternativt kan ocks& marken
ligga kvar som del av stamfastigheten. Sedan lidggs en ritt till formén for
gemensamhetsanldggningen att nyttja omrade pé stamfastigheten for anliggningar (vig, park,
lekplats osv), vilket for genomforande av detaljplanen i denna del &r att foredra.

Den 6stra delen av parkmarken pa 6mse sidor om Lansmannavégen, som kommunen ansvarar
for regleras till kommunens fastighet Hérslov 35:37.

GC-striket som passerar angdringsvigen frin Linsmannavigen sikras med servitut.

Konsekvenser for del av Hérslév 35:37

Fastigheten dgs av kommunen. Fastigheten utgor gatumark som skall med mindre del ingd i en
gemensamhetsanléggning (ga). Ga bildas som belastar Hirslév 35:37. Riittighet méste skapas
for detta, vilket sker i samband med forrittning da gemensamhetsanliggning bildas.

Konsekvenser for s:4

Del av samfiilligheten s:4, for Hirslov 14:3 och 15:15, utgér en samfilld vig i soder.
Gemensamhetsanliggning bildas som belastar s:4, rittighet maste skapas for detta, vilket sker
i samband med forrittning da ga bildas. GC-straket lings Linsmanna-viigen belastar s:4
liksom Hérslév 36:1 ovan.
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Ldansmannavégen ‘

Ledningsritt for dagvattentrummans korsning under Lénsmannavigen skall sokas hos
Trafikverket.
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Fastighetskonsekvenskarta

Gront=park med kommunalt huvudmannaskap, Olivgrén=évrig park inom 36:1, Liusgron= park inom 15:15,
ljusgratt=gatumark inom 36:1, Svart=gatumark inom s:4, Mérkgra=gatumark inom 35:37,
lila=transformatormark och ljusbrunt=kvartersmark.
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