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Befintlig byggnad pa fastigheten Séitra 2:94
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att indra anvindningsomradet for fastigheten till
bostédder och centruméndamal. Fastigheten &r idag bebyggd med ett hus som
uppfordes som samlingslokal for NTO, men den senaste anvindningen har varit
forskola.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlidggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.
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Planomradet

A /

Cop;fight Sandvikens kommun och Lantmiiteriet Geodatasamverkan.
Planomradet avgrinsas till att gélla fastigheten Sétra 2:94. Den avgrinsas idag
naturligt i soder av Séljansvigen, i Oster av Norridngsbicken, 1 vister av
infartsvigen till angrinsande bostadsfastigheter och i norr av akermark.
Planomradets areal r 3857 m”.

Markagoférhallanden
Fastigheten Sitra 2:94 &r i privat dgo.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet géller Oversiktsplan for centrala Sandviken som antogs av
kommunfullmiktige i december 2003. Markens anvindning &r enligt planen
bostadsdndamal inkl. allménna dndamal.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet giller foljande byggnadsplan:
Arkivnr. 21-OVS-1953, faststilld 1955-04-20

Detaljplanen medger att fastigheten far anviandas for samlingssalar m.m.
Genomforande tiden har gatt ut.

Program for planomradet

Planomradet dr redan planlagt och planldggningen foljer den fordjupade
oversiktsplanen for Sandviken. Bygg- och miljéforvaltningens bedomning ir att
ett planprogram dérfor inte behover upprittas.

Miljobeddmning

En behovsbedomning, vars syfte dr att klargéra behov av miljobedéomning och 1
vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens genomférande
inte leder till nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behover ddarmed inte upprittas. Samrad har skett med Lansstyrelsen som delar
kommunens bedomning.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Manga kommunala beslut och riktlinjer 4r vigledande for var verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se sa som Energiplan / klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan etc.
Planforslaget bedoms inte motverka dessa syften.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Norrdngsbidcken som angrinsar till fastigheten ar ett dikesforetag och omfattas
darfor inte av det generella strandskyddet enligt miljobalken (7 kap §13).
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planomradet foreslas inrymma bostédder [B] och/eller centrumverksamhet [C] i
tva vaningar [II]. Detta skulle innebira att fastigheten kan fortsitta att anvindas
som samlingslokal alternativt inrymma nagon annan typ av centrumverksamhet.
Hela eller delar av byggnaden kommer att kunna inrymma bostidder. Byggritten
begrinsas till 750 m” bruttoarea ovan mark [e; 750] for att folja/anpassas till
omkringliggande bebyggelse och byggnadsstorlekar i Sétra. Detta innebir att
planen medger en byggritt om ca 250 m* forutom befintliga byggnad.

Omradet mellan den befintliga byggnaden och Siljansvigen far en
planbestdmmelse om att byggnad far inte uppforas [prickmark]. Begrinsningen
gillande var byggnader far uppforas infors pa grund av att det gar underjordiska
ledningar i marken samt av trafiksikerhetsskil. Aven lings med fastighets-
grinserna i Oster och vister infors begriansningar var byggnader far uppforas.
Detta sa att nya byggnader inte placeras nidra Norriangsbécken eller den befintliga
infartsvigen till grannfastigheterna. Av trafiksikerhetsskil begrinsas antalet
korbara in och utfater [Korbar forbindelse far inte anordnas] mot Séljansvigen
(vdg 522) till en i planomradets sydostra horn. De omraden dér det idag redan gar
underjordiska ledningar eller det kan téinkas att nya dras fram sédkerstills genom
en planbestimmelse om att marken ska vara tillgénglig for allminnyttiga
underjordiska ledningar [u].

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktéar och koppling till omgivningen

Den befintliga bebyggelsen runt planomradet bestar av enbostadshus i en till tva
vaningar. Bebyggelsen idr placerad inom tidigare skogsomraden och den gamla
jordbruksmarken har lamnats orérd. Den dldre bebyggelsen ligger utefter
Sidljansvigen och nyare bostadshus har tillkommit i ett andra led i forhallande till
vigen.

Gestaltning och byggnadskultur

Den befintliga byggnaden pa fastigheten Sitra 2:94 uppfordes som ett ordenshus
for NTO. Det dr en tvavaningsbyggnad med putsad fasad och rott plattak. I borjan
av 1990-talet byggdes den om till forskola.

Bostader

Bebyggelsen i ndrheten av planomradet bestar till vervagande del av
enbostadshus i en till tvd vaningar.

Offentlig och kommersiell service

200 meter fran planomradet ligger Sitra skola och ca 2,5 km fran planomradet
ligger Bjorksitra centrum med afférer, skola, dldreboende mm
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Tillgénglighet

Nivaskillnaden inom planomradet ir liten och det finns goda forutsittningar for
att uppna god tillgidnglighet inom fastigheten och byggnaden. Utvindig och
invindig tillgiinglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN,
lagen om enkelt avhjilpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Inom planomradet ir det inga storre nivaskillnader. Vixtligheten bestar fraimst av
lovtrad och en anlagd grisyta norr om den befintliga byggnaden. Planomradet
angrénsar 1 norr till ett 6ppet odlingslandskap och i dster mot Norrdngsbécken.

Lek och rekreation

Det finns mojlighet till bade lek och rekreation inom planomradet (som nyligen
anvénts som forskola) och i skogen nordvist om planomradet. Ca 1 km norr om
planomradet ligger dven Skogsvallens idrottsplats.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har genomforts eftersom planomradet redan ar
bebyggt. Inom planomradet bestar jorden av sandig morén (informationen himtad
fran jordartskarta framtagen av SGU) som ur geoteknisk synpunkt erbjuder enkla
grundldggningsforhallanden.

Radon
Planomradet ligger inte inom nagot utpekat riskomrade for radon.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om fornlimningar patréffas
ska kontakt tas med Lénsstyrelsen.

Vattenomraden

Vattendirektivet

Miljokvalitetsnormerna i Norrangsbécken eller Storsjon bedoms inte paverkas av
detaljplanedndringen.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet angrénsar till Séljansvigen (Vig 522). Bredvid denna vig gar det
idag i direkt anslutning till korbanan ocksa en gang och cykelvag.

Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats ligger ca 1 km 6ster om planomradet vid Séljan.
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Parkering, varumottagning och utfarter

Parkeringar ska 16sas inom fastigheten. Antalet utfarter mot Séljansvéigen
begrinsas till en (den befintliga 1 sydostra hornet av fastigheten) som dven
fungerar som in och utfart for varumottagning.

Storningar

En bullerberikning gjord for trafiken pa vig 522 (baserad pa ett trafikflode pa
272 fordon per dygn) visar att bullernivaerna dir bostadsbyggnader tillats att
uppforas inom planomradet ligger under riktvirdena for trafikbuller (55 dBa
ekvivalentniva) vid fasad. For att klara bullernivaerna for uteplatser (70 dBa
maximalnivd) behover en framtida uteplats placeras norr om befintlig byggnad
alternativt i den norra delen av fastigheten.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet dr idag anslutet till det kommunala vatten och avloppsniitet.
Dagvatten tas om hand lokalt. De VA-ledningar som idag gar igenom
planomradet sikerstills med ett omrade for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Varme

Mojligheten finns att ansluta sig till fjarrvarmenitet. Detta kridver dock en
utbyggnad ifran ndrmsta ledning som finns i Albertsgatan. Ledningarna kommer i
sa fall att folja Séljansvigen och ga igenom planomradet som avsitts for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

El

Planomradet 4r idag anslutet till det kommunala elnitet. De elledningar som idag
gar igenom planomradet sdkerstills med ett omrade for allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Bredband, tele
Det finns mojligheter att ansluta sig till fast eller mobilt bredband och telefoni.

Halsa och sakerhet

Brandvattenforsorjning
Nérmaste brandpost finns precis utanfor fastighetens sydvéstra horn efter
sdljansvégen.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomfoérande

Befintliga byggnader kommer att kunna anvéndas for centruméndamal eller
bostidder. Detta kan innebiéra att vissa ombyggnationer av den befintliga
byggnaden kan behova goras for att uppfylla de nya verksamheternas krav pa
tillgéinglighet och utformning. Beroende pa vilken typ av verksamhet som inryms
1 byggnaden kan antalet parkeringsplatser behdva utokas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Tidplan
Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande och beridknas kunna antas av
Bygg- och miljonamnden varen 2015.

Samrad dec-jan 2014-2015
Granskning feb 2015
Antagande  mars 2015

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och upplatelse av
servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en
lantmiteriforrattning som handldggs av Lantméaterimyndigheten i Sandvikens
Kommun.

Ledningsratt

De omraden som befintliga underjordiska ledningar gar igenom i planomradet (el,
vatten och avlopp samt kommande fjirrviarme) ldggs ut med planbestammelsen
[u] = Marken skall vara tillgiinglig for allmdnnyttiga underjordiska ledningar i
detaljplanen. Detta mojliggor att dessa kan tryggas med ledningsritt. Ansokan om
ledningsritt gors till lantméterimyndigheten.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsférdelning

Kostnaden for detaljplanen faktureras byggherren enligt planavtalet.
Kostnaden for bildande av ledningsritt bekostas av respektive ledningsédgare.

Kostnader for eventuell framtida fastighetsbildning betalas av sokande.
Forrattningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen dr upprittad av samhillsbyggnadstorvaltningen, Sandvikens
kommun, genom planingenjor Henrik Siksjo. I genomforandebeskrivningens
fastighetsrittsliga delar har samrad skett med KLM genom forrittningslantmitare
Kristina Johansson.

Plan- och trafikenheten

Helena Tallius Myhrman Henrik Siksjo
Stadsarkitekt Planingenjor



