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Sammanfattning

LRH Fastighets AB avser bygga vardboende i Jarna. Pa fastigheten Hérfageln 6 ligger Tunabergs gruppboende, med vardplat-
ser for dldre- och demensvard. Verksamheten har for avsikt att utoka antalet vardplatser och vill darfor bygga ut i fastighetens
norra del. Utokningen kan komma att innebéra att exploatoren maste kdpa kommunal mark. Férslaget dverensstimmer med
oversiktsplan “Framtid Sodertilje” och den fordjupade 6versiktsplanen for Jirna titort.
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Vad ar kommunal planering

Kommunen &r ansvarig for att det finns en 6vergripande
planering som beskriver hur marken inom kommunen

ar tankt att anvdndas. Det kan handla om var det &r
lampligt att bygga nya bostédder, handelsomraden eller
var det behovs nya vigar eller mer utbyggd offentlig
service. Allt for att pa ett bra och effektivt sitt anvinda
den mark som finns inom kommunens grinser, oavsett
om den dr privatidgd eller kommunaldgd. Det hér arbetet
sker bade pa en 6versiktlig nivd, ddr man tittar pa och
forsoker planera for huvuddragen av utvecklingen i hela
kommunen (6versiktsplan), och pé lokal niva genom sa
kallade detaljplaner. En detaljplan &r ett juridiskt bindande
dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvindas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och
hur den bor vara utformad. I en detaljplan ges ramarna
for framtida bygglovsprovningar. Det dr en process som
grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och
bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

Planforfarande

Den hir detaljplanen hanteras i enlighet med plan- och
bygglagen 2010:900 i dess lydelse fran 2015-01-02.
Forslaget foljer intentioner i kommunens oversiktsplan och
anses inte medfora ndgon betydande miljopaverkan. Det
hédr drendet hanteras darfor enligt standardforfarande.

Standardforfarande

Samrdd

Kommunen redovisar planforslaget och relevant
underlag. Under samradstiden samrads forslaget med
berorda myndigheter, kinda sakidgare och boende som
berdrs. Syftet med samrédet dr att samla in information
och synpunkter som berdr detaljplanen. Synpunkterna
redovisas och sammanstills i en samradsredogorelse.
Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de
synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgdngligt for
granskning, da ges berérda myndigheter, sakédgare och
andra berorda ytterligare en mojlighet att yttra sig over
det reviderade planforslaget. Synpunkterna redovisas
och sammanstills i ett granskningsutldtande. Efter
granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar
detaljplanen har antagits underrittas ldnsstyrelsen,
lantméterimyndigheten, ber6rda kommuner samt de som
har senast under granskningstiden ldmnat in synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att
beslutet om antagande har tillkdnnagetts pa kommunens
anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planarbetet Tid for Tid for
startar samréd granskning

|
I I I I

Beslut om Planen vinner
antagande laga kraft

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett forsta forslaget forslaget overklagan
planférslag

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdrs av en plankarta i skala 1:1000
med planbestdmmelser.

Till planen hér dessutom:

+  Denna planbeskrivning

+  Fastighetsférteckning
Utredningar:

+  Dagvattenutredning

+  Geoteknisk utredning

*  Markradon undersékning
+  Naturvérdesinventering

+  Tradinventering



Detaljplanens syfte och
huvuddrag

Fastigheten Hérfageln 6 ligger i Jdrna tétort och har

tillfart fran Tavestavégen. P4 fastigheten ligger Tunabergs
gruppboende, med vardplatser for dldre- och demensvard.
Agaren har for avsikt att utdka antalet vardplatser och vill
darfor bygga ut i fastighetens norra del. Utokningen kan
komma att innebara att exploatdren maste kdpa kommunal
mark.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora utokning av
verksamheten.

Standardforfarande har tillaimpats vid framtagande av
denna detaljplan.

Planforslaget dr forenligt med Sodertilje kommuns
oversiktsplan.

Miljopdverkan

Behovsbedomning

Nar en ny detaljplan ska upprittas ska den enligt
gillande lagkrav genomga en behovsbedomning dar
det bedoms om planen kan antas leda till betydande
miljépaverkan. Ar bedémningen att planen kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas. Utforandet av
miljokonsekvensbeskrivning regleras i Miljobalken.
Kommunen bedomer att forslaget inte dr av betydande
intresse for allmdnheten eller i 6vrigt av stor betydelse,
och att detaljplanen ddarmed inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Forenlighet med 3, &4 och 5 kap i miljobalken

I miljobalkens 3 och 4 kap. anges att mark- och
vattenomraden ska anvéndas for det eller de &ndamal

for vilka omradena dr mest limpade for med hansyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade
ska ges sadan anvindning som medf6r god hushallning ur
allmén synpunkt. I miljobalkens 5 kap anges foreskrifter
om miljokvalitet som behdovs for att skydda och avhjilpa
skador eller oldgenheter for ménniskors hélsa och miljon
Idag finns det miljokvalitetsnormer (MKN) for luft, vatten
och omgivningsbuller (i kommuner med en befolkning pa
dver 100 000 invanare).

Den sammanfattande bedomningen av planens
konsekvenser dr att detaljplanen &r forenlig med
hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. och

bestimmelser om miljokvalitetsnormer i 5 kap miljobalken.

Exploateringen dr inte av sadan omfattning eller karaktér
att den bedoms bidra till att miljokvalitetsnormer for
vatten och luft riskerar att 6verskridas. Omradet dr inte

bullerutsatt och exploateringen beddms inte medfora att
riktvdrden for buller riskerar att overskridas.



Ti d iga re Stéi I I n i n gsta ga n d en 1989, planlagt for vard, enskilt socialt &ndamal och

bostdder. Planen omfattar fastigheterna Hirfageln 6,

Oversiktsplan Overjirna-Tuna 4:2, Overjirna-Tuna 4:3 och Mariehill 1:1.
Oversiktsplanen, OP, visar hur kommunen ska anvinda Overjirna-Tuna 6:1 ir inte planlagd.

mark och vatten pa ett héllbart sitt. Jarna dr en av flera

utpekade tyngdpunkter pa landsbygden. Det innebdr att RUFS 2050

en storre koncentration av bostdder och verksamheter Sodertilje dr en regional stadskdrna. Runt Sodertilje finns
vore Onskvart for att frimja en levande och attraktiv en livskraftig landsbygd samt ett nidringsliv som bland
stadsmiljo. Pa sa sitt kan Jirna med omland bidra till annat dr ledande inom ekologisk matproduktion.

en hallbar utveckling och flera erbjudas mojlighet att

bo pa landsbygden. Fortdtning ska ske med hénsyn till Kommunala beslut i dvrigt

landsbygdens karaktir, kvaliteter och smaskalighet. Jarna kommundelsndmnd beslutade 2017-10-03 § 143,
Vard- och omsorgsboende ir en viktig funktion som ska att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta
utvecklas. detaljplan for omradet.

Fordjupad oversiktsplan for Jarna o
Visionen enligt fordjupad oversiktsplan (fop) for Jirna R | kSl ntresse n
(2014) &r att Jarna 2030 ir en kreativ smastad i en ekologisk

landsbygd. Fortitning foreslas inom trekilometers och omrades-/be bygge Ises kyd d

radie fran jairnvigsstationen. Enligt den fordjupade

oversiktsplanen finns ett stort intresse av att bo centralt i Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen,
tdtorten. biotopskydd, naturreservat, Natura 2000, eller av nagra

andra sérskilt skyddsvirda eller vardefulla omraden.
Gdllande planer
Gillande detaljplan for omradet dr 018 1K-P926A, fran

Defaljplan °fi:'r del av kvarteret
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FORUTSATTNINGAR

Plandata

Lagesbestimning och areal

Jarna ligger cirka en mil sydvdst om centrala Sodertilje
och dr den nast storsta titorten i kommunen. Cirka 9 100
personer bor i kommundelen. I centrum finns butiker,
restauranger samt bibliotek, vardcentral och apotek. Till
Jarna kommer man med pendeltag pa vistra stambanan,
buss eller med bil langs bl.a. riksvdg 57 och E4:an.

Planomradet som ligger i Jarna omfattar cirka 0,7 ha och
inkluderar fastigheten Hirfageln 6 samt del av Overjirna-
Tuna 6:1 som ligger norr om Hérfageln 6.

Planomrddet ligger i Jdrna kommundel

¥
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Markdgofdorhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Harfageln 6 och en del av
fastigheten Overjirna-Tuna 6:1.

Agaren av fastigheten Hirfageln 6 ir Lrh Fastighets
Aktiebolag.

Den andra delen av planomadet (Overjirna-Tuna 6:1) égs
idag av kommunen. Enligt en 6verenskommelse mellan
kommunen och exploatdren kommer en del av denna
fastighet att kopas av exploatdren efter att detaljplanen har
antagits.

Angrédnsande fastigheter &r:

e  Hairfageln 1 Méblerad uteplats

e  Hairfageln 2

e  Harfageln 3 Ytan som planeras bebyggas i planomradets norra del

e  Hirfageln 4 bestar av barrskog med inslag av 16vtrad och har en varierad
e  Hirfageln 5 topografi.

«  Overjirna-Tuna 4:2 Planomradet ligger i ett smahusomrade.

»  Overjirna-Tuna 4:3 . :
e Mariehill 1:1

e Tavesta 1:248

Pagdaende markanvandning

Befintlig bebyggelse m.m.

Pa fastigheten Harfageln 6 finns idag ett dldreboende med
9 lagenheter, 8 vardplatser och med tillhérande parkering
och omgivande gronytor med uteplatser och rabatter.

Ytan som planeras bebyggas

Natur, kultur och rekreation

Terrdng och vegetation

Omradet lutar fran norr till sydvist med ldgsta punkten, pa
cirka +32 m, beldgen vid infarten till dldreboendet. Hogsta
punkten inom Hirfageln 6, dr cirka +40 m i fastighetens
norddstra horn. Skogsomradet som planeras bebyggas norr
om Hirfageln 6 &r beldget pa +39 till +42 m.
Naturvirdesinventeringen har utforts for planomradet.
Omradet dir den nya byggnadsdelen planeras utgors av en
luckig, flerskiktad barrblandskog med flera gamla tallar och
enstaka gammal gran, som &dr under igenvixande med ung
Befintlig byggnad inom planomrddet gran. Det finns dven inslag av 1ovtrad i form av enstaka ek,
16nn och triviallovtrad. De hogre liggande delarna utgors
framst av tall och gran. De ldgre liggande partierna dr mer
slutna och har mer karaktdr av en sumpskog med till storst
del gran och klibbal. Flera trdd har utvecklade socklar vilket
indikerar att omradet vissa delar av dret kan ha stillasta-




ende vatten. Markskiktet dr friskt med blabarsris och god
forekomst av triviala mossor och drter som liljekonvalj
och harsyra. Dod ved forekommer sparsamt, fraimst som
utplacerade grova lagor av tall och gran, men &ven torr-
trad. Det inventerade omradet hyser flera forekomster av
naturvardsarter, frimst arter kopplade till kontinuitet av
tall, som till exempel tallticka (rodlistad i kategori NT-ndra
hotad), grovticka och blomkalssvamp. I vister och séder
angransar omradet till villabebyggelse, vilket syns hir och
var i form av utlagt tridgardsavfall. I norr och oster till ett
storre sammanhingande skogsomrade med flera stigar. [
det angriansade skogsomréadet finns flera gamla tallar varv
ett fatal hyser tallticka.

I samband med inventeringen urskildes den obebygda
delen av planomradet med patagligt naturvirde (naturvér-
desklass 3), och den bebyggda delen med visst naturvarde
(naturvirdesklass 4).

Skog inom planomrddet

Tradinventeringen har genomforts inom och runt planom-
radet. Inom planomradet mittes det 12 trid. Ett sdrskilt
skyddsvirda tall (klass 1 enligt Naturvardsverkets metodik)

identifierats pa fastigheten Hirfageln 6 i nira anslutning till

den befintliga gruppboende. Denna tall beddms vara over
200 ar.

Fagelinventering och artskyddsutredning for spillkraka och
gron skoldmossa har genomgorts.

Ett samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken (1998:808) med
Lansstyrelsen genomfordes angaende risk for negativ
paverkan pa gron skoldmossa och spillkraka. Lansstyrel-
sen bedomer med hénsyn till de av kommunen foreslagna
forsiktighets- och skyddsatgirderna att genomforandet
av detaljplanen for fastigheterna Hirfageln 6 och del av
Overjirna-Tunna 6:1, Sodertilje, dirmed inte kommer i
konflikt med artskyddsforordningen for gron skoldmossa
och spillkraka.

Triidinventering - Hirfagein 8
Virdeklass
W Kiass 1 - Sarskit skyddsvart trad
W Kiass 2 - Skyddsvart trad
Klass 3 - Vardefullt rad
B Uppnir ef skyddsvarde
Tridart
< Kiibbal
Tall
Vartbjork
() utredningsomrade

"? ll=. 4 ’

Utredningsomrddet av trddinventering

Rekreation

Tva vandringsleder ligger i ndrheten. Lingarundan dr en
ungefir sju kilometer 1dng promenad i Jarnabygden. Den
gar i ldtt terrdng och foljer sma vigar och stigar. Landskapet
dr oppet och priglas av dkrar och hagar. Morarundan ir en
ungefir 6 km lang promenad i Jairnabygden.
Naturreservatet Moradns dalgang ligger 300 meter soder
om planomradet.

Den intilliggande skogen skapar ocksé mojlighet till
promenad och rekreation.
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Fornlamningar

I omradet kring och i Jirna finns ett stort antal fornlam-
ningar varav tvd, benimnda Overjirna 83:1 samt Overjirna
83:2, dterfinns pd fastigheten Over-Jirna 6:1. Fornlimning-
arna ir stensittningar beldgna oster om Hirfageln 6 och
paverkar inte planomrédet.
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Gator och trafik

Gatundt
Planomradet ansluter till Tavestavigen som dr en lokalgata.
Tavestavigen ansluter till Sodertidljevigen som ar riksvdg
57. Antal fordon per arsmedeldygn &r cirka 10000 fordon
varav 700 dr lastbilar enligt Trafikverkets matningar.
Europavig E4 (trafikplats Jarna ) ligger cirka 1,5 km fran
planomradet.

Tavestavdgen

Gdng- och cykeltrafik

Det finns ingen gangvig pa Tavestavigen, darfor maste
man gi pa kérbanan till den nirmaste gdngbanan som
ligger intill Sodertiljevigen. Fran planomradet kan man na
cykelvégar pa Sporrmakarvigen och Sodertiljevedgen som
leder osterut samt pa Konvaljstigen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 750 meter fran Jarna station,
som har pendeltagskopplingar till Sodertélje Centrum
och tagkopplingar till Stockholm. Busshallplatser ligger
pé Sodertiljevigen cirka 100 meter fran planomradet.
(Busslinjer 784, 785, 788)

Sadertdljevigen med busshdllplats
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De viktigaste vigar och jdrnvdg i ndrheten av planomrdde

M ar ke ns b es kaffe n h et omradet med avseende pa markradon. Det sammanvigda

resultatet av utforda métningar visar att marken inom
Geotekniska forhallanden undersokningsomradet bestar av mark med normala
Marknivan inom planomradet ir relativt plan och varierar radonhalter (3—18 kBq/m3) vilket medfor att byggnaden ska
fran ca +38,8 till +41,1 och utgors av skog och berg i dagen. utforas radonskyddat for att undvika radonproblem.

Inom det aktuella omréadet varierar jorddjupet mellan 0-5,5
m och utgors framst av torrskorpelera pa silt pa berg.

Leran utgors overst av ca 1-2 m torrskorplera med siltskikt
och varvig lera med siltskikt torrskorpekaraktdr. Torrskor-
pleran och lerans skjuvhéllfasthet har inte utviarderats inom
aktuellt omrade. Leran tillh6r materialtyp 5A och tillhor
tjalfarlighetsklass 4.

Den naturligt forekommande friktionsjorden utgors av
siltig finsand och finsandig silt.

Block har genomborrats i 2 av 12 utforda Jord-Bergson-
deringar och friktionsjorden bedoms darfor som nagot
blockig.

Friktionsjordens lagringstithet har utviarderats med vikt-
sondering och bendmns i huvudsak som mycket 16s.
Friktionsjorden tillhor materialtyp 4A - 5A och tillhor tjdl-
farlighetsklass 3 - 4.

Bergets Gveryta har registrerats pa niva +33,0 - +40,0 vilket
motsvarar 5,5 - 1 m under befintlig markniva. Generellt
aterfinns de hogsta nivaerna for bergets overyta i omradets
norra del och de ldgre nivderna finns i omradets sodra del.

Radon

Markradonkarta 6ver Sodertidlje kommun visar att

det kan vara eventuell hogrisk for markradon inom
planomradet. Markradonundersokning har utforts. Syftet
med denna undersokning var att klassa marken inom
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Hydrologiska forhallanden

Inget vattenskyddsomrade forekommer inom fastigheten.
Recipienten fran omradet &r Moradn. Moradn status och
kvalitetskrav enligt VISS (Vatteninformationssytem Sverige)
ir enligt tabellen nedan. An rinner strax utanfor Jirna tit-
ort och &r klassad som vattendrag med en lingd pd 12 km.
Moraan rinner vidare ut till Ndslandsfjarden som dérefter
mynnar ut i Ostersjon. Hela planomradet ligger inom ett
och samma avrinningsomrade som avrinner mot soder,
undantaget dr en mindre yta som avleds mot norr.
Forbindelsepunkt till kommunalt dagvattennit dr vid infar-
ten fran Tavestavigen. Dagvattnet avleds via dagvattennitet
vidare till recipienten Moradn.

Innehall

Rinnvagar

Gradienter
L__-I Fastighetsgrans bef./plan.
——— Grundkarta befintlig
Avrinningsomraden

ARO 1

ARO 2

ARO 3
60 Meters

ARO utanfdr planomrade

Ytliga avrinningsomrdden och avrinningsvdgar

VATTENFOREKOMST: MORAAN SE655319-159981, VATTENDRAG

EKOLOGISK Délig Otillfredsstdllande Mattlig God Hog

Status X
Kvalitetskrav X
Status
Status utan dverallt 6verskridande dmnen X
Kvalitetskrav X

Status och kvalitetskrav pd Moradns ekologiska och kemiska status. Bedémningen &r tagen fran VISS (2018) och beslutad for forvalt-
ningscykel 2 (2010-2016)



Halsa och sdkerhet

Risk for skred

SGU:s kartunderlag visar att forutsittningar for skred

kan finnas i finkornig jordart i en del av planomradet. En
geoteknisk undersokning har genomforts for att sékerstélla
att markanvindningen &r lamplig utifrdn geotekniska
aspekter.

Didr undersokningen utforts finns ingen skredrisk.
Totalstabiliteten dr ocksd berdknad och undersokningen
visar att ingen risk finns dér heller.

Buller

Omradet har bullerkarterats av kommunen ar 2007. Enligt
kommunrens bullerkartering av vagtrafikbuller, 6verskrids
inte riktvérdet for buller fran Sdertéljevigen och
Tavestavigen. (55 dBA ekvivalent ljudniva)

Bullerkarta 6ver planomrddet > 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB(A)

.
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Markfororeningar
Inom planomradet finns inga kinda markfororeningar.

Luftféroreningar
Omradet &r inte drabbat av luftfororeningar.

Farligt gods

Sodertiljevigen (vig 57) ligger 30 meter fran planomradet.
Vidg 57 dr riksvag och primar vig for farligt gods.
Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for
farligt gods och bostdder &dr 75 meter. Nybyggnation ligger
utanfor skyddsavstandet. En liten del av den befintliga
byggnaden ligger inom 75 meter fran vig 57 ( ca. 63 meter
fran vdg) I den hiar delen av fastigheten, ligger den befintliga
byggnaden 10 meter hogre dn Sodertdljevigen (vag 57).
Mellan vigen och byggnaden ligger det villor idag.

Planomrddets Idge till viig 57.

Storande verksamheter
Det finns inga storande verksamheter i ndrheten.
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PLANFORSLAGET OCH DESS KONSEKVENSER

Bebyggelse

Inom planomradet foreslas vardboende samt tillhorande
gard.

Omraden forses med beteckningen DB,, vard samt
seniorbostédder.

Bestammelser i omradet ar:

b, - Marken far inte hdrdgoras

b, - Dagvattenldsningarna inom markerade delomraden
ska omhidnderta och fordroja totalt minst 39 m3 for ett
dimensionerande 10-ars regn.

m - Avskdrande dike ska anldggas vid fastighetsgransen

e - Storsta exploatreing dr 1900 kvadratmeter bruttoarea
och 1300 kvadratmeter byggnadsarea

Hogsta byggnadshojd i sodra delen dr +43 m och +44 m
over nollplanet.

I norra delen hogsta byggnadshojd d4r +48 m Over
nollplanet (ca. 8 meter fran markniva).

Pa sodra delen av planomradet ligger det befintliga
vardboendet i tvd vaningar. Den gillande detaljplanens
bestimmelser fordndras inte i denna del av planomradet.
De befintliga byggnadernas dimensioner @ndras inte.

Det nya vardboendet ska byggas pa norra delen av
planomradet. Pa den nya byggnadens forsta vaning planeras
16 ligenheter och 8 ldgenheter pa andra vaningen. De nya
och befintliga byggnaderna kommer att kopplas ihop med
en gemensam entré.

Situationsplan over tidnkt bebyggelse

Service, offentlig
och kommersiell

Mestadelen av offentlig och kommersiell service finns i
Jarna centrum som ligger 1-1,5 km fran planomradet.

Gronstruktur

Planomradet angrénsar till skog i norr och Gster. P4
kvartersmarken runt om vardbyggnaderna finns platser
for utevistelse med planteringar. Utbyggnaden av
vardboendet tar naturmark i ansprak. Det har dirfor

tagit fram en naturvirdesinventering for omradet. Ytan
som foreslas utvecklas bedoms ha patagligt naturvirde
eller naturvardesklass 3. Bedomningen &r att naturvirdet
framfOrallt dr kopplat till gamla tallar och ett mindre parti
med sumpskog.

I omradet forekommer liljekonvalj, som &r en skyddad

art. Bedomningen enligt naturviardesinventeringen

ar dock att dispensansokan inte dr nodvandig for
liliekonvalj, da arten dr mycket vanlig i regionen och

de regionala och lokala populationerna inte bedoms
péverkas av exploateringen. Tva rodlistade arter noterades
fran omradet vid inventering: tallticka och skogsalm.
Talltickan &r timligen vanligt forekommande i Sodertilje
kommun, liksom nérliggande kommuner runt Sodertilje
och i Stockholms lédn. Ett trdd med tallticka finns inom
planomradet. Skogsalm &r viktig att bevara da svenska alm-
arter dr hotade av almsjukan. Skogsalm forekommer inom
planomradet, dock framst som slyplantor.

En sdrskilt skyddsvird tall som dr 6ver 200 ar har
identifierats inom planomrédet. Den har markerats pa
plankartan som sérskilt virdefullt trdd och far inte féllas
om det inte innebadr risk for ménniskor eller egendom. I
ovrigt bor trad och buskar i mojligaste méan sparas. Mot
skogen i norr och Oster finns en zon med prickmark och dér
marken inte far hardgoras.

Som ovriga atgirder som kompenserar for forlust av
naturvirden och biologisk méangfald boér nedtagna

storre tradstammar av tall och gran sparas i omradet och
placeras ut pa plats eller i niromradet, i form av sd kallade
faunadepder. Dod ved dr en virdefull resurs som gynnar
maénga arter. Ett annat sétt dr att frimja ekosystemtjanster
genom virdeskapande vixtlighet, samt sméamiljéer for
insekter och groddjur.

Vid avverkning av trid i exploateringsomradet ska detta
inte ske under perioden 1 mars — 31 juli. Det &r faststéllt



i artskyddsforordningen 4 § (2007:845) att dr det
forbjudet att stora vilda faglar under hackningstid, samt
att skada eller forstora faglarnas héckningsplatser. Detta
regleras dven i avtal med exploatdren. Forsiktighet- och
skyddsatgérder gillande spillkraka och gron skéldmossa
har lagts in i genomforandeavtalet.

Rekreation

Planomradet ska omfatta en gard till vardboendet. Kring
det befintliga vardboendet finns tridgéard och sparade stora
trad. Skogen intill utgor ett viktigt ndrrekreationsomrade,
bade for boende pa vardboendet och for 6vriga i
villabebyggelsen runt omkring. 300 meter soder om
omradet ligger Naturreservatet Moraans dalgang.

Gator och trafik

Gatundt

Planomradet nas via infart fran Tavestavdgen. Denna infart
ligger 30 meter fran Sodertiljevigen. Befintliga gatunét
paverkas i liten grad, trafiksikerhitsatgirder bor inte
infOras.

Kollektivtrafik

Busshallplats Smedjan ligger 50 meter fran planomradet.
Busslinjer 784, 785, 788 leder till Jarna station, Sodertilje
centrum. Jirna station ligger 750 meter fran planomradet.
Hirifran kan Sodertilje, Gnesta och Stockholm nds med
pendeltag.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inom omradet planeras 32 parkeringsplatser som ska
anvandas av personalen och besokare. Varumottagning
kommer att ske inom omréadet. I den man biltrafiken blir
stora for angransande fastigheter i vister, foreslas att en
hick, ldgre plank eller mur uppfors av exploatdren mot
dessa fastigheter sa att ljus fran bilarna inte blir storande.

) a1 5 P | T
Ry e | |

Forslag pd avskdrmande skydd mot grannfastigheter

Tillganglighet for raddningstjdansten och renhadllning
Framkomlighet for Radddningstjdnstens fordon &r
tillgodosedd pa infartvdg inom kvartersmark. Angoring for
renhallningsfordon sker fran infartsvig.

Halsa och sdkerhet

Buller
Bullersitutationen kommer inte att fordndras. Darfor
behover inga skyddsatgérder inforas.

Storande verksamheter
Det finns inga storande verksamheter som motiverar
skyddsatgirder.

Farligt gods

Enligt "Riktlinjer for planldggning intill vdagar och jirn-
vagar ddr det transporteras farligt gods” behover det inte
tas fram nagon riskutredning mellan 75-150 meter. Inom
detta skyddsavstand racker det att beskriva avstandet till
vagen fOr att Lansstyrelsen ska anse att riskerna har blivit
beaktade.

I plankartan finns det bestimmelse om friskluftsintag och
utrymningsvig inom 75 meter fran vig 57.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom verksamhetsomréadet for kommunens
vatten och avloppssystem. Omradet ska anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Raddningstjédnstens
mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas.

Dagvattenhantering

Flodesberdkningar har utforts i enligt Sodertédlje kommuns
VA-policy dir bransch-standard enligt Svenskt Vattens
principer foljts. Berdkningarna visar att dagvattenflodet
forvantas 6ka med 82 1/s for ett 10-drsregn vid
tillbyggnationen.

Malet med Sodertilje kommuns dagvattenpolicy &r att
minimera dagvattenproblematiken samt att verka for att
gillande miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten uppnas, i
detta fall i recipienten Moradn. For att mota kraven behover
dagvattenlosningarna inom fastigheten omhénderta och
fordroja minst 39 m® for ett dimensionerande 10-ars regn.
De l16sningar som foreslagits for att uppna
fordréjningskravet innefattar bl.a. att dagvatten fran

tak leds till vixtbdddar och makadamdike. Inom
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parkeringsytan foreslas genomslapplig beldggning.

Marken inom omradet bestér av sand och utgor mojlighet
till infiltration. Losningarna foreslas dirmed konstrueras
utan tit botten och med utlopp till mark for att tillata
infiltration framfor pakoppling till befintligt dagvattenniit.
For att astadkomma detta behover marken hojdsattas sa att
avrinning sker mot norr. Vid storre regn avrinner vattnet
over parkering mot norr till en framtida samlingspunkt dir
vatten kan ansamlas och s& smaningom infiltreras.
Oversiktliga berikningar visar att efter rening i LOD-
16sningar dr fororeningsinnehallet i dagvattnet i niva med
befintligt scenario. Dartill sker ytterligare rening nir vattnet
infiltrerar marken och perkolerar. Dirmed beddms det att
erforderlig rening av dagvattnet sker inom planomradet,
risken for fororening av grundvatten dr liten samt att ingen
tillforsel sker till Moradn.

Sammantaget dr bedomningen att med den foreslagna
hanteringen av dagvatten ger planens genomforande inte
en negativ paverkan pa recipienten, vare sig vad giller
okade fororeningar eller floden.
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Grundkarta

For att minska risken for stiende vatten lings med nord-
vistra fasaden vid planerad byggnad foreslés avskidrande
dike vid planomradets norra grians och delvis véster om
parkeringsytan, enligt tidigare foreslag i dagvattenutred-
ningen. Med en bredd pa 0,5 m och djup 0,35 m kan stora
delar av 6versvimningsytan kring utbyggnationen omhén-
dertas vid ett skyfall. Med anldggande av diket begrinsas
vattenansamlingar (ca 5 cm djupa) kring nordvistra delen
av planerad byggnad, vilket inte beddms utgdra en risk for
vare sig byggnad eller framkomlighet, se bild om 6versvam-
ningsmodellering. Vid breddning av diket avrinner vatten

i rinnstrak norrut. Modelleringen visar inte pa flodesok-
ning eller 6kning i 6versvimmade ytor i omraden liggande
nedstroms.

De tva mindre ytor som kan 6versvimmas ost och syd om
planerad byggnad kan étgérdas genom att befintligt rinn-
strak har en koppling till det s6dergédende rinnstraket som
avvattnar omradet. I modelleringen har kulvert lagts in som
atgérd for att astadkomma koppling av rinnstraket till det
sodergdende rinnstraket som avvattnar omradet. Dike eller
alternativt avjdmning av marken vid den 6stra ytan behover
dven tillkomma for att vatten inte ska samlas.

I modelleringen har dike med bredd 0,5 m och djup 0,5 m
lagts in for att dstadkomma detta. Modellering med fore-
slagna atgérder visar ingen fordndring i flodesokning eller
oversvimningsyta i nedstroms omraden.

En generell rekommendation inom hela planomradet i
oversvamningsmodelleringen &r att marken kring bygg-
nader hojdsitts sa att det medfor en viss lutning bort fran
hus och entréer. Parkeringsytan foreslas anldggas nagot
lagre och med lutning bort fran huskroppen for att medfora
avrinning bort fran hus. Svenskt Vatten foresprakar i P105
en minsta lutning pa 1:20 de ndrmsta tre metrarna fran
byggnaden, direfter kan markytan ges en flackare lutning.
/’ £ Legend

Elevation

"7 Harfageln 6 nr 2

9 -
| lo,, 2o, %, Yo, S, S,
Flooded Areas
Harfdgeln 6 nr 2,, depth, Rain: 50 mm.

)
{brm:o By 9000%

Flow Accumulation
Harfageln & nr 2, Rain: 50 mm., Flow
Network Detail: at least 250.00 m?.

Utdrag ur dversvimningsmodellering med foreslagna dtgdrder.



I den del av planomradet, dir den befintliga byggnaden
ligger, finns idag ett fungerande dagvattensystem.

Vid eventuell nybyggnation pa denna fastighetsdel kan
atgirderna som ir i bygglovshandlingarna anvindas igen
till utformningen av dagvattensystem.

By + 3858

] aser

/ “" " Infiltration och fordréjningsytor

I vixtbadd
Grisyta
Grisyta
Befintlig vegetation

Illustration enligt den befintliga byggnadens bygglov om infill-
tration och férdrojningsytor.

El och vdarme
Telge Nét har elledningar inom omradet. Uppvarmning av
byggnaderna planeras ske med bergviarme.

AvfalllAtervinning

Killsortering av sopor forutsitts. Nagot sirskilt omrade
for kompostering eller 6vrig sophantering anvisas ej i
detaljplanen.

Grundldggning
Huset foreslds grundldggas i huvudsak med
plattgrundldggning och delvis med palgrundldggning.

Foreslagen grundldggning
A - Plattgrundldggning
B - Pdlgrundliggning
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande

Genomforandetiden &r fem &r fran det datum detaljplanen
har vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 § PBL). Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad

rdtt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen

far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla
tills den dndras eller upphivs.

Tidplan for upprittande av ny detaljplan
2:akv 2019 Samrad

1:a kv 2020 Granskning

2:akv 2021 Antagande

Ansvarsfordelning

Sodertidlje kommun ansvarar for upprittande av
detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad och forvaltning
av byggnader och anldggningar pa kvartersmark och for
samtliga Gvriga atgirder for projektets genomforande.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allmén plats inom planomradet.

Avtal

Detaljplanen finansieras genom plankostnadsavtal mellan
Sodertdlje kommun och LRH Fastighets AB.
Fastighetsregleringsavtal ska vara undertecknat innan
detaljplanen antas. Skyddsvirt trad klass 1, 200-arig tall,
kommer att skyddas genom avtal inklusive vite.

Lansstyrelsens beslutade efter samradet enligt 12 kap. 6

§ miljobalken att kommunen vidtar forsiktighetsatgiarder
i samband med genomforandet av detaljplanen for
fastigheterna Hirfageln 6 och del av Overjirna-

Tunna 6:1. Dessa Forsiktighetsatgirder har lagts in i
genomfdrandeavtalet. Atgirderna kommer att upphandlas
enligt LOU.

Fastighetsdgarna som har behov av plank ldngs deras
fastighetsgrans som skydd mot avgaser, buller och storande
ljus fran biltrafik samt tillgdng till skogen via exploatorens
fastighet behover komma 6verens och teckna ett avtal med
exploatoren.

Fastighetsfragor

Fastighetsindelning

For att sdkerstélla syftet med detaljplanen behdvs en ny
fastighetsreglering enligt illustrationen nedan. Fastighets-
regleringen berdr fastigheterna Hirfageln 6 samt en del av
kommunens mark, Overjirna-Tuna 6:1.

En del av fastigheten Overjirna-Tuna 6:1 (gront omrade

pé illustrationen) behover regleras sa att den 6verfors fran
kommunal mark till Harfageln 6 (rott omrade pa illustra-
tionen).

Overjirna-Tuna 6:1 belastas av Nybyggnadsforbud enligt
110 § byggnadslagen frin 1949. Den del av Overjirna-Tuna
6:1 som overfors till Harfageln 6 kommer nybyggnadsfor-
budet att upphévas.

Den kvarvarande Overjirna-Tuna 6:1 blir nybyggnadsfor-
budet kvar.

Fragor som beror fastighetsreglering av kommunens mark
ska regleras i genomforandeavtal.

Fastighetsreglering sker genom lantmaéteriforratning hos
Lantméterimyndigheten i S6dertilje pa begiran av berérda
fastighetsdgare.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Under planarbetet har geoteknisk utredning och
dagvattenutredning genomforts. Utredningarna pavisar att
planforslaget 4r mojligt att genomfora.

Tekniska anlaggningar och kraftforsorjning

Det dr mojligt att ansluta detaljplaneomréadet till
kommunalt vatten och befintligt elnit.

Avloppsnitet i Jirna dr i vissa delar overbelastat och

Telge Nit arbetar just nu med att se over kapaciteten.
Kapacitetshojande atgarder kommer, enligt nuvarande
beddmning, att vara genomforda tidigast 202 1. Innan dess
kan Telge Nit endast tilldta anslutningar av enstaka hushall
pa avloppsniitet.

Medverkande

Kommunala tjdnstemén som medverkat i planarbetet
Elin Persson, Exploateringsingenjor
Carin Wesslau, Exploateringsingenjor
Anders Eklind, Trafikingenjor
Sabri Touma, Bygglovshandldggare
Susanna Eschricht, Planarkitekt

Planforfattare Tf planchef
Zsolt Juhész Sofia Cedergren
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