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Brpemadapluneoselidet, som fir avestt Lir sesmcebebyprelse och
innehilller en wreal av ca. 17 hektar, 4r beliget pi bida aidor pn
lusdsvigen Stockholn = Stavenis ¥7 suet griinsar 1 norr €111 Kane

ho vafirden, 1 Uoter till fastighetsraa Gtavenis 1"M ok 154

Uvriga “mor sant 3tuvenis 196&. i sddey vill f&atigh@tqn Htuvanis
113 ogh 1 vigter till fm@ti@hmtag;ﬁtavwn%a 1?12.

e mot Kanholasf jiirden belfima delen ut:fres av sttt atlrre
hitjdparti bevuxet wed grane och wllskogs Do dvrign onpfdens ute
glres av tvenne skogbevuznn héjdplatier, dolvis sluttande ned mot

Eytrisket.
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ded en wnsluining 41l landsvigen har vigarne fraxdragits i i

de Lyamkomlimy dulgfinkorna. stora allutuna onrdden hawva utlagts, |

dels mot Kunholuefjirden och dels wot det flrbemilda Lydrisket ‘
set mot rigingen t1ll fastigheten Stavenis 113,

Vattonfralrjningen kovmer sttt ordnas genow en aller even

Vidineras pi t

\




L SR
Titihdr Lansstyrcizen, et . %
Sthims 1én boeslut 1507 - .b 27 ’

2S5 O~ . 1 (2)
10 55 -Of--C wlu(@ﬂh Alu %—11,
Forslag till &ndrin av byg stimmelser for

Stavsnas 1:447 m f1 (tidigare /de] av Stavsnds 1:6#, bygg-
nadsplan 207-F) i Vdrmdd kommu

qf“ﬁn;”b::\T"csaﬁtdonnahand”‘
Upprdttat i januari 1987. tidir kommunfullmakti

: nuar ges beslu;
Reviderat 1987-05-25 IS ?é//qg?—

BESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For kommunen gdller en markd1spos1t1onsp1an antagen av
kommunfu11makt1ge i januari 1983. Den anger planomradet,
som omrade med tidt fr1t1dsbebygge1se dir nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

For omradet, som dr beldget pa Fage]bro1andet soder om
vig nr 222 vister om Stavsnds vid sjon Bytrasket finns
faststdlld byggnadsp]an for fritidsbebyggelse frdn den 21
februari 1950. Planen dr fOor narvarande belagd med bygg-
nadsforbud enligt 109 § byggnadsiagen.

Befintliga férhdallanden

P]anomradet ‘utgbrs idag av ett vdl fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med fritidsfastigheter. En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 73% av huvudbygg-
naderna dd var mindre in 60 kvm. P& grund av radande
byggnadsforbud dr forhallandena likartade idag. En nyli-
gen utford 1nventer1ng visar att permanentbebodda fastig-
heter saknas. Omrédet har god tillgang till de for fri-
tidsboendet viktiga attributen: bad-, batp]ats och stro-
vomrdden, varfor det d@ven pd 13ng s1kt dr lampligt som
fritidsomrdde.

Permanentbosdttningsproblemet

Vid den tid dad géllande byggnadsplan for omradet fast-
stalldes var permanentbosattn1ng i fritidsomrdden en
okand foreteelse i var kommun. Planbestammelserna kom
dirfor att utformas utan tanke pd de krav pa service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag dr situationen
emellertid en helt annan. Nérheten till ett vidxande Stor-
Stockholm, de forbattrade kommunikationerna, 6kat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Varmdo kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdttning. De 1ligger
idag inom pend11ngsavstand till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan borjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pagatt i mdnga omraden.

Problemet med denna okontrollerade omvandling dr framfor-
allt 16sningen av vatten och avloppsfrdgan. P& grund av
ldnga avstand till reningsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exploateringen ir det mycket svart att tilil
en rimlig kostnad férse omrddena med kommunalt vatten och
aviopp.
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En 16sning med enskilda VA- an]aggn1ngar for varje fastig-
het riskerar att medfdra sanitdra oldgenheter och/eller
sa]tvatten1ntrangn1ng i vattentékterna. Andra problem dr
den lédga vagstandarden samt bristen pa bdde kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta ar det

ange1aget att bevara karaktdren av fritidsomrdde och
férsvara en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosattning och byggnadens stor-
lTek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksa
paverkar permanentbosattn1ngen men byggnadsstorleken ar
den enda som gadr att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmiktige tillidmpats for dispenser fran byggnads-
forbuden.

Andringen av planbestdmme]serna &r wutford sd att inga
fordndringar fors in pa plankartan. Bestdmmelserna kan
dirfor komma att te sig ndgot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts 1 den ursprung11ga planen
enbart medger friliggande bostadshus i en vdning och utan
killare och vind. En klar markering gors dock pa plankar-
tan att nya bestdmmelser har faststdllts.

Till p]anbestamme1serna fogas en Odvergangsbestimmelse.
Den ger rdtt till dteruppbyggnad av byggnad som strider
mot planen om den férstérs genom vdda t ex brand samt
ratt till ombyggnad inom byggnadens skal.

Ytbegrepp i dndringsforslaget

I fﬁrslaget anviands begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bdde matvdrda och ej midt-
virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Byggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktackt area helt eller
delvis utan vaggar jordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdanvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hinvisning till separat samrddsredogérelse.

Gustavsberg 1987-05-25
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