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Tillhérande handlingar
Planforslaget bestar av foljande handlingar:

Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse 1 och 2, 2026-01-14
Granskningsutldtande, 2026-04-22

UBM inkl. checklista, 2025-02-03

Fastighetsforteckning, 2025-01-30, uppdaterad 2025-10-23

Projektbeskrivning, AART 2025-12-18

Bullerutredning, ACAD, 2026-03-31

PM Vibrationer, ACAD, 2026-04-08

Dagvattenutredning, Structor, 2026-03-16

Milj6teknisk markundersokning, Structor, 2026-03-12.

Riskbedémning, Structor 2025-12-18

Geoteknisk undersdkningsrapport, Structor 2025-10-22.

Utrednings PM Geoteknik-Markforhallanden och grundlaggning, Structor, 2025-10-22.

Medverkande

Fredrik Moselius, planarkitekt. Sweco
Alexander Celebioglu, arkitekt. Sweco
Isabelle Borgqvist, planarkitekt. Sweco

Markus Norbéck, planarkitekt. Tierps Kommun

Sammanfattning
Detaljplanen bygger pa ett samlat bebyggelseforslag som stricker sig 6ver fastigheterna

Tierp 39:2, Tierp 4:207, Tierp 1:137 samt del av Tierp 1:1. Detaljplanen avser dven att
ersitta delar av gillande detaljplaner (ADp149 och Dp149) med en ny detaljplan.
Planldggningen é&r ett privat initiativ dar initiativtagaren stér for de kostnader som éar
forenade med framtagandet av den nya detaljplanen. Detaljplanen syftar till att skapa
forutséttningar for att komplettera — inte ersdtta — smahusomradenas kvaliteter med en mjuk
overgang.

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for flerbostadsbebyggelse inom planomradet.
Detaljplanen mojliggdr dven for centrumidndamal i entréplan, bostéder (B) och centrum (C)
bidrar gemensamt till en mer effektiv markanvéndning i centrala delarna av Tierps koping.

Detaljplanen utformas for bostadsbebyggelse (B), med en hogsta byggnadshdjd pa 13,5
meter och en hdgsta nockhojd pé 18 meter. Forslaget innebér att centrumverksamhet (C)
tillats 1 entréplan, 1 ldmpliga ldgen.
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Lasanvisning
Detaljplanen dr kommunens verktyg for att styra anvdndningen av mark- och
vattenomraden inom kommunen. Planens bestimmelser utgér ramarna for provning av

framtida bygg- eller marklovsédrenden.

Plankartan
Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och den handling som framst utgér grunden

for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivning
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva platsens forutséttningar och de fordndringar som

planen mojliggor. Planbeskrivningen skall d&ven verka som ett stdd i tolkandet av plankartan
samt fortydliga vilka konsekvenser och eventuell paverkan som planens genomforande
innebdr. Beskrivningens genomforandedel har som funktion att forenkla och sékerstélla
planens genomforande. Denna del tillimpas som stdd vid eventuell fastighetsbildning,
kostnadsfordelning mellan berdrda parter m.m. efter det att planen har fatt laga kraft.

Planprocessen for denna detaljplan

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen
2010:900. Detta eftersom detaljplanen ligger i linje med 6versiktsplanen (OP 2010-2030)
och inte beddms vara av stort intresse for allménheten och inte heller ha en betydande

paverkan pd miljon.
S4 hir ser planprocessen for standardforfarande ut i Tierps kommun, se figur 1:

PLANPROCESSEN FOR DETALJPLANELAGGNING

- standardforfarande i Tierps kommun

Behovsbedomming

|
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ES beslur

Figur 1: Illustrationen visar planprocessen vid standardforfarande i Tierps kommun. Ddr
denna plan nu dr i antagandeskedet.
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Bedomning av miljopaverkan

Avvigning mot miljébalken

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmédnna mal, hidnsynsregler eller dess
grundlidggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Planen beddéms vara
forenlig med miljobalkens lokaliseringsprincip enligt 2 kap. 6 §.

Undersokning om betydande miljopdaverkan
Sedan den 1 januari 2018 géller nya regler angaende miljobedomningar (6 kapitlet
miljobalken). Reglerna géller for detaljplaner som pabdrjas efter den 1 januari 2018.

Undersokningen dr enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken den process som ska komma fram till
om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan
eller inte. Om undersokningen kommer fram till att ett genomforande av planen kan antas
medfora betydande miljopéverkan krévs en strategisk miljobedomning. I den strategiska
miljobedomningen ingér att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Undersokningen bestdr av tvd moment. Kommunen ska identifiera omstédndigheter som
talar for eller emot en betydande miljopéverkan. Utifrdn det ska kommunen genomfora
undersokningssamrad om fragan med linsstyrelsen. Undersokningssamrad behdver inte ske
om kommunen kommer fram till att en strategisk miljobedomning behdver goras.
Undersokningssamradet kan genomforas i samband med plansamradet.

Kommunens stdllningstagande

Utifrdn genomford unders6kning har kommunen bedomt att foreslagen detaljplan inte kan
antas medfora en sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken 6 kap. 7§.
Planens negativa konsekvenser bedoms vara av sadan karaktér, och mojliga att avhjélpa, att
planen sammantaget inte bedoms kunna leda till ndgon sddan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalkens 6 kap. Den miljopaverkan som detaljplanens genomforande skulle
medfora dr av sddan karaktdr att den kan hanteras inom det pagidende planarbetet. Faktorer
som dagvatten, buller och markens beskaffenhet utreds och hanteras under planarbetet.

Lansstyrelsen har under detaljplanens samrad framfort att de delar kommunens bedémning
om att planen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Sedan gillande dversiktsplan antogs 2011 har forutsédttningarna som dé lag till grund for
Tierps fortsatta utveckling delvis fordndrats gillande bland annat lagstiftning, riksintressen,
miljokvalitetsnormer, klimatrelaterade risker och andra allménna intressen. Kommunens
bedomning i planeringsstrategin (dnr. 2024:558) ar dock att nuvarande Gversiktsplan dr
fortsatt aktuell 1 forhallande till andrade planeringsforutséttningar. Planen ger fortfarande en
1 huvudsak aktuell vigledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvéndas
och hur den byggda miljon ska anvédndas, utvecklas och bevaras.

Pagdende arbete med att ta fram en ny dversiktsplan (Oversiktsplan 2050, samrdadshandling
- april 2022) t6r Tierps kommun fortsétter utifran beslut 1 kommunfullmiktige (§ 748,
2018-12-28).
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Den nuvarande 6versiktsplanen géller tills den nya planen har antagits. I denna framhalls att
tétorternas forutsattningar att tillhandahalla ett varierat bostadsutbud ska tas till vara och att
ny bebyggelse ska bygga vidare pé och stirka ortens karaktdr genom kvartersstruktur,
gaturum och proportioner. Genom att bevara stationssamhéllet dr det ocksa viktigt att
planera sa att det underléttar for ménniskorna att vélja bort bilen.

Gdllande detaljplaner

Gillande detaljplan for det aktuella planomradet, ADp149, fran 2000. Planomradet ér
utmarkerat med rod linje, figur 2. Planéndringen &r belagd med anviandningsbestimmelse
for, handel, ej livsmedel (H) sméindustri och hantverk (J1) och kontor, utbildningslokaler
(K). Utformningsbestdmmelse - Hogsta byggnadshojd i meter (6 meter) samt
storningsskydd - Verksamheten far inte vara storande for omgivningen (m).

GRUNDKARTA ANDRING AV DETALJPLAN
-, Beteckningar . Tillagg till plankarta
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Uy ittad 2000-02-10 av Bygg- och mil jike
# | TIERPS w
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’1}/1’

Figur 2: Gillande detaljplan, ADp149, markerad med tjock streckad svart linje. Aktuellt
planomrade dr markerat i rott

Denna detaljplanéndringen &r del av dr detaljplan, Dp149 fran 1985. Aktuellt planomride &r
aven ddr utmarkerat med rdd linje, figur 3.

Den del som planomrédet avser berors inte av denna plan, men i direkt anslutning ar
fastigheterna planlagda med anviandningsbestimmelse for sméindustri (Jm), med en hogsta
byggnadshdjd om 6 meter samt anvéndningsbestimmelsen bostidder och i vissa fall
smaindustri (Bj). Med Jm betecknat omrdde, avses endast smaindustridndamal av sadan
beskaffenhet att narboende ej véllas oldgenheter med hinsyn till sundhet, brandsékerhet och
trevnad.
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Figur 3: Detaljplan Dp149. Aktuellt planomrdde dr markerat i rott

Plandata
Geografiskt lige

Planomradet bestér av fastigheterna Tierp 4:207, Tierp 1:137, Tierp 39:2 samt del av Tierp
1:1.

Planomradet &r lokaliserat séder om jarnviagen (Ostkustbanan) och i1 stra utkanten av
samhdllet, mot Taémnarén, se figur 4.

Areal
Planomradets yta uppgar till cirka 2,1 hektar (21 000 kvadrat meter).

Markégoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Tierp 4:207, Tierp 1:137 och Tierp 39:2 vilka ér
privatdgda. Samt del av fastigheten Tierp 1:1 som dgs av Tierps kommun.
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Forutsattningar och forandringar
Statliga intressen/riksintressen
Fornlimning

Inga fornldmningar har identifierats inom planomradet.

Vigar och jarnvigar
Det finns inga statliga vdgar i anslutning till planomradet. Ostkustbanan dr dock riksintresse
for kommunikation (Jarnvag - befintlig: (Stockholm)-Ulriksdal-Sundsvall,

RI Ko Jb b 0062). Ostkustbanan passerar direkt nordost om planomradet. Riksintresset
for kommunikation péverkas inte av foreslagen exploatering.

Natur

Inga naturvirden av riksintresse har identifierats inom planomradet. I direkt anslutning till
planomradet har dock riksintresse for naturvard i Uppsala ldn identifierats (Véatmarker kring
Tamnaren, NRO 03 067). Huvudkriteriet for bevarande ir odlingsbygder med vélbevarade
drag av det dldre odlingslandskapet. Riksintresset for naturvarden paverkas inte av

foreslagen exploatering.
Kultur

Inga kulturvérden av riksintresse har identifierats inom planomradet.

Befintlig markanvindning

Planomradet bestar i huvudsak av tre fastigheter. Tva av dem r i dagslidget bebyggda, den
ena innehaller bland annat en bilhall for forséljning av fordon samt tillhdrande verkstadsdel.
Marken i anslutning till byggnaden ér hardgjord, for uppstéllning av fordon. Den andra
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innehaller en magasinsbyggnad med grusad uppstéllningsyta i1 anslutning till byggnaden i
ovrigt mest enklare vegetation. Den tredje fastigheten utgors till en mindre del av mark som
brukas for odling i vixthus och odlingsbdddar, den storre delen bestar dock av obrukad
angsmark, se figur 5. Under avsnittet natur finns mer att 1dsa om vegetationen som
forkommer inom planomradet.

Figur 5: Flygfoto over planomrddet som visar befintlig markanvdndning. Rod linje visar
planomrddets ungefdrliga avgrdinsning.

Foreslagen markanvindning

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet regleras med anvindningsbestimmelse som tillater
bostéder (B), med en hogsta byggnadshojd pa 13,5 meter samt en hogsta nockhdjd pa 18
meter. Forslaget provar dven mojligheten till centrumverksamhet (C1) i entréplan, i
lampliga ldgen. Det befintliga E-omradet avsett for framtida transformatorstation foreslas
ligga kvar pa samma plats i den nya plankartan. Forslag pd mojliga bebyggelsetypologier
har tagits fram, mest i illustrativt syfte, figur 6 och 7.
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Figur 6. Alternativa illustrationsplaner beroende pd bebyggelsetypologi. En genomgdende
strdvan dr att skapa en luftig och gron boendemiljo.

Allmdn platsmark

For att kunna reglera utfartsforbud, for att skapa en sdker trafikmiljo ingar delar av
Biaggebygatan och Jonlarsvigen samt hela Jonlarsplan i planomradet, vilka omringar
fastigheterna Tierp 4:207, Tierp 1:137 samt Tierp 39:2. De foreslés regleras som GATA
och avses endast att bekrifta befintlig utformning och markanvandning.

Parkering

Parkering ska 16sas inom kvartersmark. Exploateringen inom kvartersmark ska ske med
hénsyn till att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom den egna fastigheten.

Ett uppskattat parkeringstals-spann for bilar skulle kunna vara 0,95 - 1,09 bilar/lagenhet
och for cykel 1,29 - 1,48 cyklar/ldgenhet, som en indikation.

Utformning

Den foreslagna utformningen grundar sig i tridgdrdsstadens principer, med fokus pé lasbar
struktur, gron kontinuitet och en tydlig relation mellan bebyggelse och offentligt rum. Mot
gaturummet foreslas grona forgardszoner som fungerar som en mjuk dvergdng mellan
bostad och gata och bidrar till ett sammanhéllet och omsorgsfullt utformat gaturum. Entréer
orienteras konsekvent mot gatan for att stirka orienterbarhet, upplevd trygghet och
vardaglig social nirvaro.

Bebyggelsen placeras fritt i gronska men samverkar till en tydlig och sammanhidngande
struktur. Mellan husen formas grona gardsrum for social samvaro, lek och vistelse, diar
grianserna mellan privata, gemensamma och offentliga ytor ar tydligt avldsbara.

Trots att den ndrliggande bebyggelsen kring Jonlarsplan spretar i sin gestaltning och uttryck
finns det radhus 1 ndromradet som har ett mer sammanhéllet uttryck. Ambitionen med
forslaget &r att komplettera — inte ersitta — smahusomradenas kvaliteter.
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Den valda typologin mojliggdr for en effektiv markanvandning i ett stationsnira lége.

Projektet skapar variation 1 bostadsutbudet och ger mojlighet till bostader for fler
hushallstyper &n vad ett renodlat sm&husomréde kan erbjuda.

Soder om Jonlarsvagen ligger en samling hus 1 klassisk falurodfarg med stark karaktédr och
tydlig takgestaltning. I forslaget ser man gérna att den nya bebyggelsen péd Jonlarsplan tar
sin inspiration fran dessa mer profilstarka hus, i antingen material, kul6r, detaljering eller
takprofil.

Forslaget ar avvagt for mellan 135 och 155 nya ldgenheter. Inga specifika
utformningsbestimmelser for nya byggnader foreslas i detaljplanen. Det som regleras med
bestammelse dr hogsta byggnadshdjd (hi, hégsta byggnadshdjd dr 13,5 meter) och hogsta
nockhdjd, (hz, hogsta nockhojd dr 18 meter). Minsta takvinkel, (01, Minsta takvinkel dr 6
grader). Samt exploateringsgrad, (e1, Storsta byggnadsarea dr 25 % av fastighetsarean
inom anvdndningsomradet). P sé vis foreslés ny bebyggelse utformas med héansyn till
nirmiljon och dess omgivningar.
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Figur 7: Illlustrativ sektion for att visa samspelet mellan byggnadshéjd och nockhojd.

Medborgarservice



Diarienummer 13(39)
TK 2024.143

ALTERNATIV PUNKTHUS

ALTERNATIV BLANDAT

Figur 8: Alternativa fasad elevationer, som visar mojliga bebyggelsetypologier.

For att minimera negativ inverkan pé grundvattenkvalité, klimat och miljo ska
byggnadsmaterial som inte innehdller miljoskadliga &mnen viljas. Exempel pa
miljoskadliga material kan vara takbeldggningar, belysningsstolpar och rdcken som
innehaller zink. Plastbelagda plattak avger till exempel organiska fororeningar.

Ledningsdragningar

Inom planomradet finns en befintlig ledningsdragning dar Vattenfall &r ledningségare. I
huvudsak 16per ledningarna diagonalt i nordvést-sydostlig riktning genom planomrédet. Ett
omrade vilket kommer beldggas med (w1, Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar).

Ett markreservat far inte verbyggas pé ett sadant sétt att atkomsten for reparation och
underhéll forsvéras. Bestimmelsen kombineras med prickmark for att undvika att
byggnader placeras ovanpa ledningarna. Ett u-omrade innebéar dock ingen automatisk
rattighet och rétten till utrymmet méste regleras genom ledningsrétt eller servitut. Om
undanflyttningsatgarder eller skydd av ledningar krévs i samband med byggnation ska
arbetet ske 1 samrdd med ledningsidgare samt bekostas av fastighetsdgaren.

Sambhiillsservice

Planomradet ar beldget i utkanten av Tierps samhélle, samtidigt dr avstandet till de centrala
delarna inte stort, cirka 500 meter. Inom gangavstind fran planomrédet finns
dagligvaruhandel, restauranger och tillgéng till kollektivtrafiken samt flera kommunala
funktioner, sdsom forskolor, lekplats, badhus och idrottsplats. Tillgangen till
samhdllsservice bedoms saledes som god.

Natur och kultur

Natur

En storre del av planomradet utgdrs av naturmark, varav en mindre del har brukats som
tridgdrdsodling. Anldggningen &r avvecklad och kvar finns endast ett inhdgnat omrade med
vaxthus och spar av planteringsbiaddar och grasytor. Den storre delen av naturmarken bestar
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av obrukad dngsmark med en del buskage av slyliknade vegetation. Oster och sydost om
planomrédet finns gammalt odlingslandskap, vilket ocksé ligger 1 direkt anslutning till
Tamnaran. I syd finns édldre gérdsbebyggelse samt ett mindre 16vskogsomrade. Det &r
viktigt att man vid exploateringen ténker pa att behalla alternativt terskapar gronstrukturer
och det dr dven viktigt att man vid ett aterskapande inte anviander sig av invasiva arter.

Kulturmiljo

Planomradet omfattas inte av kommunens kulturmiljéprogram. Men i direkt anslutning,
mer eller mindre omslutet av planomradet ligger det fore detta Missionshuset fran 1880
vilket 4r medtaget 1 kulturprogrammet och haller ett hogt lokalt- och kulturhistoriskt vérde.
Soder om planomradet finns dven dldre gérdsbebyggelse dven det frdn senare 1800-talet.
Det ér viktigt att man vid exploateringen beaktar den nédrbeldgna kulturmiljon i utformandet
av ny bebyggelse.

Miljo, hilsa och risk

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska unders6kning) oversiktliga kartvisare (1:25 000—1:100
000) utgors de naturliga jordarterna inom planomradet av isédlvssediment, glacial lera och

silt, se figur 8. Planomradet bestar av Fastmark och Ej fastmark med ett jorddjup pa 5-20

meter. [ Utrednings PM Geoteknik-Markforhallanden och grundlaggning (Structor, 2025-
10-22) beskrivs forhallandena inom planomradet mer ingaende.

Inom fastigheterna Tierp 1:137 1 nordost samt Tierp 39:2 i norr bestar jordlagerfoljden av
torrskorpelera foljt av vattenmattad lera ovan friktionsjord pa berg. Langre soderut i h6jd
med véxthuset, forekommer dven ett fyllningslager 6verst. Friktionsjorden utgors av
svallande finsediment av silt, sand och grus och darunder isdlvsmaterial/asgrus. Inom
fastigheten Tierp 4:207 bestar jordlagerfoljden av asfalt vid markytan f6ljt av fyllningsjord
pa torrskorpelera ovan vattenmaéttad lera ovan friktionsjord pa berg.

Fyllningen utgors av sandigt grus och sandig sten och forekommer frémst i de sddra
delarna. Fyllningens lagertjocklek varierar mellan 0,5-1,5 meter. Under fyllningen
forekommer naturligt lagrad jord bestaende av torrskorpelera. Torrskorpeleran ir siltig och
lagertjockleken varierar mellan cirka 1,7 och 3,4 meter. Under torrskorpeleran foljer en
vattenmattad lera vars lagertjocklek varierar mellan ca 0,8 m till 3,5 m.
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Glacial lera

) )

Figur 9: Jordartskarta over undersékningsomrddet. Kdlla: SGU. Yttre svart linje visar
planomradets ungefdrliga avgrinsning. Fastighetsbeteckning syns i rott.

Grundldggning for planerade byggnader hamnar inom omraden med lera. Och 1 utredningen
Utrednings PM Geoteknik-Markforhallanden och grundlaggning (Structor, 2025-10-22)
beddomer man att grundlaggning med palning kommer att erfordras for tyngre byggnader 1
3—4 véaningar. Lattare byggnader i 1-2 vaningar beddms kunna grundliaggas med
kantforstyvad platta pa mark.

Kompletterande geotekniska undersékningar erfordras for paldimensionering och som
underlag for berdkningar av marksattningar och atgarder for markuppfyllnader. Laimpligen
gors denna undersokning i projekteringsskedet.

Hydrologiska forhallanden

Négra ytvattendrag finns inte inom utredningsomradet. Nérmaste recipient dr Tdmnarin
som ligger cirka 300 meter Oster om utredningsomrédet. Ett mindre, slutet
grundvattenmagasin forekommer i isdlvsmaterialet under leran.

Grundvattennivan inom utredningsomradet ligger pa cirka 1,5-3 meter under markytan.
Om det senare visar sig att schaktbotten hamnar under denna nivd och kommer i kontakt
med grundvattenmagasinet, atminstone tidvis, kan grundvatten tillfilligt behova ledas bort,
for att schakt- och grundldggningsarbeten ska utforas i torrhet.
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Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom béade primaért (bla yta) och sekundart (gron yta)
vattenskyddsomrade for Tierps kommuns grundvattentidkter, Vistland, Ersta och Svanby (i
Vistlandsasen), se figur 9.

Figur 10: Karta 6ver del av aktuellt vattenskyddsomrdde. Bla yta visar primdrt- och grén
yta visar sekunddrt vattenskyddsomrdde. Kdlla: Tierps kommun. Rod streckad linje visar
planomrddets ungefirliga avgrdnsning.

I gillande foreskrifter star foljande for dagvatten:

o [nre skyddszon,
Infiltrationsanldggningar for spillvatten och dagvatten far inte
forekomma. Avloppsledningar med tillhdrande brunnar ska vara téta samt
kontrolleras regelbundet och underhallas sa att risk for fororening av vattentikt
undviks.

o Yittre skyddszon,
Avloppsledningar och tillhérande brunnar som nyinstalleras ska vara tita samt
underhallas sa att risk for fororening av grundvattnet undviks. Val av grundlaggning
vid nybyggnation dr ett exempel pé atgérd som behover ta hinsyn till
vattenskyddsomradet.

Vattenskyddsomradets foreskrifter innebar bland annat att markarbeten inte far utforas till
en niva lagre dn 3 meter over hogsta naturliga grundvattenniva inom inre skyddszon och 1
meter inom yttre skyddszon. Inom den inre skyddszonen innebar det att inga markarbeten
far utforas utan dispens och inom den yttre skyddszonen kan mindre markarbeten fa
genomforas utan dispens. Samt att inga infiltrationsanlédggningar for spill och dagvatten far
forekomma inom vattenskyddsomrédets inre zon.

Medborgarservice



Diarienummer 17(39)
TK 2024.143

Infor grundlaggning med pélar ska kontroll av grundvatten utforas for att sdkerstélla att
ingen grumling eller féroreningar transporteras ned till grundvattentékten. Eventuella
schaktmassor ska fororeningsklassas da deponering av fororenade massor ¢j far forekomma
inom vattenskyddszon.

Vidare resonemang kring hinsyn till vattenskyddsomradet fors i stycket Dagvatten nedan.

Recipient

Recipienten for dagvatten dr Tdmnaran Rockndbécken - Enstabécken, som rinner cirka 300
meter Oster om planomradet. Vattendraget Tdmnaran, Rocknobédcken — Enstabécken
(ID_CD SE669222-159509), har enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Kvalitetskrav for vattendraget ar god
ekologisk status 2027, samt god kemisk ytvattenstatus. Undantaget fran kvalitetskravet ar
god kemisk ytvattenstatus for kvicksilver och kvicksilverforeningar, samt bromerad
difenyleter. Undantaget innebdr att det stdlls mindre stréinga krav for den kemiska
ytvattenstatusen vad géller de nimnda &mnena.

Planforslaget mojliggdr for nybyggnation pa ytor som tidigare inte varit bebyggda, vilket
innebdr att andelen hardgjord yta inom planomradet kan komma att 6ka nagot. For att
ndrmare kartligga forutsittningarna for dagvattenhantering kan en separat
dagvattenutredning tas fram.

Dagvatten

Det kommunala dagvattennétet dr utbyggt i omradet. Dagvattenledningar 16per ldngs med
intilliggande lokalgator. Befintlig byggnation inom planomréadet ar anslutet till
dagvattennitet. Nya forbindelsepunkter for bortledande av dagvatten kan anordnas i
samband med att en ansdkan om anslutning till det kommunala dagvattennitet har Idmnats
till Tierps energi & miljo AB. Anslutning bekostas av den sokande.

Det kommunala dagvattenndtet har god kapacitet, &ven om det sé ldngt som mgjligt
foresprakas att dagvattnet omhéndertas lokalt inom de enskilda fastigheterna. Ett lokalt
omhéndertagande av dagvatten bidrar dels till att minska anstrdngningen péa dagvattennitet,
och mojliggdr dven for rening ndra kéllan och att féroreningstransporten till recipienten
minimeras. Men med hénsyn till att planomrédet ligger inom skyddszon for grundvatten
ska vatten frdn hardgjorda ytor avledas och infiltreras till dagvattennétet.

For att dagvattenflodet frdn planomradet inte ska 6ka med planerad exploatering, behdover
77 m3 dagvatten fordrojas. Dagvattensystemet ska ocksé rena dagvattnet fran alla
fororenade ytor som parkeringar for att uppfylla miljokvalitetsnormerna (MKN).
Dagvattnet ska efter att det renats avledas till ledning for att inte riskera att fororenat
dagvatten infiltrerar ner till grundvattnet och vattenskyddsomradet.

For att rena och fordrdja dagvattnet foreslds att man anldgger underjordiska krossmagasin.
Vattnet leds ner i krossmagasinet via rannstensbrunnar och renas innan det sakta dridneras ut
och leds vidare pa ledning. Om krossmagasinet blir fullt kan vattnet rinna vidare pa ytan till
rdnnstensbrunn.
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Totalt foreslas 340 m3 krossmagasin motsvarande en effektiv fordrojningsvolym pa 120
m3. Det ger en flexibilitet att klara fordrojningskravet pa 77 m3.

Ovriga ytor som tak och girdsytor som anses rena avleds ytligt via diken med fokus pé
infiltration och fordrojning for att minska belastningen péa det kommunala
dagvattenledningsnitet och behalla vattenbalansen 1 omradet dd mycket av regnvattnet
tidigare infiltrerade ner 1 marken till grundvattnet.

Utredningsomradet har en naturlig lutning fran vist till 6st utan nagra stérre lagpunkter.
Vid skyfall avrinner vattnet frdn gardsytor och parkeringar mot de foreslagna dikestraken
som planeras inom omradet och vidare ner mot den befintliga vdgen i dster. P4 tva punkter
braddar sedan vattnet 6ver vigen och rinner ner pa dngen 0ster om planomradet och vidare
ner mot Tdmnaran, pd samma sétt som skyfall avleds idag.

S \
%4 -“':/
==K
oy
o \\._
L l'\
R % : s :h \- 1 I|'II
"9 N
.'I -"I
g /
L 4
N A T
3 | 47
£1r 147
W/ [
. .f Briicidpunki 1 frdn
o i omradel vid skytall
;o
; r
Py, — " A3
— L] & i

Ty 'y
7~ Iy

3 .

7 )

i, 1""‘

Sl N e FE i f eemsemae Planomradesgrins
\\‘W_\-} + Ytlig awrinningsrikitning
pal H“?r --------- + [Dikesanvisning

= f/l.';f 7 s Krossmagasin under mark
S}‘Q‘( .'h‘_i,_... 7 4 f ! ‘f* @  Kupolsil kopplad fill dagvatienledning
\%"\&N. P » F

Figur 11: Avvattningsplan (blastreckad linje = dikesanvisning, réda pilar = ytlig
avrinningsriktning, brunnmarkerade ytor parkering = krossmagasin under mark.

Forslagsvis placeras krossmagasin helt under markytan i anslutning till parkeringarnas
laglinje. Vattnet leds ner i magasinet via rdnnstensbrunnar som placeras i 1aglinjen. Fran
rdnnstensbrunnar leds vattnet ut i krossen via infiltrationsledningar (dréneringsledningar)
som binder samman rdnnstensbrunnarna. Vattnet tvingas ut i krossen dé det inte finns nigot
annat utlopp frdn brunnarna. Infiltrationsledningen ldggs en bit ovanfor botten pa magasinet
for att undvika att ledningen sitter igen nir det samlas sediment pa botten.
Driéneringsledningen ska vara toppslitsad for s mycket sediment som mdjligt ska stanna i
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brunn och ledning och kunna slamsugas upp vid drift av systemet. I slutet pa varje
krossmagasin sitts en dagvattenbrunn med dréneringshél som ansluts till dagvattenledning
med koppling till det kommunala dagvattennitet. Draneringshalen i brunnen drinerar ut
vattnet frdn krossmagasinet efter att det renats.

Svackdiken anldggs med samma grundprincip som 6ppna diken men begreppet anvénds nir
slantlutningarna dr extremt flacka, sé att ytan kan anvdndas som t.ex. grasmatta eller lekyta
1 torrvader. Vid nederbord blir vatten stdende 1 svackdiket som da fordrdjer vattnet och
skapar mojlighet for rening. Diket avslutas med en kupolsilsbrunn med anslutning till
dagvattensystemet for att kunna avleda storre miangder dagvatten om vattnet inte hinner
infiltrera.

Foreslagna fordrojningsanlaggningar har en enkel konstruktion och &r enkla och
okomplicerade att skdta om. Det gor att de kommer fungera vil Gver tid.
(Dagvattenutredning Jonlarsplan. Structor, 2026-03-16)

Brand- och sldckvatten

Brandvatten dr det vatten som brandforsvaret anvinder till att slicka brinder med och
hémtas till storsta del frdn brandposter i det kommunala vattennétet. Brandposter kommer
planeras in i den slutgiltiga utformningen, i samrad med brandforsvaret, under
projekteringsskedet.

Da planomradet delvis ligger inom den primédra skyddszonen for vattenskyddsomrédet och
det &r viktigt att slickvatten vid brand tas omhand, sa att det inte infiltrerar ner i marken. I
utredningen Dagvattenutredning Jonlarsplan (Structor, 2026-03-16) forslas att slackvatten
frdn byggnaden avrinner pa markytan ner 1 ett krossdike vilket foreslas anlédggs runt husen
1-2 m ut fran fasad. I diket laggs en dréneringsledning som ansluts till en dagvattenledning
som leder vattnet till ett underjordisk magasin, t.ex. ett kassettmagasin som omsluts med tét
duk. Ett magasin per tre hus foreslas dir magasinet placeras vid huset ldngst nedstroms.
Magasinet ska utrustas med avstdngningsanordning sé att utloppet kan stdngas vid brand.
Vid normalfallet ska eventuellt vatten rinna rakt igenom. For att sldckvatten inte ska
infiltrera ner 1 marken tétas krossdiket och marken in mot fasaden med tét duk.

Slutgiltig 16sning for att hantera sldckvatten kommer att tas fram under projekteringen infor
bygglov. Losningen stdms av med brandforsvaret for att uppfylla géllande krav.

Oversvimningsrisk

En 6versiktlig 6versvimningskartering har tagits fram for omradet kring Tdmnaran som
utgor en del av dagvattenstrategi for Tierps koping (Tierps kommun och Ramboll, 2018).
Enligt karteringen ligger planomrédet inte inom riskzonen for att drabbas av dversvimning
till foljd av en forhdjd vattenniva i Tdmnaran, inte ens vid ett hogsta flode, se figur 10.

Kommunens lagpunktkartering indikerar att planomradet dr forhéllandevis flackt och inte
omfattas av nigra djupomraden, som riskerar att versvimmas.
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Figur 12: Resultat for berdknat hogsta flode for Tamnardn. Hamtad fran dagvattenstrategi
Tierps koping (Tierps kommun och Ramboll, 2018). Planomrddet dr schematiskt
utmarkerat med rod prick.

Ras- och skredrisk

SGI (Sveriges geologiska institut) har tillsammans med ett flertal andra statliga
myndigheter uppréttat en samlad databas som beskriver risker for ras, skred och erosion i
Sverige. Det forekommer inte ndgot aktsamhetsomrade avseende risk for skred, ras eller
erosion. Da planomradet &r relativt flackt dédr det forekommer lerjordar, forvintas inte ndgra
forhojda skredrisker till f6ljd av klimatpéverkan (Utrednings PM Geoteknik-
Markforhallanden och grundldggning. Structor, 2025-10-22).

Markfororeningar

Enligt Lénsstyrelsernas EBH-databas och tillsynsmyndigheten i Tierps kommun finns det
ett antal identifierade riskobjekt i och 1 anslutning till planomradet. Utifran de beskriva
objektens historiska verksamhet bedéms det finnas risk for olika typer av fororeningar i
mark och grundvatten i de olika omridena.
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Figu
ndromrade. Planomrddets ungefdrliga utstrdckning dr markerat med réd markering
(Miljéteknisk markundersokning och riskbedomning, Structor, 2026-03-12).

Provtagning gjordes vid tva tillfdllen; september 2024 och juli 2025.

e Vid filtarbete 2024-09-12 utférdes jordprovtagning i totalt elva punkter med en
skruvborr pé borrbandvagn. I samband med provtagningen installerades tva
grundvattenror.

e Vid filtarbete 2025-07-28 utférdes jordprovtagning i ytterligare, totalt fem punkter
med en skruvborr pa borrbandvagn. I samband med jordprovtagning installerades
aven ett ytterligare grundvattenror.

Jordprov analyserades med avseende pa metaller, oljekolviaten, PAH, BTEX, oljekolviten
och PCB. Asfalt analyserades med avseende pa tjaramnen (PAH).

Analysresultaten visar att endast tre av de totalt 25 tagna jordproven, ett i fyllning och tvé i
naturlig jord, innehaller halter av arsenik, barium, nickel och krom i halter i intervallet KM
(Kénslig markanvéndning) - MKM (Mindre kdnslig markanviandning). Halter i det
intervallet forekommer i naturlig lera. De uppmatta halterna dr maximalt cirka 1,5 ganger
riktvirdet for KM och de halterna innebér inga akuttoxiska risker for manniskor och djur
som kommer i kontakt med jorden. Ovriga prover visar p4 halter under riktvirden for KM.

I denna riskbeddmning anvédnds den 90:e percentilen for att beskriva representativa halter.
Anvindning av 90:e percentilen kan betraktas som ett forsiktigt antagande, eftersom den
beskriver en hog men inte maxhalter i dataunderlaget och ddrmed minskar risken for att
underskatta exponering och risk.
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Sammantaget visar undersokningen att uppmatta halter i mark underskrider tillimpade
beddmningsgrunder for bostadsmark (KM enligt Naturvardsverkets generella riktviarden)
med avseende pa nuvarande och framtida markanvéndning. Baserat pa detta bedoms inga
sarskilda efterbehandlingsétgarder foreligga avseende fororenad mark.

Eventuella 6verskottsmassor som uppkommer i samband med markarbeten ska hanteras
utifran fororeningsgrad samt pa ett miljo- och hdlsoméssigt godtagbart sitt. Fororenade
massor ska transporteras till och omhéndertas vid en mottagningsanldggning som godkénts
av tillsynsmyndigheten. Infér genomforandet av detaljplanen ska en skriftlig anmaélan
lamnas till Medborgarservice i1 Tierps kommun minst sex veckor innan markarbeten inom
omradet far pabdrjas.

Grundvattenprov analyserades med avseende pa metaller, oljekolviten, PAH, BTEX,
oljekolviten, klorerade kolviten och PFAS.

I analysresultaten av grundvattnet patraffades forhdjda halter av PFAS. Den typen av
fororening &r i huvudsak forknippat med branddvningsplatser/brandplatser dér det anvénts
brandskum innehéllande PFAS. Enligt utford historisk inventering av eventuella
miljostorande verksamheter i eller i anslutning till planomradet finns inga uppgifter om
branddvningsplatser eller brandplatser.

Inom planomradet dr uppmatta halter av PFAS-11 maximalt cirka 100 ng/l. I ett kidllomréade
pa en brandovningsplats dr halterna 100-1000 ganger hogre. I det hér fallet visar det att en
eventuell fororeningskéllan ligger uppstroms planomradet. Som jadmforelse kan ndmnas att
Milj6forvaltningen 1 Stockholms stad, ar 2022 utfoérde en undersékning av stadens
grundvatten. I de 30 stycken provpunkter som undersoktes var medelhalten PFAS-11: 104
ng/l.

Bedomningen ér att de uppmétta PFAS-halterna i grundvatten inom planomradet ar halter
som kan forekomma i en stadsmiljé utan att det finns nagon tydlig foéroreningskalla.

Det uppmattes inga detekterbara halter av flyktiga kolviten i grundvatten (BTEX, létta
alifater och aromater eller klorerade kolviten). Det bedoms ddrmed inte finnas ndgon
hilsorisk vid eventuell dngintrdngning av markluft i byggnader.

Det uppmattes dock halter av PFAS-4 och PFAS-21 som &verstiger Livsmedelsverkets
atgirdsgrans for dricksvatten (ska tillimpas fran 1 januari 2026). Planerade bostidder
kommer f4 kommunalt dricksvatten och dirmed bedoms det inte finnas ndgon hélsorisk
med uppmiétta halter av PFAS.

Vid berdkning av spridning bedéms haltbidraget frdn planomridets grundvatten till
ytvattenrecipienten Témnardn inte medfora att miljokvalitetsnormer 6verskrids, och
belastningen beddms vara lag.

Under byggskedet kan det uppsta ldnshéllningsvatten som kan innehalla férhdjda halter av
PFAS. Innan eventuell lanshallning kan ske méste PFAS-halten i ldnshallningsvattnet
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analyseras och beroende pa analysresultatet kan reningsatgérder behdva utforas innan
vattnet avleds.

Sammanfattningsvis, uppmétta halter inom planomradet bedoms inte paverka
dricksvattenkvaliteten frdn grundvattenforekomsten vaster om omradet eller
dricksvattenbrunnen dster om omradet.

Radon

Enligt kartunderlag fran SGU ligger planomradet inom normalriskomréde f6r radon (klass
3). Radonmétning bor ske infor slutbesked vid eventuell byggnation inom planomradet. All
nybyggnation bor ske radonsékert. Enligt kommunens kartmaterial dr planomrédet klassat
som normalriskomrade for radon (klass 3). Radonméitning ska goras infor slutbesked vid
eventuell byggnation inom planomradet. Kontakt skall tas med kommunens
Medborgarservice senast i samband med bygglovsansokan.

Trafikbuller

Berikningen av trafikbuller &r utford med trafikuppgifter erhallna fran Tierps kommun,
Trafikverket samt uppskattningar frin ACAD. Berdkningar har gjorts med brotillagg pa 3
dB. Det finns inga véxlar inom berdkningsomradet.

Berikningarna av ekvivalent och maximal ljudniva redovisas i bullerutredningen
(Bullerutredning infor detaljplan 1078 — Jonlarsplan, Tierp, ACAD 2026-03-31).
Ekvivalent ljudniva redovisas per vaningsplan och for maximal ljudnivé redovisas det
hogsta virdet for alla vaningsplan. Ekvivalent och maximal ljudniva redovisas dven 1,5
meter dver mark.

Planomrédet ar direkt omgéirdat av lokalgatorna, Jonlarsplan, Jonlarsvdgen och
Béggebygatan. | vister passerar Uppsalavédgen, i1 ndra anslutning och 1 6st/norddst passerar
Ostkustbanan pa néra hall. Lokalgatorna erbjuder ingen naturlig passage for
genomfartstrafik och trafikeras darfor framst av lokal trafik.

Uppsalavigen dr huvudled och ortens sddra infart och leder till flera mélpunkter 1
samhdllet, den passerar som ndrmst cirka 50 meter fran planomradet. Ostkustbanan passerar
som ndrmst cirka 65 meter fran planomradet och trafikerar strackan Stockholm — Sundsvall
och dr sedan 2017 dubbelsparig mellan Stockholm och Gévle.

De ekvivalenter ljudnivaerna fran viag och spartrafik dr som hogt 59 dBA. Da samtliga
fasader utsétts for buller under 60 dBA ekvivalent ljudniva kan bostidderna placeras utan
restriktioner pa planldsning eller storlek.
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Ekvivalent ljudniva
Prognosér 2045

HNMEECIEE0N

Projektnamn
JonLarsPlan DP

Dygnsekvivalent fjudniva, LpAeg,24h, dB{A)
fran véag- och spartrafik.

Tel: 08-556 211 40 | Prognosar 2045,

113 46 Stockholm wvow.acad.se | Frifaltsvirden vid vérsta utsatta del av fasad

Sveavdgen 151

Darikning utford av Ref.nr samt 1,5 meter dver mark.
KHR 24088-1 CadnaA: Version 2024 (64 Bif)
A Datum Skals Ritningsnummer
Ny 2026-03-20 1:1300 Ak-24086-1-01D

Figur 14: Dygnsekvivalent ljudniva, frdan vdg- och spdrtrafik. Frifdltsvdrden vid virst
utsatta del av fasad samt 1,5 m over mark. Prognosar 2045.

> 35dB(A)
= 40 dB(A)
> 45 dB(A)
> 50 dB(A)
> 55 dB(A)
> 60 dB(A)
> 65 dB(A)
> 70 dB(A)
> 75dB(A)
> 80 dB(A)
> 85 dB(A)

Maximal ljudnivé fran
viig- och spartrafik dagtid

HNMECIOGGN

Projektnamn
JonLarsPlan DP
Maxdmal ljudnivé dagtid, LpAFmasx,dag, dB{A)

fran vag- och spartrafik.
Tel: 08-556 211 40 | Prognosar 2045,

Sveavagen 151

113 45 Stockholm wew.acad se | 5 Gyerskridande per medeltimme ki 06-22.
Darkning utford av Ref. nr Ljudniva 1,5 meter Gver mark.

KHR 24086-1 Cadnad: Version 2024 (64 Bif)

Datum Skala Ritningsnummer

Figur 15: Maximal ljudniva dagtid, fran vig- och spartrafik, 1,5 m over mark. Prognosar
2045.

Ak-24086-1-07D
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Maximal ljudniva frén
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AMMEE AR

Projektnamn
JonLarsPlan DP

Maximal ljudniva nattetid, LpAFmax, natt, dB(A)}
fran vag- och spartrafik.

Sweavigen 151 Tel: 08-556 211 40 | Prognosar 2045,

113 46 Stockholm werw.acad.se | 5 Gverskridanden per medelnatt.
T Rt Frifaitsvarden vid vrsta utsatta del av fasad.

KHR 24086-1 Cadnad: Version 2024 (64 Bif)
Datum Skala Ritningsnummear
2026-03-20 1:1300 Ak-24086-1-04D

Figur 16: Maximal ljudniva nattetid, fran vdg- och spdrtrafik. Frifiltsvirden vid virst
utsatta del av fasad. Prognosdr 2045.

For att skapa en tyst uteplats i den norra delen av planomradet kan det komma att krivas
bullerreducerandeatgérder. De kan vara i form av bullerskérm, pergola med tita sidor mot
spéret samt tak eller med skdrmande utformning av huskroppar. Om en gemensam uteplats
for hela omradet, for exempelvis en lekplats, planeras rekommenderas att denna planeras
inom det omrade som dr markerat med rod cirkel 1 Figur 17.
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Figur 17: Dygnsekvivalent ljudniva, frdan vdg- och spdrtrafik, 1,5 m éver mark. I omrdde
markerat mer rod cirkel forslas placering av gemensam uteplats for hela omrddet.

Verksamhetsbuller

I omrédet kring planomradet finns mindre industrier och flera verksamheter i olika
storlekar. Exempel pa verksamheter &r mobelvaruhus, platslageri, bensinmack, gjuteri,
energiverk, bilverkstad, diverse butiker och uppstdllningsplatser. Bullret frdn de olika
verksamheterna varierar mycket. Vissa ér tysta medan andra alstrar mer ljud. Platsbesok
utfordes den 8 januari 2026, kl. 11-12. Narmast planomradet identifierades fyra typer av
verksamheter av intresse, figur 17. Vid platsbesoket forekom inget verksamhetsbuller fran
nagon av verksamheterna.
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MECA Bilservice Tierp /
Oscar Dack & Verkstad AB

Figur 18: Oversiktsbild ver verksamheterna i néiirheten av planomrddet.

Kéllorna som har modellerats i verksamhetsbullerberdkning och redovisas utforligt 1
bullerutredningen (Bullerutredning infor detaljplan 1078 — Jonlarsplan, Tierp, ACAD
2026-03-31).

D4& verksamheterna endast bullrar delar av dag samt varierar Gver aret har berdkningar
gjorts med kénda kéllor fran liknade verksamheter. Berdkningarna &r utférda med en
driftstid som overskrider den normala driftstiden for att berdkna konservativt.

Kéllorna som finns pd Wollerts Spannmaéls AB till exempel ar berdknade att kunna lata
dygnet runt. Daremot sker detta endast vid ett fétal tillfdllen per ar. Annars dr verksamheten
mest aktiv dagtid.

Ljudeffektnivaerna baseras séledes pa matningar fran liknade verksamheter. Utifran dessa
mitningar berdknas de ekvivalenta ljudnivaerna fran verksamheterna i omradet till hogst 47
dBA dagtid och 41 dBA kvills och nattetid.

Sammanfattningsvis bedoms de ekvivalenta ljudnivin dagtid fran verksamheter ej
Overskrida riktvirden enligt Boverkets rapport 2015:21 for tysta uteplatser. De maximala
ljudnivaer nattetid bedoms ej heller 6verskrida riktvirden.
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and Design’
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Sveavagen 151 Tel: De-556 211 40

Projektnamn
JonLarsPlan DP

Ekvivalent ljudniva dagtid (6:00-18:00)
LAeq, dB{A), fran industribullerkéllor.

Frifaltsvérden vid vérsta utsatta del av fasad
samt 1,5 meter &ver mark.

CadnaA: Version 2024 (64 Bit)

113 4g Stockholm www.acad se
Berakning utford av Ref. nr

KHR 24086-1
Datum

2026-03-20

Skala Ritningsnummer
1:1300 Ak-24086-1-08D

Figur 19: Ekvivalent ljudnivd dagtid (6:00-18:00), fran industribullerkdllor. Frifiltsvirden

vid vdrst utsatta del av fasad samt 1,5 meter 6ver mark.
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Sveavigen 151 Tel: 08-556 211 40

Projektnamn
JonLarsPlan DP

Ekvivalent ljudniva kvills- och nattetid (18:00-
06:00) samt helger.
LAeq, dB(A), fran industribullerk&llor.

113 48 Stockholm www.acad se

Berakning utierd av Ref. nr Frifaltsvarden vid vérsta utsatta del av fasad
KHR 24086-1 CadnaA: Version 2024 (64 Bit)

Datum Skala Ritningsnummer
2026-03-20 1:1300 Ak-24088-1-09D

Figur 20: Ekvivalent ljudnivd kvdlls- och nattetid (18:00-06:00) samt helger, fran
industribullerkdllor. Frifiltsvirden vid virsta utsatta del av fasad.
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Vibrationer

Ett separat PM (Vibrationsmdtning for Dp 1078 — Jonlarsplan, Tierp, Acad 2026-04-08)
har tagits fram som en del 1 planarbetet, for att bedoma riskerna for forekomst av stomljud
samt kidnnbara vibrationer och ddrmed ocksd hur husen bor grundlaggas for att motverka
dessa.

Enligt den geotekniska undersokningen Utrednings PM Geoteknik — Markforhallanden och
Grundlaggning (Structor 2025-10-22) bestar marken inom planomradet av lera pa olika
djup ovan berg. Avstand fran markyta till berg varierar inom planomradet mellan 614
meter, vilket kan antyda att det finns en vibrationskénslighet inom planomradet.

Mitning har utforts pé spett i1 jorden vid detaljplaneomradets ndrmsta punkt till jarnvégen,
ett avstand pa ca 70 m. Tégpassager fran sdvil passagerartdg som godstag mattes.

Kéannbara vibrationer uppmaéttes som hogst en vibrationshastighet om 0,18 mm/s. For
majoriteten av tdgen méts under 0,15 mm/s. Vibrationshastigheten 4r utvirderade med
tidskonstant ’SLOW”. Utifran métningar av kénnbara vibrationer i mark bedoms géllande
riktlinjer 0,4 mm/s uppfyllas utan specifika atgérder pa grundldggning.

Vid bedomning av stomljud utifrdn métningar pa lera kan vissa antaganden goras. Om
byggnaden utfors pé lera och har en tung stomme som palas eller stills pé plintar till berg
uppskattas ddmpningen mellan lera och bottenplatta vara 10 dB. Vid omvandlingen fran
hastighetsniva pa stomme till ljudtrycksniva i bostidder uppskattas adderas 15 dB,
frandraget ca 1 dB ddmpning per vaningsplan uppét.

I PM Vibrationsmétning for Dp 1078 — Jonlarsplan, Tierp (Acad 2026-04-08) bedomer man
slutligen att stomljudsddmpande atgirder ej 4r nddvéndiga men bor bevakas under fortsatt
projektering. Kontrollmétning pd provpale eller bottenplatta bor genomforas 1 ett stadie dér
det fortfarande kan vidtas stomljudsddmpande dtgédrder. En upplysning tillfors plankartan
géllande kontroll av vibrationsnivéer.

Riskfaktorer

Omkring 95 meter respektive 240 meter 1 vistlig riktning frdn planomradet finns tva
drivmedelsstationer. Verksamheter med stérre mangder av brandfarliga- och explosiva
varor, sa som till exempel bensin, diesel och gasol. Uppsalavédgen (vig 902) anvénds for
transporter av farligt gods till fyra verksamheter varav tre av dessa édr drivmedelsstationer
och tva av dem inom néra avstand till planomradet. Antalet transporter sker cirka en till
fyra ganger per verksamhet och vecka. Uppsalavidgen har tva korfalt med en
hastighetsbegransning av 50 km/h forbi planomradet.

Resultatet fran individriskberdkningar for Uppsalavégen (vdg 902) och
drivmedelstationerna (Riskbedomning detaljplan Jonlarsplan, Structor 2025-12-18) visar
att brandfarlig vétska paverkar riskbilden de forsta 40 metrarna ut fran vigkant. Avstdndet
mellan planomradets ndrmsta mojliga byggritt och vigkant overstiger dock 50 meter,
varfor individrisken dr acceptabel utan ytterligare atgérder.
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Ostkustbanan trafikeras av bade person- och godstdg, men dr dven transportled for farligt
gods. Strackan forbi planomradet ar relativt rak och inga véaxlar finns i direkt nérhet. Storsta
tillatna hastighet (STH) forbi planomradet dr 200 km/h, f6r persontag.

Godstigstrafiken utgdr 7% av den totala jairnvéagstrafiken forbi planomrédet och av
godstrafiken utgdr 99% av transporterna till ndgon del transport av farligt gods. Varje
godstig kan transportera en stor variation av gods pa samma tag.

P& avstdnd ldngre dn 11 meter frin Ostkustbanan &r berdknad individriskniva att betrakta
som acceptabelt 1dg. Narmaste tillkommande fasad inom detaljplanen foreslas pad 60 meters
avstand fran ndrmaste sparmitt. Individrisken for planomradet anses darfor vara acceptabel,
om &n inte obefintlig.

I riskbeddmningen beddms de antaganden och ingdngsvirden man utgatt ifran vara
forknippade med vissa osdkerheter framfor allt kring det framtida trafikflodet inklusive
fordelningen av farligt gods pa Ostkustbanan. Men dven med en 6kning av 25% av
trafikflodet pé jairnvédgen berdknas dock individrisknivén bli acceptabelt 14g pa ett avstdnd
om ungefédr 12 meter fran jarnvigen. Riskbedomningen baseras pa kvantitativa analyser
vilka beaktar riskmattet individrisk. Individrisk r sannolikheten (ofta presenterad som
frekvensen per &r) for att en person som stindigt befinner sig pa en specifik plats
omkommer. De foreslagna bostédderna inom aktuell detaljplan bedoms inte ha en avgérande
paverkan pd samhallsrisken i den aktuella kvadratkilometern.

For att reducera detaljplanens bidrag till samhéllsrisken foreslas f6ljande tva
riskreducerande dtgéirder for tillkommande bebyggelse vilka ocksa fors in i plankartan som
bestammelser. (mu1, Ventilationsintag pad tillkommande byggnader ska placeras sd att de
vetter bort frdan jdrnvdgen) och (mz, Placering av utrymningsvdgar ska ske pd sida som
vetter bort frdn jdarnvdgen).

Individrisknivan inom omradet avseende paverkan fran viag 902 (Uppsalavdgen) ar
acceptabel och inga ytterligare atgédrder foreslas.

Fran de befintliga verksamheterna norr om Ostlidnken, ddr Wollerts spannmals AB ocksa
ligger, kan visst arbete ge upphov till dammspridning. Verksamheterna ar dock beldgna pa
relativt l&ngt avstand, som ndrmast ca 150 meter fran planomradet. Dammspridningen
beddms darfor inte utgora nagon risk for detaljplanens genomforande. Planbestimmelsen
(m, Ventilationsintag pd tillkommande byggnader ska placeras sd att de vetter bort frdan
Jjdrnvdgen) ar primirt en riskreducerande atgird kopplad till avstdnd fran jadrnvag, men
fungerar samtidigt som ddmpande effekt vid eventuell dammspridning.

Rdddningstjinstens behov
Framkomligheten for rdddningsinsatser via angreppsvagar bedoms idag vara god och ska
vidare beaktas i samband med projekteringsskedet.

Brandvatten dr det vatten som brandforsvaret anvinder till att slicka brinder med och
hémtas till storsta del frdn brandposter i det kommunala vattennétet. Brandposter kommer
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planeras in i den slutgiltiga utformningen, i samrad med brandforsvaret, under
projekteringsskedet.

Trafik

Kollektivtrafik

Den nérmaste busshallplatsen finns i dagslidget 1ings med Uppsalavégen, cirka 50 meter
véster om planomréadet och trafikeras av buss 513, 517 samt regionbuss 821 som gir mellan
Tierp — Méankarbo — Uppsala. Cirka 340 meter, sydvést om planomradet finns ytterligare
héllplats som trafikeras av samma bussar, samt sjukresebuss 986 som gér mellan Skutskér —
Alvkarleby — Tierp — Mankarbo — Uppsala. Lings Givlevigen, vister om planomrédet,
finns en mindre busshallplats for lokal busslinga.

En knapp kilometer nordvést om planomradet ligger Tierps jarnvégsstation, som bland
annat trafikeras av Milartdg och SJ med avgangar mot bland annat Gévle, Uppsala och
Stockholm. Med bakgrund av detta beddms tillgangen till kollektivtrafik som god.

Trafiksituationen

Trafikmatning till planomrédet sker fran Uppsalavigen med avtag mot Béggebygatan
alternativt Jonlarsvégen, varav bada dr kommunala gator. I nira anslutning till planomradet
finns befintlig gdng- och cykelvig langs delar av bdde Gavleviagen och Uppsalaviagen vilka
leder till samhdllets centrala delar. Uppsalavédgen ér dven transportled for transporter av
farligt gods.

Planforslagets paverkan pa trafik

Planforslaget kommer innebéra viss 0kning av trafik till och fran planomradet eftersom
planforslaget mojliggdr for en utveckling med flera flerbostadshus pa platsen. Den 6kning
av trafik som planforslaget skulle medfora i omréadet bedoms dock 1 planeringsskedet vara
hanterbar for befintlig infrastruktur.

Trafikdtgdrder

Angoring till de tilltdnkta bostdderna samt de inom kvartersmark markforlagda
parkeringsytorna foreslas in- och utfarter ske mot Baggbygatan, Jonlarsplan och
Jonlarsvégen. Utfartsforbud foreslas i ldgen dér sikten kan vara nedsatt och trafiksékerheten
dé paverkas negativt.

Sociala aspekter

Tillgéinglighet

Tillgdnglighet innebar att byggnader och tomter ska vara tillgédngliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgénglighetskrav finns som
tomtkrav, utformningskrav och tekniska egenskapskrav. Tillgdnglighetskraven regleras i
plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggférordningen (PBF), samt Boverkets byggregler
(BBR). Ansvaret for att uppfylla tillgénglighetskraven inom kvartersmark och byggnader
ligger hos byggaktoren. Ansvaret for att uppfylla tillgdnglighetskraven inom allmén
platsmark ligger hos kommunen eftersom det &r kommunalt huvudmannaskap.

Planforslaget syftar till att mojliggora for ny bostadsbebyggelse med mojlighet till
centrumverksamheter i ldmpliga ldgen inom kvartersmark, var pd ansvaret att uppfylla
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tillgdnglighetskraven inom kvartersmark ligger pa byggaktoren att uppfylla. Vad géller
befintlig gata kommer den inte pdverkas mer &@n att den bekriftas i sin befintliga form, som
allmén platsmark, fortsatt med kommunen som huvudman.

Barnkonsekvenser

I Policy for barnkonventionen i1 Tierps kommun, antagen av kommunfullmaktige §
15/2011, stér att ”Alla beslut och allt arbete 1 Tierps kommun ska utgé fran och goras i
enlighet med FN:s konvention om barnets rittigheter (barnkonventionen) och géllande
svensk lagstiftning. Kommunerna har genom sitt planmonopol ansvar for att inférliva
barnkonventionen i den fysiska planeringen.

Planforslaget bidrar med sin planbestimmelse om utnyttjandegrad till att sdkerstilla att det
finns tillracklig yta for lekplatser och vistelseytor inom planomréadet. Planomradet ar
gatundra men de ndrmast liggande gatorna &r lagt belastade och med laga trafikhastigheter
vilket gor omrédet tillgdngligt for att barn och unga att kunna ga/cykla till viktiga platser
sasom skola, centrum m.m.

Nollalternativ
Ett nollalternativ innebér att markanvéndningen inom planomrédet fortsatt regleras enligt
géllande detaljplan.

Beskrivning av planbestammelser

Foljande avsnitt redovisar detaljplanens innehall genom att beskriva de planbestimmelser
som utgor en del av plankartan. Det &r plankartan som é&r det juridiskt bindande dokumentet
och det dr planbestdmmelserna i plankartan som géller vid till exempel provning av lov.
Planbeskrivningen ska 1 sin tur verka som stdd vid tolkningen av planbestimmelser i
plankartan.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
Bestimmelse Formulering Motivering
GATA Gata Detaljplaneforslaget avser endast att
bekrifta befintlig gata.
Kvartersmark
Bestimmelse Formulering Motivering
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B Bostider

Ci Centrumverksamhet
endast tilldten i entréplan.

E1 Transformatorstation

Med anviandningsbestimmelsen bostidder
(B) avser forslaget att tillata
bostadsbebyggelse av varaktig karaktar.
Bestdmmelsen é&r inte preciserad for att ge
en sa flexibel plan som mojligt.

Forslaget ger aven mojligt for
gruppbostédder och liknande typer av
boenden, sa ldnge vardinslaget inte dr for
stort. Inom anvandningen tilldts dven
bostadskomplement.

Med anviandningsbestimmelsen
Centrumverksamhet endast tillaten i
entréplan (C1) avser forslaget att
mojliggora for kombinationer av handel,
service, tillfdllig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jimforlig verksamhet
som ligger centralt eller pa annat sétt ska
vara létta att nd genom att de forléggs i
entréplan. Aven komplement till
verksamheten centrum ingar i
anvandningen.

Med anvéndningsbestdmmelsen
Transformatorstation (E1) avser
planforslaget att skapa forutsattningar for
framtida utbyggnad av elnitet pd platsen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrinsning av markens utnyttjande

Bestimmelse Formulering

Motivering

[ "= Prickmark — marken far
o+ * * . inte forses med byggnad.

Med egenskapsbestdmmelsen sékerstills
att marken inte bebyggs 1 oldmpliga ldgen.
Som till exempel pa underjordiska
ledningar, i ndrhet till fastighetsgrans eller
for att forhindra sikten vid gata och
gatukorsning.

Hojd pa byggnadsverk
Bestimmelse Formulering Motivering
hi Hogsta byggnadshdjd &r  Med egenskapsbestimmelse om hogsta
13,5 meter. byggnadshojd reglerar planen inte far vara

hogre én i detta fall, 13,5 meter.
Bestammelsen medfor inget krav pa att det
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ska byggas till den hojden, utan det &r den
hogsta tilldtna byggnadshdjden.

h2 Hogsta nockhdjd ér 18 Med egenskapsbestimmelse om hogsta
meter. nockhgjd reglerar planen att bebyggelse
inte far vara hogre an 1 detta fall, 18 meter.
Bestdmmelsen medfor inget krav pa att det
ska byggas till den hojden, utan det &r den
hogsta tilldtna nockhdjden.

Markreservat for allménnyttiga andamal

Bestimmelse Formulering Motivering
ui Markreservat for Med egenskapsbestdmmelsen om
allménnyttiga Markreservat for allminnyttiga

underjordiska ledningar underjordiska ledningar sdkerstills att
marken &r tillgdnglig for eventuell
omdragning av ledningar.

Stingsel, utfart och annan utgéng

Bestimmelse Formulering Motivering

D---0---0---0--« Utfartsforbud Med egenskapsbestimmelse om
utfartsforbud foreslar planen att hindra
utfart 1 planomrédets horn, for att inte
riskera trafiksdkerheten pa grund av svéra

siktforhéllanden.
Skydd mot stérning

Bestimmelse Formulering Motivering

mi Ventilationsintag pa Med egenskapsbestdmmelse om att
tillkommande ventilationsintag ska placeras bort fran
byggnader ska placeras  jarnvdgen minimeras risken for att
sa att de vetter bort frdn luftburna partiklar ska ta sig in 1
jarnvéigen bostdderna till exempel vid hiandelse av

olycka pa jarnvégen.

m Placering av Med egenskapsbestdmmelse om att
utrymningsvégar ska utrymningsvégar ska placeras bort fran
ske pd sida som vetter ~ jarnvdgen minimeras risk for att inte
bort fran jarnvigen kunna utrymma byggnaden vid hindelse

av olycka pa jarnvagen.
Takvinkel
Bestimmelse Formulering Motivering
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01 Minsta takvinkel ar 6 Med egenskapsbestimmelsen om minsta
grader. takvinkel sikerstdller man att byggnaderna
forhaller sig till omgivande bebyggelse.
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Utnyttjandegrad
Bestimmelse Formulering Motivering
el Storsta byggnadsarea 4&r ~ Med egenskapsbestimmelsen om storsta
25 % av fastighetsarean byggnadsarea sékerstiller detaljplanen en
inom vilavvigd exploatering inom planomradet
anvandningsomradet. 1 forhallande till fastigheternas storlek.
Genomforandetid
Bestimmelse Formulering Motivering
Genomforandetid Genomforandetiden 4r Med egenskapsbestimmelse om
10 ar och borjar gidlla  genomforandetid sdkerstélls att
fr.o.m. Laga kraft. genomforandetiden ger en skilig tid for
utbyggnad av omradet.
UPPLYSNING
Formulering Motivering
Upplysning 1 Bostadsgardar och Da planomradet dr bullerutsatt fran vég-
uteplatser ska och spartrafik kan det komma att krévas
lokaliseras och bullerreducerande atgarder for att
utformas sa att minst en uppfylla gillande riktvérden.
gemensam uteplats far
en godtagbar ljudmiljo,
med ekvivalent ljudniva
som inte overstiger
gdllande riktvirden for
trafikbuller vid uteplats.
For att skapa en tyst
gemensam uteplats kan
det vara nédvindigt
med bullerreducerande
dtgdrder.
Upplysning 2 Vibrationsnivder i Da planomradet ligger pé lera dr det

bostdder far inte
overstiga 0,4 mm/s
vdgd RMS vid
tdgpassage.
Grundldggningen bor
kontrolleras genom
vibrationsmdtning pd
provpdle eller
bottenplatta i ett skede
da datgdrder vid behov
fortfarande kan
genomforas.

viktigt att sékerstédlla genom
vibrationsmétningar att eventuella
vibrationer ligger under géllande
riktvirden.
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Planens genomforande

Har beskrivs de fastighetsrittsliga, tekniska, ekonomiska, organisatoriska och
administrativa atgirder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett bra
satt. Vidare redovisas de konsekvenser som dessa atgéarder far for fastighetségare och andra
berdrda.

Avtal

Ett planavtal ar uppréttat mellan s6kanden, fastighetsbolaget Tierp 4:207 Fastighets AB,
och kommunen som reglerar ataganden och kostnader for detaljplanearbetet. Planavgift tas
dérfor inte ut i samband med framtida bygglov.

Ett exploateringsavtal behdver ej uppréttas mellan fastighetségaren och kommunen da
exploateringen inte avser kriva nigra investeringar pd allmén plats.

Om framtida behov uppstar kan ett genomforandeavtal, som reglerar flytt av ledningar och
transformatorstation, tecknas mellan respektive ledningsdgare och kommunen. Om framtida
behov uppstér kan ett genomforandeavtal, som reglerar ansvar och utbyggnad av ledningar
frdn kvartersmark for bostider, tecknas mellan fastighetsédgare och ledningségare.

Fastighetsrittsliga atgirder

Nar detaljplanen fatt laga kraft kan fastighetsréttsliga atgiarder ske. Ansdkan om
avstyckning, sammanldggning, bildande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller
servitut inlimnas till Lantméteriet. Exploatdren bekostar erforderliga
lantmiteriforrattningar for genomforandet av detaljplanen samt for inrdttande av servitut,
bildande av gemensamhetsanldggningar eller bildande av ledningsritt.

Yta for transformatorstation foreslas bilda en egen fastighet genom en avstyckning fran
Tierp 1:1. For 6vrig kvartersmark finns mdjlighet att ssmmanlédgga Tierp 4:207, Tierp
1:137 och Tierp 39:2.

Det dr dven mgjligt for respektive huskropp med tillhorande parkeringsyta och gardsyta att
bilda egen fastighet genom fastighetsreglering och avstyckning. Om samtliga byggnader
och parkeringsytor nés frdn den kommunala gatan krévs inte bildandet av en
gemensamhetsanlidggning.

Gemensamhetsanliggning

Nir flera fastigheter har liknande behov av en anldggning kan en gemensamhetsanldggning
bildas. Gemensamhetsanldggningen bildas av Lantmaéteriet genom en
anldggningsforrattning. I samband med detta beslutas om regler for hur fastigheterna ska
samverka for att bygga, skota och fordela kostnaderna for anldggningen.

Exploatoren ansoker om att bilda gemensamhetsanldggning for kvartersmark om behovet
finns. Detta kan till exempel omfatta gemensamma parkeringslosningar,
dagvattenhantering, kvartersgata eller ledningar.
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Ledningsratt

Ledningsritt gor det mdjligt for en ledningsédgare att dra fram ledningar av allmént intresse,
till exempel vatten, avlopp eller el 6ver annans mark. Ledningsritt bildas genom en
lantmaiteriforrattning.

Inom planomrédet finns yta reserverad som markreservat for underjordiska ledningar. Vid
omdragning av underjordiska ledningar, i enlighet med detaljplanens u-omréde, ansvarar
ledningsédgaren for att ansoka om ledningsrétt.

Kvalitet pa fastighetsgrinser
Grundkartan har infor antagandet uppdaterats s fastighetsgransernas kvalité ar 0,05 meter.

Ansvarsfordelning

Berorda fastighetségare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att
detaljplanen genomfors. Ett genomforande av planen kan komma att kridva separata
tillstand eller lov som inte dr kopplade till planarbetet.

Schaktningsarbeten

I samband med ett genomforande av detaljplanen kan schaktningsarbeten vid
grundldggning, flytt av befintliga ledningar och nya ledningar tillkomma. Planomradet
ligger inom bade primédr och sekundir skyddszon for vattenskydd. Primér skyddszon
klassas av SGU som hog sarbarhet for grundvattnet. Vid dtgérder som kriver schaktning
ska hénsyn saledes tas till risken for spridning av foéroreningar till grundvatten.

Dispens kommer kravas for grundldggning samt for delar av de foreslagna
reningsatgirderna. D4 planprocessen och dispensprovningen ér tva parallella processer
innebdr en antagen detaljplan inte per automatik att dispens fran vattenskyddsforeskrifterna
kommer att medges. Dispens sokes hos Lansstyrelsen och byggaktor ansvarar for ansdkan.

Huvudmannaskap
Kommunen ér fortsatt huvudman for befintlig allmén platsmark inom planomradet.
Kommunen fortsitter dirmed ansvara for skotsel och underhall av allméin platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &dr 10 ar frdn och med den dag som planen fatt laga
kraft.

Vatten och aviopp
Den foreslagna bebyggelsen avser att anslutas till befintligt kommunalt VA-nét och
bekostas av exploatoren.

Fjarrvirme
Den foreslagna bebyggelsen avser att anslutas till befintligt kommunalt fjarrvirmenétet

vilket bekostas av exploatoren.

Fortsatt planarbete
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Tidplan
Tidplanen dr prelimindr och kan komma att revideras under arbetet med detaljplanen.
Kommunen har for nérvarande f6ljande tidplan for resterande delen av planprocessen:

Samrdd 1 28 mars till 25 april 2025
Samrad 2 13 november till 5 december 2025
Granskning 29 januari till 20 februari 2026
Antagande Maj 2026

Laga kraft Tidigast tre veckor efter antagande

Medverkande kommunala tjinstemén
Markus Norback, planarkitekt. Tierps Kommun.
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