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HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning

Grundkarta
Fastighetsforteckning

Sarskilt utlatande

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underldtta forstdelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen har.



INLEDNING

Bakgrund

Hissleholmsbyggen AB har for avsikt att kdpa fastigheten Virnet 2 med servicehemmet
Hemgérden av Héssleholms kommun och dérefter genomfora en fastighetsreglering sa att
denna regleras Gver till (slas ihop med) grannfastigheten Viarnet 3.

For att mojliggora forsdljning och fastighetsreglering kravs en dndring av detaljplanen sé
att de bada fastigheterna fdr samma markanvéandning (BD - bostéder och vard). Varnet 2 ar
idag reglerat som A (allmint &ndamaél) och Virnet 3 ar reglerat som B (bostdder).

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att indra markanvéndningen inom planomrédet till BD (bostéder
och vard) for att sedan kunna genomfora fastighetsreglering.

Planfakta

Planomradet som bestar av fastigheterna Vérnet 2 och Vérnet 3 ar beldget i de Ostra delarna
av Tyringe mellan jérnvigen och Finjavigen. Planomradet avgrinsas i norr av jarnvégen, i
Oster av Riddarevédgen samt i sdder och viéster av villabebyggelse och parkmark. Totalt &r
planomrédet cirka 4 hektar stort.

Virnet 2 dgs idag av Héssleholms kommun och Vérnet 3 av Hassleholmsbyggen AB.
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Karta 6ver Tyringe med planomradet markerat med streckad linje.

Planbeskrivning for detaljplan fér Kv Varnet



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I 6versiktsplanen for Hassleholms kommun fran 2007 beskrivs Tyringe som ett samhélle med
anor fran 1300-talet och som under 1800-talet kom att utvecklas till ett jairnvdgssamhille.
Oversiktsplanen anger att planomradet ingar i befintligt bostadsomrade som har méjlighet
att fortitas, kompletteras och omvandlas.

Detta forslag till detaljplan &r forenligt med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Inom planomrédet finns tva gillande detaljplaner:

- Detaljplan fran 2008-01-15 géller for fastigheten Varnet 3 och anger bostadsandamal dar
endast radhus, kedjehus och parhus i en vaning far uppforas.

- Detaljplan fran 1975-05-07 géller for Varnet 2 och anger allmént &ndamél med bebyggelse
i tva vaningar.

Fastighetsplan

Inom den sydvistra delen av planomradet géller fastighetsplan, Férslag till tomtindelning
for del av Kv. Virnet i Tyringe, Finja socken och kommun, vilken vann laga kraft 1959-02-
23 och har aktnummer 1183K-B193.

Kommunala beslut

Byggnadsndmnden beslutade den 17 augusti 2010 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att upprétta forslag till detaljplan. Beslut om samrad togs av byggnadsndmnden den 11
oktober 2011.

BEHOVSBEDOMNING/INVERKAN PA MILIO

Detaljplanen antas inte medfora nédgon betydande miljopaverkan och en sérskild
miljobeddmning uppréttas darfor inte. Planforslagets konsekvenser redovisas senare i
denna planbeskrivning.

Motiven till varfor detaljplanen ej antas medfora ndgon betydande miljopaverkan grundar
sig pé foljande:

- detaljplanen foljer Gversiktsplanens intentioner.

- planforslaget innebér inte ndgon avsevird fordndring frén de befintliga bestimmelserna.
- planforslaget forvintas inte medfora oldgenheter for ménniskor, djur eller natur pa platsen.



OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Pagdende markanvéndning

Inom planomrédet finns servicehemmet Hemgarden samt fyra radhusldangor med vardera
tre lagenheter. Markanvéndningen ér reglerad till allmént 4&ndamal (A) respektive bostéder

(B).
Historik

Tyringe tétort var fram till jirnvagsdragningen 1875 en liten by med ett mindre antal gardar.
Efter jarnvégens intag i samhéllet startades ett flertal tillverkningsindustrier med inriktning
pa verktyg. Langs med jarnvigen har den kommersiella och offentliga servicen utvecklats.
Tyringe har &ven gamla traditioner som kurort med anldggningar som Tyringe sanatorium,
senare Kurhotellet, och ett flertal andra privata vardhem.

Mark och vegetation

Inom planomrédet finns anlagda innergérdar och tridgérdar. Marken &r plan och bestér i
norr av buskage och trad som avgransar omradet fran det upphdjda jarnvagssparet. Soder
om planomrédet flyter ett mindre vattendrag och vegetationen runt omréadet bestar av upp-
vuxen lovskog, buskage samt Gppna gronytor.

Stadsbild

Planomradet ligger i anslutning till befintliga bostadsomrdden bestdende av blandad
bebyggelse med radhus, kedjehus och friliggande villor i en till tvd vaningar. Det finns
dven en forskola precis vister om planomradet. Den angransande jarnvédgen ligger upphdjd
i forhéllande till planomradets marknivd men avskérmas av vegetation.

Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med ett servicehus i tvd véningar och med bostdder i form av
radhus i en vaning.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomréadet ingér inte i omrade for kulturmiljovarden och har inte nagra kdnda forn-

lamningar.

Till vanster, del av servicehemmet och till h6ger radhusen.

Planbeskrivning for detaljplan for Kv Varnet



Riksintresse och strandskydd
I direkt anslutning till planomradets norra grins gar jarnvagsforbindelsen Skénebanan
mellan Kristianstad och Helsingborg som ingér i riksintresse for jarnvégar.

Omréadet berors inte av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

Inom planomradet rader laga till normala halter av markradon och grundskiktet bestar
av sandig moridn. Omradet &r bebyggt och anses ha tillfredstéllande grund- och mark-
forhéllanden.

Rekreation

Inom planomrédet finns anlagda innergérdar med uteplatser och tridgardar som tillhor
bostdderna. Genom Tyringe tétort finns grona korridorer for flora och fauna som forbinder
flera mindre gronomraden med varandra. | planomridets sddra delar rinner ett mindre
vattendrag och i direkt nédrhet finns uppvuxen l6vskog, buskage och 6ppna gronytor. Vister
om planomradet finns Carl E Bjorks promenad, som foljer Svartevadsbéckens striackning.
Cirka 400 meter soder om planomradet finns friluftsanldggningen Tyrs Hage, strovomradet
Radiumkéllan och idrottshallen Tyrs hov.

Gator och trafik

Planomrédet forsorjs av kvartersgator, i 0ster av Riddarevédgen och i véster av Johan Trolls
gata, som bada ansluter fran Finjavigen som passerar genom Tyringe i vést-Ostlig riktning.
I anslutning till omradet finns flera gena cykelforbindelser som bland annat leder till de
centrala delarna av Tyringe och till industriomrédden norr om planomradet.

Service
Tyringe har ett vil utbyggt offentligt serviceutbud i form av sjukvard, barnomsorg, utbild-
ning, bibliotek och dldreomsorg. I centrum finns kommersiell handel, jairnvagsstation med

mera.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Bebyggelseomrade

Forslaget till detaljplan innebér inte ndgon utdkad byggritt men markanvindningen for
de berdrda fastigheterna dndras fran allméint &ndamél (A) och bostider (B) till vard och
bostidder (BD). Gillande detaljplaners bestimmelser angéende tillatet antal viningar kvar-
star med tva véningar for storre delen av omradet och en vaning for resterande del. Precis
som i tidigare detaljplan far endast radhus, kedjehus och parhus uppforas pa en del av
planomradet. Prickmarken (mark som inte far bebyggas) foreslas utdkas i den norra delen
av omradet for att hindra att bebyggelsen kryper nidrmare jairnvégen.

Stadsbild

Detaljplandndringen innebér inte nagra avsevirda skillnader fran tidigare bestimmelser
och den nuvarande stadsbilden kommer inte att férdndras.



Kulturmiljé och fornlamningar

Det finns inga kénda fornlimningar inom planomrddet. Ifall fornldmningar patréffas
ska arbetet, enligt 2 kap 10§ lagen om kulturminnen, genast avbrytas och lansstyrelsen
underrittas.

Gator och trafik

Forslaget till detaljplan forvéntas inte medfora nagra okade trafikmingder eller andra
forandringar néar det géller trafiksituationen i omradet. Planomradet dr redan bebyggt och
anses ha en tillfredstillande trafikforsorjning nér det géller savil biltrafik, kollektivtrafik
som géang- och cykeltrafik.

Den asfalterade gatan i planomradets norra del fungerar som en lank mellan Riddarevégen
och Johan Tolls gata och fér dérfor planbestimmelsen x - marken ska vara tillganglig for
allmdn gdng- och cykeltrafik.

Mark och vegetation

Forslaget till detaljplan forvéntas inte medfora nagra forandringar av nuvarande for-
hallandena for mark och vegetation.

Teknisk férsdrjning

Avlopp, vatten och dagvatten

Planomrédet ligger inom Héssleholms Vatten AB:s verksamhetsomrade for spill-, dag- och
dricksvatten. Fran forbindelsepunkterna och in pa fastigheterna ansvarar fastighetségaren
for hantering och installation.

Uppvarmning
Planomrédet ar anslutet till det lokala fjarrvarmenétet i Tyringe som forsorjs av Hassleholm
Miljo AB.

El
E.ON ansvarar for el-distributionen i omradet. Inom planomradet finns lagspédnningskablar
och kabelskép. Eventuell flytt av dessa bekostas av exploatoren.

Geotekniska forhallanden

En &ndring av detaljplanen innebér inte nidgra fordndrande omsténdigheter eller paverkan
pa de rddande geotekniska forhallandena i omradet.

Rekreation

Detaljplanedndringen innebér inte nagra forandringar géllande tillgdnglighet till rekreation.
Planomradet ligger i nirheten av flertalet goda rekreationsmojligheter som till exempel
strovomraden och idrottsplats.

Tillganglighet och trygghet
Detaljplanens genomforande och bebyggelsens utformning ska folja géllande krav pa till-
génglighet.



Barnperspektivet

Planomradet 4r idag redan delvis utbyggt med servicehem och serviceldgenheter. Plan-
andringen medfor inte nagra storre forandringar av de befintliga bestimmelserna och anses
inte heller foréndra situationen utifran ett barnperspektiv.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms inte f4 négra sociala konsekvenser.

Halsa och sakerhet

Detta forslag till detaljplan medger markanvéndningen bostdder och véard (BD) vilket édr vad
bebyggelsen inom kvarteret anvinds for redan idag. Forslaget ger ingen utdkad byggrétt
och niagon nybyggnad eller tillbyggnad pa platsen ér inte heller planerad.

Farligt gods

Jarnvagen norr om planomridet &r transportled for farligt gods. Rekommenderat
skyddsavstand vid ny bebyggelse intill jirnvdg med farligt gods varierar mellan olika
rapporter. | Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdllsplaneringen - Bebyggelseplanering intill
vdg och jarnvdg med transport av farligt gods (Lansstyrelsen i Skane 2007) anges ett
rekommenderat avstand pa 70 -150 meter for bostdder i smahusbebyggelse och ett avstdnd
over 150 meter for vardinrdttningar och bostdder i flerbostadshus. 1 Riskhdnsyn vid ny
bebyggelse intill vigar och jarnvdg med transport av farligt gods samt bensinstationer
(Lansstyrelsen i Stockholm 2000) anges ddremot att personintensiva verksamheter inte bor
lokaliseras nirmare dn 50 meter fran jirnvéigen om de kommer att inrymma ménniskor som
kan ha svart att snabbt genomfora en utrymning eller snabbt sétta sig 1 sdkerhet.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ligger pad 50 - 200 meters avstand frén
jarnvigen. Bebyggelse tillats i hogst tva vaningar och har utrymningsvégar som vénder sig
bort fran jarnvigen. For att forhindra tillbyggnad ndrmare spéret dn vad byggnaderna ligger
idag sa kompletteras planbestimmelserna med prickmark (mark som inte far bebyggas) fran
planomradets norra grins fram till bebyggelsen. Eftersom bebyggelsen och den verksamhet
som inryms &r befinlig, forslaget till detaljplan inte medger nagon utokad byggritt samt
att rekommenderat skyddsavstand enligt Lénsstyrelsen i Stockholms rapport uppnas anses
avstandet till farligtgodsleden vara godtagbart.

For eventuell framtida ny bebyggelse inom planomradet ska riskanalys genomforas for att
prova lokalisering och utformning samt behov av riskreducerande tgérder.

Brandsakerhet

I Tyringe finns deltidsbrandkér och planomradet ligger inom 10 minuters insatstid.
Nérmaste brandposter finns i Riddarevédgen i planomradets Ostra grians samt i Johan Tolls
gata 50 meter vdster om planomradet.

Buller

Planomrédet ligger intill jirnvdagen Hassleholm - Helsingborg och utsitts for buller fran
tagtrafiken. Befintliga uteplatser vinder sig idag bort fran jarnvigen.



Vard- och bostadsbyggnad ska utforas sa att trafikbullernivaer inte dverskrider géllande
riktvarden.

Naturvardverket anger foljande riktvarden for trafikbuller vid nybyggnation av bostider:
*30 dBA ekvivalentnivé inomhus

*45 dBA maximalniva inomhus nattetid

*55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

*70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Atgirder bor vidtas s att dessa riktvirden uppnas men dé bade jirnvig och bebyggelse 4r
befintlig kan ndgot hogre virden accepteras med hénsyn till vad som &r tekniskt mojligt,
och ekonomiskt rimligt.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm ér ett juridiskt styrmedel for att uppné lagsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststéllas utifran vad ménniskan kan utsdttas for eller miljon belastas med,
utan fara for patagliga oldgenheter. Normerna &r kopplade till olika EG-direktiv. Det finns
fyra typer av miljokvalitetsnormer: vatten, utomhusluft, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller. Vid planering och planlédggning ska kommuner och myndigheter iaktta
miljokvalitetsnormerna.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora att ndgon miljokvalitetsnorm
overskrids. Kvalitén pd grundvattenférekomster beddms inte forsamras.

Fastighetsplan

Inom den sydvéstra delen av planomradet géller fastighetsplan: Forslag till tomtindelning
for del av Kv. Virnet i Tyringe, Finja socken och kommun, vilken vann laga kraft 1959-
02-23 och har aktnummer 1183K-B193. Fastighetsplanen upphor att gélla i samband med
att denna detaljplan antas.

Forskola \
o

Ridhus,
Omrade for fastighetsplan som upphor att galla.

Planbeskrivning for detaljplan fér Kv Varnet
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GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Exploatoren ar ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.
Héssleholms Vatten AB dr huvudman for va-verksamheten.

E.ON Sverige AB ar huvudman for eldistributionsnitet inom planomrédet.

Fastighetsbildning
Efter att detaljplanen vunnit laga kraft har Héssleholmsbyggen AB for avsikt att gora en
fastighetsreglering sa att Vérnet 2 regleras over till Vérnet 3.

Planekonomi
Kostnaden for uppréttandet av detaljplan regleras i planavtal

Tekniska utredningar

Exploatéren ombesorjer och bekostar eventuella tekniska utredningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem &r frén det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggritt enligt detaljplanen.
Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla men fastighetsdgaren har
har ingen garanterad ritt att erhélla bygg-, rivnings- eller marklov. kommunen kan efter
genomforandetidens utgang éndra eller upphéva detaljplanen utan att fastighetségaren far
nagon ersittning.

Fastighetsplan

Fastighetsplan med beteckning 1183K-B193 upphor att gélla i samband med denna
detaljplan.

Planforfarandet
Detaljplaneforslaget handldggs med enkelt planforfarande.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm i februari 2012

Roger Larsson Johanna Karlsson
stadsarkitekt planarkitekt



