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Denna detaljplan bestar av:
e Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:500, i A3-format
e Plan- och genomférandebeskrivning
e Grundkarta (del av plankarta)
e Undersokning av betydande miljéopaverkan
e Fastighetsforteckning

Plankarta med bestdmmelser ar rattsligt bindande. Plan- och genomférandebeskrivning har
ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Avsikten ar att den ska vara
vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromdélla kommun om inget annat
anges.

Kartor/ortofoton ar godkanda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten i
Bromolla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) » Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehdller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och bebyggas.
Detaljplanen talar om vad som far och inte far géras inom planomradet, vilken typ av
verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan) ar en
juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det ar bara kommunen
som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for det kommunala planmo-
nopolet. En gillande detaljplan ligger till grund for beslut om till exempel bygglov. Las mer
om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardfoérfarande
Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.

Den har detaljplanen tas fram med standardforfarande enligt plan- och bygglagen,
(2010:900) 5 kap 7§, och i denna planprocess ingar foljande skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till andra
som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om sitt
planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid). Granskningstiden ar
minst tva veckor. Berorda grannar myndigheter och andra som har intresse av forslaget
remitteras och kan under utstallningstiden lamna in sina synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige, men fullmaktige far uppdra
at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. Enligt forarbetena bor planer som handlaggs med
standardforfarande kunna delegeras, medan planer som handlaggs med utdkat forfarande i
princip alltid bor antas av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan dverklagas av den som senast i granskningsskedet
har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berord
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte ar
overklagad.
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INLEDNING

Allmént
Marken inom planomradet ar anlagd som kvartersmark.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en avstyckning av fastigheten Edenryd 6:12 i
tva delar. Detta ar idag inte mojligt med anledning av att vastra delen av fastigheten, mot
Strandsviksvagen, omfattas av utfartsforbud. Utfartsforbud behdver av den anledningen
upphavas.

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2021-01-20, KS § 21, att ge forvaltningen i uppdrag att ta fram
ny detaljplan for fastigheten Edenryd 6:12.

PLANDATA

Planomradet ar beldget vaster om Valjeviken. I 6ster gransar fastigheten till Tappvagen och i
vaster Strandviksvdgen. Omgivna fastigheter ar, i norr Edenryd 6:11 samt i séder Edenryd
6:8 och Edenryd 6:2.

Areal
Planomradets yta ar ca 1 833 kvm.

Markforhallanden
Marken ar i privat ago.

|
! =

Planomrddets ldge i Bromdlla m(;rkerat med éul linje.
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RIKSINTRESSEN, FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planforslaget bedoms inte innebara paverkan pa riksintressen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande byggnadsplan for Valje samhalle med forslag till andring av byggnadsplan vid
Tappvagen, beslutad 1977-11-29, reglerar markanvandningen till omrade for
bostadsandamal, fristdende hus.

OVERSIKTSPLAN
Detaljplaneforslaget bedéms inte strida mot Bromélla kommuns Oversiktsplan 2014.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts. Detaljplanens genomfdrande
beddms inte medfora betydande miljopaverkan och en

miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

STRANDSKYDD

Utmed delar av Valjeviken géller idag strandskydd med 100 m. For gallande planer och
aktuellt planomrade har strandskyddet tidigare upphavts. Enligt Miljobalken aterintrader
dock strandskyddet om en detaljplan ersatts, vilket innebar att en liten del av planomradet
aterigen omfattas av strandskyddsbestammelser.

Kommunen kan upphéava strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att detaljplanera omradet viager
tyngre an strandskyddets syften. De sarskilda skal som géller for att upphdva strandskyddet
finns i 7 kap. 18 c-d § miljobalken.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation
Marken inom planomradet dr anlagd som kvartersmark. Ostra delen av kvartersmarken
inom planomradet ar redan ianspraktagen for bostadsdandamal.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av sandig moran. Fastigheten Edenryd 6:12 ar redan ianspraktagen for
bostadsdandamal. En geoteknisk undersékning anses dirmed inte behdva utforas for fortsatt
utredning av detaljplaneforslaget, da de geotekniska férhdllandena har beaktats och
bedomts lamplig for detaljplaneskedet.

Risk for hoga vattenstand

[ Bromolla kommuns dagvattenstrategi redovisas var inom kommunen som det finns risk for
oversvamning och var vattenvagar uppstar vid ett 100-arsregn. Enligt strategin ligger
planomradet inte inom riskomrade for 6versvaimning. Kommunen bedémer att det inte finns
risk for hoga vattenstand som kan orsaka skada pa bebyggelse inom planomradet.

Dagvatten

Kommunens dagvattensystem i omradet ar idag av god dimension, men dagvatten ska i
omhandertas pa den egna fastigheten. Det innebar att dagvattnet ska i forsta hand hanteras
enligt LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade eller kdnda fornlamningar.

Om eventuellt fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet enligt 2
kap. 10 § kulturmiljélagen omedelbart avbrytas och forhallandet anmalas till Lansstyrelsen.

Upphivande av strandskydd

Syftet med strandskyddets aterintradande ar att pa nytt prova vilka konsekvenser ett
upphédvande av bestimmelserna far inom planomradet for natur- och friluftsvardena sett ur
ett langsiktigt perspektiv.

Det sarskilda skal som dberopas for ett upphavande av strandskydds bestammelser for
berord del av planomradet med kvartersmark for bostader pa fastigheten Edenryd 6:12 ar
att marken tagits i ansprak for bebyggelse och darmed saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Sarskilda skal till strandskyddsupphavandet:

e Marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Kommunens beddmning ar att hela den aktuella fastigheten ar sdledes ianspraktagen som
privat tomt till vilken allmanheten inte har ndgon som helst tillgang till vare sig nu eller
tidigare, vilket ocksa utgor grund for stillningstagandet att planen i detta fall viger tyngre
an strandskyddet.
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MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark
Det finns ingen misstanke om forekomst av fororening inom planomradet.

GATOR, TRAFIK & PARKERING

Gatunat

Tillfart till planomradet sker fran Tappvagen. I samband med att detaljplaneforslaget vinner
laga kraft tas dven utfartsforbud bort, vilket mojliggor ny tillfart, vaster om fastigheten, fran
Strandviksvagen.

Parkering
Utrymme for erforderlig parkering tillgodoses inom omradet.

Buller
D3 omradet ar beldget i ett lugnt villaomrade, med smala villagator, bedoms inte stérande
trafik kunna bli ndgot problem.

Vy éver planomrddet, sett frn Tdppvdgen i ést.
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Vy éver Strandviksvédgen och vistra delen av planomrddet, sett frdn Strandviksvédgen i vdst.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt i anslutning till
planomradet. For el- och vattenforsérjningen i Bromoélla svarar Bromolla Energi & Vatten
AB.

El
Planomradet ar sedan tidigare anslutet till elnatet.

Uppvarmning
Uppvarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet sker enskilt.

Avfall
Avfallshanteringen foreslas inte fordandras i planforslaget, avfallsupphdamtning sker inom
fastigheten.
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GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Preliminar tidplan:

Samrad, okober-november 2021
Granskning, februari 2022
Antagande, april 2022

Laga kraft, maj 2022

*Den preliminara tidplanen anger tider utifran férutsattningen att kommunstyrelsens beslut
om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet*.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen far laga kraft. Genomférandetid ar
den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och fastighetsdgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas. Efter att
detaljplanens genomforandetid har gatt ut finns det utokade mojligheter att vid
bygglovsprovningen medge avvikelser fran planen. Dock maste avvikelse alltid vara
forenliga med detaljplanens syfte och utgora ett lampligt komplement till den anvandning
som bestamts i detaljplanen.

Agarforhillanden

Fastigheten inom planomréadet ar i privat dgo. Ovriga till planomradet angriansande
fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen hérande
fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for den allmdnna VA-anlaggningen och ingdr i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Bromolla Energi & Vatten AB ar huvudman for
ledningsnatet for eldistribution och ingar i dess omradeskoncession.

For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark svarar exploatoren.
Fastighetsidgaren ansvarar dven for det dagvatten som uppstar pa den egna fastigheten samt
for genomforandet av detaljplanen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR & KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Planforslaget medfor ingen andring i fastighetsbildningen. Vid eventuella
lantmateriférrattningar inom fastigheten Edenryd 6:12 initieras och bekostas av
fastighetsagaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for planliggning
Ett planavtal har upprattats mellan partnerna Bromélla kommun och fastighetsagaren.
Kostnaden for upprattandet av detaljplan tas ut genom planavtalet.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuella anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av fastighetsiagaren, liksom eventuella kompletterande utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



