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Andring av detaljplan for del av ky Loke inam stadsdelen
Centrum i Skellefted kommun,

uppréttad i oktober 1987 av stadsarkitektkontorets
planavdelning.

PLANBESKRIVNING

Handlingar

l. Program f6r centrumplan.
2. Grundkarta.
3. Fastighetsforteckning med samrédskrets.
4. Plankarta med planbestidmmelser.
Planbeskrivning.
. Férédndringskarta.
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7. Illustrationer.

8. Genomfdrandebeskrivning.
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Samradsredogdrelse.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Loke 2 med arealen 1138 m2. .
Den ligger sdder om Kanalgatan, mellan Torget och H&rnell-
gatan.

Fastigheten dr i privat #go.

Planens syfte

Planen avser fordndring av byggnadsridtt och tilléten an-
vdndning, samt infdérande av skyddsbestdmmelser for kultur-
historiskt védrdefull byggnad. Plandndringen féranleds av

ett aktuellt byggnadsprojekt.

Planeringsférutsdttningar

For planomréddet finns av Kungl Maj:t 1938-08-26 fastst&dlld
detaljplan. Arbete med Sversiktlig centrumplan pé&gdr. Fé&r
planeringen finns av byggnadsné@mnden 1979-01-22 godké&nda
riktlinjer i Program for centrumplan.

Dar anges bl a att bostéder ska bibeh&llas i centrum samt
att fyravaningsbebyggelse kan tilléatas mot Torget pch
Kanalgatan medan trevadningsbebyggelse i 6vrigt bor blbe-
hallas.

Hornhuset Kanalgatan-Torget, uppfért i mitten av 1930~
talet &r en stilren byggnad i funktionalistisk stll Det
ingdr i bevarandeprogram for Skellefted Centrum goMkant av
kommunfullméktige 1982-01-27. Huset har fyra vhhif¥ga't samt
vind. Mot Kanalgatan-Hornellgatan finns ett aldreihrahusﬂ
i tvd véningar. I byggnederna inryms butiken ,f%@ﬁ' !
ranger, kontor och bostédder. Fastigheten trafl IS,IJ§, ran




~Tillaten
anvdndning

Byggratt

Trafik och
parkering

Hérnellgatan ddr infarten till g&rden &r bel#gen.

Plandndringens innehall

Inom planomradet tillats centrumverksmhet och bost#der.
Syftet &r att kunna inrymma butiker, restauranger, kontor
m fl fér centrum aktuella verksamheter.

Fér det befintliga huset mot Torget, som ingdr i bevarande-
programmet for Skellefted Centrum, infdérs planbesté@mmelse
om att &ndring av byggnaden inte far fdrvanska dess karak-
tar.

For att uppnéd malsdttningen att bibeh&lla bostider i
centrum inférs bestdmmelse om att minst 750 m2 brutto-
area i det befintliga huset mot Torget skall vara bostdder.
Friyta fér boende tillkommer p& gardsdverbyggnadens
terassplan. Det inneb&dr en fdrbattring jamfort med nu-
varande situation ddr fastighetens friyta utgérs av en
trafikerad gadrd i skugga av grannfastighetens g&rdsdver-
byggnad. Terassplanet p& Loke 2 har samband med det stérre
terassplan som finns p& Loke 3.

Det aktuella byggnadsprojektet innefattar nybygge av ett
fyravdningshus mot Kanalgatan. Mot Hérnellgatan begrédnsas
byggandet till tre véningar. Garden dverbyggs i tva vaning-
ar med glastak dver 1ljusschakt. Det befintliga tr&dhuset
rivs.

Bottenvdningen rymmer butiks- och restauranglokaler. I
gdrdsbverbyggnaden finns #dven butikslokaler en trappa upp.
Detta véningsplan rymmer i &vrigt kontorslokaler. I ny-
byggnaden utgdrs &ven dvriga véningsplan av kontorslokaler

Byggnadshd jden begrédnsas genom hégsta tillétna taklist-
héjd i samma nivad som befintliga hus mot Torget. Gards-
Gverbyggnaden ligger pé tva olika nivéer. Den légre delen
ligger pad nagot hdgre nivd &n gadrdsdverbyggnaden p& intill-
liggande fastighet. Den hégre delen av gadrdsdverbyggnaden
8r belégen pa taknivan for trevéningshuset mot Hérnell-
gatan. P& en del av terassplanet tillats dirutdver glas-
tak.

Tilladten byggnadsrdtt innebdr att bruttoarean uppgdr till
ca 4400 m2. Planéndringen innebdr en 6kning med ca 1000

m2 jéamfoért med gdllande plan, d& byggnadsrdtten mot Kanal-
gatan dkas frén tre till fyra véningar samt gardsdver-
byggnadens tillétna hdjd 6kas sé& att tvad védningsplan in-
ryms. Exploateringstalet 6kar frén 3,0 till 3,9.

Ett lastintag till fastigheten &r férlagt till H8rnell-
gatan, vilken &r den lokalgata fastigheten trafikfér-
sbrjs ifrén. Fordonsuppstdllning sker p& lastzon p& gatan.

Nybyggnaden innehdller tvé kdllarplan med garage som
rymmer ca 40 bilar. Garagetillfarten sker frdn Hornell-

gatan , samordnat med garagetillfart pd grannfastigheten
Loke 3.




Teknisk
forsdr jning

7.

Tillfartsrdttigheten behdver s#dkras med servitut.

Fastighetens parkeringsbehov ber#dknas uppgéd till ca
110 bilplatser. Det innebér ett underskott p& ca 70
bilplatser. Vid en samnytt jad parkeringsldsning kan
underskottet reduceras till ca 40 bilplatser som be-
héver frikdpas. (Parkeringsbehovsberékning i bilaga)

Inom centrum &r den tekniska férsdrjningen utbyggd. Om-
radet har fjarrvdrmen&dt, som fastigheten ska anslutas
till.

Genomfdrande

Fastighets#igaren avser att genomfdra byggnadsprojektet
sd snart de planmissiga forutsédttningarna fdreligger.

Planens genomfdrandetid &r fem &r fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Genomfdrandefradgorna i dvrigt redovisas i den genom-
forandebeskrivning som hét till planen.

Samrad

Detal jplanen uppréttas i samridd med kommunala némnder
och fdrvaltningar, l&nsstyrelsen, samt samrddskretsen
for planomradet.
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BILAGA

PARKERINGSBEHOVSBERAKNING FOR LOKE 2
Ytor
Befintlig byggnad 1790 m2 bruttoarea
Nybyggnad 2515 m2 -"- exkl Odverglasade terrass
Totalt 4305 m2 -"-
Pty 4440 m2 -"- inkl tillatet glastak
Tomtareal 1138,4 m2
Exploateringstal 3,9 inklusive glastaken
Ytor i olika lokalkategorier Bilplatsbehov

Reserverad Samnytt jad

parkering parkering
Bostéder 785''m2 bruttoarea 6 p-pl 6 p-pl
¥ontor 1680 m2 39 p-pl 28 p-pl
Butiker 1200 m2 42 p-pl 30 p-pl
Restaurang 260 m2 22 p-pl 7 p-pl
Totalt 109 p-pl 71 p-pl

Redovisat garage rymmer 40 bilplatser. Bostddernas och
stérre delen av t ex kontorens behov kan rymmas dir som
reserverade bilplatser.

Butikernas och restaurangens behov och resterande behov
for kontor behdver frikdpas och rdknas enligt normen
samnytt jad parkering. Det innebér 40 bilplatser att

frikdpa.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring av detaljplan f6r del av Kv ILOKE m m inom stadsdelen
Centrum i Skellefted kommun, Vésterbottens l&n, upprdttad i
oktober 1987.

Organisatoriska fragor

Utstdllning av detaljplan berdknas ske under november-december
1987.

Beslut om antagande av detaljplan berdknas kunna ske av full-
miktige i december 1987.

Ansvarig f&r genomfdrande av planen &r Fastighetsbolaget
Kv Mimer 1 i Skellefted AB.

Planen har &satts en genomfrandetid pd 5 &r.

For téckande av parkeringskrav vid detaljplanens genomfdrande
kan Fastighetsbolaget teckna frikdpsavtal med kommunens gatu-
och trafikndmnd.

Enligt forslag till exploateringsavtal skall Fastighetsbolaget
erlégga kostnader till kommunen £8r detalijplan och grundkarta.

Anléggningsavgift for va erlédgger Fastighetsbolaget enligt
gdllande va-taxa.

Garagetillfart fOr fastigheten ILoke 2 inom Loke 3 sikras genom
servitutsavtal.

Exploatdren f&rbinder sig att vid skifte av hyresgister anpassa:

andelen lokaler inom exploateringsomrddet till det detaljplane-
bestdmmelserna medgiver.

Fastighetsréttsliga fragor

Planfdrslaget berdr endast privatigd kvartersmark och det &r
inte beroende av ndgra markdverldtelser £&r att kunna genom—
féras. Servitutsavtalet f&r garagetillfart inom Loke 3 till
forman fOr Loke 2 sikerstdlls genom beslut om fastighetsregle-
ring enlig 7 kap fastighetsbildningslagen.

For fastigheterna Loke 2 och 3 giller fastighetsplan fastst#lld
1844-12-20. En eventuell sammanléggning av fastigheterna mdste
féregds av en dndring av fastighetsplanen.

’ \

Antagen av 1987-12~18

intygar:  Zowlcwdl

Vunnit lagé kraft 1988-01-08

WNVIRSE B Melliose: Ky






