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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

« Undersokning av betydande miljobeddmning
o Samradsredogorelse
 Granskningsutldtande

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsforteckning
« Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar:

+ Riskbedémningavseende markféroreningar vid omstéllning till bostdder, Relement,2020-09-14.

o Kompletterande markmiljoteknisk undersokning, WSP, 2016-08-18.

o Trafikbuller, Detaljplan Kv Bagaren, Sweco, 2015-11-09.

 Opversiktlig miljéteknisk markundersokning inom Kv Bagaren, Halmstad, Sweco 2015-02-23,
rev. 2015-03-09.

« Opversiktlig geoteknisk undersokning for detaljplan inom kvarteret Bagaren, Halmstads
kommun, Sweco, 2015-02-27.

» Byggnadsantikvarisk utredning for Patrikshills annex, Kulturmiljé Halland, 2014:4

o Statusbedémning - Patrikshills annex, CA Consultadministration AB, 2013-06-28

« Kompletterande miljéteknisk markundersékning, Breccia Konsult AB, 2022-06-30

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rdd (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestdr av en
plankarta med bestimmelser. Till planen fogas denna planbeskrivning. Planbeskrivningen ska
underlatta forstdelsen av detaljplanens innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen
har. Den har, till skillnad fran plankartan, ingen egen réttsverkan. Avsikten &r att den ska vara
vdgledande vid tolkningen av planen. Efter samrad och granskning tillkommer samridsredogorelse
respektive granskningsutlatande dar inkomna synpunkter sammanstélls och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att bevara den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden Patrikshills annex
genom rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser. Syftet med planldggningen ar
dven att dndra tillaten anvdndning fran allmént &ndamal till bostdder och kontor. Detta mojliggor en
torsaljning av den idag kommunalt dgda fastigheten.

Huvuddrag

Detaljplanen innebédr att den kulturhistoriskt vdrdefulla byggnaden Patrikshills annex forses
med rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser. Istdllet for “allmént dndamal”
(anvandning som enligt dldre lagstiftning innefattade all verksamhet med ett offentligt organ, dvs.
stat, landsting, kommun eller statskyrka som huvudman) tillats att fastigheten anvands for bostader
och kontorsverksamhet. Kommunens intention ar att sélja fastigheten till Eva och Axel Edvard Pihls
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Stiftelse, vilka har som dndamal att férvalta och hyra ut lagenheter till dldre som har det saimre stallt
ekonomiskt. Hyrorna ska vara lagre dn andra liknande ldgenheter i Halmstad. Efter renovering och
ombyggnation berdknas byggnaden kunna inrymma ca 25 ligenheter.

Planomradet har tidigare ingatt i en storre detaljplan for hela Kv. Bagaren som var pa samrad
2016. Efter samradet har kommunen avvaktat med fortsatt planarbete, bl a for att invinta en
flytt av gymnasieskolan (byggprogrammet) som finns inom planomradet samt utredning och
stallningstaganden kring 6versvimningsrisker till f6ljd av klimatférdndringar. Ju ldngre tiden gar
utan att byggnaden ér i bruk desto storre dr emellertid risken for att byggnadens skick forsamras
och ddrmed att dess kulturhistoriska virden paverkas negativt. Kommunen har dérfor valt att ga
vidare med en planliggning for fastigheten Bagaren 11 - Patrikshills annex, men i dvrigt fortsdtta
avvakta planarbetet betrdffande resterande delar av kvarteret. Delar av den gata som dr planerad
att ga igenom kvarteret har dock tagits med i planen, men med mdjlighet att anvinda befintliga
parkeringsplatser for verksamheten fram till dess att gatan byggs ut (tillfallig anvandning i hogst 10
ar). Nar omradet planeras och byggs ut i sin helhet ska parkeringsplatser till Patrikshills annex istallet
anordnas norr om byggnaden eller i underjordiskt garage (gemensamt for hela kvarteret).

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott (KSU) hanterade for ca nio ar sedan, 2011-05-03 §
86, en forfragan fran Eva och Axel Edvard Pihls Stiftelse angdende forvarv av Bagaren 11 for ett
trygghetsboende med ca 50-60 ldgenheter. Stiftelsen har som dndamal att forvalta och hyra ut la-
genheter till dldre som har det simre stillt ekonomiskt och hyrorna ska vara lagre én andra liknande
lagenheter i Halmstad. KSU beslutade da att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta
detaljplan for del av kvarteret Bagaren samt att uppratta erforderliga avtal med Eva och Axel Edvard
Pihls Stiftelse.

Samhillsbyggnadskontoret paborjade ett planarbete for hela kvarteret Bagaren 2011. Ett planforslag
skickades ut for samrad till berérda remissinstanser och sakédgare i december 2015 - februari 2016.
I samradsforslaget foreslogs inte nagot bevarande av Patrikshills annex utan avsikten var att riva
byggnaden och uppfora en ny forskola. Intentionen var att stiftelsen istallet skulle tilldelas en annan
fastighet inom planomradet. Under samradstiden inkom flera synpunkter, bl a fran lansstyrelsen,
kring Patrikshills annex kulturhistoriska varde och att byggnaden borde forses med rivningsférbud
samt skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Efter samrddet har kommunen avvaktat med fortsatt planarbete, bl a for att invdnta en flytt
av gymnasieskolan (byggprogrammet) som finns inom planomriddet samt utredning och
stillningstaganden kring 6versvimningsrisker till f6ljd av klimatférdndringar.

Eva och Axel Edvard Pihls Stiftelse ar fortfarande intresserade av en planldggning pa Bagaren 11 dar
byggnaden "Patrikshills annex” finns. Stiftelsen 6nskar renovera och bygga om befintlig byggnad
invandigt for att mojliggora ca 25 ldgenheter for dldre med tillhérande gemensamhetsytor. Ju lingre
tiden gar utan att byggnaden &r i bruk desto storre ar emellertid risken for att byggnadens skick
forsaimras och ddrmed att de kulturhistoriska virdena paverkas negativt. Kommunen har dérfér
valt att ga vidare med en planlaggning for fastigheten Bagaren 11 - Patrikshills annex, men i 6vrigt
fortsitta avvakta planarbetet betraffande ovriga delar av kvarteret.

Ett avtal har triffats med Eva och Axel Edvard Pihls Stiftelse, KSU 2019-12-03 § 214.
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Pagaende detaljplan for hela Kv. Bagaren - gul markering. Detaljplan for Patrikshills annex - rod markering.
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PLANDATA

Planomradet ér beldget i stadsdelen Soder, ca 500 meter soder om Stora torg i centrala Halmstad.
Fastigheten Bagaren 11 omfattar idag 4 088 m?®. Fastigheten dgs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebira en betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
“Undersokning av betydande miljopaverkan” dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljobedémning behover goras eller inte. En "Undersékning av betydande miljépaverkan”
har upprittats i samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken samrads
parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hdlsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Varken négon enskild faktor ovan eller faktorernas samlade effekt bedéms vara sa omfattande att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs for att kunna klargora och utvirdera konsekvenserna av planens
genomforande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens o6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-05) ar planomradet utpekat
som ett utvecklingsomréde for blandad bebyggelse, dverviagande del bostdder. Detaljplanen bedéms
ddrmed vara forenlig med 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For Bagaren 11 giller Stadsplan for Sodra forstaden (1380K-203), 1952-06-06. Markens anvindning
ar 1 denna reglerad till "allmant dndamal”. Detta dr en anvdndning som enligt dldre lagstiftning
innefattade all verksamhet med ett offentligt organ, dvs. stat, landsting, kommun eller statskyrka som
huvudman. De anvindningar som foreslés tillatas genom denna plandndring: bostader och kontor,
ar séledes redan tillatna enligt gallande detaljplan, men under férutsittning att de drivs i kommunal/
statlig regi.

Storsta tillatna byggnadshéjd ar 8 meter. Nockhdjden édr inte reglerad. Inga skydds- eller
varsamhetsbestimmelser finns for byggnaden.

For fastigheten giller fastighetsindelningsbestimmelser, ursprungligen faststdllda som
tomtindelningar T596, 1963-04-19. Parallellt med detta planarbete pagar dven en detaljplan for
upphédvande av tomtindelningen. Planen for Patrikshills annex, Bagaren 11, kommer att antas forst
efter det att tomtindelningen ar upphévd genom ny detaljplan.
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Detaljplan for hela Kv. Bagaren under framtagande

Sambhallsbyggnadskontoret paborjade ett planarbete for hela kvarteret Bagaren 2011. Ett planforslag
skickades ut for samrad till berdrda remissinstanser och sakédgare i december 2015 till februari
2016. I samradsforslaget foreslogs inte ndgot bevarande av Patrikshills annex utan avsikten var
att riva byggnaden och uppfora en ny forskola. Under samradstiden inkom flera synpunkter, bl a
fran lansstyrelsen, kring byggnadens kulturhistoriska virde samt att byggnaden borde forses med
rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Efter samrddet har kommunen avvaktat med fortsatt planarbete, bland annat for att invianta en
flytt av gymnasieskolan (byggprogrammet) som finns inom planomradet samt utredning och
stallningstaganden kring 6versvimningsrisker vid Nissan till f6ljd av klimatfordndringar. Ju lingre
tiden gar utan att byggnaden &r i bruk desto storre ar emellertid risken for att byggnadens skick
forsamras och darmed att dess kulturhistoriska virden paverkas negativt. Kommunen har darfor
valt att ga vidare med en planldggning for fastigheten Bagaren 11 - Patrikshills annex, men i
ovrigt fortsétta avvakta planarbetet betraffande resterande delar av kvarteret. Planldggningen for
Patrikshills annex behover dock ta hiansyn denna detaljplan sa att utvecklingen av kvarteret som
helhet inte forsvaras.
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Ovriga kommunala handlingsprogram

Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2016-30

I kommunens Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2016-2030 presenteras en mdijlig
utbyggnadsvolym och struktur fér kommunen fram till ar 2030. Dar berdknas en utbyggnad av totalt
ca 400 lagenheter kunna ske inom hela kvarteret Bagaren 2021-2030.

Planprogram
I plandrendet har inte ndgot planprogram som foreligger detaljplanen upprittats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomradet finns inga utpekade riksintressen eller andra sirskilda intressen enligt Miljobalken.

Planforslaget innebér ett bevarande av en befintlig byggnad samt dndrad tillaten anvindning frdn
A-andamal till bostider och kontor. Detaljplanens begransade omfattning innebar att planens
genomforande inte bedéms péverka virdefulla omraden/omrdden av riksintresse i omgivningen
sasom Nissan, Vistra stranden, Alet och kustomrédet som helhet.

Planférslaget medfor inte nagon paverkan pa riksintresset for Halmstads flygplats och de bestimmelser
om hinderfrihet som finns enligt "Bestimmelser for civilluftfart, TSFS 2012:93".

Sammantaget bedoms ett genomfoérande av detaljplanen inte medféra nagon pataglig skada pa
riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Fastigheten Bagaren 11 dr idag bebyggd och bestar av byggnaden Patrikshills annex med tillhérande
utemiljo samt ytor for parkering och inlastning. I den Ostra delen finns nagra hogre trad, bland annat
higg, men i dvrigt bestar tomten mest av 6ppna grasytor, lagre hackar och trdd samt asfalt. Stora delar
av fastigheten dar hardgjord.

Markens inom planomradet sluttar mot sydvast. Markhdjderna inom den nya fastigheten for
Patrikshills annex varierar mellan ca + 2,85 - 4,0 meter dver havet. Marknivan dr som hogst mellan
flygelbyggnaderna pa "innergarden”.

Inga betydande intressen vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kinda inom eller
i direkt anslutning till omradet (kélla: www.artportalen.se).

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomrédet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berdrs av strandskydd (Nissan
ligger ca 220 meter fran fastigheten).
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Geotekniska férhallanden

I samband med framtagandet av planforslaget for hela Kv. Bagaren (samrad 2015/16) genomfordes
en Oversiktlig geoteknisk undersdkning. Denna finns att ldsa i sin helhet som en bilaga till plan-
handlingarna, Oversiktlig geoteknisk undersokning for detaljplan inom kvarteret Bagaren, Halmstads
kommun, Sweco, 2015-02-27.

Marken inom planomradet utgdrs, under hardgjorda ytor och mullhaltiga ytjordlager, av sandjor-
dar, postglacial siltig lera eller lerig silt, samt silt. Djupet till berg har inte undersokts, men bedoms
ligga pa ca 45-60 m. Soder ligger inom normalriskomrade avseende markradon. Grundvattenniva-
erna lag vid mattillfillet i januari 2015 pa mellan 1-1,5 m djup (motsvarande nivaer pa mellan +1,4
och +1,9).

Fornlamningar
Négra kidnda fornldmningar finns inte inom planomradet. Fastigheten dr redan idag bebyggd. Om
fornfynd patriffas ska kontakt omedelbart tas med lansstyrelsen.

Torg, parker och gronomraden

Narheten till gron-/ och naturomraden ér en av de stora kvaliteterna i stadsdelen Soder. Slottsparken
i norr och naturen vid Aleskogen/Vistra stranden knyts samman av Sodra vdgens grona gaturum.
Genom smabédtshamnen, Nissan och kajpromenaden (Dragvdgen) mellan Slottsbron och Vistra
stranden har Soder dven unika kvaliteter knutna till hav och vatten. I anslutning till Neptunigatan,
precis soder om planomradet, finns dven en mindre gron platsbildning, Neptuniparken. Denna utgors
av en ca 15 meter bred gronyta med genomgaende lindallé och en sittgrupp i den sddra delen.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebdr endast ett bevarande av en befintlig byggnad med dndrad tilliten anvandning.
Planen innebédr inte att nagra gronomraden med hoga virden tas i ansprak. Négot behov av
kompensationsatgiarder bedoms ddrmed inte vara aktuellt for denna detaljplan.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestdr av Patrikshills annex. Byggnaden uppfordes av
Halmstads Fastighetskontor 1963 som ett annex till dlderdomshemmet Patrikshill, som byggts nagra
ar tidigare. Arkitekt var Carl Estmar. Den symmetriskt u-formade byggnaden bestod av en central
byggnadskropp med putsad betongfasad och indraget entréparti med trapphus, dagrum och kok samt
tva flygelbyggnader med rod tegelfasad, vilka fraimst inneholl bostadsrum.

Anvandning

Ursprungligen uppfordes byggnaden som ett annex till Patrikshills dldreboende som ligger strax
nordvidst om planomradet. Sedan dldreboendets verksamhet avslutades i borjan av 2000-talet har
byggnaden anvints for bade studentbostdder, vandrarhem samt boende fér ensamkommande
flyktingbarn. Idag (2020) stdr byggnaden tom.

I kdllaren finns ett skyddsrum avsett f6r 65 personer.
Kulturhistoriska varden

I Hallands ldn finns en bebyggelseinventering dir alla byggnader av kulturhistoriskt virde finns
beskrivna och klassificerade i A-, B- eller C-klass. Patrikshills annex har bevarandeklass B, vilket
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innebdr att byggnaden har ett mycket hogt kulturhistoriskt varde. Byggnaden har ett regionalt
intresse och bedoms vara “omistlig”. Byggnaden bor férses med forvansknings- och rivningsférbud.

I samband med framtagandet av planforslaget for hela Kv. Bagaren (samrad 2015/16) genomfordes
en byggnadsantikvarisk utredning f6r byggnaden. Denna finns att ldsa i sin helhet som en bilaga

till

planhandlingarna Byggnadsantikvarisk utredning for Patrikshills annex, Kulturmiljo Halland,

2014:4

I den byggnadsantikvariska utredningen lyfts byggnadens hoga véirde fram ur flera aspekter:

Sambhiills- och socialhistoriskt virde: Uttryck for dldrevardens utveckling och exempel pa 1960-talets
alderdomshem.

Arkitekturhistoriskt virde: Fint exempel pa senmodernism med traditionella inslagilokal tappning.
Arkitektoniskt virde: Patrikshills annex dr arkitektoniskt genomarbetat, bade till funktion och
utférande. Exterioren visar tydligt byggnadernas funktion. Byggnadsvolymernas olika karaktdrer
skapararkitektonisktspannande méten. Den 6ppna, genombrutnaarkitekturenicentralbyggnadens
yttre motsvaras av dess inre med entrérum, rum for samvaro etc. Mot detta stdlls den mer slutna
och lagmalda karaktéren i sidoflyglarna med dess inre av enskilda/privata rum. Det karakteristiskt
hogresta mansardtaket pa huvudbyggnaden kontra sidobyggnadernas avvikande takform betonar
ytterligare byggnadernas inbordes férhallande.

Identitetsvirde: Anlaggningen har ett identitetsvarde tillsammans med det nirliggande Patrikshills
alderdomshem. Bada institutionerna ar forknippade med aldringsvarden i Halmstad sedan dver
50 &r.

Autenticitetsvirde: Patrikshills annex dr till storsta del oférandrat sedan det uppfordes och har
bevarat sin ursprunglighet trots andra funktioner under senare ar.

Pedagogiskt virde: Anlaggningen har ett pedagogiskt virde genom att dess tidigare funktion som
alderdomshem gar att uppfatta.

Exempel pa karaktdrsskapande byggnadsdelar och detaljer

Exterior:

Byggnadsform; central huvudbyggnad med sammanbyggda flyglar. Innergard med gréasmatta och
trad. Inbyggd central balkong. Balkonger pa gavlarna.

Takmaterial och takform; drgad koppar, mansardtak respektive flackt tak
Fasadmaterial; rott fasadtegel respektive puts.
Fasaddetaljer; t ex sprojsverk i tegel framfor toalettfonster, fonsterbrostning i svart glas/skivmaterial.

Bevarade entrédorrar till flyglarna, balkongréacken, belysningsarmatur.

Interior:

Vackert trapphus med gedigna material.
Omsorgsfullt utformat s k svepningsrum.
Dorr- och skapsinredning i enhetlig stil; trd/vit laminatskiva.

Tidstypiska takarmaturer.

10 (30)
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Teknisk status

I samband med framtagandet av planforslaget for hela Kv. Bagaren (samrad 2015/16) genomfordes
aven en teknisk statusbedomning for att se 6ver byggnadens skick. Denna finns att ldsa i sin helhet
som en bilaga till planhandlingarna: Statusbedomning - Patrikshills annex, CA Consultadministration
AB, 2013-06-28.)

Statusbedomningen visar att byggnaden, efter 6ver 50 ars anvandning, ar i behov av renovering.
Tegelfasaderna bedoms vara av god kvalitet och har generellt vildigt fa skador. Fonsterpartier i tra
har rotskador eller eftersatt malning och bor dérfor bytas ut. Pa aluminiumpartier férekommer inte
ndgra skador. Koppartaket har skador framforallt vid infdstningarna. Invindigt finns plastmattor,
rorisoleringar och ett undertak i kdllaren som innehaller det hdlsoskadliga @mnet asbest. Dessa
behover bytas ut. Det konstateras att vaggar av sk. blabetong finns i byggnaden, vilket avger radon (se
mer under rubriken Hélsa och sékerhet - Radon samt Miljofarligt byggnadsmaterial, sid. 17.

Sambhaillsservice
Planomradet ligger centralt i Halmstad, ca 550 meter fran Stora torg med ett stort utbud av bade
kommersiell och offentlig service.

Inom ett avstdnd pé ca 500-600 meter finns fyra forskolor. Slottsjordsskolan, arskurs F-3 ligger ca 300
meter norr om planomradet och till Brunnsakerskolan, arskurs 4-9, dr det ca 700 meter. Det rader
dock for narvarande brist pa forskole- och skolplatser i centrala Halmstad.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planomradet ligger centralt i Halmstad med narhet till bra gang- och cykelvégar, bl a supercykelstraken
utmed S6dra vigen och Slottsjordsvigen.

Utmed Neptunigatan finns ingen separat gang- och cykelvdg. For gaende finns trottoarer pa bada
sidor av gatan. Utmed Patrikshillvigen har nyligen (2020) en separat gang- och cykelbana anlagts pa
vagens sodra sida.

Kollektivtrafik

Soder trafikeras idag av stadsbusslinje 12 - S6der, som under vardagar har en turtithet pa en gang
i timmen. Bussen trafikerar Patrikshillvigen och So6dra vigen. Tva hallplatser finns inom en 200
metersradie fran planomradet (Kattegattgymnasiet och S6dra végen).

Avstandet till resecentrum dr ca 1 kilometer. Med en eventuell framtida ny gang- och cykelbro over
Nissan, i Patrikshillvdgens férlangning, skulle avstandet kunna kortas ner ytterligare.

Biltrafik och gator

Planomradet trafikmatas idag via Neptunigatan. I samradsforslaget till ny detaljplan for hela kvarteret
Bagaren (2015/16) foreslogs en ny gatustruktur som innebar att Neptunigatan ldnkades samman med
Sédra vagen och att en ny gata skapades centralt i kvarteret (se illustration, sid. 7).

Cykel- och bilparkering
Cykelparkering finns idag pa garden.
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Bilparkering med ca 12 platser finns utmed Neptunigatans forlingning mot Oster. Bilarna backar
direkt ut i gatan, vilket inte dr nigot problem idag di gatan ir avstingd mot Oster och darfér en
atervandsgrand utan genomfartstrafik. Om detaljplanen for hela kvarteret Bagaren skulle genomforas
med en sammanldankning av Neptunigatan och Sodra vigen blir en sddan trafiklosning dock olamplig
ur trafiksakerhetssynpunkt.

TEKNISK FORSORJNING

Dricks- spill- och dagvatten
Fastigheten dr ansluten till det kommunala VA-och dagvattennitet.

Energiforsorjning
Fastigheten ér idag ansluten till fjarrvirmendtet.

Avfallshantering

Befintlig bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och avfallshantering.
I Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brannbart hushéllsavfall) och matavfall. Senast 2026
skall dven hamtning av forpackningar ske bostadsnéra alternativt kvartersndra enligt forordningen
(2018:1462) om producentansvar for forpackningar. Det dr fastighetsdgarens ansvar att mdjliggora
all avfallshamtning.

Vid ny och ombyggnation bor avstandet fran fordonets uppstallningsplats till hdmtplats om mojligt
inte vara ldngre &n 10 m. Det bor inte vara langre d4n 50 m for de boende att ldmna sitt avfall.
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med renhallningsordningen i Halmstad Kommun, Avfall
Sveriges rad och anvisningar och krav fran arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler
finns bestimmelser om avfallsutrymmen och hamtningsvégar som ska tillimpas.

HALSA OCH SAKERHET

Social hallbarhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten framja jamlika
och goda sociala levnadsforhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig
och anvéndbar for alla samhillsgrupper.

I kommunens handlingsprogram fér bostadsforsérjning 2016-2030 har staden delats in i sex
delomraden. Planomradet/Soder ligger inom delomrade "Centrum”.

Bostadsutbud

dnr KS 2020/00466 ANTAGANDEHANDLING 13(30)



Flerbostadshus ar den dominerande hustypen i delomradet centrum (94% av bostdderna), dar hyresratt
ar den vanligaste upplatelseformen. 74% av bostdderna i centrum upplats med hyresritt, 20% med
bostadsritt och 6% med dganderitt. Strukturen inom stadsdelen Séder ser dock nagot annorlunda ut
och hir finns en storre blandning av smahus med dganderitt samt flerbostadshus. Flerbostadshusen
upplats ocksé i hogre grad med bostadsratt hir dn i 6vriga centrumomradet.

Befolkning
Kannetecknande for delomrade Centrum ér en jamforelsevis hog genomsnittsalder och en sned
aldersfordelning ddr ca 12 % av befolkningen ar 6ver 80 ar, jamfort med 6 % i kommunen totalt.

Socioekonomiska forhallanden

Foratt fa en bild avde socioekonomiska férhallandena i Halmstads kommun har ett sk socioekonomiskt
index tagits fram for kommunens olika delomraden. Genom en &vergripande analys rangordnas
omradena med avseende pa socioekonomisk resursstyrka, dvs medianinkomst, sysselsattningsgrad,
utbildning och ohélsotal. Omraden dar bl a sysselsattningsgraden dr hog och inkomsterna hoga
samtidigt som ohilsotalet dr lagt, dr socioekonomiskt resursstarka och far en hég ranking, medan
det omvénda forhallandet géller for omraden med lag grad av sysselsdttning, lag inkomst och hoga
ohilsotal. Det socioekonomiska vérdet i centrum ar 113, vilket riknas som ett starkt genomsnitt.

Niirhet till service och kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i staden med goda mojligheter att na olika malpunkter till fots och med
cykel. Aven busshallplats finns niara, men med relativt f& avgingar. Avsténdet till stora torg med fler
avgangar ar cirka 600 meter och till resecentrum ca 1 km.

Upplevd trygghet

Omréadet upplevs generellt som tryggt. Omradet Oster om Patrikshills annex utgors av stora
parkeringsytor, vilka kan upplevas otrygga kvills-/ nattetid. Dessa parkeringsytor ingér i detaljplanen
for hela kv. Bagaren och kommer sannolikt pa sikt att bebyggas med bostdder mm., vilket innebér en
okad trygghetsupplevelse i omradet som helhet.

Tillginglighet
Byggnaden ér uppford pa 1960-talet med lagre krav pa tillgianglighet dr idag. Hiss finns dock i bygg-
naden.

Verksamheter som kan innebara risker och storningar
Avloppsreningsverket Vistra stranden
Planomradet ligger ca 700 meter norr om Vistra strandens avloppsreningsverk.

Buller

2017 togs en bullerutredning for reningsverket fram i samband med ett annat detaljplanearbete. Denna
utredning visar att bullernivaerna fran reningsverket inte beroér planomréadet. Bullernivaer 6ver 40-45
dBA forekommer i princip endast inom reningsverkets egna fastighet.

Lukt

I den fordjupade Gversiktsplanen for Soder (antagen 2007, nu ersatt av kommunens 6versiktsplan,
Framtidsplan 2030) anges att bostader kan uppforas norr om Amiralsgatan utan risk for luktstérningar.
2017 togs ocksa en luktutredning fram i samband med ett annat detaljplanearbete. Dennaluktutredning
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visar att luktnivierna vid planomrédet ligger under 2 luktenheter/m®. Nagra riktvarden avseende lukt
finns inte i Sverige. Som jamforelse dr riktvardet i Danmark 5-10 le/m®. Négra kinda klagomal pa lukt
fran reningsverket vid Vistra stranden finns inte fran bostdder sa langt ifran reningsverket.

Kommunens beddmning ér att varken buller eller lukt fran avloppsreningsverket paverkar planomradet
pé ett betydande sitt.

Halmstad hamn

I samband med planarbetet f6r den fordjupade oversiktsplanen for Soder (antagen 2007, nu ersatt
av kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050) utfordes bullermdtningar avseende buller fran
hamnverksamheten. Dessa visade pa bullerstorningar 6ver géllande riktviarden utmed kajerna ca 300
meter sdder om aktuellt planomrade. Langre norrut fanns inga problem med buller fran hamnen.
2017 gjordes en bullerkartlaggning for hela staden. I denna bullerutredning anvandes EU-riktvéarden,
vilket gor att resultaten inte fullt ut kan appliceras pa de riktlinjer vi har i Sverige. Utredningen visade
dock pa forhéllandevis laga nivaer fran hamnen vid planomradet. Riktvdardena Lnight (EU-matt -
ekvivalent ljudniva nattetid) och Lden (EU-matt - den ekvivalenta ljudnivan for kvillen rdknas upp
med 5 dB och nivan fér natten med 10 dB) underskrids bada vid planomradet med god marginal.
Leq24 (bullernivaerna utslaget dver ett helt dygn, 24 timmar) ligger precis pa gransvardet (50-55 dBA).
Den sammantagna bedémningen &r att planomradet inte ber6rs av buller fran hamnverksamheten i
nivaer over géllande svenska riktvarden for industribuller.

Farligt gods
Inga utpekade végar for farligt gods finns i anslutning till planomradet.

Trafikbuller

Vid planldggning av bostédder giller trafikbullerférordningen SFS 2015:216. Denna innebér:

o hogst 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla bostadsfasader.

« hogst 65 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid alla bostadsfasader for bostader om hogst 35 m?.

o om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva &verskrids tillimpas ljudddmpad sida: hogst 55 dBA ekvivalent
samt 70 dBA maximal ljudniva nattetid utanfér minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet
(maximal ljudniva far verskridas hogst fem génger per natt mellan kl. 22.00 och 06.00).

« uteplats med hogst 70 dBA maximal och 50 dBA ekvivalent ljudniva (maximal ljudniva far
overskridas med hogst 10 dBA fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00). For maximal
ljudniva dagtid kopplade till uteplatser giller femte hogsta passagen per medeltimme.

I samband med planarbetet for hela kvarteret Bagaren (samrdd 2015/16) gjordes bullerberdakningar
utifran ett uppriaknat scenario ar 2030 med hela planomradet Kv. Bagaren utbyggt samt ytterligare
ca 300 bostdder langre sdderut pa Soder. Bullerberdkningarna visar att de ekvivalenta ljudnivderna
ligger pa mellan 35-51 dBA pa fastigheten, dvs. langt under gdllande riktviarden. De maximala bul-
lernivaerna ligger 6ver riktvardet 70 dBA pa delar av fastigheten ut mot vigarna. Att anordna en ge-
mensam uteplats i ett bullerskyddat ldge ddr den maximala bullernivan understiger 70 dBA ar dock
inget problem. Bullerutredningen finns att ldsa i sin helhet som en bilaga till planhandlingarna,
Trafikbuller, Detaljplan Kv Bagaren, Sweco, 2015-11-09. Det ska dock noteras att gillande riktvirden
dndrats sedan denna togs fram och det ér sdledes viardena beskrivna ovan som giller.
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Markfororeningar

I samband med framtagandet av planforslaget for hela Kv. Bagaren (samrad 2015/16) genomfordes
en Oversiktlig miljoteknisk markundersokning. Denna finns att lasa i sin helhet som en bilaga till
planhandlingarna, Oversiktlig miljéteknisk markundersékning inom KV Bagaren, Halmstad, Sweco
2015-02-23, rev. 2015-03-09. Efter samradet togs dven en kompletterande markmiljéteknisk un-
dersokning fram. Aven denna finns att ldsa som en bilaga till planhandlingarna: Kompletterande
markmiljoteknisk undersékning, WSP, 2016-08-18.

Fororeningshalter 6ver Naturvardsverkets generella riktviarde kdnslig markanvindning (KM) finns
primart i anslutning till det f d bussgaraget inom den norra delen av kvarteret. Férorening av PAH
(M och H) over riktvardet for kinslig markanvindning har dock dven patraffats inom fastigheten
Bagaren 11. En riskbeddomning med avseende pé féroreningar inom fastigheten har dérfor tagits
fram i samband med detta planarbete; Riskbedomning avseende markfororeningar vid omstdillning
till bostdder, Relement, 2020-09-14.

Behov av kompletterande provtagning for att avgrdnsa och komplettera tidigare funna férorening-
ar har framhallits enligt granskningsyttrande fran Lansstyrelsen i Halmstad daterad 2022-01-26
(Lansstyrelsen Hallands ldn 2022). Inom undersokningsomradet finns aldre tjarasfalt (Relement
2022).

En kompletterande markmiljoundersokning har genomforts (Breccia 2022) som pavisade att det
inom fastigheten forekommer fororening av kvicksilver, PAH och aromater. Férhéjda halter av
kvicksilver, PAH-M och PAH-H innebar risk for manniskors hédlsa da omrédet planeras att anvén-
das for bostadsdndamal. Aromater och PAH-L innebér en risk for markmiljon och grundvattnet.
Det rekommenderas en avhjdlpandeatgard genom griavsanering for att ta bort patréaffade férhojda
halter.

Innan eventuellt schaktarbete far utforas ska en anmaélan om efterbehandling lamnas in till
tillsynsmyndigheten och godkidnnas. Massor som underskrider riktvirdet for MRR ska hanteras
som MRR-massor och massor som overskrider MRR ska hanteras som KM-massor. Massor fran
omraden dar halter overskrider riktviarden for KM ska hanteras som MKM-massor, massor som
overskrider riktvarden for MKM ska hanteras som IFA-massor och massor som overskrider rikt-
varden for FA ska hanteras som FA-massor.
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Mjdltbrandsgrav fran 1922

Under forsta delen av 1900-talet dog varje ar ett antal djur i mjéltbrand runt om i landet. Mjalt-
brandsbakterier i kontakt med luft kan bilda motstandskraftiga sporer med lang 6verlevnad om
gravarna inte utforts pa ett korrekt satt. SVA (Statens veterindrmedicinska anstalt) har gjort en geo-
grafisk kartlaggning av gdrdar som sparrats av pga. mjéltbrand under dren 1916-1961. Angrinsande
till planomradet, pa fastigheten Bagaren 1, finns en registrerad gard med mjéltbrand fran 1922. Var
graven finns dr dock inte kiant. Mjéltbrandsbakterier kan enligt SVA bevaras levande i ca 50-80 &r
beroende pa jordens beskaffenhet och surhetsgrad. Mjaltbranden pa den aktuella gérden férekom
1922, dvs. for ca 100 ar sedan. Garden &dr gronmarkerad i SVA:s kartor, vilket innebdr att graven ar
over 70 ar och dédrfor sannolikt inte innebér nagon smittrisk idag. (Kélla: Statens Veterindrmedicin-
ska Anstalt; http://www.sva.se/djurhalsa/epizootier/mjaltbrand/geogratisk-kartlaggning-av-gar-
dar-sparrade-pa-grund-av-mjaltbrand-1916-1961).

Utifran mjaltbrandsgravens alder samt det faktum att platsen redan idag dr bebyggd (man har redan
gravt i marken ett flertal ganger), gér kommunen bedémningen att inga specifika skyddsatgarder
krévs vid gravningsarbeten i omradet.

Radon

Soder ligger inom normalriskomrade avseende markradon, ddremot finns viggar av littbetong - s
k blabetong - i byggnaden, vilket innehaller uran som avger gammastralning och radongas. Alla
byggnadsmaterial som dr baserade pa sten avger radon, normalt i sm& méngder, men blabetong,
avger mer radon én andra byggnadsmaterial.

En radonmatning for Patrikshills annex har gjorts under en kortare tid. Denna visar pa radonhalter
mellan 60 och 180 +/-40 Bq/m3. Gillande gransvarde for atgérd ligger vid 200 Bq/m3. Det finns
flera dtgarder for att sinka radonhalten i byggnader med for hoga véarden. I enklare fall riacker det
ofta med att installera nagon typ av franluftssystem for att forbattra ventilationen. I svarare fall be-
hovs ett system med mekanisk till- och franluft. Det finns dven tapeter och tatningsskikt som kan
hindra radonavgivningen till rummet med ca 50 procent. I vissa fall kan man byta ut blabetongen
mot annat material, exempelvis i ssmband med en planerad ombyggnad. (Kélla: Stralsakerhetsmyn-
digheten, Vigen till ett radonfritt boende, nov. 2009.)

I samband med ombyggnation och renovering av byggnaden kommer lampliga dtgarder att stude-
ras vidare.

Miljofarligt byggnadsmaterial

Utover blabetong som finns i vdggarna har ett antal andra miljoskadliga byggnadsmaterial iden-
tifierats i samband med den statusbedomning som genomforts for byggnaden; Statusbedomning
- Patrikshills annex, CA Consultadministration AB, 2013-06-28. En utforlig redovisning av samtliga
material finns i utredningen. I huvudsak handlar det om:

o Golvbeldggningar och mattlim (asbest)

o Fibercementskivor i undertak (asbest)

» Isolering kring rorkrokar (asbest)

o Aldre kyl- och frysskdp samt koldmedia i kylanliggning (freoner)
o Elavfall
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Samtliga material som kan innehalla damnen som klassas som farligt avfall ska tas omhand pa er-
forderligt sitt vid ombyggnationen/renoveringen. Det innebdr bland annat att inte olika typer av
avfall blandas, och att farligt avfall hanteras, marks upp och emballeras sa att det inte spiller, lacker,
dunstar, dammar och liknande.

Oversvamning

Hoéjda havsnivéer

SMHI har pa uppdrag av MSB (Myndigheten f6r samhaéllsskydd och beredskap) tagit fram en utred-
ning av extremvattenstand for Halmstad. Utredningen visar ett hogsta berdknat havsvattenstdnd ar
2100 pa +3,61 moh. Enligt utrdkningar gjorda avseende forvantad havsnivdhojning och extremsce-
nario for &r 2070 (50 ar, dvs. normal berdknad livsldngd for en byggnad) dr den hogsta berdknade
nivan ca +3,10 meter (Kalla: SMHI, Extremvattenstind i Halmstad, 2018-12-07).

Hela Soder ér lagt beldget och kommer saledes att paverkas vid kraftiga hojningar av Nissans och
havets vattenniva. Tidigare planering for nya bostidder och verksamhetslokaler pa Soder har inne-
burit att bestimmelser om ldgsta hojd pa fardigt golv har bestdmts till mellan +2,0 och +3,5 meter
over havet (m 0 h).

Markhéjderna inom den nya fastigheten for Patrikshills annex varierar mellan ca + 2,85 - 4,0 meter
over havet (moh). Byggnaden Patrikshills annex har en kdllarvaning som ar upphdjd ca 1 meter fran
marknivan. Det innebér att h6jden pa fardig golvnivé for bostdderna ar ca 4 moh, dvs cirka 40 cm
hogre dn berdknat extremvattenstand ar 2100.
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Sektioner genom byggnaden som visar den upphdjda golvnivin.

I samradshandlingen for Framtidsplan 2050 star att staden anpassas efter klimatférandringarna ge-
nom att skydda det 6versvimningsdrabbade soder och centrum. I samradsversionen av klimatanpass-
ningsplanen, beslutad den 6 april 2021 av kommunstyrelsen, stdr att stadskdrnan, S6der och Tullkam-
markajen skyddas. Oversvimningsproblematiken har studerats i ett storre sammanhang i rapporten
Oversvimningssikring Halmstads centrum. Utifrén Framtidsplan 2050 och klimatanpassningspla-
nen med tillhérande atgarder arbetar Halmstads kommun aktivt med att klimatsdkra bebyggelse, in-
frastruktur och allménna ytor pa Soder.

Skyfall
Begreppet skyfall anviands for att beskriva hdndelser da stora méangder regn faller pa kort tid. I regel

overstiger skyfallsregnet ledningsnitens kapacitet och orsakar da betydande avrinning pa marky-
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tan. Skyfall orsakar generellt storst problem i instingda omraden, dvs. omrdden dér vatten maste
stiga till en viss troskelniva innan det kan rinna vidare pa ytan. Att instingda omrade normalt sett
ar mer riskutsatta beror pa att omradena dr beroende av ett ledningsnit for att kunna avvattnas, och
nar ledningsnitets kapacitet 6verskrids blir vattnet stiende utan mojlighet att rinna vidare pa ytan.

For Halmstads kommun har en 6versiktlig skyfallskartering tagits fram. Denna visar att omradena
vaster och s6der om planomradet dr utsatta for oversvimningsrisk vid skyfallsregn. Fastigheten
Bagaren 11 ligger dock hogre én omgivande fastigheter och 16per dirmed mindre risk att drabbas
av oversvamning till foljd av skyfall.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer inférdes med Miljobalken 1999 som ett styrmedel for att komma till rétta
med storningar fran sa kallade diffusa utslapp, exempelvis fran transporter. Utgangspunkten for en
miljokvalitetsnorm &r att den tar sikte pa tillstandet i miljén och vad manniskan och naturen bedéms
kunna utsittas for utan att ta alltfér stor skada. Miljokvalitetsnormerna avser fororeningsnivier
som inte far /bor overskridas. Om en fororeningsniva dverskrids eller riskerar att 6verskridas finns
bestimmelser om skyldigheter att vidta atgérder.

Miljokvalitetsnormer for luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring hallbart resande och genomfdr kontinuerligt
kontroller och mitningar av luftféroreningar i staden. Den senaste arliga matrapporten fran 2018
visar att de uppmatta nivaerna av kvéivedioxid och partiklar (PM10) pa Viktoriagatan uppfyller de
lagstadgade miljokvalitetsnormerna med marginal. Sett &ver tid har den senaste tioarsperioden
inneburit en nedatgaende trend i partikel- och kvivedioxidhalt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten &r att uppna en god status enligt EUs ramdirektiv
for vatten, vattendirektivet, och att vattendragens status inte ska forsimras. Planomradet beror
grundvattenforekomst for Halmstad och ligger inom huvudavrinningsomradet till Nissan som ligger
drygt 200 meter Oster om planomradet. Vattenforekomsten som berérs dr Nissan (Mynningen-
Slottsmollan).

MKN Buller

Miljokvalitetsnormen for buller innebér att det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pa méanniskors hélsa. Normen f6ljs nar stravan ér att undvika skadliga effekter pa
maénniskors hilsa av omgivningsbuller. Alla kommuner med mer dn 100 000 invanare ska kartldgga
buller och uppritta atgardsprogram vart femte ar.

Halmstads kommun blev ar 2018 6ver 100 000 invanare. En arbete med kartliggning samt
atgardsprogram for buller har inletts. Kartldggningen berdknas vara klar 2022 och atgardsprogrammet
2023.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK OCH VEGETATION

Fastigheten Bagaren 11 omfattar idag 4 088 m®. Detaljplanen innebir att cirka 2364 m” utav den
befintliga fastigheten planldggs for kvartersmark - bostider och kontor. Cirka 1033 m? av fastigheten
ligger tills vidare kvar som A-andamal och kommer att inga i den storre detaljplanen for hela kvarteret
Bagaren. Cirka 691 m” planldggs som allman plats - gata. Fram till dess att hela kvarteret planldggs och
vigen behover byggas ut medger planen dock att en yta pé cirka 247 m? (av dessa 691 m?) anvinds som
kvartersmark - parkering sa att befintliga parkeringsplatser kan ligga kvar. Nar omradet planeras och
byggs ut i sin helhet ska parkeringsplatser till Patrikshills annex istéllet anordnas norr om byggnaden
eller i underjordiskt garage (gemensamt for hela kvarteret).

Patrikshills annex har en karaktaristisk u-form som omsluter en gemensam innergard. Garden ligger
i fonden av Neptunigatan och upplevs som en gron forlangning av den angransande Neptuniparken.
Det dr viktigt att bibehalla upplevelsen av byggnadens och innergérdens tydliga form. Onskemal finns
dock om att kunna skapa en gemensam, viaderskyddad uteplats for de boende i form av ett friliggande
uterum eller liknande. Detaljplanen medger att en komplementbyggnad i form av ett friliggande
uterum eller liknande far uppforas pa garden. Byggnadens ska i huvudsak utforas i glas for att inte
skymma gardsformen i allt for stor utstrackning. Parkering kommer under en 6vergangsperiod
att ligga kvar framfor byggnaden, men pa sikt ska bilparkeringen flyttas till byggnadens norrsida/
underjordiskt garage sa att bilparkeringen inte skymmer gardsformationen.

®
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Hllustrationer (exempel pa utformning): Till vinster: Steg 1 - Parkering soder om byggnaden fram till dess
att hela kvarteret Bagaren planliggs och vigen byggs ut (hogst 10 dar). Till hoger: Steg 2 néir hela kvarteret
inklusive gatan i soder byggs ut. Parkeringen flyttas da till ett nytt lige norr om byggnaden, alternativt
till ett underjordiskt garage (gemensamt for hela kvarteret).
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BEBYGGELSE

Anvandning
Detaljplanen innebdr att tilliten anvindning dndras fran allmént andamal till bostdder och kontor.

Intentionen i nuldget r att byggnaden ska anvindas for bostader. Avtal har tecknats med Eva och Axel
Edvard Pihls Stiftelse om att uppfora bostdder for dldre. Stiftelsen 6nskar renovera och bygga om
befintlig byggnad invindigt for att mojliggora ca 25 lagenheter med tillhorande gemensamhetsytor.

En detaljplan giller under lang tid, anda till dess att den @ndras. I framtiden kan andra behov uppsta.
Bedomningen dr att byggnaden édven ar lamplig for kontor (i denna anvdndning ingdr dven service/
tjansteverksamhet som inte medfor storning av betydelse fér omgivningen).

I soder och vister planliggs delar av fastigheten for allmédn plats - gata. Fram till dess att hela
kvarteret planldggs och vigen i soder behover byggas ut medger planen dock att en yta pa cirka 247
m’ fir anvindas som kvartersmark - parkering sa att befintliga parkeringsplatser kan ligga kvar.
Parkeringsdndamadlet &r en tillfillig anvandning som galler i hogst 10 ar fran det datum detaljplanen
vinner laga kraft. Sa snart som kommunen planlagt f6r hela kvarteret Bagaren kommer végen att
byggas och parkeringsplatserna att flyttas.

Byggratt

Patrikshills annex har en byggnadsarea (byggnadens yta pad marken) pa ca 975 m>. Flyglarna ér
uppforda i 2 vaningar samt upphojd kéllare. Den sammanbindande mittenbyggnaden har dven den 2
vaningar, men med ett brantare mansardtak som dven inrymmer en vindsvaning.

Byggritten har reglerats efter befintlig byggnad. Behov av att reglera byggnadens hojder bedoms
egentligen inte finnas da byggnadens form och proportioner ska bevaras enligt skydds- och
varsamhetsbestimmelserna i planen. For att sakerstdlla att byggnaden inte byggs pa med hogre delar
har den tillatna nockhéjden dock reglerats efter nockhéjden pa befintlig byggnation.

For att mojliggora entré dven fran den norra sidan av byggnaden, inte bara via huvudentrén i sdder,
mojliggor detaljplanen att de tvd balkongerna pé flyglarnas forsta vaning mot norr far ersittas av
entréer. Planen medger dven skdrmtak som skjuter ut 2 meter dver dessa entréer med lyftplatta/ trappa.
Skulle ett behov av en mer inbyggd 16sning for entréerna uppsta i framtiden ndr parkeringsplatserna
flyttas till byggnadens norrsida far detta studeras vidare i planarbetet for hela kvarteret Bagaren.

For att mojliggéra en vidderskyddad uteplats for de boende medger detaljplanen att en

komplementbyggnad i form av ett friliggande uterum eller liknande far uppforas. Matten pa byggritten
ar cirka 7,5 * 6 meter.

I tomtens vastra horn mojliggor planen komplementbyggnader for exempelvis cykelforrad/vaderskydd
for cyklar, soprum etc.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Byggnaden Patrikshills annex ar kulturhistoriskt vardefull enligt Plan- och bygglagen 8 kap 13 § och
har darfor forsetts med rivningsforbud. Utéver rivningsférbudet som endast skyddar byggnadens
stomme ska dven byggnadens volym och proportioner bevaras.

r - Byggnaden far inte rivas.
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ql - Kulturhistoriskt sérskilt vardefull byggnad vars volym och proportioner ska bevaras.

For att kunna vdrna byggnadens karaktarsbarande uttryck vid ombyggnationer, renoveringar och
underhdll innehaller detaljplanen dven varsamhetsbestimmelser. Varsamhetsbestimmelserna utgor
en precisering av de generella varsamhetskraven som giller enligt plan- och bygglagen. Genom
bestimmelserna underldttas efterfoljande bygglovsprovningar genom att det tydligt framgar i
detaljplanen vilka egenskaper som bidrar till byggnadens virde.

Detaljplanen for Patrikshills annex innehaller féljande varsamhetsbestaimmelser:

k1 - Byggnaden ska bibehéllas till sin ursprungliga karaktir med avseende pa fasadindelning, material,
fargsittning samt detaljeringsniva. Maximalt tio befintliga fonster pa respektive flygelbyggnad féar
dock ersittas med franska balkonger (se utformningsbestimmelse f1).

k2 - Balkonger far ej glasas in. Balkongriacken ska bevaras eller ersittas med riacken lika befintliga.
Balkonger pé flygelbyggnadernas norrgavlar far dock ersittas av entréer pa forsta vaningen. (Syftet

med detta dr att mojliggora tillgangliga entréer dven fran byggnadens norrsida).

For flygelbyggnaderna giller férutom k1 och k2 dven féljande:

k3 - Fasader ska utgoras av rott tegel med indragna tegelomfattningar runt dorr- och fonsterpartier.
Taket ska vara flackt valmat och utgoras av koppar sa langt det ar majligt eller i undantagsfall likvardigt
material.

k4 - Fasaddetaljer sdsom entrédorrar, fonsterbrostning i svart skivmaterial samt sprojsverk i tegel
framfor toalettfonster ska bevaras eller ersattas med detaljer lika befintliga.

For mittenbyggnaden giller férutom k1 och k2 dven féljande:

k5 - Fasader ska utgoras av vitmalad puts samt grda fasadskivor under varje fonster. Tak ska vara
utformat som mansardtak och utgoras av koppar sa langt det dr mojligt eller i undantagsfall likvardigt
material.

Detaljplanen innehaller inget skydd av byggnadens interior. Vardesbeskrivningen som finns i den
byggnadsantikvariska utredningen (Byggnadsantikvarisk utredning for Patrikshills annex, Kulturmiljo
Halland, 2014:4) samt atergivet under rubriken Bebyggelse pa sid. 10 i denna planbeskrivning bor
dock anvdndas som vdgledning vid ombyggnation, renovering och underhall av byggnaden invéindigt.

Utformningsbestammelser

Byggnaden ska bevaras och inga storre dndringar tillats. For att tillmotesga dnskemal om balkonger
tillats dock att tio av de befintliga fonstren pa vardera flygelbyggnad ersitts med franska balkonger;
tre fonster mot kvarterets utsida och tva mot kvarterets insida pa varje vaningsplan. Det fonsterparti
mot utsidan som &r forsett med fonsterbrostning i svart skivmaterial ska bevaras och far ddrmed inte
dndras till fransk balkong.

For att de nya franska balkongerna ska fa ett utseende som dr anpassat efter byggnadens kulturhistoriska
vdarden anger detaljplanen bestimmelser for dess utformning. Genom parddrrar i glas med vid trakarm
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far balkongdorrarna ett uttryck som efterliknar befintliga fonster. Balkongdoérrarnas bredd ska vara
desamma som bredden pa befintliga fonster. Glaset bor ga hela vigen ner till golvkarmen eftersom
ett fyllt dorrblad nederst skulle innebéra ytterligare en ny linje pa fasaden. Balkongracken ska, liksom
befintliga balkongracken, vara vertikalt orienterade och av metall.

f1 - Franska balkonger ska utformas som parddrrar av glas med vitmalad trdkarm samt vertikalt
orienterat metallracke. Balkongdorrarnas bredd ska vara desamma som bredden pa befintliga fonster.

Den lastkaj som finns pa byggnadens norrsida kommer sannolikt att byggas om till balkong/terrass.
Utover denna tillats dock endast franska, dvs. ej utskjutande, balkonger.

Den komplementbyggnad i form av ett friliggande uterum eller liknande som tilldts pd innergérden

ska i huvudsak utforas i glas for att inte skymma den karaktéristiska gardsformen i allt for stor
utstrackning.

f2 - Ett friliggande uterum eller liknande som i huvudsak utformas i transparent glas.

For att mojliggora entré dven fran den norra sidan av byggnaden, inte bara via huvudentrén i soder,
mojliggor detaljplanen att de tva balkongerna pa flyglarnas forsta vaning mot norr fir erséttas av
entréer. Planen medger dven skarmtak som skjuter ut 2 meter 6ver dessa entréer med lyftplatta/ trappa.
Entrélosningen bor ges en sa luftig och dppen gestaltning som mojligt och anpassas efter byggnaden.
Skdrmtaket far placeras hogst 4 meter Gver entrén, dvs. under ovanférliggande balkonger pa vaning 2.

f3 - Endast skarmtak over entré/trappa/lyftplatta med en hogsta nockhdjd pa 4 meter.

Exempel pa hur en entré med lyftplatta och skdarmtak
skulle kunna anordnas pa byggnadens norrsida.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- cykel- och biltrafik

Tomtens avgransning och utformning har anpassats for att mojliggéra en framtida utveckling av hela
Kv. Bagaren (samradsforslag 2015/16). Delar av den befintliga fastigheten Bagaren 11 planlaggs déarfor
som allmin plats - gata. Gatan kommer att behdvas nér hela kvarteret Bagaren byggs ut i framtiden och
ska ha utrymme for bade biltrafik, viss parkering och trottoar. Fram till dess att hela kvarteret planlaggs

dnr KS 2020/00466 ANTAGANDEHANDLING 23(30)



och vigen behéver byggas ut medger planen dock att en yta pa 247 m” anvands som kvartersmark sa
att befintliga parkeringsplatser kan ligga kvar. Ndr omradet planeras och byggs ut i sin helhet ska
parkeringsplatser till Patrikshills annex istallet anordnas norr om byggnaden eller i parkeringsgarage
(gemensamt for hela kvarteret). Backning av bilar ut i den nya, genomgaende gatan skulle inte vara en
trafiksaker 16sning.

Kollektivtrafik
Detaljplanen dr av begriansad omfattning och beddms inte paverka kollektivtrafiken i betydande
mening.

Parkering

Fram till dess att hela kvarteret Bagaren planldggs och gatan sdder om Patrikshills annex ska byggas ut
ska parkering ske soder om byggnaden pa samma plats dar det idag dr parkeringsplatser till fastigheten.
Parkeringsplatserna kommer inte att inga i den nya fastigheten da ytan pa sikt kommer att behévas for
gatan. Stiftelsen kommer istéllet att arrendera parkeringsplatserna av kommunen.

Nir omradet planeras och byggs ut i sin helhet ska parkeringsplatser till Patrikshills annex istallet
anordnas norr om byggnaden. Detta kan antingen ske genom att stiftelsen sjidlva koper marken av
kommunen eller genom att en gemensam parkering anordnas tillsammans med de nya byggratter som
tillskapas i den storre detaljplanen. Aven ett gemensamt underjordiskt garage eller parkeringskép i ett
garage skulle kunna vara en mojlig l6sning. (Se illustration pa sid. 20).

Parkeringsplatser soder om fastigheten, inom det omrdde som senare ska bli en genomgéende gata,
tilldts under en begriansad tid pa maximalt 10 ar.

Inom den nya fastigheten for Patrikshills annex tillats inte bilparkering pé grasytorna framfor
byggnaden i soder. Dessa ytor ska anvandas for utemiljo och behovs for att inte skymma innergardens
och byggnadernas karaktristiska form. Handikapparkering dr undantaget frén bestimmelsen. Aven
parkering for permobiler far anordnas pa dessa ytor.

Antalet cykel- och bilparkeringsplatser ska anordnas enligt kommunens parkeringsnorm. Enligt
nu gillande parkeringsnorm krivs 7 bilplatser for 1000 m* BTA bostdder, 4 for smébostader, t ex
aldreboende, och 13 for kontor. For cyklar beror kraven pa bostadens storlek, exempelvis kréivs 2,5
platser for en ldgenhet med 2 rok.

Genom planomradets ndrhet till kollektivtrafikhallplats (mindre &n 200 meter fagelvigen) gors en
reducering av antalet bilplatser pd 10%. Reducering av antalet kan dven goras genom anordnande av
bilpool (4 platser per poolbil) eller genom cykelframjande atgarder (10 %).

I illustrationerna pd sid. 20 redovisas 13 parkeringsplatser (varav 1 handikapparkering), vilket
motsvarar kravet pa parkeringsplatser for ca 2 000 m” bruttoarea reguljira bostiader. Exakt behov av
antal parkeringsplatser ska studeras vidare under bygglovsprovningen. Killarvaningens yta ska inte
inrdknas i den byggnadsarea som parkeringsbehovet berdknas utifran.

Vid anvindningen kontor ar parkeringsnormen idag néstan dubbelt sa hog som vid bostdder; 13
platser/1000 m*. Om fastigheten bildas pa ett satt som utgar ifrdn bostadsaindamal och man i framtiden
vill anvinda hela byggnaden for kontor kan tomten vara for liten for att inrymma p-behovet. Atgirder
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kommer da att behéva vidtas for att minska parkeringsbehovet (t ex bilpool eller cykelfrimjande
atgirder). Aven parkeringskop/hyra av p-platser kan vara ett alternativ.

TEKNISK FORSORJNING

Detaljplanen innebir ett bevarande av befintlig byggnad. Ingen férdandring foreslas avseende teknisk
torsorjning.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanen innebdr ett bevarande av befintlig byggnad. Planforslaget bedoms inte paverka
uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna pa ett patagligt negativt stt.

Social hallbarhet

Detaljplanen handlar i huvudsak om ett bevarande av en befintlig kulturhistorisk vardefull byggnad,
vilket bidrar till en god livsmiljo med identitetsvirden och en mojlighet att avldsa platsens histo-
ria. Tillaten anvdndning medger bostdder och kontor. Upplatelseformer och inriktning for eventuella
bostdder kan inte styras i detaljplanen. Kommunens avtal med Eva och Axel Edvard Pihls Stiftelse
innebar dock att det i nuldget 4r sannolikt att byggnaden kommer att renoveras till hyreslagenheter
for éldre.

Bostadsutbud

Avtalet med stiftelsen bidrar till det blandade bostadsutbudet pa Soder och erbjuder bostédder specifikt
for aldre. I centrum som helhet dr hyresldgenheter dock dverrepresenterade, vilket forstirks ytterligare
av avtalet.

Befolkning
Avtalet med stiftelsen bidrar inte till att sinka den redan forhallandevis hoga medelaldern i delomré-
det "centrum” utan forstirker denna struktur ytterligare.

Socioekonomiska forhdllanden

Genom att bostdder foretradesvis tilldelas mindre bemedlade dldre enligt stiftelsens stadgar bidrar
detta till att jimna ut det férhallandevis starka socioekonomiska indexet i stadsdelen, och bidrar sale-
des till en socioekonomiskt mer varierad befolkning pa Soder och i centrum.

Niirhet till service och kollektivtrafik

Detaljplanen och avtalet innebdr att dldre méanniskor, som generellt har svarare att forflytta sig langre
strackor, far mojlighet att bo nédra ett bra serviceutbud och med goda rekreationsmojligheter, vilket
skapar forutsattningar for en aktiv och meningsfull fritid.

Kvinnor anvinder ging, cykel och kollektivtrafik mer 4n min. Genom att placera bostdder centralt
néra service och kollektivtrafik underldttas transporter med dessa fardmedel, vilket saledes &r bra for
jamstélldheten.

Upplevd trygghet
Detaljplanen beddms inte innebdra nagon stérre paverkan pa tryggheten i omradet.
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Tillginglighet

Vid anordnandet av bostdder/ ligenheter for dldre ska Boverkets byggregler avseende tillganglighet
tillaimpas. Detta innebar en forbattring ur tillganglighetssynpunkt jaimfort med befintlig standard som
utgatt fran de krav som fanns pa 1960-talet nar huset uppfordes. Med hénsyn till byggnadens kultur-
historiska virden dr det dock viktigt att dessa anpassningar gors pa ett sitt som inte skadar byggna-
dens virden utan upplevs som en naturlig del av byggnaden.

Behov av social konsekvensbeskrivning

 Detaljplanen ligger inte i ett socioekonomiskt svagt omrade.

« Detaljplanens omfattning ar forhallandevis begridnsad - ca 25 mindre lagenheter.

« Detaljplanen bedoms inte patagligt bidra till 6kade barridrer och klyftor i samhallet.

« Detaljplanen bedoms inte paverka attraktiviteten i omradet som helhet f6r en viss befolknings-
grupp-

« Detaljplanen bedoms inte vasentligt paverka miljon utanfor planomradet.

« Detaljplanen bedoms inte innebéra negativa konsekvenser for utpekade sociala mal.

Den sammantagna beddmningen utifrdn denna analys av social hallbarhet dr att en social konsekven-
sanalys inte behover tas fram for detaljplanen.

Storande verksamheter och farligt gods
Inget behov av skyddsavstand eller skyddsatgarder avseende storande verksamheter bedoms finnas.

Oversvamning

Markhéjderna inom den nya fastigheten for Patrikshills annex varierar mellan ca + 2,85 - 4,0
meter 6ver havet (moh). Detaljplanen innehaller i princip ingen ny byggritt utan syftar till att bevara
befintlig byggnad. Byggnaden Patrikshills annex har en kallarvdning som ar upphdjd ca 1 meter
fran marknivan. Det innebdr att hojden pa fardig golvniva for bostdderna ar ca 4 moh, dvs cirka
40 cm hogre dn berdknat extremvattenstdnd ar 2100. Nagon risk for 6versvimning av bostdderna
foreligger saledes inte enligt prognoserna for ar 2100, dvs. ca 80 ar fram i tiden. Byggnaden ér idag
ca 60 ar gammal. De ndrmaste 50 aren, fram till ca ar 2070 dr den hogsta berdknade nivan ca +3,10
meter, dvs. 90 cm ldgre dn golvnivan och dven ldgre dn storre delen av tomten.

For att sdkerstilla att bostdder inte 6versvimmas medger detaljplanen inte bostadsldgenheter i
kallarplan. Diér dr endast bostadskomplement tillatet sésom tvittstuga, forrad, hobbylokaler, géstrum.

Markfororeningar

Efter genomford granskning har en kompletterande utredning genomfors i enlighet med lédnsstyrelsens
granskningsyttrande. Utredningen visar att det forekommer fororening av kvicksilver, PAH och
aromater. Rekommendationen &r att avhjilpandeatgirder genom gravsanering genomfors for att ta
bort forhdjda halter. Kommunen bedomer att byggnaden, efter avhjilpandedtgérder, dr lamplig for
bostadsdndamaél. Sanering 1 enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer for kénslig markanviandning
kommer att genomforas innan kommunen siljer marken. Detta sdkerstélls 1 reservationsavtalet som
godkinns av Kommunstyrelsen innan detaljplanen antas. For att ytterligare sdkerstdlla att marken inte
tas 1 ansprdk for bostadsdndamél innan sanering har genomforts infors foljande planbestimmelse:

”Marken far inte tas i1 ansprak for bostadsdndamal forrdn sanering enligt Naturvardsverkets riktlinjer
for kinslig markanvdndning har genomforts”
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I plan- och bygglagen anges att bestimmelser om skyddsatgirder for markfoéroreningar kan
anvédndas for att sdkerstdlla att ett markomrade ska bli lampligt att bebygga, exempelvis genom
krav pd sanering. Eftersom det i hir fallet handlar om en befintlig byggnad, som senast anvidndes
som bostad, skulle byggnaden kunna tas i ansprék for bostadsdéndamal utan att det krdver lov eller
anmilan. Planbestammelsen har diarfor formulerats for att sdkerstélla att &ven denna risk undviks.

Kommunens samlade beddmning dr att genom att kommunen sjélva har rddighet 6ver marken och
kommer att sdlja den forst nér sanering har genomforts, i kombination med ovan planbestdmmelse,
sdkerstélles att ett genomforande av detaljplanen inte medfor risker for manniskors hélsa.

Brand

Vid renovering och ombyggnation av byggnaden for avsett dndamal ska de byggnadstekniska
brandskyddskraven i Boverkets byggregler (BBR) samt Rdddningstjanstens handlingsprogram for
arbete med skydd mot olyckor f6ljas. I direkt anslutning till planomradet finns tva brandposter
placerade utmed Neptunigatan.

Buller

Enligt de bullerberdkningar som gjorts for planomréadet ligger de ekvivalenta ljudnivderna langt
under géllande riktvdrden. De maximala bullernivderna ligger 6ver riktviardet 70 dBA pa vissa delar
av fastigheten, i kanterna ut mot gatorna. Att anordna uteplats i ett bullerskyddat lage pa tomten ér
dock inte nagot problem.

Ett bevarande av befintlig byggnad och d@ndrad anvidndning fran A-dndamal till bostdder och kon-
tor bedoms inte innebéra en att trafiken, och ddrmed bullernivaerna foér omgivningen, dkar pa ett
betydande sitt.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

2:a kvartalet 2021 Samrad

4:a kvartalet 2021 Granskning

4:e kvartalet 2022 Antagande

4:e kvartalet 2022 Laga kraft

2e kvartalet 2023 Byggstart
Genomférande

Planens genomforandetid &r 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetsdgaren ej langre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen. Om kommunen inte dndrar detaljplanen
fortsatter den att galla dven efter genomforandetidens utgang.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmdnt VA-nat Laholmsbuktens VA

El, fjarrvarme HEM

Allmén platsmark (gata) Teknik- och fritidsférvaltningen

Kvartersmark Berérd fastighetsigare / exploator
Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r huvudman f6r allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen beror fastigheten Bagaren 11 som &dgs av Halmstads kommun. Detaljplanen innebdr i
huvudsak att Bagaren 11 far en dndrad anvandning fran allmant 4ndamal till bostdder och kontor.
For delar av Bagaren 11 kommer anvindningen dndras fran allmant &ndamal till allmén platsmark
gata och for delar av Bagaren 11 kommer den éldre stadsplanen ligga kvar. Planen innebar ddrmed att
fastighetsbildningsatgard behover ske. De delar av Bagaren 11 som far en éndrad markanvéindning till
allmédn platsmark (gata) ska regleras till Halmstad 1:1 och de delar ddr den dldre stadsplanen ligger
kvar kommer att regleras till Bagaren 1. Vilken av parterna som initierar, ansvarar for och bekostar
fastighetsbildningen regleras i reservationsavtalet.

Ledningsratt
Ledningsritt ska uppréttas for befintliga underjordiska ledningar dver kvartersmark som ar markerade
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u” i plankartan. Lantmaterikostnader regleras mellan kommun och framtida fastighetsigare/
exploator.

Arrende av mark for parkering

Ett arrendekontrakt for parkering ska tecknas mellan kommunen och képaren av Bagaren 11.
Arrendekontraktet ska tecknas sa att det géller till dess att parkeringen till Bagaren 11 16ses permanent
i kommande detaljplan for hela kvarteret Bagaren. Framtida parkeringslosning kan innebéra antingen
parkering inom egen tomt, det vill sdga att fastighetsagaren till Bagaren 11 far kopa till mark som
planlagts for andamalet, eller genom en gemensam parkeringslosning med andra fastighetsdgare. Om
detaljplanen for kvarteret Bagaren inte genomfoérs kommer kan parkering for Bagaren 11 att 16sas
genom arrende i ndromradet, exempelvis norr eller dster om byggnaden.

Fastighetsindelningsbestammelser

For fastigheten Bagaren 11 giller fastighetsindelningsbestimmelser, ursprungligen faststillda
som tomtindelning T596, 1963-04-19. Parallellt med planprocessen for denna detaljplan kommer
fastighetsindelningsbestimmelserna att upphévas genom en éndring av stadsplanen, vilket kommer
att ske som ett separat drende. Planen for Patrikshills annex, Bagaren 11, kommer att antas forst efter
det att tomtindelningen &r upphévd genom ny detaljplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.
Huvudman f6r allmén plats bekostar forandringar pa gata som detaljplanen innebar.

Kommunen initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildningarna som avses genomforas inom
detaljplanen.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens bérighet, markradonforekomst, arkeologiska
undersokningar osv som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrdde bekostas av berord
markégare.

Fastigheten dr ansluten till det kommunala VA- och dagvattennitet.
Byggnaden dr ansluten till elnétet.

Reservationsavtal

Ett reservationsavtal ska tecknas med exploatéren som ska renovera och bygga om den befintliga
byggnaden pa Bagaren 11. Avtalet, som reglerar genomforandet av renoveringen och forséljning av
fastigheten, ska godkénnas av Halmstads kommun innan detaljplanen antas.

Utbyggnadskostnader for de allmadnna anlaggningarna
De allmidnna anldggningarna i detaljplanen kommer att byggas ut i samband med utbyggnaden av de
allminna anldggningarna som planlaggs i den kommande detaljplanen for hela kvarteret Bagaren.

Ersattningsskyldighet
Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersdttningsregler och diarmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig.
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Byggnaden har, utover varsamhetsbestimmelser, belagts med rivningstorbud och skyddsbestammelser.
Vid rivningsférbud och skyddsbestimmelser kan ersittningen utga, enligt PBL 14 kap 7 § samt
10 §. Innan en forsiljning av Bagaren 11 ska koparen informeras om rivningsférbudet och
skyddsbestimmelserna och avtal ska tecknas om att ingen ersittning kommer att utga.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Jawad Zafar, planarkitekt, samhallsutvecklingsavdelningen

« Jonna Kignell, planarkitekt, samhéllsutvecklingsavdelningen

« Kajsa Bjorkman, mark- och exploateringsingenjor, samhallsutvecklingsavdelningen
«  Kristin Hedenek, mark- och exploateringsingenjor, samhallsutvecklingsavdelningen
« Susanne Holmquist Jonsson, bygglovhandlaggare, Bygg- och miljoférvaltningen

« Kajsa Sparrings, stadsarkitekt, Bygg- och miljéforvaltningen

« Per-Anders Linder, handlaggare, Bygg- och miljéforvaltningen

« Magnus Eriksson, gatuingenjor, Teknik- och fastighetsférvaltningen

« Annika Palsson, trafikmiljéingenjor, Teknik- och fastighetsforvaltningen

+ Claes Andersson, HEM elnit

» Gert Heinsvig, Riddningstjdnsten

» Ulf Wallinder, LBVA

Sambhillsutvecklingsavdelningen

z ) \/ 7 Y s ;
WGNS ALt
Olof Selldén Frida Lofgren
planchef planarkitekt
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