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97 A ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta med bestimmelser - grundkarta

- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- miljékonsekvensheskrivning - samrddsredogorelse
- genomforandebeskrivning

- illustrationskarta

- utlitande efter utstillning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan for bl a kv Bergkronet och kv Skogsberget antogs 1990 och i sam-
band med detta planerade HSB att bygga mindre flerbostadshus i omrddet. Gator

och ledningar byggdes ut, men husbyggandet i de bdda kvarteren kom aldrig att
pabdrjas.

Den nu aktuella planen upprittas fir att méjliggdra en mer sméskalig bebyggelse én
vad som planerats tidigare. Nu planeras 31 villatomter i norra delen av omridet och

tomter fr ca 15 grupphus i stdra delen. Férindringen medfSr att tvd befintliga
gator méste forlingas.

PLANDATA

Planomrddet ligger i Gstra delen av Skogshjden ca 4,5 km norr om Trollhéttans
centrum. Det griinsar i nordost till Vinersborgsviigen (vig 1028) och innefattar i
nordviist en del av Skogsh&jdsviigen. | viister griinsar det till Utsiktsgatan. Sydost
om planomridet finns en bergtikt, som &r planlagd for bostadsbebyggelse m m.

Planomridets area iir ca 8,5 ha. Hela omridet, med undantag av en liten samfillig-
het intill Véinersborgsvigen, fgs av Trollhittans kommun,



Karebild I. Planomrddets Mge.

PLANENS FORENLIGHET MED NATURRESURSLAGEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en frin allmin synpunkt
limplig anviindning av mark- och vattenresurser enligt 2 kap naturresurslagen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

En fordjupad éversiktsplan for Trollhittans titort antogs av kommunfullmiktige
1995-11-20. I planens redovisning fir stadsdelen Skogshsjden séigs bl a fljande:

"Den planerade fortsatta utbyggnaden i den syddstra delen kommer att ske successivt i takt med
cfterfrigans storlek under 1990-talet. Det fir viktigt att man hir tar tillvara de erfarenheter som finns
och som man bl a skaffat sig vid utbyggnaden av tridgrdsstaden Skogshjden for att skapa en god
boendemiljo med god social gemenskap i smi grannskap mm. Det #r ocksh angeldiget att tinka pd
bostider limpliga for dldre #ven om behoven just nu inte &r sd akuta.”

P4 kartan Over stadsdelen anges "nya bostider” vid det aktuella omradet. Se
kartbild 2 p4 sidan 3!

Detaljplanen #4r siledes forenlig med Gversikisplanen.



Karthild 3. Oversilrsplonens skogchidenkarta.
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Energiplan

Energiplan for Trollhittans kommun antogs av kommunfullméktige 1994-06-20.
I inriktningsmélen liggs bl a fast att:

"Kommunen skall frimja omstiliningen till et mer birkrafligt energisystem och en lingsiktigt
hillbar utveckling.” — "Kommunen skall i sin planering striva efter en sddan lokalisering av

bostider, arbetsplatser och service att fOrutsitiningar skapas for en pd sikt minskad
energianviindning.™

Enligt energiplanen skall bl a planbestimmelse avseende uppvirmning med fjérr-
viirme eller lokalt, miljévinligt producerad varme inftras i nya detaljplaner. Bygg-
nader med higst 500 m? bruttoarea bor undantas.

Bland de projekt som redovisas i energiplanen finns ett fr sméskalig fjarrviirme pa
viistra sidan av Gota dlv och/eller i nigon av kommunens mindre tétorter. De

utredningar som gjorts i detta avseende har i htg grad handlat om Skogshdjden.

Detaljplanen avviker inte frin energiplanens intentioner. Planbestimmelsen om
uppvarmningssétt har dock utformats utan undantag fr byggnader med hogst 500
m" bruttoarea.

Giillande detaljplaner

Detaljplaneomradet ingir i en tidigare antagen detaljplan for kv Bergkronet m m
antagen 1990-04-23 (D:V 1990). Se kartbild 3 sidan 5!

Planen grinsar i sydvist till detaljplan for kv Dalkjusan m m antagen 1997-03-19

(D:1 1997), i séder och sydost till detaljplan fir kv Bergtiikten m m antagen 1991-
02-25 (D:V 1991) och i nordvist till detaljplan for kv Berghiillen m m antagen

1989-05-29 (D:X 1989)

Kartbild 4. (gdllande detaljplaner)
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Kartbild 3,
HMhustrativaskarta llhdrande detalfplan antagen [990-04-23




Mark och
vegetation

Geoteknik

Planuppdrag

Kommunstyrelsen uppdrog 1994-06-01 4t dévarande byggnads- och riddnings-
néimnden att "pAbdrja detaljplanedndring av Bergkrinet som medger en smaskalig
bebyggelse av villa- och grupphuskaraktir med mindre utbyggnadsetapper”.
Byggnads- och riiddningsnimnden 6verlimnade dérefter drendet till stadsarkiteki-

kontoret for atgérd.

PROGRAM

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplan grundas pd ett program som anger
utgangspunkter och mél for planen, om det inte ér onddigt.

Oversiktsplanen och andra forutsittningar enligt ovan beddms utgéra tillrckligt
program for foreliggande detaljplan. Program i form av sirskild handling anses

dédrmed vara onddigt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomridet ligger i kuperad skogsmark med hyggen. Nivaskillnaderna mellan de
hagsta och ldgsta delarna uppgér till ca 20 m. Jordtécket &r pd ménga stillen tunt,
berg i dagen fSrekommer. Tridbestinden i huvuddelen av omridet bestér av tall,

bjirk och gran.

En landskapsbeskrivning med tillhérande analys har 1984 gjorts av landskaps-
arkitekten Erik Hellstrom, Viinersborg. Beskrivningen , som omfattar hela Skops-
héjden, understryker virdet av tallskogsomriden pd héjder och platier. Aven om
slitaget skulle bli kraftigt och berghiillar bli nakna, s har tréiden stor chans att dver-
leva. Granskogsomriden, med undantag for ungskog, 4r mycket mer kénsliga for

alla typer av ingrepp.

Naturmark, som ftreslds bli bevarad, ligger frimst i planomridets &stra del. Virde-
fulla triid skall sparas inte bara inom naturmark utan - dir si ir mdjligt - &ven inom

kvartersmarken.

Oversiktlig grundunderstkning inom bl a det aktuella planomrédet har redovisats
av VIAK AB, Goteborg, 1969-04-24. En mera detaljerad geoteknisk understkning
har 1989 utfirts av Geo-projektering AB, Alingsds. Handlingar som tillhér denna
fir daterade 1989-09-29.

Néstan hela planomridet har fast mark. Jorddjupet ér i regel mindre &n 5 m och ber-
get gar i dagen inom stora delar. Under ett tunt humushaltigt ytskikt bestér jorden
huvudsakligen av siltig lera och sand samt ddrunder av morén pA berg. Marken &r

fast lagrad och mattligt tjélfarlig.

I planomradets véstligaste del nira korsningen Skogshtjdsvigen-Utsiktsgatan har
ett par av de foreslagna villatomterna 16sa jordlager. Risk for séttningar finns.
Kompletierande grundundersékning kriivs fore byggande.



Radon

Fornlimningar

Undersékning av radonférekomst har utférts av Geo-Vist AB, Haverud, 1989-12-
08. Grunden har normal radonhalt. Detta innebidr att bebyggelse skall utforas
radonskyddande, t ex med [uftat utrymme under bottenbjilklag eller med tit
bottenplatta direkt pd mark. For suterringhus och hus med kéllare skall bade golv

och viggar mot marken vara téita.
Inga kéinda fornlimningar finns inom planomridet.
Bebyggelseomriden

Planomrédet #r idag obebyggt med ett undantag - i omradets véstra del finns en
liten transformatorstation.

All tillkommande bebyggelse skall vara for bostadsindamal.

I planomridets norra del medger denna detaljplan att det byggs 31 st villor pd
tomter med storlekar ca 900-1 400 m®. Tomterna #r dirmed stdrre in i de flesta

villaomraden och givetvis vil limpade for sjdlvbyggare. Rymligheten motsvarar
onskema4l frin ménga av dem som stdr i kommunens tomtks. Atta av tomterna nds

via tomtskaft eller motsvarande.

I planomrédets stdra del - uppe p& hbjdplatin - medger planen att det far byggas 15
st villor i en tétare bebyggelse. Har &r tomterna ca 450-600 m? stora och i de flesta
fall har de en bredd pd ca 15 m utefter gatan. [ gengild griinsar alla tomtema till
naturmark och det héga lidget ger mdjlighet till fin utsikt fran flera av husen. De
smala tomterna forutsétter i princip att savil bostadshus som uthus/garage byggs
vid tomtgrins. Gavelstillda hus med en tit langsida har forutsittningar att ta
tillvara tomternas kvaliteter. Tomterna kan bebyggas med hus som siljs i firdigt

skick eller som “halvfabrikat”, dér kiparna gér egna arbetsinsatser.

Alla bostider far uppforas i hdgst tvd vningsplan. Beroende pd markens lutning
bor nigra av bostiiderna forses med suterriingvéning.

Exploateringen av omridet kan delas upp i flera etapper.

Med hénsyn till bl a trafikbuller foreslas ingen bebyggelse niirmare Vinersborgs-
viigens och Skogsh&jdsviigens mittlinjer in ca 70 m resp 20 m.

Service utanfor planomradet

Viister om planomréidet ligger Skogshdjdens skola, dels i kv Graniten vid Tom-
gatan, dels i kv Dalkjusan vid Utsiktsgatan. Skogshéjdens skola bedriver under-
visning i grundskolans samtliga stadier samt fritidshem/6-arsverksamhet. Intill sko-
lan finns ocksa kyrka och férsamlingslokaler. Daghem finns p flera stillen i stads-
delen, det ndrmaste vid Korteredsvigen ca 500 m nordviist om omridet.

Ca 600 m viister om planomridet finns en mindre dagligvarubutik. Ytterligare
service, bl a i form av butiker, finns vid linssjukhuset ca en km frin planomradet.
Avstandet till Overby handelscentrum &r ca tvi km.

Skyddsrum

Skogshéjden ligger i hemskyddsomride 30050, For néirvarande stills inte krav pa
yiterligare skyddsrum.



Gatunit

GC-viigar

Kollektivtrafik

Parkering

Vatten och
aviopp

Friomraden

Delar av planomradet bevaras som naturmark. | huvudsak skall de innehdlla mark
som inte #ir anlagd och som kriiver bara starkt begriinsad skétsel. Stadsdelen Skogs-
héjden #r &ver huvud taget viilforsedd med friomriden i den mindre skalan, och
kommer att vara det fven niir all bebyggelse har kommit till. Stérre frivtor av
bestdende karaktér finns kring Hultsjon vid Ostra sidan av Vinersborgsvigen.

Inom det nu aktuella detaljplaneomridet planeras ingen allmén lekplats. Iordning-
stillda lekytor och bollplaner mm finns vid Skogsh&jdens skola. Ordnat lek-
utrymme pé allmén plats finns bl a vid Amalsvigen nordvést om planomrédet.

Gator och trafik

Planomrédet innefattar en del av Skogshéjdsvigen. Utanfér planomrédets norra del
ansluter den till Vinersborgsvigen (viig 1028). Inom planomrddet ligger ocksa
Bengtsforsviigen, en Aterviindsgata som utanfor viistra plangrinsen ansluter till
Utsiktsgatan. Gatorna inom planomradet &r lokalgator.

Till den nordvistra delen av det nya villaomridet kommer man via en férgrening av
Skogshdjdsviigen. Idag &r forgreningen bara 30 m lang, men den frléings s att den
totalt blir ungefiir 200 m. Till vriga tomter i omridet tar man sig via Bengtsfors-

viigen. Den utbyggda Bengtsforsviigen forlings 4t sydviist med ca 100 m.

Nuvarande Bengtsforsviigen byggs i huvuddelen av sin langd ut till 7,5 m bredd
inklusive gAngbana. Ovriga lokalgator inne i bostadsomradet planeras bli 6,0 m

breda.

Gang- och cykelviig (GC-viig) finns utmed Vinersborgsviigens vistra sida. GC-
viigen anviinds av cyklister och fotgéngare till och frin Ostra och norra delama av
Skogshdjden. Den ansluts med en sidovig till Skogshtjdsviigens forgrening inne i
villaomradet.

En GC-viig binder samman de bada lokalgatorna inne i villaomrédet.

Mellan sddra grenen av Bengtforsviigen och Haverudsgatan, i angréinsande plan-
omrade i 8ster, illustreras en GC-viigsforbindelse. Denna avses att byggas ut i sam-

band med det angriinsande planomridets utbyggnad.

Busshéllplatser finns vid Skogsh&jdsvigen ca 200 m vister om omrédet samt vid
Vinersborgsvigen intill planomréidets norra del.

Parkeringsplatser ordnas pd tomtmark i den utstriickning som motsvarar resp
fastighets behov.

Teknisk forsérjning

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens va-system via ledningar som
byggdes ut i omradet 1990. Ledningarna méste forlingas och fiirses med ytterligare
avsittningar for serviser. Alla hus kan anslutas med sjélvfall till spillvattenledning-
arna. Dir va-ledningar passerar kvartersmark redovisas "u-omréde” pa plankartan.

Dagvatten bér i majligaste man tas om hand lokalt. Komplettering med ytterligare
dagvattenledningar torde dnda bli aktuell.



Virme

El

Aviall

Sirskild planbestimmelse klargér att bebyggelsen i planomradet skall uppvirmas
med fjirrvirme eller lokalt, miljovénligt producerad virme. Det sistnimnda be-
greppet skall tolkas som att viirmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november t © m mars.

Avsikten dr att Norra Alvsborgs Lasaretts panncentral pa sikt skall anviindas som
central i ett lokalt fjéirrviirmeniit fr Skogshdjden. For att majliggdra en anslutning
till fyirrviirme, av i forsta hand foreliggande planomride och nérliggande kvarteret
Dalkjusan, utreds for nirvarande lokaliseringen av en tidsbegrinsad anléggning i
avvaktan pi den slutliga. D4 en placering inom sjélva planomrddet av olika anled-
ningar ansetts mindre limplig, kommer en foreslagen lokalisering att prévas i
sirskild ordning, varvid en miljokonsckvensbeskrivning skall redovisas.

Trollhéttan Energi AB ansvarar for eldistributionen i omréadet. Transformatorstation
finns vid Bengtsforsviigen.

En dtervinningsstation finns vid Bengtsforsvigen intill den véstra plangriinsen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Andrad lovplikt

Den generella lovplikten minskas inom omridet med stérre villatomter. Atgérden
ir ett led i samhillsbyggnadsnimndens arbete for att forenkla och underldtta &ren-
den for enskilda. Den innebéir att bide befogenhet och ansvar &verflyttas fran

ndmnden till den som vill bygga.

Inom de pé plankartan angivna kvarteren behdvs inte bygglov for att
- bygea till huvudbyggnad med htgst 10 m* byggnadsarea;

- uppftira, bygga till eller pé annat s#tt indra komplementbyggnad. Sammanlagt fﬁ.r
sidana lovbefriade Atgiirder betréiffande komplementbyggnad inte Gverstiga 20 m’

byggnadsarea per tomt.

Skirmtak pa hogst 12 m? och fristdende s k friggebod pa hogst 10 m” (enligt 8 kap 4
§ plan- och bygglagen) inriiknas inte i ovanstiende areor.

Bygglovbefrielsen giller bara om byggandet sker enligt detaljplanens bestimmel-
ser. Reglerna for placering och utformning av byggnader mdste t ex foljas.

For att gora Atgirder enligt ovan utan bygglov kriivs medgivande frin berérda
grannar. Medgivande fir inhimtas av den fastighetséigare, som vill géra byggnads-
itgdrderna. Om inte medgivande kan erhéllas giller bygglovplikt i vanlig ordning.
Medgivande frin grannar behdvs dock inte for s k friggebod, som placeras minst

4.5 m frin tomtgrins.

Rivningslov behévs inte for att riva byggnader och tillbyggnader som uppfirts utan
bygglov.

Genomforandetid

Genomfbrandetiden upphor vid utgingen av ar 2004,



Fére genomfbrandetidens utglng fir mot berdrda fastighetsigares bestridande
detaljplanen #ndras eller upphfivas endast om det fr nédvindigt p4 grund av nya
forhillanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomfbrandetidens slut har kommunen stdrre frihet att &ndra eller upphiiva
planen. Detaljplanen 4r dock gillande &iven efter genomfGrandetiden tills den

findras eller upphivs.
MEDVERKANDE TIANSTEMAN
Planbeskrivningen har skrivits med hjilp av underlagsmaterial frén bl a Ann

Andersson, Rolf Kalmertun och Rune Sandahl, Gatw/parkkontoret.

Trollhittan i oktober och december 1998

Stadsbyggnadsforvaltningen

planingen)&r

REVIDERING

Detaljplanen har varit utstéilld for granskning enligt plan- och bygglagen 5 kap 23 §
under tiden 9 - 30 november 1998.

Med anledning av synpunkter som inkommit under utstillningstiden har planen
reviderats som foljer:

Ett "u-omrade” for fjirrvirmeledning har tillkommit i kvarteret Morinen, mellan
Utsiktsgatan och Skogshtjdsviigens dstra viindplats. Vidare har en géng- och cykel-
vig illustrationsvis redovisats mellan Hiverudsgatan, som #r beligen i angriinsande
planomréide i 8ster, och Bengtforsviigen i nu fireliggande detaljplan.

Trollhittan i december 1998

Stadsbyggnadsfirvaliningen
STADSARKITEKTKONTO

k' ~ ‘I\I
SE1}
Leif Lof on
stadsarkitekt planingenjor
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Miljékonsekvensbeskrivningen har redigerats efter en metod/checklista som tagits
fram av en kommunal arbetsgrupp bestiende av fSretriidare for olika fSrvaltningar.

Metoden har faststéllts av kommunstyrelsen i december 1995.

Beskrivningen av konsekvenserna bygger pd jimftrelser mellan tre alternativ.
Eftersom marken i &versiktsplan ér avsedd for bostadsbebyggelse redovisas endast

utformningsalternativ.

0. Nollalternativet, som #r en framtid utan ndgon exploatering utéver det som #r
byggt i omradet idag. Det finns bl a gator och ledningar, som kommit till for den
bostadsbebyggelse som planerades 1989-1990.

1. Alternativ 1, som innebir att omridet exploateras enligt nu géllande detaljplan
frin 1990. Planbilden (i form av en illustrationskarta) finns pd sid-??.

2. Alternativ 2, som innebfr att omridet exploateras enligt det nu aktuella plan-
forslaget.

Sammanfattningsvis bedéms miljdkonsekvenserna av utbyggnad enligt alt 2 vara
godtagbara.

Mark, dagvatten

0. Med undantag for de byggda gatomna, en ging- och cykelviig och en transfor-
matorstation kommer naturmarken att bli bestdende. Aven dagvattenforhillandena
blir i stort sett desamma som idag. Eftersom omrédet har ett hogt lige paverkas
dess vattenfléiden bara i liten utstriickning av eventuella fériindringar utanfor plan-
omradet. De vattenfloden som plverkas finns i vigdikena utefter Skogshjdsvigen

och Vinershorgsviigen.

1. Andelen bebyggd mark i planomradet kar, och andelen hirdgjord mark vid

sidan av bebyggelsen &kar ocksd. Byggnads- och anliggningsarbeten innebér bl a
schaktning och springning i nuvarande mark. Det kan dock noteras att néistan



hilften av planomrddet kommer att ha kvar sin naturmarksprigel dven efter
utbyggnad. En del av omridets dagvatten kommer att avledas frin omridet, dven
om ambitionen &r att ta hand om det lokalt och dven om éterstéllningsarbeten efter
byggande mm gbrs s4 att marken blir genomslipplig fir vatten.

2. Andelen bebyggd och hérdgjord mark Skar om, &n i ndgot mindre utstréickning
fn i alt 1. Schaktnings- och spriingningsarbeten torde fi ungefiir samma omfattning
som i alt 1. En ndgot mindre del av planomrédet kommer att ha kvar sin natur-
markspriigel. Betriiffande dagvatten bedtms situationen bli ungefiir densamma som

ialt 1.
Luft, klimat

Inget av alternativen ger nigon piverkan av nimnviird betydelse.

Landskapsbild, stadsbild
0. Nuvarande landskapsbild blir i huvudsak bestiende.

1. Alternativet har forutsittningar att ge en bra stadsbild med sammanhéllen arki-

tektur och med byggnadstyper, som vil tar vara pi omrédets topografiska forut-
sittningar. En sammanhéllen arkitektur &r mest betydelsefull for de delar av omra-

det som #r exponerade i landskapet.

2. Aven detta alternativ ger forutsittningar for en god stadsbild om &n av en annan
karaktir &in alt 1. De rymliga villatomterna kommer med tiden att innehdlla mycket
griinska. Rymligheten hos de flesta tomterna &r ocksd positiv, om det byggs hus
som inte #r helt anpassade for tomternas topografi. Aven i alt 2 finns det forut-
sittningar for sammanhallen arkitektur hos husen pa hogsta delen av hdjden.

Kulturmiljd
Ingen kulturmilj6 att ta hdnsyn till.
Viixter, djur

0. Nuvarande viixt- och djurliv bdr ha goda méjligheter att leva vidare. Koppling
finns till andra storre friomradden, varfor dven viss utveckling av artsammansitt-
ningen kan ske. Tillvéixt hos unga trédbestAnd &ndrar med tiden ocks villkoren for

viixt- och djurlivet.

1. Naturomrédena inom planomradet, som &r ganska rymliga, kommer att kunna ha
ett viixt- och djurliv som #&r vil s4 rikt som de flesta bostadsnéra friomriden i sta-

den. Nirheten till andra friomriden éir viirdefull.

2. Situationen ungefir likadan som i alt 1. Férre bostéider bér gira slitaget pa natur-
marken ndgot mindre #n i det alternativet.



Anviindning av mark
0. Fullfljer inte Sversiktsplanens ambitioner.

1 och 2. Stimmer med Sversiktsplanen.

Hiilsa, siikerhet
0. Har ingen inverkan pé frigor om hilsa eller siikerhet.

1. Trafik till och ifrdn omridet pAverkar lokalgatorna inne i bostadsomridet och
dessutom lokalgatorna Skogshéjdsviigen och Utsiktsgatan. Den sistnimnda gatan

berdrs mest i sin nordligaste del.

Inne i bostadsomrddet bedims trafikmiéingderna bli normala fér denna typ av
bebyggelse. Vid Skogshjdsviigen och norra delen av Utsiktsgatan kommer det inte
att finnas nigra bostadshus inom 20 m frin véigmitt, vilket pfr att kommunens mél
for trafikbuller vid nya bostadsomriden uppfylls. Skolan och skoltomten i kv
Dalkjusan &r ordnade pd sidant sitt att trafikbuller inte skall vara stérande. Avstin-
det mellan Vinersborgsviigen och nirmaste byggritt inom det nu aktuella planom-
ridet #r ca 70 m, vilket ocksa gor att kommunens bullermal uppfylls.

Luftfroreningar och olycksrisker som fdljd av trafiken bedéms bli sma. | Gvrigt
kan inte utbyggnad enligt alt 1 antas orsaka nimnviirda konsekvenser for hilsa och

sikerhet.

2. Utbyggnad enligt alt 2 ger likartade konsekvenser som alt 1, men tillkommande
trafikméngder blir mindre.

Samhillsservice i form av va-anliggningar m m
Inget av alternativen stiiller krav pa stora nya anléggningar for vatten och avlopp.

Vissa mindre kompletteringar beh6vs i alt 1 och 2 i form av forlingda ledningar
och serviser intill och inom bostadskvarteren.

Transporter

0. Har ingen betydelse for transporter.

1 och 2. Transporter vid sidan av persontransporter torde bli av liten omfatining.
Foir kollektivt resande har omridet ett bra lige med nérheten till busstrafik.

Energi
0. Inget energibehov.

1. Mbjligheterna till “lokalt fjarrvirmesystem™ med t ex fomyelsebar energi ér
ganska goda med relativt tit bebyggelse, som byggs ut 1 stérre etapper.

2. Méjligheterna till gemensam virmeanliggning &r séimre én i alt 1.



Rekreation

0. Nuvarande méjligheter till rekreation oftiriindrade.

1 och 2. Rekreationsmdjligheterna for befintlig bebyggelse maste anses vara goda
dven efter en exploatering av planomrédet. Tillgdngen till friomrdden &r god i hela
stadsdelen Skogshdjden.

Trollhéittan i oktober 1998

Stadsbyggnadsforvaltningen

planingen;jdr

Tillhér fiven detaljplan reviderad i december 1998.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISTORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handliggs med normalt forfarande och berdknas kunna bli antagen
under fjirde kvartalet 1998.

Planens antagande

Antagande beriiknas kunna ske i samhillsbyggnadsnimnden. Kommunfullmiktige
har 1997-02-24 delegerat till samhiillsbyggnadsnimnden att i vissa fall anta detalj-
planer under frutsittning att kommunstyrelsen inte har nigot att erinra.

Genomfirandetid

GenomfSrandetiden fiir detaljplanen enligt plan- och bygglagen foreslas upphéra
vid utgingen av ir 2004. Se planbeskrivningens sista sida!

Ansvarsfirdelning

Fastighetstigare ansvarar fiir genomftirandet inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for allmén platsmark sivil inom som utom planomradet
och ansvarar for genomftrandet inom sidan mark. Kommunen ansvarar ocksa for
allméinna underjordiska va-ledningar inom kvartersmark.

Vigverket &r viighllare for vig 1028, Vanersborgsvéigen, omedelbart nordost om
planomradet.

Trollhittan Energi AB (TEAB) och Telia AB ansvarar for sina respektive anligg-
ningar sdvil inom som utom kvartersmark.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGORM M
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom planomridet sker genom avstyckning och fastighetsregler-
ing berérande fastigheterna Bergkronet 1, Skogsberget 1 och Skogsh&jden 1:1.

I anslutning till de kompletterande utbyggnaderna av gator och va-anlfiggningar av-
styckas exploateringskvarter inom hela planomradet.

For kvarteren Bergkrdnet och Skogsberget tillskapas, i samband med avstyckningar
inom kvarteren, 5msesidiga sevitutsrétter for ritt till tilltride fér underhall av bygg-

nadsdelar i fastighetsgriins.
Ledningsriitt

Riittigheten att ha allméinna underjordiska ledningar inom kvartersmark sikras med
ledningsritt.

Gemensamhetsanliggning

For skaftviigar inom kvartersmark bildas gemensamhetsanliggningar.

Ovrigt

Kommunen, sisom markigare, ansdker om fastighetsbildning for genomfrande av
exploateringskvarter niir arbetena med de kompletterande utbyggnaderna av gator
och va-anliggningar pAbdrjas.

Ovriga fastighetsrittsliga Atgfirder genomfors efter hand som planomrédet byggs ut.

Namn pé kvarter och gator

Kvarteren inom planomridet - som i resten av stadsdelen - foreslds fA namn
héimtade inom &mnesomrddet geologi.

Forslaget #r att kvartersnamnen Bergkrénet och Skogsberget, som infordes vid den
forra detaljplaneliiggningen, behills. Utdver dessa foreslds fem nya namn, vilka ér

pAtecknade plankartan: Bergarten, Berggrunden, Moriinen, Sandisen och Sten-
brottet.

Tillkommande gatuavsnitt i planen betraktas som “frléingningar” av nuvarande
gator och fir dirmed namnen Skogshdjdsvégen och Bengtsforsvigen.

EKONOMISKA FRAGOR

Lokalgator och va-ledningar ér utbyggda i enlighet med den &r 1990 antagna detalj-
planen. Inom gatu- parkkontoret pagar projektering med tillhGrande kostnads-
berikning for de kompletterande anliggningar i form av gatufSrlingningar, ge-
vigar, foriindrat va-system m m som erfordras fiir att genomfdra nu foreliggande
detaljplaneftrslag.



Kostnaderna for de fastighetsriittsliga Atgérder som kommunen svarar fr uppgér
till ca 210.000 kr, vilket motsvarar ca 4.500 kr per nybildad fastighet.

Vid bygglov debiteras den stkande avgifter enligt en av kommunfullmiktige anta-
gen PBL-taxa. Anslutningsavgifter fr vatten och avlopp samt el regleras genom
sirskilda taxor som antagits av kommunfullméktige respektive Trollhéittan Energi
AB. Vid anslutning till fjirrviirme erléggs anslutningsavgift enligt sirskild taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Kompletterande grundunderstkningar for fastliggande av byggnads grundligg-
ningssiitt kan erfordras fore byggande. Detta giller speciellt i planomridets vistlig-
aste del nira korsningen Skogshdjdsviigen-Utsiktsgatan.

Fjirrvirme

For att m&jliggbra att bebyggelsen inom planomridet kan anslutas till fjirrviirme
utreds fr nirvarande lokaliseringen av en viirmecentral i planomridets niirhet. Se

fiven planbeskrivningen sid 9!

MEDVERKANDE TJIANSTEMAN

Genomfrandebeskrivningen har skrivits under medverkan av Karl-Erik Kristians-
son, stadsingenjdrskontoret och Anders Blom, lantméterimyndigheten.

Trollhiittan i oktober 1998

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

ek ia/

planingenj&r

Tillhor dven detaljplan reviderad i december 1998
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UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 1998-06-17 enligt § 125, att stilla ut rubrice-
rade planfbrslag for granskning i enlighet med 5 kap 23 § plan- och bygglagen.

Utstéllningshandlingarna #r daterade i oktober 1998 och utstéllning har &gt rum un-
der tiden 9 - 30 november 1998. Kungiirelse om utstéillningen har den 2 november

1998 wvarit inford i Trollhittans Tidning.

Planforslaget har varit utstillt pd stadsarkitektkontoret och dessutom funnits till-
gingligt i forvaltningshusets entréhall och kommunens huvudbibliotek.

INKOMNA YTTRANDEN MED ANLEDNING AV UTSTALLNINGEN

1. Lantmiiterimyndigheten
Skrivelse 1998-11-30:

Ingen erinran.

2. Liinsstyrelsen
Skrivelse 1998-11-13.

"Bedbmning enligt PBL 12:1
Linsstyrelsen beddmer med hénsyn till riksintressen, mellankommunal samordning samt hilsa och

sikerhet att detaljplanen enligt utstillningshandling med nu kinda frhillanden inte kommer aft
privas enligt PBL.

Motiv fGr beddmningen enligt PBL 12:1
Forslaget till detaljplan bertr inte riksintressen eller mellankommunala frigor och beddms inte heller

olimpligt med avseende ph hilsa och sikerhet.

Ovrigt
Linsstyrelsen har i &vrigt inga erinringar mot fdrslaget.”
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4. Trollhiittan Energi AB
Skrivelse 1998-12-02:

Mbjlighet att dra fram fjarrvirmeledning genom kvarieret Morinen, mellan Utsikisgatan och
Skogshtjdsviigens Ostra vindplats, miste skapas.

Stadsarkitektkontorets kommentar
Planhandlingarna revideras. "U-omrdde” redovisas pa plankartan och texten i
planbeskrivningen kompletteras. Revideringen berdr enbart mark som dgs av

kommunen varfor ndgot nytt wistallningsforfarande ej bedims erforderligt.

YTTRANDEN MED ANLEDNING AV SAMRAD

Inkomna yttranden under samridet har sammanfattats och kommenterats i samréds-
redogorelse daterad 1998-06-17.

OVRIGT

Miljtkontoret och gatu-parkkontoret har under utstéllningstiden framfbrt Snskemél
om en GC-viigsforbindelse mellan Haverudsgatan som ir beldgen i angriinsande
planomrdde i Oster och Bengtforsviigen i nu foreliggande detaljplan. P4 plankartan
har en sddan forbindelse efter utstillningstidens utgéng illustrationsvis redovisats
inom naturomrddet. Denna revidering beddms ej medfra fomyat utstillnings-
forfarande.

STADSARKITEKTKONTORETS FORSLAG TILL BESLUT

Detaljplanen behandlas vid samhillsbyggnadsniimndens sammantriide 1998-12-09,
varvid nimnden féreslas besluta:

att godkiinna detta utlitande och

att med stéd av kommunfullmiktiges beslut 1997-02-24 § 25, anta frslag till
detaljplan for KV BERGKRONET M M, Skogshdjden, uppgjord i oktober
och reviderad i december 1998.

Trollhéttan 1998-12-02

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Lars Karlsson
planingenjdr
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Detaljplan for
KV BERGKRONETM M
Skogshéjden

Samhillsbyggnadsndmnden har den 9 december 1998 antagit de-
taljplanen.

LAGA KRAFT

Savitt framgar av hér fort diarium och efter kontroll med lansstyrel-

sen har enligt 13 kap 2 § plan- och bygglagen inte nagot dverkla-
gande av samhallsbyggnadsnamndens beslut kommit in till namn-
den eller l&nsstyrelsen inom tre veckor fran den dag kommunens
antagandebeslut tillkadnnagetts pa kommunens anslagstavia.

Pa grund harav far kommunens antagandebeslut anses ha vunnit
laga kraft den 8 januari 1968,
Trollhattan den 12 januari 1999.

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET




