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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

~ Detaljplan med bestdmmelser
— Denna planbeskrivning |
— Genomférandebeskrivning
— Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

5 Planens syfte &r att gora det mdojligt att bygga en obemannad bensinstation, och en obemannad
o biltvittanldggning vid Fittja trafikplats.

PLANDATA

) Lagesbestimning
Planomrédet #r beldget i norra Botkyrka, strategiskt och valexponerat vid E4/E20. Omradet
avgrinsas i soder av Hallundavégen och i norr/0ster av Botkyrkaleden.

) Norra Botkyrka med planomradet.

Markagoforhallanden
Marken 4gs idag av Botkyrka kommun och vid ny markanvéndning kommer marken att sil-
jas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN... .. .-

Oversiktsplanen
Planomradet ligger inom E4/E20 trafikomréde enligt kommunens $versiktsplan och bedéms
inrymmas i &versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner
For omradet giller stadsplan for del av Fittja 56-12, faststélld 1973-03-13. Planen anger tra-
fikomrade och genomforandetiden har gatt ut.

Miljokonsekvensbeskrivhing

Ny verksamhet har bedomts folja dversiktsplanens intentioner och #r av mindre omfattning.
Verksamheten innebir inte en betydande péverkan pd miljo, hilsa eller pd hushéllning av
mark, vatten och andra resurser. Det har dérfor beddmts att det inte krivs ndgon miljckonse-
kvensbeskrivning for omradet. Samtliga kdnda miljékonsekvenser redovisas i detaljplanen.

Ovriga kommunala beslut .

Program har tagits fram for omradet genom beslut hos kommunstyrelsen 2003-11-03, § 152,
Programmet har varit ute pd samrid och inkomna synpunkter har sammanstéllts i en samréids-
redogorelse.

Kommunstyrelsen beslutade 2004-11-01, §201, bl a att uppdra at byggnadsndmnden att upp-
ritta forslag till detaljplan for Fittja trafikplats i enlighet med detaljplaneprogrammet och
kommentarerna i samradsredogdrelsen.

Byggnadsnimnden beslutade 2004-12-14 § 178, att uppdra &t Tekniska forvaltningen att upp-
ritta detaljplan for Fittja trafikplats.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NULAGESBESKRIVNING

Planomréde &r en bit outnyttjad restmark som har bildats vid sidan av pé&- och avfarterna vid -
cirkulationsplatsen Fittja trafikplats. Omradet bestir av en djup sénka med varierande slyve-
getation. Bredvid tomten reser sig en bergsknalle som skérmar av platsen frén den dtervin-
ningscentral som &r beléget vister om planomrédet.

Planomréadet har stora héjdskillnader, bland annat pga. Botkyrkaledens dragning &ver E4/E20.
Fran séinkans lagsta punkt till bergets hogsta punkt till skiljer det fjorton meter. Inga géng-
och cykelvégar leder till omradet.

Vid planomradet finns forslag pa en obemannad bensinstation och tvittanldggning. Platsen
lampar sig vil da liget lings E4/E20 dr bra med tanke pa tillgénglighet for bilburna trafikanter
och exponeringen fran vigen. Marken ingdr i trafikplatsens omrade och paverkar dérfor inte
omgivningen ndmnvért.

Den kraftiga héjdskillnaden upp till vigen medfor dock att stora méngder utfyllnadsmassor
méste tillféras platsen vid ny verksamhet. Detta for att klara anslutningen till befintligt véignét.

.

i o
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- Ha

Planomradet

GRONSTRUKTUR

Sdnkan bestér av kraftig slyvegetation och upp mot bergsknallen véxer tréd och buskar. Inga
sdrskilda naturvirden dr kdnda i omradet, men det anses &ndéa ha ett visst skyddsvérde ur na-
turvardssynpunkt. »

Vegetationen i sinkan maéste till stor del avverkas vid ny verksamhet. Sénkan skall ocksé del-
vis fyllas igen. Markomraden som inte tas i ansprak av verksamheten bor planteras med triad
eller annan vegetation.

Bergsknallen med dess vegetation ska bevaras i s& stor utstrdckning som mojligt da den &r
viktig ur landskapsbildsynpunkt och &ven fungerar som bullerskédrm. Grenar pa karaktérstrad
som kan striicka sig in §ver den blivande tomten far inte beskéras.
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FORNLAMNINGAR

Planen berdr inga kulturvérden. Inom omradet finns 'i;ﬁgé?égi's'trerade fornldmningar.

SERVICE

I planomrédets nirhet finns service i form av handelsverksamheter, bemannade bensinstatio-
ner och atervinningscentral.

D4 behovet av bemannade bensinstationer 4r uppfyllt i omrddets nérhet 4r en obemannad sta-
tion mest lamplig. Detta forstirks av att omradet #r svartillgéngligt for gende och laget dven
av andra skil inte [impligt fér en permanent arbetsplats.

TRAFIK

Planomradet omges av trafikleder och vigarna runt omkring har hdg trafikintensitet, speciellt
E4/E20. Ny verksamhet kommer att generera mer trafik till omradet men det har bedémis vara
av ringa mingd. Inga ging- och cykelvigar leder till omradet, varfor endast bilburna trafi-
kanter har tillgéng till platsen.

Planomradet har idag ingen anslutning till befintligt vagndt. Atervinningsstationen har sin
anslutning mot Hallundavigen och en samordnad utfart 4r inte méjlig.

Anslutning till ny verksamhet skall ske med en ny trevigskorsning mot Hallundaviigen. Ny
anslutning ger inte nigon storre fordndring av Hallundavigen ur trafiksikerhetssynpunkt eller

ombyggnadsaspekter.
Omradet kommer inte heller i fortséittningen att vara tillgngligt for gng- och cykeltrafikan-

ter.
Hastigheten lings Hallundaviigen foreslds sinkas fran 70 km/h till 50 km/h pé delen frédn For-

vigen till Botkyrkaleden.

TEKNISK FORSORJNING

Ingen vattenanslutning finns inom planomrédet. Anslutningspunkt for vatten finns vid ater-
vinningscentralen, cirka 150 meter fran platsen.

Spillvatten ska anslutas till kommunens ledningar vid Forvigen ca 300 m frin planomrédet.

Dagvatten ska omhédndertas lokalt sé langt mdjligt for att sedan rinna av till den ldgsta punk-
ten inom omradet och dér aviedas i befintlig kommunal dagvattentrumma.

STORNINGAR OCH RISKER
Den héga trafikintensiteten lings E4/E20 medf6r hoga nivéer av buller samt f6roreningar i
form av avgaser, stoff och fororenat dagvatten. Ny verksamhet beddms inte tillfra forore-

ningar och buller av ringa méngd.
Miljoférvaltningen har inga uppgifter om att marken skulle kunna vara férorenad.

En bensinstationen medf6r explosionsrisker och det minsta skyddsavstandet till bostdder &r
100 meter. Ndrmaste bostadsomrade ligger utanfor gillande skyddsavstand.

Huvuddelen av transporter for farligt gods sker ldngs E4/E20, vilket rekommenderas av Léns-
styrelsen som lamplig vig i lanet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Eva Kamph Plan- och bygglovsenheten Tekniska forvaltningen
Sofia Géland ° Plan- och bygglovsenheten Tekniska férvaltningen
Camilla Bjérkman Mark- och exploateringsenheten Tekniska férvaltningen
Ake Eriksson Gata/ Parkenheten Tekniska férvaltningen

TEKNISKA FORVALTNINGEN
Plan- och bygglovenheten
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Stadsarkitekt Arkitekt

Tillhér kommunfullméktiges i Botkyrka
kommun beslut den

kommunfu algtlges sekr.
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Referens:

Camilla Bjérkman,
Mark- och exploateringsingenjér

)
GENOMFORANDEBESKRIVNING
D '
Detaljplan for
Fittja Trafikplats Dp 56-45
i Fittja, Botkyrka kommun
)
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LAGAKRAFT
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HANDLINGAR
Detaljplanekarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Denna genomférandebeskrivning

Fastighetsférteckning

ORGANISATION

Avstkten med detaljplanen &r att méjliggéra byggnation av en obemannad bensinsta-
tion vid Fittja Trafikplats. Inom bensinstationsormnradet kommer 4ven en obemannad

biltvitt att anldggas.

9

Bensinstationsomiddet avses siljas till bensinbolaget JET (Conoco Phillips Nordic
AB).

For att styra byggnadernas utformning tas forslag till bygglovhandlingar for anligg-
ningarna fram parallelit med planiiggningen.,

Kommunen upprittar detaljplanen. Planarbetet bedrivs med fullstindigt planférfa-

rande.
Tidsplan
) Utstillning: Oktober 2005
BNAU: 13/12 2005
BN Januari 2006
Kommunstyrelsen: Februari 2006
") Kommunfullmaktige: Mars 2006
Laga kraft: ca 4 veckor efter laga-kraft-datum

Genomf6randetiden gir ut 5 &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allménna anliggningar och allménna platser sé-
som exempelvis allmén gata, naturmark och plantering.
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Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten inom planomridet.
Bensinbolaget JET svarar for projektering och bebyggande av all kvartersmark.

JET projekterar dven, bygger ut och bekostar erforderliga VA-ledningar och infart till
bensinstationstomten samt iordningstéller och bekostar kommunens planteringsom-
réde i planen. VA-ledningarna dverldmnas till kommunen.

(»

Avtal

Férhallandet mellan kommunen och JET regleras under planarbetet i ett samarbets-
o) avtal. I avtalet regleras bl.a. planléiggningen, markpris samt vem som tar fram under-

lag till planen och bekostar detta.

Genomfbrandet av planen kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan JET
och kommunen. I avtalet kommer bl.a. dven anges att JET ska fylla ut och anpassa
det av kommunen dgda vigomridet som #r avsett for plantering, hdjdmassigt med
mjuka slénter till omkringliggande viigar. Se bilaga 1.

Ett stycke utanfor bensinstationstomten inom fastigheten Fittja 17:1 kommer JET att
siitta upp en skylt for att annonsera sitt lige mot E4/E20, se bilaga 1. Kommunen
kommer att upplata skyltplatsen med arrende i s#rskilt avtal.

") For att sdkra kommunens mdjlighet att 1 framtiden underhélla och skéta vigomridet
som ir avsett for plantering kommer ett servitutsavtal att slutas med JET som ger
kommunen mdjligheten att med fordon ta sig Sver bensinstationstomten till plan-
teringsomrédet. Se bilaga 1.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsérjning
Kommunen 4ger idag de fastigheter (Fittja 17:1 och Fittja 17:4) dér bensinstation och
biltvitt ska uppforas.

®) JET kdper marken, som utgdr del av Fittja 17:1 och del av Fittja 17:4, med tillirdde
efter det att fastighetsbildning skett och képeskilling é4r betald.

) Ftt avtal om fértida nyttjande av planomradet har slutits mellan JET och kommunen.

: Avtalet anger bl.a. att JET far fylla upp blivande bensinstationstomt och planterings-
omradet enligt erhillet marklov pé egen risk innan detaljplan och markfdrsiljning 4r
avslutade. ‘

Rittigheter _
Inga upplétna rittigheter eller avtal finns inom planomréadet férutom vigsldnt som
tillhér Vigverket. Se bilaga 1.

Fastighetsbildning
Kommunen anstker om och JET bekostar den fastighetsbildning som behdvs {or att
genomfora detaljplanen.

(O Fastighetsbildning kommer att ske genom fastighetsreglering och avstyckning.

TEKNIK

Utredningar

Négra speciella utredningar har inte gjorts for denna detaljplan. Tekniska forvalt-
ningen beddmer att miljkonsekvensbeskrivning inte behéver goras eftersom planens
miljépaverkan kan anses som ringa.

Tekniska anldggningar m.m.

Tillfart
Tillfart till exploateringsomradet sker via Hallundaviigen. Utfartsforbud ér i planen |
utlagt mot Botkyrkaleden. Se bilaga 1. :
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Négon ombyggnad av befintligt gatunit dr inte aktuell i samband med exploate-
ringen.

Vatten och aviopp
Anslutningspunkt for vatten finns vid dtervinningscentralen, ca 150 m vister om
planomradet.

O) Spillvattenanslutning saknas i planomradets nirhet och spillvatten ska dirfér anslutas
till kommunens ledningar vid Forvdgen ca 300 m frin planomrédet. Fastigheten skall
pumpa spillvattnet i en ledning som dras i befintlig dagvattenkulvert.

)

Dagyvatten ska i mdjligaste mén omhéndertas lokalt for att sedan rinna av till den
l4gsta punkten inom omrédet for att dirifrin avledas i befintlig kommunal dag-

vattentrumma,

Belysning
JET ska pa egen bekostnad flytta belysning som stir i vigen for den planerade infar-
ten till bensinstationstomten. Se bilaga 1.

Underlag for projektering
En digital grundkarta finns fér hela omradet. Kartan anvinds till planliggningen.

Ekonomi

Gatukostnad
Detaljplanen medfor ingen gatuutbyggnad varfor inga gatukostnader kommer att de-
biteras.

VA-kostnad
Debitering av kostnad for anslutning till VA-nétet sker enligt vid debiteringstillfillet
gillande VA-taxa.

Férséljning av mark
Den mark som kommer att bebyggas med bensinstation och tvittautomat forsiljs till
JET enligt avtal. JET kommer dérefter att hyra ut en del av fastigheten till biltvitten.



BOTKYRKA KOMMUN 56-45
Tekniska forvaitningen

Mark- och exploateringsenheten
2005-11-21 6 (6)

Administration |
Planavgift utgér enligt vid debiteringstillfillet gidllande taxa och erldggs senast 30 da-
gar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
N 7 g,
\/Q/(” /’——‘-—- < By . 1
/ g . R
Lgneta Evr}/gvgr-Lindquist [ /Z[,u,-z)/ (é\ i% }({ /'/ Wstins
9 T.f. Markchef Camilla Bjérkmah

Mark- och exploateringsingen;jor

Tillhér kommunfullmaktiges i Botkyrka
kommun beslut den
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