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HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser, planbeskrivning, genomférandebeskrivning, lista
dver utstallningskretsen med fastighetsforteckning.

PLANBILAGOR
A. Behovsbeddmning av behov av miljobeddmning, Plan, Bygg o Lantmaterikon-
toret, december 2007.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen &r framst att 6verféra allmanplatsmark till kvartersmark
for bostader. Skovdebostader AB har ansokt om planandringen.

Planforslaget innebar aven att kvartersmark for allmant andamal enligt gallande
detaljplan andras till allmén platsmark natur och kvartersmark for bostader for att
béttre Gverensstamma med pagaende markanvandning.

Detaljplanen skall uppréttas enligt plan- och bygglagens regler om normalt plan-
forfarande.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushall-
ningshbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for bostads-
andamal och naturmark, andringen kommer att medfora en fran allman synpunkt
god hushallning.

BYGGLOV

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen (PBL). For be-
fintlig byggnad pa fastigheten Tallbacken 1 har en bestammelse om utdkat bygg-
lov for alla yttre forandringar inforts.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet omfattar en mindre del av Ostermalms bostadsomrade ”Lakestan”
med kringliggande gatumark, delar av Bjorkvagen, Barrstigen och Eriksdalstor-
get. | planomradet ingar aven delar av Tallbacken m m.

Detaljplanens avgransning motiveras av projektets omfattning och géllande fas-
tighets- och detaljplanegrénser.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 1,8 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Getingen 1 och Tallbacken 1 dgs av Skovdebostader AB. Fastighe-
terne Skovde 5:250 och Getingen 2 &gs av Skévde kommun.
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Bild 1. Planomradets avgransning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Framtidsplan Skovde 2015 — En fordjupning av Oversiktsplanen for tatorterna
Skovde, Skultorp och Stdpen antogs av kommunfullméktige i januari 2005.
Planforslaget ar i Framtidsplanen redovisat som omrade for bostader och park-
mark.

Detaljplaner

For planomradet géller:

Namn Plannummer Laga kraft
Ostermalm 1683K — ST 57 1947-08-01
Eriksdal, del av 1683K — ST 63 1948-07-09
Kv Getingen, del av 1683K — ST 72 1950-07-31
Getingen 1683K — ST 93 1954-03-25
Getingen 1683K — ST 98 1955-04-12
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| Karlslund |1683K — ST 164 [1964-04-30 |
For angransande omraden galler:
Namn Plannummer Laga kraft
Ostermalm sydostra 1683K — ST 83 1950-05-15
Tallbacken och Ekedal, delar av 1496K — DP 522 | 2003-09-25

Bild 2. Gallande planér, utrag

Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt. Planforsla-
get Overensstdimmer med intentionerna i Framtidsplanen varfor upprattande av
planprogram inte erfordras.

Miljokonsekvensbeskrivning och miljobedémning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark, byggnader eller andra an-
laggningar som innebér betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven
bestammelserna i miljobalkens 6 kap. 11-18 och 22 § § ska tillampas om planens
genomfoérande antas medfora en betydande miljopaverkan.
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En behovsbeddmning av behovet av miljobeddmning uppréttades av Plan, Bygg o
Lantmaterikontoret, december 2007, (bilaga A).

Lansstyrelsen i Vastra Gétaland har vid samrad (2007-12-05) framfort att man
delar Plan, Bygg o Lantmaéterikontorets bedémning att planen och dess genomfo-
rande inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Byggnadsndamnden beslutade vid sammantrade 2007-12-14 BN § 245 att genom-
forandet av planen inte bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan varfor
nagot behov av miljobedémning inte finns.

Kommunala beslut i 6vrigt
2007-12-14 BN § 244 Samrad skall ske med uppréattade samradshandlingar
géllande forslaget till detaljplan.

FORUTSATTNINGAR
Mark och vegetation

Bild 3. Befntlig egetion pa Tallbacken

Planomradets vegetation utgors av ett storre tradbevéaxt omrade pa Tallbacken.
Inom omradet finns manga uppvaxta trad framst tallar. VVegetationen har stor be-
tydelse for stadsbilden och den omgivande bostadsbebyggelsen, uppvéxta trad
skall sa langt mojligt bevaras. | gdllande detaljplan fran 1950-talet ar omradet
kring Tallbacken betecknat som kvartersmark for allmant andamal, avsikten var
att bygga en skola men planerna har inte genomférts. | planforslaget har gronom-
radet betecknats som naturomrade, férutom de mindre delar av omradet som tagits
i ansprak av intilliggande bostadsbebyggelse. I planférslaget har en anpassning
gjorts till befintliga férhallanden.

Befintliga gangstigar bibehalls som naturstigar och avses inte att vintervaghallas.
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Vegetation inom kvartersmarken utgors av klippta grasytor, trad- och buskplanter-
ingar kring flerfamiljshusen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har inte utforts, planforslaget innebér inga nya byggratter
forutom en mojlighet att bygga tva nya garagebyggnader i sydostra delen av plan-
omradet.

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet eller i dess nérhet.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ett befintligt flerbostadshus pa fastigheten Tallbacken 1.

Det befintliga bostadsomradet som ligger i anslutning till planomradet byggdes i
slutet pa 1940-talet och borjan av 1950-talet, husen ritades av Henning Orlando
och Erik Wahlin pa Riksbyggens arkitektkontor, byggherre var AB Skévdebosta-
der.

Bostadsomradet anges som en kulturhistorisk vardefull miljé (omrade 7) i inven-
teringen av kulturhistoriska byggnader och miljéer i ”Skovde stadsplanering och
bebyggelse 1760 — 1960, Skaraborgs Lansmuseum 1991.

Omradet bestar av elva lamellhus med tegeltak, véster och norr om torget har
byggnaderna fasader av adelputs i gront, gult och rosa. Resterande hus har fasa-
der i fasadtegel i kul6rerna gult och rott.

Bild 4. Bostadshus i Lakestan



Bostadsomradet kring Eriksdalstorget kallas i dagligt tal ”Lakestan” efter kom-
munalpolitikern Gustav Lake som var den drivande kraften bakom tillkomsten av
det kommunala fastighetsholaget ar 1942.

Lakestan bygger pa 1940-talets idé om grannskapsplanering. Ett viktigt inslag i
denna planering var att enheten skulle ge underlag for ett litet centrum. Idag ar
centrumfunktionen reducerad till ett fatal sma butiker.

I planforslaget har en utformningshestammelse (k) och utékad lovplikt inforts for
alla yttre forandringar pa grund av det kulturhistoriska vardet.
Utformningsbestammelsen anger att de karaktarsdrag och véarden hos bebyggelsen
som anges nedan sarskilt skall beaktas vid andring.

Den aktuella byggnaden som ingar i planforslaget ansluter till det lilla torget och
har tidigare haft affarer i norra delen av bottenvaningen. Byggnaden har en blyg-
sam enkelhet som var mycket typisk for 1940 talet, en rest fran 1930-talets avska-
lade modernism. Typiska drag ar &ven den putsade fasaden, sadeltaket och fons-
tersattningen. Den tegelkladda bottenvaningen putsades nagon gang efter 1991,
detta i kombination med att fonstersattningen i bottenvaningen inte stimmer 6ver-
ens med dvriga byggnadens fonsteraxlar har resulterat i att vastra delen av bygg-
naden far ett lite skevt utseende. Det vore fordelaktigt om bottenvaningens tegel-
fasad aterstalldes vid en framtida fasadrenovering.

Sarskilda krav kommer att stéllas vid:

Omfargning av fasad

Inglasning eller annan andring av balkonger
Byte av takmaterial

Andring/byte av fonster och dérrar

Bild 5. Bostadshus Tallbacken 1
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Planerad bebyggelse
Planforslaget medger nybyggnad av tva garagebyggnader pa befintlig parkerings-
yta i sodra delen av planomradet.

Bild 6. Byggratt for nya garagebyggnader
Parkering

Parkering for boende och besokare skall tillgodoses inom kvartersmark. Parker-
ingsproblem inom omradet ar en av anledningarna till planandring. Skévde Bo-
stdder AB har behov av ytterligare parkeringsplatser som kan anvisas till boende.

Fastighetsagaren till Tallbacken 8 har framfért 6nskemal om utokning av fastighe-
ten mot norr for att anlagga en parkeringsplats for att tillgodose parkeringsbehovet
for boende inom fastigheten (6 lagenheter).

| planforslaget foreslas ett omrade langs Tallbacksstigen som kvartersmark med
mojlighet att anlédgga ca 7 st snedstéllda parkeringsplatser. Parkeringsplatserna
skall utformas sa att in- och utfart till parkeringsytan inte hindrar eventuell bilupp-
stéllning langs Tallbacksstigens vastra sida.

Den aktuella ytan nyttjas redan idag for biluppstallning.

Bild 7. Biluppstillning

Tillganglighet
Tillganglighet inom kvartersmark skall f6lja gallande byggregler.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomrade.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, angoring, gang- och cykelvag

| planforslaget foreslas att den delen av Bjorkvagen och Barrstigen inklusive
Eriksdalstorget som igdr i planforslaget 6verfors fran Skovde kommun till Skov-
debostader AB. Gatunétet nyttjas enbart som angdring till Skovdebostader AB: s
fastigheter, inga andra allmanna mélpunkter finns inom omréadet. Overforingen av
allman platsmark till kvartersmark innebdr att drift och vagunderhall underlattas
inom omradet.

Bild 8. Barrstigen

For att sakra allman gang- och cykeltrafik genom omradet har en bestammelse
inforts som innebér att marken skall hallas tillganglig for allméan gang- och cykel-
trafik (x- omrade).

Befintlig asfalterad gang- och cykelvag mellan Barrstigen och Tallbacksstigen
kommer att 6verforas till Tallbacken 1 och 8. Bestdimmelse om tillganglighet for
allman gang- och cykelvég infors. Gang- och cykelvagen skall vintervaghallas.

Planforslaget innebar att angoringen till fastigheten Tallbacken 3 kommer att ske
via kvartersmark. En bestdmmelse om gemensam forbindelseled har inforts som
planbestammelse, avtal skall tecknas mellan respektive fastighetsagare for att sa-
kerstalla att angdringen till Tallbacken 3 inte férsamras betraffande drift och un-
derhall.

Mojlighet till utokning av Tallbacksstigens vandplan for att tillgodose kraven pa
rundkdrning for renhallningsfordon har inforts i planforslaget.
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Kollektivtrafik i
Befintlig busshallsplats finns pd Ostergatan och trafikeras av stadstrafiklinje nr 4
mellan Ké&rnsjukhuset och Hasslum.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet &r anslutet till det kommunala VA-natet, planforslaget innebér ingen
andring av befintliga forhallanden.

Befintliga allménna underjordiska ledningar sakerstalls i planférslaget genom u-
omradesbestammelse.

El- och teleforsérjning

Planomradet &r anslutet till kommunens elnét, planférslaget innebar ingen andring
av befintliga férhallanden.

Befintliga underjordiska el- och telekablar sékerstélls i planforslaget genom u-
omradesbestammelse.

Varmeforsorjning
Fastigheterna Getingen 1 och Tallbacken 1 &r anslutna till fjarrvarmenatet. Befint-
liga fjarrvarmekulvertar sékerstélls i planforslaget genom u-omradesbestammelse.

Avfallshantering
Planforslaget innebar ingen andring av befintliga forhallanden.

MILJOBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte bedomts vara nod-
vandig i samband med planens upprattande, eftersom omradet inte har bedémts bli
utsatt for eller innebar betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med
naturresurser.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna re-
glerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade som
kan utgoras av en eller flera kommuner, sj0 eller vattendrag, 1an, mm.

Regeringen har i en forordning (SFS 2001:527) utfardat miljokvalitetsnormer for
luft betréaffande kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, ozon och partiklar.

Matningar av vérden i luft har pagatt i Skdvde under en 5-arsperiod. Resultatet
och utvérderingen redovisas i en rapport ”Utvardering av luftkvalitetsmatningar i
Skoévde kommun 1999-2005 (mars 2006), som sammanstallts av Institutionen for
tillampad miljéteknik, Stockholms Universtitet.

Utdrag ur rapporten: "Maétprogrammet som genomforts under de 5 — 6 senaste sé-
songerna har omfattat de viktigaste luftféroreningarna och gett en bra bild av luft-
fororeningssituationen i Skovde. De uppmétta halterna av NO,, PM10 och bensen
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i Skovde ligger val under gallande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets
foreskrifter som innefattar PM10, NO,, NOx, O3, SO,, bensen, bly och CO ar det
egentligen bara PM10 som behover kontrolleras i Skovde. Berdkningar med no-
mogrammetoden visar halterna av PM10 med stor sannolikhet underskrider mil-
jokvalitetsnormen &ven pa andra platser med hdg trafikbelastning i Skévde, men
att den dvre utvarderingstroskeln dverskrids. Fortsatta matningar rekommenderas
av framst partikelhalterna, PM10, samt eventuellt ocksa sot. Matningarna bor in-
nefatta hela varen da PM10 halterna ar forhojda, dvs. minst till och med april ma-
nad. En uppféljning av matningarna av bensen vartannat eller vart tredje ar kan
ocksa vara motiverat”.

Med stdd av ovanstaende beddmer vi att ndgon speciell utredning inte kravs for
att redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden foreslas bli 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

I samband med planéndringen upphévs tomtindelningen for fastigheterna Geting-
en 1 och 2 i tomtindelning 1683K-Ti 6:71 1948-12-03, Getingen (5) och 6 i tomt-
indelning 1683K-Ti 8:79 1954-11-16, Tallbacken 1, (2) och 8 i tomtindelning
1683K-Ti 6:66 1948-12-03, Fusalyckan 1 och 2 i tomtindelning 1683K-Ti 6:93
1949-01-11.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat: Séren Jenefeldt, N&ring- och Sam-
hallsbyggnadsenheten (NSE), Marie-Anne Eriksson, Plan, Bygg o Lantmaterikon-
toret (PBLK), Marie Larsson och Anna Moller, Tekniska kontoret (TK).

Plan, Bygg o Lantmaterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare

Antagen BN 2008-05-21
Laga kraft ~ 2008-06-16



