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r1 Riksbyggen

Detaljplan for del av
OSTRA EKEDAL 1:43 m f1
Gustavsberg, Vdrmdo Kommun
Stockholms Lan

Upprdttad av RIKSBYGGEN KONSULT AB
A-TVA Arkitekter-Ingenjérer
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Stockholm
Datum: 1989-03-08
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Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Genomforandebeskr1vn1ng

Samrddsredogérel se

I1lustrationsplan i skala 1:1000.

Oversiktlig geoteknisk understékning, GEO-projektering Konsult AB, 1987-04-07

Kompl. 1987-10-30

- Trafikbullerutredning, Ingemansson Akustik AB, 1987-05-08,
Kompl. 1987-09-25

- Detaljritning 6ver vdgkorsningen med Gamla Vdrmdovdgen, Crammer
Projekteringsbyrd AB

- Trafikbullerutredning, Ingemansson AB, 1989-06-07.

PLANENS SYFTE I HUVUDDRAG

Syftet med planfdrslaget dr att p1an1agga marken fér bostdder. Omrd-
radet dr idag inte deta]3p1ane1agt utan ar obebyggt och utnyttjas
delvis for jordbruk. Bostadsomradet dr tankt att rymma 130 - 140 la-
genheter uppdelade i tvd omrdden, ett i sédra delen som innehdller
ett antal terrasshus placerade i sluttningen ned mot Gamla Varmdova-
gen, ett annat i norra delen av omrddet,som innehdller radhusligenhe-
ter.

PLANDATA

Ldgesbestdmning

Planomrddet &r beldget i Ustra Ekedal strax innan Gustavsberg. Avstédn-
det till Gustavsbergs centrum &r ca 700 meter.

Planomrddet gransar i norr till jordbruksmark. Rt nordvist 1igger gir-
den Ostra Ekedal (Ostra Ekedal 1:46).

I nordost 1igger Hojdhagen med sina rdda enplans enfamiljshus, "vinkel-
bodarna”.

Mot Oster grdnsar omradet till Ekedalsskolan (Ostra Ekedal 1:44).

I séder grdnsar omrddet mot Gamla Virmdovigen, vdg 621 och i vdster mot
jordbruksmark (0Ostra Ekedal 1:43).
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Motivet till planens avgrdnsning mot norr, Gster och sGder dr av natur-
liga skdl hdr dr marken redan bebyggd. Mot vaster avgrdnsas omrddet av
dalgdngen med dess jordbruksmark och blickfanget in i denna med gérden
Ostra Ekedal i fonden.

Areal

Planomrddet omfattar ca 7,8 ha.

Markdgoforhallanden

Marken inom planomrddet &r i huvudsak i enskild &go, Gustavsbergs Fas-
tigheter AB. En del av marken i dster dgs av Varmdo kommun.

NATURFORUTSATTNINGAR

Naturresurser, terringforhdllanden, vegetation, lokalklimat

Aktuellt omrade utgdrs av ett kuperat bergomrdde som i vistra och séd-
ra kanten sluttar starkt mot dkermark respektive mot Gamla Varmdovidgen.
Soder om vidgen fortsdtter marken att slutta ned mot Farstaviken som
ligger st6der om omradet.

Skogsvegetation forekommer speciellt i sluttningarna mot sdder och vids-
ter. Dir finns det framférallt ekar och tallar med visst inslag av bjor-
kar. Trddvegetation forekommer dven inne i omrddet och dd i svackor i
terringen. Vegetationen dr hdr betydligt 91esare.

Lings sbdra sidan av Gamla Varmdovagen star ett antal stora praktfulla
askar.

Ur vindsynpunkt dr hjdplatdn utsatt for vindavkylning.
Temperaturklimatet dr gynnsamt for planomrddets stdra del eftersom den
utgors av en sydsluttning.

Aven omrddets norra del har gynnsamma férutsittningar da denna del ut-
gérs av en sluttning mot vister med eftermiddagssol.

Geotekniska forhdllanden

En Oversiktlig geoteknisk understkning av planomrddet har utférts
1987-04-07 av GEO-projektering Konsult AB, med kompl 1987-10-30, se
bilaga. Inom aktuellt omrdde gir berget i dagen pd stérre delen. Jord
forekommer pd sluttningarna mot vdster och sdder samt dven i svackor
inne i omridet. Jordlagermiktigheten ir storst ute pd dkermarken i om-
ridets nordvistra del dir den &r upp till ca 15 m. I dvrigt dr mdktig-
heten betydligt mindre. Den stdrsta jordlagermdktigheten i forekomman-
de svackor dr ca 4 m,

Jordlagret utgérs av sediment pd mordn pd berg. Dir sedimentlager fo-
rekommer med ndgorlunda miktighet bestdr det av lera som dr fast
(torrskorpa), halvfast eller 10s.

(10)



Dir miktigare jordlager forekommer och 16s lera finns i undergrunden
rekommenderas grundférstdrkning.

Nir husens slutliga ldge dr faststd11t bor en detaljerad geoteknisk
undersdkning utforas.

Fornldamningar och byggnadsminnen

Ndgra fornldmningar eller byggnadsminnen registrerade av Riksantikva-
riet finns inte inom planomradet.

Inom Ekedalsskolans omrdde dster om planomrddet finns en registrerad
fornldmning med 30 sk3lgropar troligen frén bronsdldern.

Enligt kommunens "Bevarandeplan 1982" f6r Gustavsberg ingdr Ekedalssko-
lan och Hojdhagen i ett omrdde som klassificeras som "kulturhistoriskt
synnerligen vdardefull bebyggelse och mi1jé". Gdrden Ostra Ekedal klas-
sificeras som "kulturhistoriskt virdefull bebyggelse".

Inom Ekedalsskolans omrdde finns flera byggnader som kom till under
perioden 1884-1964, bl a finns en folkskolebyggnad frin 1884. I dag
finns dven rektorsbostad, gymnastiksal med bad m m.

Hojdhagens bostadsomrdde planerades och ritades av Kooperativa For-
bundets arkitektkontor, under ledning av arkitekten Olof Thunstrém,
dven kallad "Thun-011e", under slutet av 1930-talet. Det innehdller 65
vinkelbyggda enfamiljshus "vinkelbodarna" som var avsedda for arbetare,
framst barnfamiljer.

Gdrden Ostra Ekedal bestdr av byggnader frin 1700- och 1800-talet.
Fram till senare delen av 1800-talet fanns ett gistgiveri hir.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktiga planer

Kommunen har ingen antagen generalplan eller omrddesplan for Gustavs-
berg.

Detaljplaner och forordningar

Planomrddet 1igger utanfér detaljplanelagt omrdde och gransar inte
heller till ndgon antagen detaljplan. Strandskydd, enligt § 15 Natur-
vdrdslagen giller for ett omrdde om 100 meter frdn Farstavikens
strandlinje.

Bostadsforsoérjningsprogram

Kommunfullméktige godkinde 1987-02-18 ett bostadsférsdrjningsprogram
for perioden 1987-1992. I det ingdr bl a ett projekt i Ostra Ekedal
med 160 ldgenheter. Riksbyggen stdr som byggherre och byggstarten var
planerad till 1988.
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PLANENS INNEHALL, FORANDRINGAR

é§? 1. Riksantikvariedmbetets beslut 1987-11-05 ang8ende det kulturhisto-
riska r1ks1ntresset K56 enligt 2 kap Naturresurslagen (NRL) omfat-
tar planomrddet.

Samradsmaterialet togs fram vid ungefdr samma tidpunkt som detta
beslut kom, varfor detta inte tidigare var medtagit i denna plan-
beskrivning.

2. Av bilagda samrddsredogérelse framgdr att det kulturhistoriska
riksintresset har beaktats.

3. Det kulturhistoriska riksintresset har i detaljplanefdrslaget be-
aktats pd foljande sitt.

En bestimmelse (f) har 1nforts for bebyggelsens fasader och tak,
som anger en inriktning pd firgsittning och materialval, som i
fdargskala anknyter till omgivande mark och vegetation, som t ex
finns i berghdallarna och tridden.

Fargsdttning av den foreslagna bebyggelsen dr tdnkt att utgdras av
md ttade jordfarger.

Darutover har en annan bestimmelse (n) inforts om vegetationen
(tridden) inom omrddet.

g%g Befintliga trdd inom planomradet skall bevaras i m0311gaste man
- Avverkning av trdd och ev dterplantering far ske endast i samrdd
med de kommunala byggnadsmyndigheterna.

4. Till planbeskrivningen bifogas perspektivbilder pd omrddet med den
qi’ foreslagna bebyggelsen inritad. Se bilaga 1 och 2.

5. Markanvdndning

Allmdan plats

Gamla Vdarmdovdgen, vdg 621, dr utlagd som huvudgata. Tanken dr att
behd1la vigen med dess nuvarande funktion och for de fordonsslag

Q%? som trafikerar vigen i dag. En ny korsning foreslds med en ny till-

’ fartsvidg, lokalgata som skall férsérja det foreslagna bostadsomrd-
det.

ﬁ%’ Loka1gatan ersitter ocksd anslutningen av en gammal infartsvdg, som

3 bl a gar upp till gdrden Ostra Ekedal, med Gamla Virmdbvigen.

67 Ett naturomrdde foreslds for ett strdk i st~ vdstlig riktning

. mellan radhusbebygge]sen och terrasshusen. Det finns ett allmdnt

intresse att kunna ta sig genom omrddet frdn Ekedalsskolan och
visterut och vidare bort mot stréovomrdden i nordvist. Denna mark
dr tinkt att bevaras som den ir. Nigot underhd11 av denna mark
blir dirfor inte aktuellt.

-
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Kvartersmark

Storre delen av planomradet ar foreslaget for bostader Den sbdra
delen av omrddet fores]as for terrasshus i sju vaningar, fyra su-
terringv@ningar och tre vdningar ovan mark.

Den norra delen foreslﬁs bebyggas med sammanbyggda enbostadshus
(radhus) i tvd vdningar, bdde planmarkshus och suterrdnghus.

Ett mindre omrdde foreslds fér en pumpstation.

Utformning av allmdn plats

En gatuhtjd foreslds i korsn1ngen mel]an huvudgata och lokalgata.
Den ansluter till nuvarande nivd pd bef1nt11g vdg.

Nigon stdrre ombyggnad av befintlig vdg dr inte aktuell. Diremot
stdlls krav pd att ordna erforderliga siktstridckor for den nya lo-
kalgatan i korsn1ngen For att klara dessa krav behdvs eventuellt
bdde springning och bortgridvning av massor.

Utnyttjandegrad

Den foreslagna exp]oaterlngsgraden 1,0 d.v.s 1ika stor bruttoarea
som fast1ghetsyta fér bdda de1omradena rymmer den foreslagna be-
byggelsen med viss marginal.

Begransning av markens bebyggande

"Prickmark" eller mark som inte far bebyggas, har lagts ut dir det
ar angeldget att hindra bebyggelse. Dalgangen utgor ett sddant om-
rade. Runt den fores]agna bebyggelsen har ocksd prickmark utlagts.
Mot Gamla Vdrmdovigen i séder har ocksd@ en prickmarkzon ansetts mo-
tiverad.

Ett Tedningsomrdde, u-omrdde, féreslds i norra delen av planomrd-
det, for att garantera tillganglighet till en redan befintlig all-
mdn underjordisk vattenledning.

Markens anordnande

En bestammelse (n) har inforts for att bevara befintliga trid i
m0311gaste man Avverkning av trid och ev dterplantering far ske
endast i samrdd med de kommunala byggnadsmyndigheterna.

Utfartsforbud foreslds utmed hela Gamla Virmdévidgen. Den enda
til18tna utfarten skapas i korsningen.

Utformning och utseende

Bostadshusens utformning har givits tvd bestimmelser antal vdning-
ar och forbud mot vindsinredning, vilket ansluter till framtagna

hus.

En bestdmmelse (f) har inférts som anger en inriktning p&@ firgsitt-
ning och fasadmaterial for den tillkommande bebyggelsens fasader och
tak. Se ovan.
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11. Administrativa bestammelser

Genomforandetiden dr féreslagen till 15 3r frdn den dag d& planen
vunnit laga kraft.

Motivet till den 15nga genomfdrandetiden ar att delar av den fore-
slagna bebyggelsen sasom carportar och garage skall kunna byggas
efter den egentliga utbyggnadsperioden kanske efter 5-10 ar beroen-
de pd de boendes egna tnskemdl, som dd sjilva skall kunna f gora
det.

Kommunen skall inte vara huvudman fér de allmdnna platserna.

Hanvisning

En hdnvisning har gjorts p& plankartan till planbeskrivningen och
gdller trafikbuller.

Det omrdde som f&r en 1judnivd dver 55 dB(A) p.gr.a. trafiken pd
Gamla Virmddvagen berdknat ca 1,5 meter dver mark har markerats pd
kartan.

Det bygger pd en trafikbullerutredning utférd av Ingemansson Aku-
stik 1987-05-08 med komplettering 1987-09-25. Utredningen bildggs
planférslaget. Sirskild uppmirksamhet far dirfor tas till trafik-
bullret vid utformningen av terrasshusen. En kompletterande trafik-
bullerutredning har utforts av Ingemansson AB, 1989-06-07.

Bebyggelseomraden

Bostdder - Flerbostadshus

Fyra terrasshus foreslds byggas i den sédra delen av omrddet i so-
dersluttningen mot Gamla Vdrmdovdgen och med utsikt Sver Farstavi-
ken.

Terrasshusen foreslds f3 sju vdningar. Fyra vdningar i suterring-
ldge och tre vaningar ovan mark. Entréplanet, det femte, dr orien -
terat mot kvartersgatan. Varje terrasshus inneh81ler ca 20 ligenhe-
ter, sammanlagt ca 80 ldgenheter. Till terrasshusen féreslds ett
parkeringsdack i tvd plan som rymmer ca 80 parkeringsplatser. To-
talt redovisas 96 P-platser for terrasshusen d.v.s. 1,2 ppl/igh.

I anslutning till varje entré foreslds att ndgra P-platser ordnas
for rorelsehindrade personer.

Bostdder - Radhusen

I norra delen av omrddet féreslds ett 50-tal radhusligenheter byg-
gas. Dessa placeras bl.a. inne i dalgdngen bortom befintlig trid-
ridd for att inte synas frdn Gamla Virmdovigen. Ligenheterna fore-
s18s b1i tvd vdningar och utférs som bdde planmarks- och suterring-
hus.

Radhusomrddet dr uppdelat i tvd delar. Det ena ligger uppe pd en
platd. Det andra ligger i anslutning till dalgdngen. Inom omrédet
ordnas parkering och lekytor etc.
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En kvarterslokal féreslds byggs fér hela omrddet. Sammanlagt om-
fattar forslaget 130-140 ldgenheter. Omrddet trafikmatas av en
kvartersgata som ansluts till Gamla Virmdévigen i sydvistra delen
av planomrddet. Denna kvartersgata 16per sedan in i dalgdngen och
upp till terrasshus - respektive radhusomrddet. HGjdskillnaden ir
mellan 15 och 20 meter.

Forskolor

Planomrddets behov av barnomsorg skall ordnas inom omridet. Loka-

Ter for barnomsorg kan integreras i bostadshusen, i radhusens
bottenvdningar. Efterhand om behovet minskar kan sidana lokaler &ter-
gd till att bli bostider.

Skolor

Ekedalsskolan som 1igger omedelbart &ster om planomridet innehil-
ler 18g- och mellanstadium.

Narservice

Kommunens bdde kommersig]la och offentliga centrum,'utgﬁrs av Gus-
tavsbergs centrum. Avstandet dit dr ca 700 meter. Hir finns Domus,
post, apotek, systembolag, vdrdcentral, bank, kiosk, OK-bensin m m.
Delar av den kommunala forvaltningen ligger hir.

En ndrbutik finns i Hojdhagen.

Tillgdnglighet

For att klara tillgdngligheten for rérelsehindrade foreslds gdngba-
na utmed kvartersgatan som lGper fram till terrasshusen och radhus-
omrédet.

Skzddsrum

Skyddsrumsbesked har sokts hos Linsstyrelsen.

Friytor

Lek- och fritidsverksamheter

Det finns goda forutsdttningar fér lek och rekreation inom omridet
och i dess omgivningar.

Inom skolomrddet finns fotbollsplan och tennisbana.

No:r om planomrddet ligger Algskogen med strévomri3den och elljus-
spar.




Natur

Bostadshusen placeras in i terrdngen sd att ingreppen minimeras.
Trots det blir det nddvdndigt med en del springning och uppfyllina-
der bl.a. for kvartersvidgen. M3let dr att klara massbalans. Virde-
full vegetation som t. ex. de stora ekarna avses bevaras s§ 18ngt
som mijligt.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen kan ses som en kompletterande ut-
byggnad av tdtorten Gustavsberg. Den nya bebyggelsen anpassar sig
till omrddets naturliga forutsdttningar vad gdller vegetation och
topografi. Bebyggelsens skala ansluter vdl till befintlig bebyggel-
se i dster d.v.s. inom Ekedalsskolans omrdde.

Strandskydd avses inte att behdllas inom planomridet, eftersom mar-
ken antingen blir allmdnt tillgdnglig som allmin plats-huvudgata
och lokalgata eller som kvartersmark for enskild anvindning-bosti-

der.

Vagar och trafik

N&gon férindring av den nuvarande Gamla Varmdovdgen, vdg 621, fore-
slas inte. En ny anslutning til11 denna féres18s dock i omrddets syd-
vistra del.

Gamla Vdrmdovdgen har relativt stark trafik.

I och med att den nya fdorbifartsleden, vdg 222, har byggts utanfor
Gustavsberg har biltrafiken pd Gamla Virmdovigen trots allt minskat.
Den planerade bebyggelsen bedtéms alstra 500-600 fordonsrérelser

per dygn. Anslutningen utformas efter riktlinjer i ARGUS.

Gdng- och cykeltrafik

Ett viktigt gdng- och cykelstrdk passerar vister om planomridet i
nordsydlig riktning. Det har forbindelse med bostadsomrddet nord-
ost om planomrddet. Detta gdng- och cykelstrdk bevaras men kors-
ningen med Gamla Vdrmdovégen féreslds dndras enligt ovan. Inom
planomrddet féreslds gdngbana byggas utmed kvartersgatan. En ge-
nare gingforbindelse frdn busshallplatserna upp till terrasshu-
sen ordnas via trappor. En ny gdng- och cykelvag foreslis byggas
pd skrd soder om skoltomten fram till Hojdhagsvdgen.

En annan gingvdg foreslds byggas i norra delen av omridet, norrut,
sd att en férbindelse med Hojdhagen skapas.

Kollektivtrafik

Busslinjerna 420, 422, 424-440 och 445 passerar pd Gamla Virmdo-
vagen och har direktférbindelse med Slussen. En busshdllplats lig-
ger pd norra sidan av Gamla Virmdévigen inom planomridet. Strax
vister om planomrddet 1igger en annan hdllplats pd stdra sidan av
viagen. :
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Planférslaget forutsdtter ingen foridndring av nuvarande kollektiv-
trafikforsérjning. Befintlig busshd11plats p& norra sidan av vagen
fores18s flyttas c:a 20 meter 3t vister.

Den befintliga hdl1platsen p§ sddra sidan féresids flyttas 120-130
meter &t Oster.

Stbrningar

Trafikbullret frdn Gamla Virmdovigen stiller krav pd det tekniska
utférandet av terrasshusen. Se ovan under rubriken HANVISNING.

En sdrkild trafikbullerutredning har gjorts 1987-05-08 med kompl.
87-09-25 av Ingemanssons Akustik se bilaga.

Terrasshusen utformas s& att stillda bullerkrav uppfylls. Det kan
innebdra att terrasserna fdr inglasas upp till en viss hojd for
att avskdrma bullret. Det kan ocksd innebidra att terrasserna for-
ses med ett 1judabsorberande fasadmaterial.

Att terrasshusen f&r en sddan utformning fir sedan féljas upp och
bevakas av de kommunala byggnadsmyndigheterna.

Se dven principskiss i bilaga 3.

En kompletterande trafikbullerutredning utford av Ingemansson AB,
1989-06-07, innehdller forslag till dampande dtgirder.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En befintlig vattenledning passerar i nord-sydlig riktning i
vdstra delen av omrddet.

Den féreslagna bostadsbebyggelsen avses anslutas til) det kommu-
nala vatten- och avloppsnitet.

En spillvattenledning byggs ut som sjéledning och vidare till
kommunens spillvattenledningar, séder om kyrkan vid Farstaviken.

Dagvattnet norrifrdn tas om hand och Teds till samma recipient

som tidigare.

Omrddets dagvatten tas om hand lokalt och/eller via dagvatten-

ledning.

Kommunen kommer att efter utbyggnaden ta Gver ansvaret for all-
manna VA-ledningar i omfattning som regleras i exploateringsav-
talet.

Ydrme

Uppviarmning féresids ske med vattenburen eluppvdarmning.

El

Omrddet ansluts till Virmdd Elverk AB:s el-nit.

Avfall

Sophdmtning fores1ds ske pd konventionellt sitt vid resp radhus-
ldagenhet och vid varje terrasshus.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande tjdnstemin pd Linsstyrelsen har varit Eva Gyllensvdrd,
Kurt Tholdte och Carl-Henrik Ankarberg.

Underhandskontakter har forts med Vagférvaltningen i Stockholms

1dn om den foreslagna vdganslutningen. Kontakter har forts med

kommunen, i forsta hand kommundirektér Bo Nilsson och planerings-

chef Peter Wester. 1
Frén Riksbyggen har projektledare Torbjorn Pehrson och marknads-

%%9 chef Bengt Stromberg deltagit. Frdn Riksbyggen Konsult AB har ar-

‘ terkterna SAR Géran Lind Olsson och Conny Olsson samt markingen-

JOor Stig Nore medverkat. SKANSKA har deltagit i projektet med

Bjorn Liljestrand och Thorsten Wanngren.

% RIKSBYGGEN KONSULT AB
A-TVA Arkitekter-Ingenjsrer
Stockholm
o
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Arkitekt SAR, SPA ~ Arkitekt SAR




