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Fdrslag till stadsplan for kv Jaktlyckan m m inom Tumbaomrédet;
Botkyrka kommun

: Lansstyrelsen faststdller med stdd av 26 § byggnadslagen (17 kap 9 §
(@)’ plan- och bygglagen) ovannidmnda stadsplan, som antagits av kommun-
o fullmaktige den 17 juni 1987.

Ldnsstyrelsen forordnar med stéd av 15 § tredje stycket naturvards-
lagen att endast vattenomradet i planen skall omfattas av strand-

{f} skydd.

Stadsplanen-.visas pd en den 10 februari 1987 uppréttad karta beteck-
nad Pl 12-13 med ddrtill hidrande bestdmmelser. Planens bakgrund och
dndamal framgadr av planbeskrivningen. o

Detta beslut far inte dverklagas {150 § tredje stycket byggnadslagen).

Vid lidnsstyrelsens beredning av detta drende har deltagit foretrédare
for bertirda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga hand-
laggningen har deltagit bitr ladnsarkitekt Kjell Bagstevold, beslu-
tande, lénsassessor Fredrik Denecke och arkitekt Birgitta Stafstrim,
Fﬁredragande.
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Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan 1987-02-10

STADSPLANEBESTAMMETLSE R

1

PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

a} Med A betecknat omrade far anvandas endast
for allméant &ndamal.

b) Med B betecknat omrade far anvidndas endast
fé6r bostadsdndamal.

2 mom Specialomriédden

Med V betecknat omrade skall utgdra vattenomrade
som inte far utfyllas eller &verbyggas.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BE-
BYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke be-
byggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas
endast med garage, foérrdd eller annan mindre
gardsbyggnad.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK
OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom Med s betecknad mark far anvindas fér erforderliga
slé&nter i anslutning till allmdn véig.

2 mom Pa med U betecknad mark far icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande eller underhall av all-
mé&nna ledningar,

BYGGNADSSATT

"1l mom Med F betecknat omrade fa&r bebyggas endast med hus

som uppfoérs fristaende.

2 mom Med Sr betecknat omrade far bebyggas endast med
radhus.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Pa med F betecknat omrade far tomt icke ges mind-
re storlek &n 1200 m2,
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6 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far
endast en huvudbyggnad och ett garage, férrad eller
annan gardsbyggnad uppféras.

2 mom P& tomt som omfattar med Sr betecknat omrade far
endast 16 huvudbyggnader och 16 férradsbyggnader
uppfdras.

3 mom Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far
huvudbyggnad inte uppta stérre byggnadsarea &n 160 m2
och icke stdrre bruttoarea 4n 240 m2, Gardsbyggnad
far inte uppta stdrre byggnadsarea &n 40 m

4 mom P& med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke
oy inrymma fler 4n tva l&genheter. I gardsbyggnad far
() boningsrum icke inredas.

5 mom Pa med Sr betecknat omrade far huvudbyggnad endast
inneh&lla en l&genhet. I ga&rdsbyggnad far bonings-
Gj rum icke inredas. :

1 8 BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppfoéras med hdast det antal vaningar som siffran
anger.

2 mom P& med n betecknat omrdde fAr vind icke inredas ut-
bver angivet vaningsantal.

3 mom Pa med I eller II betecknat omrade far huvudbyggnad
icke uppfodéras till stdérre héid &n 4,5 respektive
6 meter och gardsbyggnad icke till stdrre héjd &n .
3 meter.

4 mom P& med F betecknat omréade far tak till huvudbygg-
 } nad ges en lutning mot horiscontalplanet av hé&gst
45 grader respektive lédgst 22 grader.
8 § UTFARTSFORBUD

 3 | Utfart far icke anordnas dver omradesgréns som &ven
i betecknats med ofyllda cirklar.

Stockholm 1987-02-10

WEHLIN & CARLSSON ARKITEKTKONTOR AB

6@ WM’;‘ Ther kommu/m}ullmﬂ_kﬂggs I Botkyrka

Boérje Wehlin beslut den T/ TR T Y- ¢ o § ¢3L/
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kommunfullmaktiges sekr.
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Férslag till andring och utvidgning av stadsplan 1987-02-10

() BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestdar av stadsplanekarta och
illustrationsplan i skala 1:1000, stadsplane-
bestdmmelser samt denna beskrivning.

PLANDATA

Planomradet &r belédget inom Skécklingeomré-
det ca 1,5 kilometer s&der om Tumba centrum.
Fran L&vholmenvédgen strécker sig omradet mot
sydvadst ca 300 meter langs Jaktvdgen. Det be-
grédnsas i nordvédst och nordést av Kassmyraan
samt i sydvést och sydést av omraden foér bo-
stadsdndamdl med i huvudsak fritidsbebyggelse.

Arealen 4r ca 4,6 ha.
) PLANERINGS FORUTSATTNINGAR

Befintliga planer Den 28 juni 1979 antog kommunfullmédktige
Generalplan fér del av Botkyrka kommun-
o Tatort 90. Denna anger fér den aktuella delen
<) av Skacklingeomradet en utbyggnad/omvandling
under 1980-talet. Fritidsbebyggelsen férut-
s&dttes bli ersatt av bostadder for permanent
boende med inslag av tédtare bebyggelse.

Antagen omradesplan saknas.

For planomradet g&ller dels Byggnadsplan £oér
delar av Hégelby 13, Skdcklinge nr 1 m.£f1l.
fastigheter faststdlld 1944-01-26, dels a&and-
ring av denna plan faststdalld 1948-11-11 och
dels stadsplan for Sk&cklinge Ang mm

(PL 12-09) faststdlld 1985-03-26.

I nordvést ansluter planomradet till stadsplan
for Nordéstra Skdcklinge {(PL 15-07 del I) fast-
st#dl11d 1982-04-23. I dster gré&nsar planomradet
till stadsplan fér omrédde vid RAdjursvéagen

{PL 12-12) fastst&alld 1986-12-17.
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T det kommunala bostadsférsdrjningsprogrammet
fér perioden 1985-90 upptas en utbyggnad med
15 lagenheter i radhus. Utbyggnaden av VA-
ledningar f&r dessa ger samtidigt mdjlighet
till permanentning av boendet pé& ndrliggande
villafastigheter.

Planeringsprogrammet &r godkdnt av kommun-
styrelsen 1986-04-07. Detta program innehdller
16 radhus och en fortdtning av villaomradet
genom delning av tomterna. Den befintliga barn-
stugan avses kvarligga med g&llande fdrutsatt-
ningar. Fo6r en villatomt i anslutning till barn-
stugan for#dndras anvandningen till radhusédnda-
mal.

I planomradets &stra kant &r en mindre triangel
utlagd som kvartersmark for postadsédndamal i
anslutning till motsvarande &ndamal inom plan-
omradet vid Radjursvégen PL 12-12 som en forma-
lisering av redan radande anvandningsséatt.

Oomradet bestdr av ett i huvudsak plant parti

i nordvastra delen, vilket avses nyttjas for
deri £fortitade bebyggelsen, samt kuperade delar
i #dvrigt. Bergspartiet 1 syddst reser sig

12 meter dver marken norr d&arom.

Foérutom barnstugetomten &r omradet bevuxet med
f6r trakten naturlig vegetation med inslag av
trddgardsvaxter i fr&mst den norra delen. S5ar-
skilt skyddsvarda besténdsdelar har inte iakt-
tagits.

Ett intressant inslag i miljén &r Kassmyraans
ravin, som dels gar genom omradet i norddstra
kanten och dels loper utmed omradet utanfdr
nordvastra grédnsen. For omradet léngs an rader
strandskydd enligt 15 § naturvardslagen intill
100 meter fran &ns strandlinje.

En oversiktlig markundersskning som utfdrts av
GHS Byggkonsult 1985-09-30 visar att sarskild
uppmédrksamhet maste dagnas grundl&ggningen av
hus i det plana partiet ndrmast Kassmyradn i
nordvast. I 6vrigt foranleder markens bérighet
inga problem.

Marken ligger i kommunens &go vad gdller for-
tatningsdelen och 3 stycken villatomter. vriga
villatomter &r 1 enskild 4&go.

Omradet har kontakt med kommunens huvudvagnat
via Lévholmenvagen., Jaktvagen har f.n. lag
standard.

Huvudledningar f£&r VA finns i anslutning till
barnstugan.
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Den befintliga bebyggelsen bestar dels av barn-
stugan och dels av ett antal fritidshus av lag
eller medelmattig standard.

Kassmyraskolan (LM) och Storvretsskolan {LMH}
ligger pd 600 respektive 900 m gangavstand.

Barnstuga finns som n&mnts inom omradet.

Bussférbindelser med Storvretens stadsdelscentrum
ca 1 km norr ut och med Tumba Centrum nas fran
hallplats vid Storvretsvigen pa andra sidan
Kassmyraan inom ca 300 meter fran planomradets
centrum.

Allmén bollplan finns ca 300 meter norr om plan-
omradet inom stadsdelen L&évholmen. En mindre
allmdn lekplats planeras vid Jaktvigen ca 150
meter sdéder om plangrénsen. Avanserade anligg-
ningar f&r sport och motion, t.ex. inomhusbad,
finns inom stadsdelen Storvreten pa ett avstand
av ca 700 m fran planomradet.

Hogklassiga stora strévomraden nas inom ca 500
meter at dster och séder. Dessa ingar i det
stora rekreationskomplexet, som bl.a. omfattar
Lida friluftsgard och den nya golfbanan vid
Malmbro gard.

Den fortdtade bebyggelsen foéreslas i form av
tva grupper om vardera 8 radhus med sidoordnad
parkering.

De befintliga tomterna f£6r fritidshus om ca
3000-4000 m“4 area foéreslas kunna bli delade

i samband med 6vergdng till bebyggelse fé&r
permanentboende. Harigenom kommer omradet att
kunna rymma 16 st friliggande villor pa tomter
med en storlek av ca 1200-2000 m2. Fér en
sammanhadllen effekt av bebyggelsen i den starkt
kuperade terré&dngen 4r det o6nskvart att husen
ges en samverkande fargsdttning, férslagsvis

i1 en mérk fargskala.

Jaktvégens standard forbattras till profil,
planldge och bredd till en standard som mot-
svarar Jaktvagens funktion av lokalgata. Tra-
fiken separeras inte i annan man &n att gang-
bana anlédggs l&ngs Jaktvagen.

Tomterna ansluts i férsta hand till entrégator
pa kvartersmark. Om avtal med enskilda fastig-
hets&dgare inte kan uppnds i detta avseende &r
det alternativt méjligt att ansluta tomter i
nivd med Jaktvdgen till denna direkt eller med
tomtskaft,
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Harvédgen ersdtts av en vdg péd kvartersmark i
ett nagot norddéstligare liage.

Anslutningen av VA-ledningar goérs till de be-
fintliga huvudledningarna vid barnstugan. Plane-
ring av den fortsatta utbyggnaden sker i samband
med planeringen av radhusomradet.

Enligt Kkommunens energiplan ingdr omradet i ut-
redningsomrade, vilket innebdr att den samlade
bebyggelsen antingen kan anslutas till fjdrr-
varmenédtet eller att uppvdrmning kan ske med
elvdrme.

For den friliggande bebyggelsen féreslas indi-
viduell uppvédrmning och att méjligheterna f&r
lokal energik&lla utnyttjas. Byggnadernas upp-
vdrmning bér ske med vattenburna system.

Fér villaomradet och barnstugan forutsidttes
sophamtning pa konventionellt s&tt. Betr&ffan-
de radhusomradet forutsdttes hé&mtning av hus-
hallissopor separat vid varje radhusenhet samt
uppsamling och hd&mtning av grovsopor i uthus
eller container i anslutning till den stérre
parkeringsplatsen.

Planomradet har ett eget skyddsrumsbehov av
ca 120 platser nattetid. Dagtid berdknas de
boende skapa ett behov av ca 55 platser och
barnstugan ca 60 platser eller samma storleks-
ordning som nattbehovet.

I Lévholmenomradet norr om planomradet finns
6verskott pa skyddsrumsplatser under dagtid
men brist nattetid. Planomradet ligger dock
inte inom omrade som skall prioriteras med
skyddsrum.

Planeringsprogrammet med radhusexploatering
och 6kad villabebyggelse innebdr en fér&ndring
av omradets karaktdr fran gles fritidsbebyggel-
se till t&tbebyggelse, vilket ligger i sam-
hallets intresse. Planférslaget skall darfor
ses som ett foérslag till &ndring av strand-
skyddet 1 detta avsnitt. I sammanhanget kan
noteras att den f6r allmé&nheten tillgdngliga
marken &r ofdrédndrad.

Exploateringen av radhusomradet &r omedelbart
foérestdende genom Jdrntorget Entreprenad AB.

For villaomrddet forutsattes en succesiv om-
vandling, som kan omfatta sma grupper av villor.
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SAMRAD

Planférslaget &r utarbetat i n#ra samr&d med
Stadsbyggnadskontoret och exploatéren.

Stockholm 19287-02-10

WEHLIN & CARLSSON ARKITEKTKONTOR AB

Bdrje Wehlin

Arkitekt SAR

Tilth&e Immmmﬁﬂhmhhusl Botkyrka

besiut den J........m.-q:z éf § /‘3

kommunfullm&kﬂgos sekr,




