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KOPIA 1
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BESKRIVNING

til1horande

forslag till stadsplan for -05- 14
KARLSBERG, etapp 1,

1 Trollhdattans kommun pED EPPE?

HANDL INGAR

Planforslaget utgdres av:
- Formell plankarta i skala 1:1000
- Bestammelser

Till planfdrslaget hir dven:

- Beskrivning med illustrationer
- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Samrddsredogirelse

PLANDATA

Planomrddet omfattar ca 3,9 ha och dr beldget vister om Gota dlv ca 2 km
norr om Trollhattans centrum. Det grédnsar i norr till Vattuvigen i det nyl
utbyggda villaomrddet Alvdalen. En fireslagen vdg genom planomridet anslut

i soder till Sddra Karlsbergsvigen.
PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Planomrddet ingdr i dispositionsplan for Trollhdttans centralort vister om
dlven, antagen av kommunfullmdktige 1978-11-27. Enligt dispositionsplanen
skall omrddet bebyggas dels med bostédder, dels med en forskola. En planera
vag fran Klvdalen och sdderut ansluter till Vinersborgsvdgen (f d riksvig
soder om Varviks gérd. Se utdrag ur dispositionsplanekartan p& nista sida.

Angridnsande stadsplaner i norr #r faststdllda 1985-06-12 (del av Alvdalen)
och 1985-10-17 (del av Bjdrndalen).

Kommunala std@liningstaganden

I bostadsforsorjningsprogrammet 1986 - 1990 dr ingen nyproduktion i Karlsh
upptagen. Kommande program beridknas dock redovisa en byggstart av ca 30 sm
i omradet under 1987.

Befintliga forhd1landen

Huvuddelen av planomrddet ar dngsmark, svagt sluttande &t norr och &t Gste
Den foreslagna vdgstrdckningen i sdder passerar genom ett kuperat skogsomr
Nivaskillnaden mellan planomridets huvuddel och Stdra Karlsbergsvdgen ar c
15 meter.



En klimatologisk studie dver Bjorndalsomrddet har gjorts av miljo- och hi

skyddskontoret. Resultatet dr sammanstdllt i en rapport 1984-02-28.

-04-24. En mer detaljerad geoteknisk under

g inom bl a det aktuella planomrddet har redo-
-01-30 av Geo-Vist AB, Vidnersborg.

g 1969
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Oversiktlig grundundersdknin

visats av VIAK AB, Gotebor
sokning har redovisats 198



Planomrédets jordlager bestdr av fasta - halvfasta finsediment (lera, silt «
sand) i vixellagring. Forekommande lerskikt &r normalt tunna och fasta - h
fasta. Narmast fast botten finns mycket fast friktionsjord (sand, grus, mo

Jordtdckets totala mdktighet har uppmatts ti11 maximalt ca 17 m, vanligen
ca 5 - 10 m.

Grundldggning av villor, parhus och eventuellt kedjehus i 1 - 2 plan kan n
malt goras med hela bottenplattor eller grundsulor utan att skadliga sdttn
ar uppkommer,

De naturliga jordlagren &r inte sjdlvdrdnerande, varfor dréneringsdtgarder
miste vidtas. Omrddets stabilitet bedoms som tillfredsstdllande.

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet.

P& hojdpartiet Oster om planomrddet finns ett fornlidmningsomride med bl a
rosen, hogar och stensdttningar. Tvd av dessa ldmningar frin bronsdldern k
bertras av en andra exploateringsetapp i Karlsberg. Vaster om planomridet
ligger ett markligt jarndldersgravfidlt bestéende av domarringar.

Bebyggelse

En torpstuga i omrddets mellersta del méste tas bort vid exploatering enli
forslaget. I Gvrigt saknar planomrddet bebyggelse.

Alvdalsvdgen ansluter till Vdnersborgsvidgen (f d riksvdg 45) ca 1 km nordc
planomradet. Sodra Karlsbergsvagen ansluter till Vinersborgsvigen ca 500 n
dgster om planomrddet och gdr sdderut fram ti11 Kdllstorp. Mellan Rlvdalsva
sodra del och Sodra Karlsbergsvidgen finns en smal grusvidg, som med utbyggn
i Alvdalen/Bjdrndalen har fatt en tkande trafik bdde av fotgingare/cyklist
och av bilister.

Busslinje mot Trollhdttans centrum finns utefter Vinersborgsvigen.

Gang- och cykelvdgar h&1ler pd att anliggas utefter bdda sidor av Alvdals-
vagens sodra del. Utefter Sodra Karlsbergsvigen, i den del som ligger nira
planomrédet, saknas gdng- och cykelbanor.

Vatten, spillvatten- och dagvattenledningar finns vid planomridets norra g
Spillvatten leds darifrén norrut och fors sedan i tunnel till reningsverk.
Spillvattentunneln passerar under planomrédet.

£l

Luftledningar for eldistribution finns inom planomrddet. Intill planomréde
ostra grans stdr en transformator. Vid exploatering kommer dessa anliggnin
att tas bort. Transformatorstationen behiver di ersittas av en nyare sidan
i ungefdr samma ldge.

Tele_

Genom planomrddet i nordsydlig riktning dr en rikskabel och en landskabel
lagda i samma strdckning. Fireslagen vdgutbyggnad i siidra delen av planomr
kan inte ske utan att kablarna flyttas.



Skyddsrum

Skyddsrum inom gangavstand frén planomradet saknas. Karlsberg ligger i hem
skyddsomrade 5.

Hela planomradet dgs av Trollhdttans kommun.

PLANFURSLAG

Huvuddrag

I Karlsberg foreslds en bostadsbebyggelse, som bildar fortsdttning pd utby
naden av Alvdalen/Bjorndalen. Bostdderna foreslds till storsta delen bli g

byggda.

En utbyggnad av Karlsberg enligt foreliggande planfirslag kan foljas av yt
ligare en byggnadsetapp i omradet @dster darom.

Vaster om den nya bostadsbebyggelsen foreslas en ny vdg som binder samman
Alvdalsvdgen med Stdra Karlsbergsvigen.

Bebyggelse

Totalt fdreslas i denna stadsplaneetapp ca 34 nya bostdder. 4 av dessa ar
skilt byggda villor pad tomter med storlekar av minst 800 kvm. Uvriga bosti
dr gruppbyggda, dels i form av parhus, dels i form av friliggande hus. A1l
bostdder kan byggas i hogst tva vaningar.

Villor

De fyra villatomterna for enskilt byggande ligger stder om Vattuvdgen. Tvi
tomterna foreslas fa tillfart via tomtskaft.

Grupphus

Soder om villatomterna fdoreslds tre grupper med ndgot tdtare bebyggelse. A
talet bostdder kan bli ca 30 i de tre grupperna tillsammans. I varje grupp
foreslas en gemensam yta, som fungerar dels som tillfart till de enskilda
husen och tomterna, dels som uppehdllisyta for dem som bor i gruppen.

Utformningen av husgrupperna har delvis ldmnats fri inom ramen for en flex
bel formell stadsplan. Omrdden for underjordiska ledningar begrinsar frihe
vid placeringen av byggnader. Byggnadsrédtten begrdnsas i @vrigt av en higs
tiil&tgn byggnadsarea per tomt och av maximerade byggnadsareor fir olika d
av omradet.

Underlagsmaterial fér utformningen av grupphusomrddet har tillhandah&11its
LCA/Thurfjell arkitektkontor, Stockholm.

Forskola
En forskola foreslds i planomrddets norra del intill Vattuvdgen. Den kan

1ampligen byggas som tvad kopplade smihus for att pd sikt kunna nyttjas for
bostadsdndamal. Forskoletomten foreslds bli ca 1 700 kvm.
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Framtida utbyggnad av bostdder i Karlsberg

Foreliggande planforslag ar utformat for att medge en utvidgning av stads-
planen at dster. Uppe pé den stora hojden intill planomrddet kan ca 30 nya
bostdder overvdgas, om exploatering gors nagot tdtare dn i nuvarande etapp
Soder om hojden kan ca 20 ldgenheter inrymmas i en gruppering som liknar d
i forsta etappen. Sammanlagt kan alltsd en eventuell andra stadsplaneetapp
for Karlsberg mojliggora omkring 50 nya ldgenheter.

kommande
stadsplanectapp

Friomraden

Hojdpartiet nordost om planomrédet &r ett vardefullt naturomrdde. Skogen &
oppen och marken bestdr av bide berghdllar och mjuk mossa. Flera fornlimni
finns pad hojden. En eventuell andra exploateringsetapp i Karlsberg berdr b
en liten del av hojdpartiet.

Infor en eventuell andra stadsplaneetapp avgors ocksd om den plana marken
om forskoletomten skall bibehd11as som friomride.

Gatutrafik och parkering

Tillfart till fyra villatomter och forskoletomten foreslds enligt ovan ske
frén Vattuvidgen.

Tillfart till de tre fdoreslagna husgrupperna foreslds ske frin sydvist via
nybygad gata. Den nybyggda gatan kan i en eventuell kommande stadsplaneeta
forlangas, antingen sd att den kopplas ihop med Vattuvigen eller sd att de
bdjer av dt oster och avslutas uppe pd hojdpartiet.

Den 600 meter 1dnga vdgstriackningen som foreslds mellan Alvdalsvigen och S
Karlsbergsvdgen (se nedanstdende figur), innebdr en behdvlig sammankopplin
tva biltrafiksystem vaster om Vanersborgsvigen. Den skapar ocksd forutsitt
ningar for andra busslinjestrdckningar d@n de nuvarande. Emellertid innebidr
en viss avvikelse frén det vigsystem som redovisats i dispositionsplanen,
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En utbyggnad av forbindelsen mellan Klvdalsvdgen och Sodra Karlsbergsvigen
innebdr att 50dra Karlsbergsvdgens nuvarande strickning skdrs av nordvist
om Varviks gdrd. Detta innebdr i sin tur att den klunga av bostadshus, som
ligger ca 300 - 500 meter norr om Vdrviks gdrd, behdller bara nuvarande
infart frdn Vénersborgsvdgen som tillfartsvég.

Bussfickor fdreslds utmed den nya vigstrdckningen bade vid norra och sidra
delarna av det nya bostadsomriddet.

Biluppstélining inom planomradet fdreslds ske p& kvartersmark. Samtliga bo
stadstomter kan ha garage och rymmer ytterligare ndgon biluppstdlliningspla
I grupphusomrddet kan viss gdstparkering ordnas pd den gemensamma kvarters
marken.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik (GC-trafik) till och frdn de tre foreslagna husgrupp
kan ansluta till en GC-vdg utmed den nya gatan vid planomridets vistra gri
Utmed gatan vid planomrédets dstra gréns foreslds en gingbana. I norra del
av planomradet fareslds en GC-fiorbindelse i ost-vastlig riktning vid skiss
busshallsplats, forskola m m.

Ytterligare utredningsarbete krdvs for att klargira hur gdng- och cykelvig
forbindelser mellan Trollhdttans centrum och de nordvistra stadsdelarna sk
ordnas. D& kommer bl a att Overvdgas ett sammanhingande GC-strik frin stad
centrala delar farbi Kallstorp till det nu aktuella planomradet.



Teknisk forsdrjning

Vatten- och avloppsforstrjning fdreslds i princip enligt nedanstiende fig
Projektering sker genom gatukontorets forsorg.
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Som ovan omtalats foreslds en ny transformatorstation strax utanfir planon
det ndra den befintliga transformatorn.

Xsrme

De nya bostd@derna fireslds f& individuell uppvédrmning med vattenburen elvi
Mojligheter att forbattra vdrmeekonomin med t ex passiv energiteknik bir @
vdgas vid projektering av grupphusen.

Avfall

Soph@mtning foreslds ske vid varje bostad.

PLANGENOMFURANDE

Start for husbyggandet har planerats till andra halvret 1987. De fyra
bostadstomterna med tillfart fran Vattuvigen foreslis bli bebyggda av ensk

Bostdderna i det stirre kvarteret fireslds bli utbyggda i en samlad exploa
ring.

Forslag till exploateringsavtal har uppradttats mellan kommunen och en expl
Bjorntorps Fastighetskonsulter AB. Exploatdren forbinder sig att uppfora s
liga hus i det stdrre kvarteret till statlig belaning.



Kommunen fdreslds upplata tomterna med dganderatt.

Kommunen foreslas svara for byggandet av gata, va-ledningar och eldistribu
nat.

Gemensamhetsanldggningar

I det storre kvarteret forutsdttes en eller flera gemensamhetsanldggningar
gemensam kvartersmark m m. ExploatGren foreslds ansoka om forrattning enld
anldggningslagen, Samfdllighetsforening eller samfdllighetsforeningar bild
enligt lagen om fdrvaltning av samfdlligheter.

Forslagsvis bildas en gemensamhetsanldggning for var och en av de tre hus-
grupperna. Gemensamhetsanldggningarna dgs av dgarna till bostadshusen i re
tive grupp.

Samfdllighetsfdareningen ansvarar for underhdllet av gemensamhetsan]ﬁggning
Kommunen foreslds dock svara for underh®11 av va- och elledningar @ven ino
kvartersmark fram till varje enskild tomt.

SAMRAD

Samrad har skett enligt 14 § byggnadsstadgan kring ett planfirslag daterat
Januari 1987. Samridsredogdrelse har upprattats 1987-02-25.

Trollhdttan i februari 1987
STADSARKITEKTKONTORET
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REVIDERING

Forslaget till stadsplanedindring har varit utstillt for granskning fr o m
2 mars t o m 23 mars 1987.

Efter utstdliningstidens slut har mindre revideringar av forslaget gjorts i
samforsténd med gatukontoret och den foreslagna blivande exploatéren. Revic
ringarna innebdr dels att omriden fir underjordiska ledningar i planomridet
norra del flyttats, dels att ging- och cykelvigen utmed den nya vdgen i pla
omradets stidra del tagits bort. Som fdljd av revideringarna har vissa juste
ringar gjorts dven i beskrivningen.

Ovanstdende beskrivning tillhor dirmed det reviderade forslaget till stadsp

Trollhdttan i mars 1987 Ti"ha?ﬁ{mmmf?n = s
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STADSPLANEBESTAMMEL SER

tillhbrande - "
forslag till stadsplan for va- 14
KARLSBERG, etapp 1

i Trollhdttans kommun DE EPFSP

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsidndamdl.

b) Med BN betecknat omrdde fé&r anvdndas endast for bostads- och firsk
dndamal.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

2 mom Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke bebyggas. Uta
hinder hdrav far uthus, garage och dylika gérdsbyggnader uppfiiras
detta for varje sdrskilt fall privas vara forenligt med ett prydli
och dndamdlsenligt bebyggande av kvarteret.

3 § SARSKILD FURESKRIFT ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR

Pa med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som hindrar fr
dragande och underhdll av underjordiska allmdnna ledningar.

4 § BYGGNADSSATT
1 mom P& med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader uppfiras fristéende

2 mom P& med U betecknat omrade skall byggnader uppftiras fristiende elle
tva och tva med varandra sammanbyggda i gemensam tomtgréns.

5 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i rektangel betecknat omrade far bebyggelse uppfor
med higst den sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter som siffran
Pd varje tomt far dock byggnadsarean uppgd till hdgst 140 kvm.

6 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P& tomt som omfattar med F eller U betecknat omride f&r endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad uppfiras.

2 mom Av tomt som omfattar med F eller Uz betecknat omrdde far hogst en
fjdrdedel bebyggas.

3 mom Pa tomt som omfattar med U, betecknat omrdde fé&r huvudbyggnad jamt
uthus eller annan g&rdsbyg&nad icke uppta stdrre sammanlagd byggna
area dn 140 kvm. Uthus eller annan girdsbyggnad fér ej uppta storr
areal dn 30 kvm.

4 mom Fa med F eller U betecknat omrdde fér huvudbgggnad icke inrymma
fler d@n en bostadsldgenhet. I gdrdsbyggnad far boningsrum icke
inredas.



7 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omride fir byggnad uppfdras med hi
det antal vdningar som siffran anger.

2 mom P3 med n betecknat omrdde f&r vind icke inredas utdver angivet
vaningsantal.

3 mom P& med II betecknat omrdde far huvudbyggnad icke uppforas till
storre hojd d@n 7,0 meter och uthus eller annan gérdsbyggnad icke
till storre hdjd &n 3,0 meter.

8 § UTFARTSFURBUD

Utfart fér icke anordnas tver omrddesgrins som dven betecknats mec
ofyllda cirklar.

Trollhdttan i februari 1987.
STADSARKITEKTKONTORET
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Ovanstdende bestdmmelser tillhdr Hven forslag till stadsplan, reviderat
i mars 1987.

Trollhdttan i mars 1987
STADSARKITEKTKONTORET
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Tillhér kommunfullmiiktiges beglut

§ 115 gV den 27 apri 7 3
betygar ) {R-ﬁ-—lB
o oD

ULLA-BRITT PEHRSSON
kommunfullmiktiges 1:e v. ordf.

YXopien hestyrkesn,
Fa tJinslens vagoar.

Hoteic Bitiwly

Ti11hér Lanrstyrelsens 4
Kklvsborgs lin beslut den

8 oktober 1987
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