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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att utveckla Tj6rrods industriomride och design outlet. Planen ska ge
mojlighet till bittre trafiklosning f6r outlet-handeln och storre handelsytor. Samudigt
utvidgas befintligt industriomridet norrut.
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planavdehnngen attgenomfora planproccss for fasugheten Hoganas33 1 m fl. Planarbetet
prioriterades med en tidplan som innebir antagande var 2010.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmiin synpunkt implig

anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken. Avvigning gjordes i arbete
med 6versiktsplanen dir omridet ir utpekat for foreslagen anvindning. ' '

Plandata

--Planomradets lige och-omfattning - - C

Planomridet ligger i norra delen av Hoganis titort och ir en del av Tjérrods .
industriomridet. Omridet ligger mellan Ringgatan, Giirdesgatan, Per Ols vig och i norr
ansluter natur och Akermark. Omridet omfattar ca 12,5 ha. I planomridet ingir fastigheterna
..del av, Hoganis 33:1, del av. Hoganis 33:2, del av Hoganis 33:4, Hoganis 36:16, del av, . .
Tjorrod 24, del av Tjon:od 6:7, Tjorrod 6:8, del av T;otrod 6:10, Tlorrod 6:11, del av

> - Tjorrdd 6:13, Tjoreod 2:27 och del av Flodhisten 2. - C
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Markidgoférhallanden

Hoganis kommun dr markiigare till stora delen av planomridet. Fastigheterna Tj6rrod 6:7,
Tjorrod 6:8, Tjorrdd 6:10, Tjorrod 6:13 och Tiérrod 2:27 ar i enskild dgo. Berdrt omride pi
fastighet Tjorrod 6:7 kopes av kommunen enligt tecknat kdpkontrake.

Tidigare staliningstaganden

. Oversiktliga planer
I Oversiktsplanen f6r Hoganis kommun 2002, aktualiserad 2005, 4r omridet utvisat som
befintligt verksamhetsomride med utvidgningsmdjligheter norrut. Aven naturomridet ir
redovisat som gronstrak i éversiktsplanen. '

Ar 2005 har arbetet med en fordjupning av 6versiktplan for Hoganis stad och Visby kyrkby .
piborjats i form av dialog-PM som har varit féremil for samrid med allminheten. I Dialog-
PMet som behandlar verksamhetsomriden beskrivs att omridet alltmer utvecklar sig till 1 en
del till ett outletomride. Samudigt fortsitter dven utvecklingen av industriomride med
skyddsavstind, dir det ir limpligt.

e e wan o - < | AtUEvArdsplanen frin 1997 ir ett omride som kallas dngs- och hagmark, Tjorrdd, utpekat

som vardefullt naturomride med héga naturvirden. Omridet ligger t den vistra och norra
- delen av planomridet och norr dirom. Omridet beskrivs enligt féljande: “Fére detta

industrimark och ker som utvecklats till ett attraktivt gris-, hogort- och buskdominerat
omride av dngs- och hagmarkskaraktir i utkanten av centralorten. Rik értflora och rkt

et et -~ insektshive Den 6stra delen anvinds numera som betesmark.” Men det finns inga kiinda
forekomster av hotade arter. Rekommendationen ir att skydda en del av omridet som

EETe s a0 S0 2t “panirmark i detaljplanen. [ versikesplanen har gjorts avvigningen att inte hela omrader
behover bevaras som naturmark, men att det ir betydelsefullt att bevara ings- och
hagmarken som gronstrik och titortsnira natur,

Aveni angs- och hagmarksinventeringen frin 1992 finns naturomridet besknvet.
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Riksintressen

Planomridet ligger inom nksintresse kustzon. Riksintresset anses inte piverkas betydligt av
foreslagen planering. Omridet kan inte upplevas frin kusten pga av liget och omridet
ansluter tll befintligt industriomride och bildar en enhet som inte minskar virdet av

riksintresset kustzon.
Detaljplaner
For stora delar av planomridet finns gillande detaljplaner. For marken i direkt anslutning
) vister om Keramikgatan giller detaljplan f6r del av Tjorrod 2:4, laga kraft 2002-07-11, som
har genomfSrandetid kvar till 2012-07-11. Marken ir i planen avsatt {or icke storande
smiindustn och kontor.

For stora delen av planomridet giller detaljplan {6t T)6rréds industriomride, laga kraft
1996-07-10, som har genomforandetid kvar till 2011-07-10. Dir 4r omridet séder och norr
om Verkstadsgatan planlagt som industriomride, med olika krav pa skyddsavstind beroende
p avstind dll bostider. Marken i nordvist ir avsatt for natur med syfte som
skyddsplantering mellan bostider och industri. Omridet utmed Girdesgatan, dar Iittala finns
ar planlagd f6r handel. Har ingir iven en gird med bestimmelser mot forvanskning.
Marken som ansluter vister om ovannimnd plan inkl Ringgatan ingir i stadsplan for delar av
Noshorningen, Tjorréd 2:4 m fl, laga keaft 1988-01-18, dir genomforandetiden har utgitt.

= woas e Ringoatan-ir planlagd i planen och naturmarken ingir sompark eller plantering.

et R b T

Vidare angtinsar planomridet i vister till stadsplan for del av Hoganis stad, laga kraft 1956-
03-23 och i dster till detaljplan for Tjorrod 2:35, laga krafe 2003-07-17.
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Program for planomradet”
st am e e - s OArAdet nore om det befintliga verksamhetsomridet har varit med i planprogrmn for
Tjorrod 2:5, Tidredds Atervinningsanliggning, som har varit pa samrid den 26 september ull
den 17 oktober 2001. I programmet foreslogs en forbindelsevig mellan det befintliga
Tjorrdds industriomride och det nya omridet i anslutning till dtervinningsanliggning.
Industriomridet som i foreliggande plan ir aktuellt foreslogs som verksamhetsomride med
anknytning till dtervinning bl a energiproduktion. Synpunkter som kan berdra det nya
aktuella omridet handlade om eventuell nédvindig arkeologisk undersckning och om en
fotbmdelsegata mellan 5tervmmngsan]aggnmgsomrade och Tjorrods industnomride dr
limplig med avseende pi mojlig trafikbelastning

Resterande planomride ingir i redan planlagt omride och 6verensstimmer med
oversiktplanen och det anses dirfor inte nodvindigt med ett program.

N . T R N e IR

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-férordningen
. Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som keivs i lag
eller annan férfattning, géra en bedémning av hur planen eller indrngen paverkar miljon.
Denna bedémning ska ge svar pi frigan om genomforandet kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Samudigt med samridet for planforslaget gors en samridsprocess om
behovsbeddmning. For det har kommunen sammanstillt ett underlag f6r bedémning om
betydande miljopaverkan med anledning av detaljplanearbete fér Hoganis 33:1 m fl. I
underlaget sammanstills planens tinkbara effekter och kommunens forslag pa
stillningstagande. Efter samrid om underlag for beddmning om betydande miljépiverkan
konstaterades att betydande piverkan pi miljon eventuellt kan férekomma vad giller buller
och luftféroreningar frin trafiken och att en miljdkonsekvensbeskrivning avgrinsad till de
frigor behover upprittas. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 17 juni 2008 att
genomféra samrid om milj6konsekvensbeskrivningen. Denna visade att den antagna
trafik6kningen kan orsaker verskndande av nktvirdena for buller f6r bostider utmed
Kullagatan. Dirf6r har processen for miljokonsekvensbeskrivningen fortsatts och resultat
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inarbetats in planarbetet. Utstillningen om miljokonsekvensbeskrivningen sker parallellt med
utstillningen for detaljplaneforslaget.
De samlade konsekvenser av planférslaget redovisas i slutet av denna planbesknvning,

. Planomradet i ett stérre sammanhang
Samtidigt med detaljplanearbetet pigir arbetet med f('irdjupning av oversiktsplanen for
Hoganas titort. Den aktuella planen behover sdttas 1 det sammanhanget som dxskutcras i

beror detta planarbetet, t:raﬁk, handel och mdustn
Angiende trafiken kom det fram ett tydlig behov av att forbittra trafikstrukturen i norra
delen av Hoganis titort. Dir finns en stor del av industrverksamheten samt
turistattraktionen Hoganis Design Outlet. Dirfor har det skissats pi en ny forbifart som
redovisas senare i planhandlingen. Den kan forbittra angSmingen av planomridet.
Forindnngar i trafiksystemet utreds tillsammans med Vigverket.
En handelsutredning har utarbetats som fortydligar att Hoganis handelsutveckling i liten
utstrickning berdr grannkommuner, utan kommunen jobbar f6r att behilla sina
kommuninvinare som kunder och erbjuder turisterna ett bittre utbud. Syftet ar att
motverka de negativa effekter pi handeln i Hoganis som uppstir pi grund av utékningar av
mcas v ven e 12ime o KOpCentra i grannkommunet.- Enligt utredningen ska Hoganis handeln bestdr av fyra delar; <o meoon =
som stodjer varandra och behdver utvecklas varsamt tillsammans. De fyra delar ir en
stormarknad, livsmedelsutbud, specialbutiker och outlet-omridet. Outlet-omridet har
genom Hoganis keramik en statk platsbundenhet och ett stort behov av att virna
- varumirket Hoganas keramik. Omridet ska ge utrymme for handel med mnkmmg pa de51gn
- outlet; som’vinder sig ull en spcmell kundkrets och ir inget externt kopcentrum.**- - "~ e
Handelsuu:cdmng hat varit pd samrdd och beatbetas infér godkinnande i
** " kommunfullmiktige: Féreliggande detaljplan 6verensstimmer med intentioferna i~
handelsutredningen.
Angiende industrin har ett tydligt behov av industrimark {6r medelstora foretag noterats.
Enligt gillande detaljplan skulle industrier med skyddsavstind kunna lokaliseras i direke
anslutning till handeln. Men pa grund av nirhet till bostider och fokus pi utveckling av
design outlet beddms nyetablering av industri med skyddsavstind som olimplig i direkt
semensmmeinen s s s anslutning till outlethandeln: Det finns ingen konflikt med beﬁm_hga verksamheter. Diremot > = ==
ser man fortfarande utvecklingsmojligheter f5r industrier med vissa storningar Eingre norrut ¢
anslutning all dtervinningsanliggning.
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F6rutséittningar‘

Natur

Mark och vegetation

Marken som foreslis i detaljplanen som handels- och mdusmmark i till stora delar

. dkermark. En mindre del, som ska exploateras for gata och handel, ir skogsbevuxen med
bjork och poppel och tillhor ett storre naturomride. Vister om den planerade gatan
fortsattar naturomridet fram till bostadsomridet. Naturen ir en del av det 1
naturvirdsplanen utmirkta omridet. Aven i 6versiktsplanen ir omridet foreslagen som
gronstruktur. Omridet hir ir varierat med dngs- och hagmarker liksom busk - och
16vtridvegetation. Tridbestindet ar inte si gammalt och bestir av bjérk och poppel, men det
finns dven ronn, alm och vildapel. Med iren har det utvecklats fina brynzoner mellan
dngsmarken och tradbestinden.
Ett kolschakt har funnits i grins mellan fastigheterna Tjérrod 2:4 och Hoganis 6:10. Idag
finns en kulle kvar med en liten dunge pi som domineras av en stor ek. I 6ster avslutas
planomridet med ett tridridi mot dkerlandskapet.

.
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Markbeskaffenhet, geotekniska férhallanden, radon

Geotekniska undersokningar har foregitt tidigare plankiggningar av omridet. Aven den
nordligaste delen inklusive utékningen av planomridet ingir i de 6versiktliga geotekniska
undersokningarna 6ver orridet, trots att den inte tidigare var féremal for planliggning. |
‘'omtidet som planen utokades med i nordvist har dessutom en kompletterande geoteknisk
och milj6teknisk undersdkning gjorts, pd grund av att en deponi har legat i omridet. Nedan
. ~sammanfattas resultaten frin de olika undersékningarna. Generellt tyder de geotekniska

undersokningar pi att de omriden som i planen utpekas med byggritt kommer att vara
byggbara Men f6r hela omridet giller att detaljerad geoteknisk undersékning méiste goras
innan nybyggnation. Omridet nyttjades delvis fér gruvdrift och dirfor kan forhillanden
varierar stort pa korta avstind, varfor detaljerade undersokningar ir av sirskild betydelse.

I omridet Eingst i sydvist bor hus grundlaggas direkt pa berg eller via packad jordfyllning.
Grundliggning kan ske pi plattor. Detaljerade geotekniska undersokningar ska ske med
provgropar och skruvborrning.
I omridet norr dirom, sisom pi stora delar pi fastighet Tjorrod 6:11 och de nordvistligaste
delarna av Tjorrod 2:4 giller att det kan finnas och finns orter som ligger pa ett djup under
srevmre 3 o mme e -, NUVArande markyta mindre in ca 15 m. Grundliggningsférhillanden 4r dirav varierande ., o s oo
mellan ogynnsamma och timligen gynnsamma férhallanden och behéver dirfér studeras
mer 1 detal).
I stora delar av omridet séder om Verkstadsgatan och 1 de sydostligaste delar av Tjorrod 2:4
runt om gruvschaktet forekommer orter talrikt, men ligger djupare 4n ca 15 m under

s e e smes e e s puvarande markytar Grundliggningsférhallanden ar mycket gynnsamma.s = e o2 o o s
Den nordvistliga delen av planomridet, som kom till efter samridet, dr del av en gammal
FmE e e et -deponi, Markén dr mindre Emplig for bebyggelse eller asfaltering. Bebyggelse behover-t - = =« v veme

sarskild grundliggning med palning. Fororeningamna i marken som 6verskrider
Naturvirdsverkets nktvirden forekommer dock enbart pa en djup pi 7-8 m och utgtr dirfér
inget hinder for utnyttjande av marken som industrifastighet.

Omridet ir lignskomride tor forekomsten av markradon.
Fornlamnlngar
Inom omridet finns Tjorréds bytomt. En arkeologisk forundersckning gjordes i en del av
omridet 1 samband med en markf6rsiljning ar 2003. Dar har inga féremil av antikvarisk
virde patriffats.
Skulle fornlimningar hittas i samband med markarbeten inom planomridet ska arbetet, 1
enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen

. underrittas.

Platsens historia

Tj6rréd dr en av de medeltida byarna som ingér i nuvarande Hoganis stad. Ortsnamn med
indelsen —r6d, -red, -ryd brukar dateras till vikingatid/tidig medeltid och betyder rdjning av
skog”. Dessa ortsnamn kan f6rknippas med ett expansivt skede i Kullahalvéns historia, nir
ny mark réjdes f6r lantbrukets behov och byarna fann sina ligen.

Tjorrod, di kallat Thidrnerdth, betyder rojning i sndrigt omride och 4r belagt frin 1488. P
Skinska rekognosceringskartan 1812-20 ligger det dtminstone sex kringbyggda girdar i
Tjorrods by. Redan di hade landskapet kring den gamla bondbyn borjat priglas av den 1797
piborjade stenkolsbrytningen i omridet. Stenkolen ligger 1 omridet ytligt, bara nigon meter
under markytan. Liksom andra byar kom Tjorrdd att genomgi lagaskifte.



Befintlig bebyggelse

Inom planomridet finns i s6der littalas fabriksforsilining i nybyggda lokaler och bredvid
finns en gammal gérd, kallad Vita Girden, som ir dels inredd till butik och dels till café. P4
fastlgheten Tjorrod 6:13 notr om vcrkstadsgatan har sedan samridet en bitshall byggts som
dven inrymmer sportoutlet. Ovrigt planomride ir obebyggt. Planome3det ansluter till
bostadsbebyggelse med villor och en bilverkstad (verksamhet utan skyddsavstand) i vister.
Outlet centret fortsitter utanfot planomridet med bland annat Orrefors Kosta Boda och
fiskrokeriet. I vister ansluter industriomridet med industri med skyddsavstind. Den

veg S Ta FTZW 3 U oy —te | py

""identitetsskapandé funktion 6ch vittnar om en tusenirig bebyggelsekontinuitet p platSen”"

rmimenienve s o o OUtlet, med sillanképshandel. Det dr dessutom en stor tunistattraktion. Ovrig offentlig och. .

industrin som idag ar etablerad inom omridet kravet inga stora skyddsavstind. Oster om
planomridet ansluter jordbruksmark och en gird. P industrifastigheten Tjéreéd 6:12 finns
ett skyddsrum 1 dlrckt anslutning till planomridet, men som inte piverkas av planens
innehall.

Vita Garden

P3 1917 ars ekonomiska karta finns tre girdar kvar i Tjorréd. "Vita girden” hade di samma
ekonomibyggnad som idag men saknar stérre loge och ladugird, vilket kan tyda p3 att den
tidigt avvecklats som lantbruk, alternativt brukats tillsammans med annan gird.

Idag utgdr "Vita girden” den enda kvarvarande lantbruksbebyggelsen pa platsen for
Tjorréds medeltida bondby. Trots att den 4r uppférd s3 sent som 1864 har den en stor

Service : A
Del av planomradet och i anslutning till planomradet har utvecklats det s# kallade design

kommersiell service finns i Hoganas centrum pi ett avstind pa ca 2 km.

o At TR JENE S [ T -~ ~ .5 . N T S 4

Traf k
Planomridet ligger norr om Girdesgatan. Tjorrods industriomride har tillfart via
Girdesgatan frin en minirondell pi Rv 111. Planomridet ligget ut med Verkstadsgatan som
ansluter till Girdesgatan i en T-korsning med god sikt. Idag sker parkeringen till outlet-
centret i huvudsak sdder om Girdesgatan pi en stor parkering och pi en mindre parkering
“-norr om Girdesgatan i direkt anslutning till Verkstadsgatan. Omradet kan dven angéras frin
Visby och genom industriomridet séderom via Smiltaregatan och Industrigatan som
mynnar i Rv 111. Den vigen ir skyltat som utfart frin omridet séderut.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshillplats som ligger utmed Rv 111 i nirhet av anslutningen till Girdesgatan, ir
mellan ca 100-700 m frin planomridet. Busslinjen har regelbunden trafik mellan Hoganis
och Molle alternativ Arild. :

Luftféroreningar

Mll]okvahtetsnormer infordes i miljobalken 1999. Normema omfattar sex typer av imnen
i luft: kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Héganids kommuns miljokontor har 2008 genomfért mitningar av luftens kvalitet vid en

- mitpunkt i Hoganis centralort vid Ostra Parkgatan i nirheten till Storgatan. Kompletterande
mitningar finns frin Kuﬂaberg avseende kviive- och svaveldioxid.

Genomforda mitningar visar for alla imnen att de inte éverskrider miljokvalitetsnormen.
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Bullerutredning

Huvudbullerkilla idag i handelsomridet ir trafiken. Trafikmitningar har genomforts i
augusti 2007. Trafiken bestir av personbilar frin anstillda och kunder, sisom tunistbussar
och lastbilar for varutransporter. Trafiken hiller en 1ig medelhastighet pA Gardesgatan pi 36
km/tm. Ekvivalentnivin p3 trafikbuller 6verskrids inte med dagens trafikmingd i de
nirmaste bostdderna. Maxnivin Sverskrids ibland pA grund av de tunga fordonen. Mer
information om buller och luftféroreningar frin trafiken finns 1 tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning.

Planens innehall

Detaljplanen ska ge forutsdtmingar f6r att utveckla Hoganis design outlet och utvidga
handelsytorna. Industriomridet ska-kunna utvecklas genom ett nytt omride som ansluter
norr om det befintliga. Samtidigt ska trafiksituationen forbittras inom omridet genom en ny
vastlig anslutning frin Verkstadsgatan till Girdesgatan,

Planen bestir av tvi olika omriden. Den sydliga delen ir 1 huvudsak avsett f6r
... .. ... sillankopshandel, medan den nordliga delen ir avsedd for industri. Det tillits industrimed =~
T T T T 7 skyddsavstand 100 m, dir forutsitningar for det finns. For handel och industd infors
samma bebyggelsebestimmelser. Det giller en byggnadshéjd pa 10 m for bebyggelse.
Exploate:ingsgmdeu pA fastigheten ir 70 % under férutsittning att allt allhérande parkenng,

angorming, lastning och lossning, avfallshantering och andra evtl nédvindiga anliggningar

e =t e e e - o K2ML 10825 pA tomtmark. F6r de.flesta vetksamheter betyder det en faktisk utnyttjandegrad pi. ... . e
ca 50 %.
s sz 2 oo s eo:e - Bland den befintliga bebyggelsen finns den kulturhistorisk virdefulla "Vita Girden™ som ska - -. - . -

skyddas genom sirskilda bestimmelser.
Arbetsplatser, dvrig bebyggelse g
I den nordliga delen av planomridet dr ett 3,4 ha stort omride avsett {51 industri med
skyddsavstindskrav pd 100 m. Omridet ir limplig f6r detta pa grund av liget i forhillande
e a e meemeen s o otill bostider. Tyorréd har en tradition av ett omride f6r industri med skyddsavstind ochdet. . . .. ..
ar ett sitt att vidareutveckla omridet mot atervinningsanliggningen lingre norrut. En mindre
yta i nordvist har diliga grundliggningsférhillanden och har dirfor fatt sirskilda
bestimmelser vad giller grundliggning och markbeliggning. Valet av limpligt skyddsavstind
kan hirledas tll avstind dll nirmaste bostadsbebyggelse och hinsyn dll en bondgard. Dirfér
ir ocksa ett omride pa 1,2 ha lingst i Gster undantaget och bara tillitet for ickestérande
verksamhet. Utifrin omridets storlek kinns det limpligt med etablering av ca 6-8 stycken
medelstora fretagstomter. Aven den befintliga bathallen ir planlagd f6r ickestorande
verksamhet med ett omride pa 0,8 ha.
Aven i den s6dra och vistra delen av planomridet tillits ickestorande verksamhet alternativt
till handeln. Detta obebyggda omride ir ca 2,6 ha stor. Tidigare var delar av denna mark
; tillatet for industrt med skyddsavstind, men har aldrig utnyttjats for detta dndamil. P3 grund
av utvecklingen i omridet ir den typen av verksamhet inte lingre limplig s nira handeln.

Kommersiell service

Utifrin utvccklmgen 1 omridet omvandlar man 3,6 ha tudigare industrimark tll omride for
handel, ¢j livsmedel, alternativt ickestorande verksamhet (se ovan). Pé s vis méjliggors att
det befintliga outlet centrum kan vidareutvecklas utan att hamna i konflikt med befintlig
verksamhet 1 de Ostra delarna av Tj6rrods omride. Forindnngen gor ett samlat grepp
méijligt, dir man utnyttjar den redan etablerade strukturen. Syftet med handelsomridet ir att
bygga vidare pi varumirket design outlet. I enlighet med handelutredningen kriver detta att
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handeln koncentreras 1 anslutning till varumirket Hoganis keramik och begrinsas i
omfattningen for att inte svilla till ett kdpcentrum. For att kunna uppfylla detta bedéms att
handeln ska vara koncentrerad till ett kvarter. P4 omridet norr om Verkstadsgatan har
handeln begrinsats till hdmfastigheten och ett omride utmed gatan. Dirmed ges
forutsittningar att det finns handeln utmed gatan for att skapa en trevlig shopping milj6 och
utnyttjar annonsenngslaget i homet samtidigt som handelsomridet inte fr for stora
dimensioner som inte rimmer med design outlet-intentionen. Varumirket ar titt forknippat
med Hoganis keramik som utifrin den historiska utveckling 4r knuten tll aktuellt omride.

' Tillginglighet

Utifrin fastighetsarealen och tilliten exploateringsgrad kan dirmed hogst ca 1,7 ha anviindas
fér ny handelsexploatering inom planomridet, dirav 0,5 ha norr om Verkstadsgatan. Med
hinsyn tll att dven parkering och annan ang6ring maste 16sas inom denna kvartersmark
antas att maximal 1,5 ha finns f6r nyexploatering av handel.

Mot Girdesgatan finns en bred prickzon som delvis beror pa de diliga
grundliggningsforhillandena i den zonen och dels beror pi att fasaderna till Vita g.’u-den ska
vara synlig och bilda ett trevligt ansikte utit for omridet. Vita girden ir karaktirspriglande
for omridet. Prickmarkszonen mot bostadsomridet i vister har kommit 6l fr att hilla ett
rimligt avstind ull bostaderna.

B B
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Omridet ger goda forutsittningar for tillganglighet eftersom terringen ir utan storre

.hojdskillnader.

te 2 .

Byggnadskultur och gestaitning
Pi fastighet Tj6rrod 6:8 finns den gamla girden, kallad "Vita Girden”, som ir

" kulturhistorisk virdefull. ”Vita girdens” gavel bir Artalet 1864 och ir en manghrdsbyggnad -

som ir typisk for de bredare tegelhus som uppférdes pi Kullaslittens bondgérdar efter
skiftena. Huset har putsfasad, en enkel och stram arkitektur priiglad av rytmen av fonster
med sex rutor. Taket ir idag belagt med eternitplattor. Huset bor ha haft halm, papp eller
lertegeltak frin borjan. Dessa tre matenal ir limpliga vid omliggning.

Huvudbyggnaden skyddas genom bestammelse mot rlvmng och forvanskmng vid
forandringar ska den behandlas varsamt. -

Aven ekonomibyggnaden finns kvar och skyddas med en varsamhetsbestimmelse.
Gemensamt bildar byggnaderna en girdsyta, som man slir vakt om genom att forbjuda
byggnation pi girden och dirmed bevara fasaderna synliga frin Girdesgatan.

Gardsmiljin vid Vita Garden

T
T

AL
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Vita Garden, buvudbyggnad

Viita Girden, ekonomibyggnad

~

£

Handelsomridet profilerar sig som design outlet. For att motsvara denna profil 1
byggnadernas gestaltning bor en sammanhillen firgsittning efterstrivas for
handelsbyggnader. Firgerna vit, gri och svart rekommenderas eftersom att de skapar en
historisk anknytning till Vita Girden och den redan befintliga handelsbebyggelsen. Det
fargspektrumet ger samtidigt frihet i val av material. Det ska efterstrivas en tilltalande
fasadgestaltning mot gaturummet. Omridet som ir tillitet for handel ska inte upplevas som .
ett industriomrade. De rekommendationer ir inte specifierat i bestimmelser for att ge
utrymme f6r exceptionell arkitektur som stimmer verens med design-outlet-tanken.

Naturmilj6 )
Vister om handels- och industriomridet utvisas ett naturomride, som redan tidigare var
planlagt och som finns med i1 Naturvirdsplanen. Jamfort med tidigare planlagd naturmark -
minskas ytan med 24 %. Den berorda delen bestir av en titvuxen dunge med i huvudsak
unga bjérkar och popplar och inte av de dngs- och hagsmarker som naturvirdsplanen slir
vakt om. Angs- och hagmarkerna ansluter i storre skala norr om detaljplanen, pa
ickeplanlagd mark. Omradet blir en buffert mellan handels-/industriomridet och
bostadsomridet och bilder en tydlig avgrinsning. Utmed Verkstadsgatan ska i naturomridet
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en skyddsplantering med trid finna. Omridet kan anvindas for promenader och
nirrekreation. Kommunens natur i tatorten skéts enligt skotselplan patk. Enligt den skall
stadsnira naturmarker kunna anvindas som rekreationsomride under hela iret, skotseln av
omridena skall utforas si att miljon lingsiktigt bevaras och utvecklas. Syftet ir ocksa att
bevara och skapa livsmiljGer for de vixter, djut och svampar som finns 1 omradet.

Det kommer att behdva anlaggas dagvattenanliggningar bide inom den planiagda
naturmatken och den som finns nort om. Placering och omfattning ir inte detaljstuderad
annu. Bedémning ir att dagvattenanliggningar kan forenas med virdet och syftet av
naturmatken och till och med skapa ett mervirde i naturen och for rekreationen. Malet 4r att

naturen i planomridet bara inrymma mindre delar av dagvattenhantetingen som diken med
fordrojningseffekt och placera de storre nédvindiga dagvattenmagasinen lingre norrut.

" I férlingning av fastighetsgrinsen mellan Tj6rr6d 2:38 och Tjorr6d 2:4 finns ett stengirde
med buskvegetation. Stengirdet omfattas av generell biotopskydd. Om marken ska anvindas
tll exploatering behover dispens sokas frin linsstyrelsen.

I den 6stra plangrinsen finns en vegetationstidi. Denna skyddas 1 plan med n-bestimmelse
men i bestimmelsen ges forutsittning for ett visst ingrepp for att kunna anligga en bittre
tillfart till fastigheten Tjorrdd 2:3. Om det blir aktuell med ett eventuellt ingrepp kan
eventuell dispens frin biotopskydd krivas som sokes hos linsstyrelsen.

Gator och trafik .

Gatunét, Gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomridet ligger norr om Girdesgatan utmed ett trafiknit av industrigator med dll

skapas ytterligare en frbindelse dll Girdesgatan och runtkdrning majliggtrs. Detta gor
trafiklosningen sinidigare och bittre limpad for ett handelsomride med kad trafik.

Aven fér den nordliga industridelen planeras en industrigata med god standard med
viltilltagen bredd som ir limplig for lastbilsrorelser . Liget av anslutningen till den norra
delen har forindrats sedan samradet och gatan har flyttats 6sterut. Den losningen blev nu
mojlig och har bittre férutsittmingar for en bra gatuutformning pi grund av de enklare
héjdforhillandena. Samtidig beddmdes behovet av vindplatser tillgodosett genom forstorade
"' gatusvingar’ Gatusektion ir 12 m i hela omridet. En limplig gatusektion f6r handelsomridet -
kan vara en gata med bra bredd, ging- och cykelvig, tridplantering och evtl trottoar eller
dike dir det behovs. Illustrationen nedanfor 4r bara ett exempel och kan anpassas efter
behov nir exploateringen genomférs.

Girden pa fastighet Tjorrdd 2:22 behiller sin tillfart som ligger p3 kvartersmark och som ar
sikerstallt genom y-bestimmelse.

. e

| P ——

3m

Exempel pd gatusektion Verkstadsgatan frin vdst till st
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Omrédet ir idag anslutet till det 6vergripande trafiknitet genom Girdesgatan till Rv 111
(Kullagatan). Korsningen ir numira utformad som en minirondell. For att avlasta
korsningen Girdesgatan/Kullagatan ytterligare och forbittra trafikflédet kan trafiken dven
kéra séderut genom Tjérrdds industriomride till korsningen Kullagatan/Industrigatan. Detta
stods genom skylming, Nu ska 4ven skyltningen till omridet dndras s4 att
Industrigatan/Smiltaregatan blir tillfart 6ll omridet och diarmed sker en tydlig avlastning
redan de nirmaste dren..

Lingsiktig ir det planerat att en ny viig 111 byggs Gster om omridet utgiende frin Rv 112, i

T o L = - P N A R

ett lige mellan Visbyrondellen och Bunkegatan och som anslutar till gamla Rv 111 séder om
Nyhamnslige. Exakt lige visar senare utredningar. Till den nya vigen dr det tinkt att
Girdesgatan fir en direkt anslutning som til trafikmingder frin bide ett outlet omride och
ett industriomride. I ett forsta steg planeras att bygga en anknytning till outlet-omridet och
sen till Kullagatan (Rv 111) niira Margareteberg. Planuppdrag foreligger och
utredningspengar ir budgeterade. I ramen for miljckonsekvensbeskrivningensprocessen har
trafikfrigan vidareutredds och resultatet ir att forbifarten ir nédvindig for det firdig
utbyggda omride. Innan dess kan redan ombyggnaden av Kullagatan till stadsgata
genomfdras och efter utredning eventuell sinke hastighet pd Kullagatan inféras. Detta
kommer i expanderingsskedet redan bidra tll rimliga bullernivier for fastigheterna utmed
Kullagatan. Bide ombyggnad av Kullagatan och planerig av férbifarten ligger utanfor
pmﬂppdmget

‘ \‘

Fortsattnlr;
\ot Nyhamnslﬁge

v ¥
. ) L, L. Rvplji2 '
P iy A 2 — . =

: 3l
Framtida trafiksystem for angiring 11/l planomridet

Inom handelsomridet férutsitts att lampliga gingforbindelser skapas mellan handelsféretag 1
likhet med den befintliga delen. Malet ir en trevlig shoppingmilj6, dir kunderna kan rora sng
mellan de olika affirer. For att sikerstilla den grundliiggande tillgingligheten inom
handelskvarteret har en x-bestimmelse inforts som sikerstiller en vist-6stlig och en nord-
sydlig forbindelse.

Inom naturomridet skapas forbindelser med gc-vig bade i nordsydhg och i vistostlig
riktning. I &vrigt kan anliggas gingstigar inom naturmarken dar det ir limpligt.
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Parkering, varumottagning, utfarter
All parkering av kunder och personal, varumottagning, lastning och lossning ska ske inom
tomtmark. Parkenngsbehov for sal]ankopshandeln kan uppskattas tll ca 30-35 plamer/ 1000

400 600 parkcnngsplatscr inom kvartersmark om handelsomridet fullt ut:nytt]as Den
befintliga handeln uppfyller dagens behov av patkermg Industrin uppskattas har ett behov
av 10-15 platser per 1000 kvm exploateringsyta.

Stérningar

Omridet bestir av olika zoner, dir handel och icke stérande verksamhet antas inte medfér
storningar ut 6ver de stomingar som trafiken till verksamheterna medfor. En zon i norr it
utvisad f6r industri och lager med krav'pa 100 m skyddsavstind till bostadsbebyggelse. Det
innebir att foretagen kan medfora vissa risker och storningar inom en radie pa 100 m, men
som inte piverkar betydande pi ett storre avstind. Limpliga foretag som kan etablera sig fir
medf6ra mindre utskipp av t ex partiklar, lukt och buller. Huvudstérningskilla 1 den gruppen
industri 4r ofta transporter. Tinkbar industri som har hégst 100 m skyddsavstind kan t ex
vara viss livsmedelsindustri, plastbearbetande industr och verkstadsindustn.

S ERTS ae T S1ATaah TP A L1 WA Fat

Teknisk férsérining

Vatten och aviopp

Omridet kan anslutas till det kommunala VA-nitet. Dagvatten kan inte hanteras inom det

*" " befintliga dagvattennitet vid fullt utbyggnad av omridet” Fordréjning av dagvatmet ar tinkt
att hanteras inom det vistliga naturomride bide inom och utanfér planomridet. Inom

~"plinomradet ar dvsikten att i naturen bara ha mindre anliggningar f6r dagvattenhantering i
form av 5rdréjningsdiken. Notr om planomridet ér det tinkt att anligga en
fordréjningsmagasin som har kapacitet att ta hand om hela Tjorrédsomridet. Vattnet
dirifrin kan sen ledas vidare till den befintliga backen och tll vitmarken vid Margareteberg.

xS

-

El

o Elledmngar finns i adslutning dll planomridet. lnom planomridet ir'ett omriden avsedd for
transformatorstation. Det behovs yttetligare en transformatorstation i den nordvistra delen
av handelsomradet. Den har inte ligesbestimt f6r att kunna gora en anpassning utifrin
verklig exploatering. Diremot ir marktillginglighet sikrad genom x-bestimmelse.

Véirme

Uppvirmningen sker med enskilda system. Det finns planer pi en utbyggnad av
fyirrvirmenitet tll de sodra delama av Tjorrods industdomride. Nir detta blir aktuellt dr vid
intresse dven en forlingning till handels- och industriomridet i aktuell plan méjlig.

Det finns gasledningar inom planomridet som kan nyttjas for uppvirmning och anslutning
ar mojlig. Hansyn miste tas till ledningarna vid exploateringen

Avfall
Killsortering ska genomféras.

Administrativa fragor
Matklov giller for forindringar i vegetationsridin som ligger i Ostra plangrins och for
dndring av markbeliggningen pa fastigheten Tj6rrod 6:7.

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

13
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Konsekvenser av planens genomf&randé

Planen kommer att piverka landskapsbilden och ianspriktar jordbruksmark, genom ny
bebyggelse for industri och handel, men kompletteringen anses limpligt pi denna plats
utifrin avvigningar som gjordes 1 6versiktsplanen.

Genom bebyggelse och trafikinfrastruktur hardgors stora ytor och dagvatten avleds genom
ledningar.

.. befarades eventuell betydande miljdpaverkan vid genomférandet av detaljplanen har en

" dverskrids 1 dagsliget, diremot inte ekvivalentvirdet p4 65 dbA som giller fér befintlig

Industn med skyddsavstﬁnd 100 m kan medfora mindre utslapp av pamklar lukt,

medFora betydande pﬁvcrkan

Natromridet minskas med en fjirdedel, bestiende av bjork-poppel-vegetation. Trots
minskningen piverkas inte de virden av ings- och hagmark som naturvirdsplanen slir vakt
om nimnvart.

- Planens genomfdrande ledar till att sillankopshandeln och industriomrddet utékas, samtidige -

som redan befintliga strukturer utnyttjas. Det innebir ocksi att omridet som piverkas
utdkas bara marginellt. Effektivt utnyttjande av ytor i anslutning till titorten Gverensstimmer

. med miljémalen.

Trafiken kommer att 6ka och medfora 6kade utslipp och 6kad buller. Eftersom det

miljskonsekvensbeskrivning med inriktning pa buller och luftféroreningar upprittats. Den
behandlas i miljsbedomningsprocessen. Dokumentet innehiller fordjupande utredningar av
trafiken. Miljokonsekvensbeskrivningen har varit pA samrid. I det skedet kom fram att
luftféroreningar dven med den beriknade uaﬁkijkningen antas inte kommer att Gversknida
miljokvalitetsnormer. Daremot visade berikningar pi buller att ekvivalentvirdet pi 55 dbA
(som giiller for nybebyggelse) vid flera fastigheter utmed framférallt Kullagatan redan

bebyggelse. Vid utbyggnad av hela omridet och maximala besok Gverskrids nktvirden pa
minga fastigheter utmed Kullagatan. Efter samridet har trafikutredningen fordjupats med en
utredning om trafikfléden. Denna tyder pi att bullernktvirden kan uppnas efter planens
genomforande om forbifarten frin Rv 112 all omridet byggs och Kullagatan byggs om tll
stadsgata med siankt hastighet. Redan ombyggnationen av Kullagatan l6ser f6r en hel del
fastigheter bullerfrigan. Dock kvarstir framforallt Sverskridningar i anslutningen all
korsningen Girdesgatan/Kullagatan. Med dndrad tillfart via Smiltaregatan/Industrigatan
och anpassad skyltning kan dessa effekter dock ytterligare reduceras.Vidare beriknas
bullerokningen pi fastigheterna utmed Gardesgatan upp till 3 dbA, som upplevs som
mycket, och kan dirfor anses betydande 4ven om den inte Gversknder nktvirden for
befintlig bebyggelse. Alla resultat ir sammanstillt 1 miljokonsekvensbesknvningen.
Mll]obedomnmgsprocessen fortsitter nu parallellt under utstillningsskedet. Genomférandet
av planen miste gi parallellt med genomforandet av dtgirderna angiende ombyggnation av
Kullagatan och byggande av forbifarten. '

Péiverkan av den utékande handeln pa sivil kommunens som grannkommunemas handel
har utreds i kommunens handelsutredning som ér pd samrid samtidig med utstillningen av
detaljplanen. Den preliminira bedémningen ir att forindringen inte kommer att ha en
betydande negativ effekt. For kommunens handelsutveckling kan det innebira en positiv
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utveckling, eftersom Hoganis Design Outlet bedéms som en viktig del i de fyra strategier for
att forbittra sillankopshandeln i Hoganis. Planens innehdll Gverensstimmer med
handelsutredningens resultat.

Medverkande tjanstemén:
Planférfattare ir Planavdelningen genom Jenni Wehrmann, planarkitekt.

Ovriga medverkande:
Lennart Andersson och Carl-Gustav Lindh, g-atuavdelmng; Henrik Ranby, stadsantikvane;
Agneta Olsson, planassistent, Katinka Lovén, planarkitekt

b PLANAVDELNINGEN
2010-01-21

i e em s cemesMilaSladic,. ... _._ .. _. .. . . flenni Wehrmann :

Planchef Planarkitekt
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Organisatoriska fragor

Alimént

Planens ‘syfte ir att utveckla Tjorrods industriomride och design outlet. Planen ska ge
mojlighet till bittre trafiklosning for outlet-handeln och stérre handelsytor. Samtidigt
utvidgas befintligt industdiomradet norrut.

Huvuddragen i genomforandet omfattar frimst utbyggnaden av handel och industri med
tillhérande exploateringsarbeten, framforallt trafikstrukturen. Utbyggnaden kan ske
etappvis och vara anpassad efter behovet. Etappindelningen ska vara anpassad efter de
utpekade dtgirderna for trafiken enligt miljokonsekvensbesknvningen.

Stora delar av marken inom planomridet igs av Hogands kommun, Fem fastigheter ar

privatigda.

Ansvarsférdelning

R I s

T

v et m

.

Fastighetsigare inom detaljplanens omride ansvarar f6r planens genomférande.

. s - Kommunen dr huvudman f6r den allminna platsmarken.inom och.i anslutning tll -
planomridet.

Kommunen ir huvudman for den allminna va-ankiggningen.

~* "~ Hoganis Energi AB dr huvudman’ {6r eldistributionen >~ e et

I T AN R R BRT D S .

Y E.ON'Gas ar ansvarig for gasledningar, ™ =" "

Kommunen har ansvaret for naturomridets skotsel. Skotsel ska ske enligt kraven pa
stadsnira naturmarksomriden, som ir beskriven 1 kommunens skétselplan park.

Tidplan .

T 7 Planarbetet bedrivs med sikte pa ait detaljplanen skall bli antagen och’vinna laga kraft i
borjan pa 2010.
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid slutar efter 5 4r frin den dag di beslutet att anta planen
vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Tekniska fragor

Bebyggelse _
Byggritterna inom planomridet 4r byggklara direkt efter erforderliga fastighetsrittsliga
dtgirder och efter utbyggnad av erfordetliga anliggningsarbeten pa allmin platsmark.

Tekniska anldggningar

Det allminna ledningsnitet for vatten-, aviopps- och elf6rsorningen kommer ate byggas
ut i samband med exploateringen. Riddningstjinsten ska kontaketas 1 samband med
planetingen av ledningsniitet, for imphg placering av brandposter



Den allminna platsmarken i form av industrigata, ge-vigar m m kommer att byggas uti
takt med exploateringen.

Inom fastigheten Tjorrod 2:4 ska transformatorstation placeras och kvartersmark ska
goras tillginlgi for det utmed gatan. Lampligt Lige utifrin energitekniska synpunkter utses
tillsammans med Hoganis Energi.

Inom fastigheten Tj6rr6d 2:4 finns va-ledningar som behover liggas om sé att de hamnar
inom allman platsmark.

Det finns gasiedningar inom planomridet. Vid exploatering och markingtrepp giller
Energigasnormens regler (EGN 2007) vad giller flytt eller skyddsétgirder. Det ska alltid

ske en ledningsvisning infér exploateringsitgirder

Allmint giller att om en fornlﬁmning patriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart
avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Infrastruktur _
Omridets huvudangé6ring sker idag via Kullagatan och Girdesgatan.

- Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) visar pi att tgirder behovs for att skapaen - ... ...

tillfredsstillande trafiksituation efter utbyggnad av omridet och hantera bullersituationen
for vissa fastigheter.
Vigverket och Hoganis kommun har triffac en overenskommelse for att samarbeta for

att forverkliga foreslagna dtgirder i MKBn, dir ansvarsfSrdelning och dtaganden framgir.
" Parterna har dtagit sig att under ir 2010 analysera forursittningar £6r att faststilla” *- - - =" "

hastigheten 40 km/tim pa Kullagatan mellan korsmngeu med Industrigatan och

o korsr_ungen med Girdesgatan, Vidare ska trafiken pi samma stricka minskas genom ny -

vigvisning, piverkans- och informationsinsatser, som leder trafiken all omridet via
Industrigatan/Smiltaregatan. Angiende en ny forbifart har parterna dtagit sig att
genomfora planeringsitgirder for att fastligea trafiklosning och méjliga etappindelningar.
Vidare garanterar kommunen en fastlagd summa som grundfinansiering av forbifarten.

- = Overenskommelsen'sikerstiller att trafikstrukturen kring planomrider anpassas utifrin dc :

nya forutsittningarna.

Ovrigt

Planeras ingrepp pa stengirdet i forlingningen av grinsen mellan Tjorr6d 2:38 och
Tjorrod 2:4 miste dispens frin biotopskydd sokas hos Linsstyrelsen. Aven vid ingrepp i
vegetationsndien utmed den 6stliga plangrinsen ska linsstyrelsen kontaktas om eventuell
behov av dispens frin biotopskydd.

Planening av dagvattenanliggning p3 kommunens naturmark miste goras i avstimning
mot naturvirden i Naturvardsplanen.

Fastighetsrittsliga fragor
Erforderliga fastighetsrittsliga dtgarder dr i forsta hand att genom fastighetsregleringar
och avstyckningar bilda angivna tomter f6r handels- och industriindamal.

Behov av fastighetsplan beddms inte foreligga.
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Ekonomiska fragor

Kostnader fér ledningar, for anliggningsarbeten f6r allmin platsmark inom och i
anslutning till planomridet ska belasta den aktuella exploateringen inom planomridet.
Eventuella kostnader angiende dtgirder pA och vid gasledningar ska bekostas av
exploatGren

Kostnader f6t planarbete mm tas ut genom planavgift 1 samband med beviljande av

bygglov.

PLANAVDELNINGEN
2010-01-21

o Sadlie

Mila Sladic
Planchef
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Lantmateriet

H(’)GAi\IAS KOMMUN k. 2010 -10- 0 8

Planavdelningen Dnr:

Detaljplan for

Hoéganés 33:1 m fl i HOganas
och tillhérande miljokonsekvensbeskrivning

Hoganids kommun, Skane lin

Syfte och bakgrund

~ Syftet ir att utveckla Tj6rrods industriomrdde och design outlet. Planen ska ge méjlighet
“till bittre trafiklésning fot outlet-handeln och stdrre handelsytor. Samtidigt umdgas
befintligt industriomridet norrut.

Kommunstyrelsen uppdrog senast 2009-03-10 4t planavdelningen att genomfora
_planprocess for Hoganas 33:1mfl, . ... ..

Planarbetets gang

Programsamrad

Notra delen av planomridet ingick 1 programmet for Tjorrod 2:5 m fl, Tjorréds
itervinningsanliggning som upprittades 2001-03-25. Samrad kring programmet
genomférdes frin den 26 september dll den 17 oktober 2001. Underrittelse om samrid
har skett genom annons i tidning och utskick i enlighet med fastighetsférteckning och
sindlista. Samridsmoéte holls den 26 september 2001.

Samradet

Detaliplan for Héganis 33:1 m fl upprittades den 13 november 2007. Samrid kring
forslaget genomférdes frin den 17 december 2007 till den 18 januan 2008.
Samradsredogorelse upprittades 2009-11-10.

Samtidigt med samrid genomfordes miljobedémningen som kom fram till att planens
genomférande kan medféra betydande piverkan pi miljon vad giller trafik.

Dirf6r upprittades den 3 juni 2008en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) som behandlar
luftfororeningar och buller frin trafik. MKBn var pi samrid under tiden 4 juli tll 15
augusti 2008. Samridsredogorelse upprittades 27 oktober 2009,

Utstallning

Utstallningshandlingen tllhérande detaljplan fér Hoganis 33:1 m fl upprittades den 27
oktober 2009, reviderad 10 november 2009. Tillhérande MKB upprittades 13 oktober
2009. Formell utstillning kring forslaget och MKB genomfordes frin den 19 november
2009 dli den 10 december 20009. Underrittelse om utstillning har skett genom annons
och utskick i enlighet med fastighetsférteckning och sindlista.
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Handelsutredning

Parallellt med arbetet pa detaljplanen har kommunen tagit fram en Gvergnipande strategi
for handeln. Handelsutredningen ska vara underlag for 6versiktsplanenng och pigiende
och kommande detaljplanering. Handelsutredningen var p samrid under november
2009. Utredning kommer nu att bearbetas utifrin inkomna synpunkter och darefter
godkannas av kommunfullmiktige. I planarbetet f6r detal]plan for Hoganis 33:1 m fl tar
vi hinsyn tll relevanta inkomna synpunkter

Inkomna skrivelser

Under samridstiden har 12 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum i anshutning tll
skrivelsen stir for den dag di den diarieforts i kommunen. Synpunkterna Aterges
ordagrant. I de fall yttranden innehiller synpunkter om planforslaget kommenteras detta

- med stillningstagande infér fortsatt planprocess

Hobganis Energi (2009-11-13) har tagit del av planen. Tidigare angiven plats f6r ny
transformatorstation lings Verkstadsgatan har tagits bort och ersatts av en plats
nigonstans 1 omridet séder om. Energitekaiskt lampligt lige f6r ny transformatorstation

- 4t inom r6dmarkerade ytan p4 bifogade kopia av utstillningskartan. (Skrivelse var kartan

,,,,,,

bifogad.)

- 2wt Kommentar: Ldetaliplan finns.en x-bestiimmelse som sdkerstiller placering av

transformatorstation § energiteknisk liviplig lige. Synpunkten ir tillgodosett.
Lantmiteriet (2009-11-26) har inga synpunkter.

Helsingborgs stad, stadsbyggnadsforvaltningen (2009-12-08): '
Helsingborgs stad har i sitt remissvar gillande handelutredning for Hoganis kommun

* papekat att Hoganis 6vergripande resonemang kring kommunens framtida

handelsutveckling samt dess mellankommunala piverkan girna kan fordjupas.
Handelsutredningen kan tydliggGras med principer for hur de mellankommunala

. effekterna ska synliggGras t ex genom lokaliseringsutredning eller konsekvensbeskrivning

vid storre handelsetableringar med moéjlig regional paverkan.
De regionala effekterna av en handelsetablering pA den aktuella fastigheten Hoganis 33:1

- kan med fGrdel belysas genom djupare resonemang eller konsekvensanalys di dess

omfattning utgdr en fordubbling av handelsytorna vilket inte dr helt ointressant ur ett
mellankommunalt perspektiv. Konstaterandet om att det enbart har en marginell regional
paverkan vore intressant att vidareutveckla.

De foreslagna tillkommande handelsytorna som anges 1 Hogands kommuns olika .
dokument ir inte helt 6verensstimmande vilket dr en detalj som kanske behover justeras.

~ Framkomna fakta ur miljdkonsekvensbeskrvningen angiende trafiken kan med fordel

komplettera trafikresonemangen i nyligen remitterad Handelsutredning f6r Hoganis
kommun.
Kommentar: Detaljplanen ska ge utrymme for bandel med inrikining pa design outlet, som
vnder sig till en speciel] kundkrets, Det dr inte jamforbar med ett externt kipcentra, som
attraberar kunder frin grannkommuner och darfor skapar mellankommunala konsekvenser.

Synpunkiter pd handelsutredningen behandlas infir antagande ay denna. Malet med
handelsutredningen for Higands kommun kan sammanfattas med att kommunen jobbar for
att bebdlla sina kommuninyinare som kunder och erbjuder turisterna eff battre utbud.
Befintliga bandelsytor dr sma jimfort med kommuninvinarantaler. Det finns inga forslag pd
externa kipeentra som skulle skapa mellankommunala konsekvenser. Istillet dr syfiet att
motverka de negativa effekter pa handeln i Hagands som :q)p.rtar pd grund ay utokningar ay

kipeentra i grannkommuner.
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Plan- och utredningshandlingarna stimmer dverens, men bar anvind oltka ayrundningsnivd.
Detta ska ses Gver att det inte kan uppstd oklarbeter. Det finns inga kvarstiende sympunkter
Zallande detaljplanen.

Vigverket (2009-12-09) har foljande synpunkter. I planforslaget foreslis ett antal
dtgirder pi det statliga vignitet, dels ombyggnad av Kullagatan/vig 111 dll
miljopriotiterad genomfart och sinkning av hastighetsgrinsen till 30 km/tim och dels
lingsiktigt en ny forbifart. Dessa dtgirder finns inte medtagna i gillande ekonomiska
planer. Genomfdrande av itgirderna miste foregis av ett nira samrid med Vigverket
och innan planen fors till antagande miste en 6verenskommelse som reglerar finansiering -
och genomfbrande skrivas.

Kommentar: Kommunen och Vigeerket skriver en dverenskommelse om vidare samarbete for att

Jforverkliga foreslagna digérder i MKBn , dir ansvarsfordelning och dtaganden framgdr.

L el T BT PR R

P L R
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Genomfirandebeskrivningen kompletteras enligt dverenskommelse. Synpunkten tillgodoses.

E.ON Gas Sverige AB (2009-12-09) konstaterar att tdigare limnade synpunkter har
beaktats och forts in i genomférandebeskrivningen. E.ON Gas har dirfor inget ytterligate
att erinra i drendet.

Fastighetsigare Leoparden 1, Pantern 1, Pantem 2, Pantern 3, Pantern 5 och
Pantern 15 (2009-12-09): Efter presentationen éver kommunens utbyggnadsplan pi
stadshuset 25 november vill vi ge vira synpunkter pa vissa delar.

Man skriver 1 sin planbeskrivning “mojlighet till bittre wafiklosning”, som situationen ir
idag ir den mycket anstringd p3 Kullagatan. Man liter trafiken ta sig till/ frin omridet pi

+.- befinthiga.gator. Vid tidigare samrid framlade man en id¢ att rondellen dir rv 111-112
- mots gbra en kommunal gata till outlet byn, om den hérdes inget. Eet f6rslag ar att
= bredda Plonningevigen fram till vigen mot Visby och scdan leda trafiken tll/frin-

omridet. Vid minsta stockning bl a pA sommaren, nir tillstrdmning av turster ir stor,
uppstir ofta linga koer vilket gor, att vi som bor norrut pd och lings Kullagatan efter
denna korsning har stora svirigheter att komma ut frin sidogatorna. I planen tas fram ny
forbiled tll Margreteberg, men den ir inte med i forsta delen av utbyggnaden. Varfor?
Enligt uppgift vill Hoganisbolaget flytta sin infart till sitt industriomride till
Margreteberg.. Vi vet att det dr Vigverket som har ansvar for Kullagatan, men eftersom
nu kommunen vill expandera pa Tjorrods omridet fir kommunen ta fram andra
alternativa trafiklosningar t ex vir idé om Plénningevigcn. Hur mycket hogre blir bullret
och utslippen frin trafiken med Gkad trafik pa Ku]lagatan-Géirdcsgatan? Man har tydligen
inte gjort ndgon mitning i dagsliget utan endast pi Ostra Parkgatan i centrala Hoganis
dir trafiken inte tillndrmesvis ir si intensiv]

I planen tas upp en ny industrigata (forlinga Vcrkstadsgatan) for att kunna kdra runt i
omridet dvs runda littala. For att géra denna gata tas mark frin skydds omride och
avverkning trid frin dungen som finns dir. Virt krav ir om man tar av tridbestindet ska
man édterplantera. Trid som snabbt vixer och pa sa sett forbittrar bullerdimpningen. Det
behdver inte vara exklusiva tridsorter utan sidana som dr naturliga i omridet. Man miste
virna om den natur som finns hir med sitt rika djur- och vixtliv.

Pi denna gata kommer 1 huvudsak tung trafik foras. I detta ssmmanhang vore det mer 4n
onskvirt att man inf6r sk miljdzon, si att inga ildre dieselfordon fir framféras dvs sidana
som bl a saknar pamkelﬁlter Moijligheter finns ocksa att ligga upp bullervallar med
vegetation. Kostnader for sidana enkla Atgarder 4r forsumbara 1 sammanhanget och
forskonar inramningen till outletbyn.

Vi vill pipeka, vi ir inte emot utbyggnaden av outletbyn, tvirtemot vi vilkomnar
shopping turister till kommunen med allt vad det medfor, utan vi vill fista er
uppmirksamhet pa trafikproblemen och att kommunen loser dessa med hogsta prioritet.
Vira 6nskemail ir:
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- Proritera forbifarten frin Visbyrondellen norrut till Margreteberg nir ni nu ska
bygga Tridgirdsstaden (enl. HD artikeln).

- Anligga forbifarten frin omridet till Margreteberg,

- Ta fram nya till-/frin gator t ex bredda Plénningevigen i det fall det blir férsenad
utbyged forbifart frin Vasbyrondellen.

- Anligga grona skyddsvallar och plantera trid

- Infora miljézon 1 omridet.

- Visom ir boende Lings Ringgatan, har som énskemil, om forlangmngcn av
Verkstadsgatan ska passera littala f3 enkelriktad anslutning 6l Ringgatan. P3 s3
satt blir var utfart forenklad.

- Ettannat alternativ dr att man flyttar nya tillfarten till Verkstadsgatan frin Per Ols
vig Oster om bilskroten. Vi fir mindre trafikstoming.

G TR PRSP T

Kommentar: Plankartan kompletteras med en bestimmelse om skyddsplantering utmed
Verkstadsgatans forlingning. Denna synpunkt pé planen tillgodoses.

Ringgatan fir ingen ansiutande gata till Verkstadsgatan for att inte Gppna upp en smygvig och
att inte dela dterstiende naturomride. Forlingningen ay Verkstadsgatan kommer inte att
dndras. Miljozon dr ingen planfriga och dr inte tinkt att inforas pd grund av aft
Tiirridsomride enbart trafikeras av lokaltrafik. De synpunkterna pd planen tillgodoses inte.

Ovriga synpunkter angdende den vergripande trafikstrukturen och Kullagatan dr kopplade till
MKBn och planens genomforande och behandlas i en dverenskommelse med V dgverket.
Tillfartsvigar ligger utanfor planomridet. MKBn presentera dtgérder for att lisa
trafikbullerfragorna. Kommunens avsikt Gr att genomfora de digirder och det finns nu stod for
det i en Gverenskommelse med Vigrerket, dir ansvarsfordelning och dtaganden framgar.
Férbifarten dr prioriterat och det finns avsatt pengar avsatta frin kommunen for dndamalet.

srama s weswssses Genonfirandebeskrivningen Kompletteras cnligt dverenskommelse. De synpunkterna ar

tillgodosedda.

MKBn kommer dock inte att kompletteras med fastighetsigarnas firslag pd utbyged
Plinningevig. Plnningevigens status kommer istillet att utredas i samband med Gversynen av
trafikstrukturen och eventuella etappindelningar av en framtida forbifart, enligt

v n - Overenskommelsen med Vigverket. Synpunkten pd MKBn rillgodoses inte.

Fastighetsigare Hasten 15 och Bjémen 11 (2009-12- 10) Precis som 1 vira tidigare
mnlimnade synpunkter vill v1 poingtera vikten av att u'aﬁkfrigan itgirdas innan omridets
utbyggnad ir firdig. Vi anser att itgirderna som beskrivs i miljkonsekvensbesknvningen
ar nodvindiga, bl a att (som en kortsiktig ﬁtgitd tills en anslutning till omridet 6stenfrin
byggts) leda trafiken till och frin omridet via Industrigatan/Smiltaregatan, vilket skulle
innebira en avsevird avlastning for Kullagatan. Det behovs dirfor skylming mot
Outletomridet frin korsningen Industrigatan/Bruksgatan och att man frin parkeringen i
Outletomridet dven skyltar mot Héganis (idag skyltas bara mot Angelholm och
Helsingborg resp Molle). Det vore vansinnigt att bygga ut outletomridet utan att
samtidigt dtgirda trafiksituationen. Redan 1 dagsliget uppstir kder (som sinkar bide
besckare och trafikanter norrut, t ex boende 1 Strandbaden, Nyhamnslige och Mélle),
buller och boende med utfart mot Kullagatan har stora svarigheter att kora ut och in ll
sina fastigheter. Det kan inte heller vara attraktivt vare sig for besokare eller for de som
driver vérksamheter med ett outletomride som det ar svirt att ta sig till. Redan nu
intriffar incidenter i cirkulationsplatsen nir bilister blir stressade. Enligt
miljckonsekvensbesknvningen kan trafiken 6ka med cirka 30-70 %, vilket torde vara
omojligt for Kullagatans kapacitet.
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Kommentar: Synpunkter angiends den dvergripande trafikstrukturen och Kallagatan dr
kopplade till MKBn och planens genomforande och bebandlas i en dverenskommelse med
Vigverket. Tillfartsviigar ligger utanfor planomridet. MKBn presentera digirder for att losa
trafikbullerfrigorna. Kommunens avsikt dir att genomfira de dtgarder och det finns nu stid for

det i en Gverenskommelse med Viigverket, dir ansvarsfordelning och dtaganden framgdr. Bland
annat ska buvudangiringen till omridet sker via Industrigatan/ Smiltaregatan och déirfor
skyltningen till omridet dndras. Forbifarten dr prioriterat och det finns pengar avsatta frin
-kommunen for dndamdlet. Genomfirandebeskrivningen kompletteras enligt Gverenskommelse.
Det finns inga kvarstdende sympunkser pé detaljplan och MKBn.

Tekniska forvaltningen (2009-12-10): Utover det som tidigare sagts om
dagvattenlosningen, kan tilliggas att spillavlopp med fordel kan kopplas in pi S-ledning
vister om exploateringsomridet for att fi ledningarna si djupt som moéijligt och £ det
bista fallet 1 hela omridet. Vattenledning kopplas 1 Verkstadsgatan och Kullagatan vid
Ringgatan for att f3 rundmatning. Ledningar som ligger 6ver tomtmark flyttas. I
planomridets sydvistra grins bor skydd/skyddsplantering for de boende pa Ringgatan
foresknivas, eftersom forandringen jamfort med nuliget kommer att bli betydande. For
sopbilarna miste det skapas ytor som gor det mojligt for dem att vinda. Soputrymmen
skall placeras nira tomtgrins eller gata dir sopbil framfors. I 6vrigt har férvaltningen inga
synpunkter.

Kommentar: Foreslagen V. A-lisning bar stod i planen. Planen kompletteras med bestimmelse
om skyddsplantering utmed forlingningen ay Verkstadsgatan. Placering av soputrymmen

et s s oo s fEGlTAS nite § planen. Vindmijligheterna dr tillrickliga. Sympunkterna tillgodoses. -

~ew =z -+ . Angelholms kommun, Stadsarkitektkontoret (2009-12-10) bedémer att utdkningen av-
" handelsytor i anslutning till befintlig outlet-férsiljning inte har sidan omfatming och
utformning att den kan bedémas paverka villkoren fér Angelholms handel.

Riddningstjinsten (2009-12-11) har inget att erinra under forutsittning att kontakt tas
med riddningstjinsten vid planering av vattenledningsniitet {6r eventuell placering av

.« » .. . . brandposter, hinsyn tas tll linsstyrelsens riskpolicy f6r markanvindning indll

transportleder f5r farligt gods och tillgingligheten for riddningstjinstens fordon i
omridet garanteras.
Kommentar: Genomforandebeskrivning Rompletieras med att raddningstiinsten ska kontaktas
vid planeringen av vattenledningsnditet. Omridet har en god tillgiangiighet som borde vara
tillricklig for raddningstianstens fordon. Planomridet grinsar inte till transportled for farligt
gods. MKBn beror transportled for farligt gods. Nar digérderna i MKBn genomfors tas hansyn
#ll att vig 112 och 111 dr transportleder for farligt gods. Sympunkterna tillgodoses.

Fastighetsigare Pantern 5 (2009-12-11): Hirmed protestera jag om att gora en ny
infart/utfart vister om omradet till Girdesgatan. Tar man matk frin skyddsomride och
flyttar trafiken nirmare bebyggelse, ricker inte en infart/utfart, finns det mark Gster om
industriomridet som ligger lingre ifrin bebyggelse och som inte ir skyddsomride och
som ir ett bittre alternativ vid en ny vig Gster om omridet och ett bittre alternativ {6t
trafiken idag mellan Kullagatan, Industrigatan, Smiltaregatan och Girdesgatan.

Kommentar: Forlingningen av Vierkstadsgatan dndras inte. Synpunkten tillgodoses inte.
Linsstyrelsen (2009-12-11) befarar att planférslaget innebir sddana risker for
- medborgarnas hilsa och sikerhet med hinsyn till trafikutvecklingen, att Linsstyrelsen kan
komma att ingripa enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen. Linsstyrelsen erinra om att

5
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finansicrings- och ansvarsfrigoma avseende genomférandet av den planerade forbifarten
bor sikerstillas och redovisas i planhandlingarna/genomférandebeskrivningen innan
planen tas upp for antagande.

Riksintressen: Planomridet ligger inom riksintresse for kustzon. Lansstyrelsen bedomer
inte att riksintresset piverkas negativt.

Mellankommunala frigor: Kommunen har upprittat forslag till handelsutredning som ar
pa mellankommunalt samrdd. Det ar viktigt att synpunkterna frin samridsskedet beaktas
och redovisas i det fortsatta planarbetet och innan planen antas.

Trafik: Linsstyrelsen anser att bullerutredningen innehiller bra exempel p4 dtgirder. Med
hinsyn all trafikokningen som forslaget innebir samt 6kad risk for kobildning och
bullerriktvirden f6r bostider inom niromridet, ser Linsstyrelsen positivt pd
trafiklésningen med forbifart redovisad 1 miljokonsekvensbeskrivning. Dock erinrar

linsstyrelsen att foreslagna Atgirder pi det statliga vignitet ska foregds av en fordjupad
dialog med Vigverket.
Geoteknik: Planomridet har utékats nigot efter samrid. Den utékade delen ligger pa en
gammal deponi och enligt planhandlingarna fir marken inte utforas med hérd beliggning
p grund av geotekniska férhillanden. De grundliggningsforhallandena som foreslas
studeras mér 1 detalj, bor genomforas och redovisas i planhandlingarna innan detaljplanen
antas. _ N e it e a

Kommentar: ,

Synpunkter pd bandelsutredningen som helbet bebandlas infr antagande av denna. De

mellankommunala synpunkier som ror detaljplanen bebandlas dock dels { kommentaren till

et s e weson nenonve oo Helsingborgs stadsbyggradskontors yitrande och dels har. Synpunkterna bandlade om djupare -
redovisning av eventuella konsekyenser. Sammanfattande kan dock konstateras att Hipands
Pt e D e Romiun § handelsutredningen redovisar ait Rommiunen inle planeras fir nigot externt

kdpcentra som skapar mellankommunala konsekvenser utan jobbar for att bebdlla sina
kommuninvdnare som kunder och erbjuder turisterna ett bittre utbud.
Kommunen skriver en dverenskommelse med Vigverket om vidare samarbete fir aff forverkliga
Soreslagna digirder i MKBn , dér ansvarsfordelning och dtaganden framgdr.
Genomfirandebeskrivningen kompletteras enligt dverenskommelse.

womeatame enrin veme e e e o et firtns geolekniska och miljitekniska andersokningar for marken dir deponin lig. De
resulterade § anpassade planbestimmelser som kriver sirskild hinsyn till geotekniken.
Resultaten utesluter dock inte att omradet kan anvindas for viss verksambet.
Synpuntkierna titigodoses.

Sammanfattning
Efter utstillning g6rs foljande dndringar i planhandlingarna:

- Plankartan kompletteras med en bestimmelse om skyddsplantering utmed den
forlingda Verkstadsgatan.

- Genomférandebeskrivningen kompletteras med relevanta uppgifter om 16sningen
av den Svergripande trafikstrukturen enligt 6verenskommelsen mellan kommunen
och Vigverket '

- Genomforandebeskrivningen kompletteras med att kontakt ska tas med
raddningstjinsten vid vattenledningsplaneringen

- I planbeskrivningen fortydligas vissa formuleringar angiende handelsutredning,
geoteknik, skyddsplantering och trafik.

Dessa indrngar infor planens antagande 4r av redaktionell karaktir avseende planens
syfte och innehall.
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Kvarstaende erinringar

Den norra delen av planomridet som ir foreslagen for industrimark, ingick 1 program till
detaljplan for Tjorrod 2:5. Synpunkterna som framférdes under programsamrddet rorde
inte omridet som ingdr i detaljplan for Hoganis 33:1 m fl. Det finns inga kvarstiende
synpunkter frin programsamrad.

Foljande personer som kommunen har bedémt som sakigare har kvarstiende erinringar

Efter samrdd om detaljplan:

Jefast AB, fastighetsigare Tjorrod 6:10

Efter samrid om MKB:

Barbro Lmdau fastighetsigare Tjorrod 2:22
Ulrika Ekblom, fastighetsigare Tiorrod 2:3

Efter utstillning:

Niklas Klein och Natalya Ekesson, fastighetsigare Pantern 1 (synpunkter pi
detaljplanen och om MKB-frigor kopplad till detaljplanens genomférande)

2 -Jan Erik Fredrik Tunemalm, fastighetsigare Pantern 2 (synpunkter pa

detaljplanen och om MKB-frigor kopplad till detaljplanens genomforande)

Bertil Kenneth och Ann-Chnstin Wahlander, fastighetsigare Pantern 3
(synpunkter pi detaljplanen och om MKB-frigor kopplad till detaljplanens

_ genomfdrande)

Mats Goran Anders;on fasughetsagare Pantem 5 (synpunkter pa detaljplanen

. ~..och om MKB-frigor kopplad till detaljplanens genomfSrande)

Camilla Schmidt Laursen och David Simon Bostrém, fastighetsagare Pantern 15
(synpunkter pa detaljplanen och om MKB-frigor kopplad till detaljplanens
genomforande)

Ett antal sakidgare har haft synpunkter pi planen redovisade som kvarstiende erinringar i

.. . . samradsredogorelsen, som handlade om-trafiken pi Kullagatan och konsekvenser pi den
pa grund av planens genomférande. Efter genomford

miljckonsekvensbeskrivningsprocess och komplettering av genomférandebeskrivningen
med planerade dtgirder med anledning av 6verenskommelsen mellan kommunen och
Vigverket anses deras synpunkter tillgodosedda.

Sakigare, dir kvarstiende erinringar efter samrad, har blivit tllgodosedda infor antagande:

Elisabeth och James Ekstrom | fastighetsigare Hasten 15
Cecilia Bjorkbrant, fastighetsagare Bjornen 11

Eva och Mats Blohm, fastighetsigare Bjornen 12

Peter Silen fastighetsigare Histen 14

Inga-Lisa Olsson, fastighetsigare Hasten 16

Else och Bertil Bagger-Jorgensen, fastighetsagare Hasten 5
Carina Brandt och Stefan Lerbom, fastighetsigare Elefanten 11
Lisa Paulsson, fastighetsigare Myran 3

Maj-Lis Johansson, fastighetsiigare Elefanten 25

Leif Rune Ermegird, fastighetsagare Bjémen 17
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Foljande personer har haft synpunkter under planprocessen, men inte bedémts som
sakigare:

- 'Annica Hallin, fastighetsigare Loet 3

- Bo Andersson, fastighetsigare Leoparden 1
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