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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras genom Plan- och bygglagen (PBL) och ar ett juridiskt
bindande dokument. En detaljplan syftar till att gora avvagningar mellan olika
intressen och ta stallning till hur ett omrade ska anvindas. Detaljplanen styr hur
marken far anvandas (t ex for bostider, industri, handel, kontor, park...),
husstorlek, hushojd, avstand fran hus till tomtgrans och rattigheter att dra fram
ledningar eller gangvigar 6ver annans mark. En detaljplan giller tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny.

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en ny plan.

Processen

Vid andring av detaljplaner ska kommunen tillimpa motsvarande forfarande som
anvands for att ta fram en ny detaljplan.

Denna detaljplan foljer ett standardforfarande enligt PBL 2010:900.
Standardforfarande tillampas eftersom detaljplanen bedoms vara forenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljopaverkan eller vara av
betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i ovrigt.

En planprocess som foljer ett standardforfarande inleds med ett samrad.
Kommunen samrader planforslaget med sakiagare, kommunala instanser och
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare, organisationer m.fl. Nar
planforslaget har bearbetats och justerats efter inkomna synpunkter stalls
planforslaget ut for granskning. Granskningen ar ytterligare ett tillfille da sakagare,
kommunala instanser och forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. kan limna synpunkter pa planforslaget. Efter granskningen kan
mindre justeringar goras innan planen skickas vidare for antagande. Antagande
sker genom beslut i Kommunfullmaktige. Beslutet om att anta en detaljplan kan
overklagas av dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen
overklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att beslut om
antagande tillkannagivits.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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ANDRING AV DETALJPLAN FOR KVARTERET SAGEN

Handlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor
planbeskrivning med tillhérande genomforandebeskrivning. Andringen gors genom
revidering av plankartan samt detta tillagg till planbeskrivningen, som ska lasas
tillsammans med originalbeskrivningen.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt
redovisa de forutsattningar och syften som planen har. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att planbeskrivningen ska vara vagledande vid tolkningen
av forslag och plankarta.

For genomforandebeskrivning giller pa motsvarande sitt att de inte har nagon
egen rattsverkan, men ar viktiga vid uttolkningen av planens genomfoérande.

Planhandlingar bestar av:

- Plankarta i skala 1:2000 (A3)

- Planbeskrivning (denna handling)
- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljopaverkan

Planandringens syfte

Planandringen syftar till att mojliggora ytterligare utfart fran fastigheten Sagen 8,
for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den aktuell.
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Motiv till planandring

En andring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen
ingen uttalad grins for vad som kan goras inom ramen for dndring. Andringen ska
dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet
for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgor om det ar lampligt
att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Den ursprungliga planens syfte ar att

— effektivisera anvéindningen av industrikvarteret Sagen.

Den nu aktuella plandndringen syftar till att mojliggora ytterligare utfart fran
fastigheten Sagen 8.

Kommunen bedomer att andringen ryms inom den ursprungliga planens syfte.

Forenlig med miljobalken

Planandringen bedoms vara forenlig med miljobalkens 3 kap. avseende god
hushallning av marken.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For att avgdra om planidndringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
har en undersokning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap 6 §
Miljobalken genomforts. Ett beslut om planforslagets miljopaverkan, enligt
Miljobalken 6 kap 7 §, fattas i samband med granskning.

Kommunen har bedémt att omradet ar ur allman synpunkt limpligt for den
anvandning som anges i planforslaget och att ett genomforande av planforslaget
inte innebar betydande miljopaverkan. Den checklista som ligger till grund for
stillningstagandet om betydande miljopaverkan bifogas som bilaga.



5(12)

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljokvalitetsnormer, utifran foreskrifter i 5 kap.
miljobalken, foljas vid planlaggning.

Luft

Luft i vast genomfor arliga matningar av luftkvalitén i alla kommuner i Vastra
Gotalands lin utanfor Goteborgsregionens omrade. Den senaste beskrivningen av
luftkvalitén for Hjos kommun (2020-06-30) visar att miljokvalitetsnormer for luft
inte overskrids.

Planandringen bedoms inte medfora risk for att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids.

Vatten

Planomradet ligger inom omrade for Karlsborg-S. Fagelas, grundvattenférekomst.
Statusklassningen for grundvattenférekomsten ar god for gillande saval kemisk
som kvantitativ status. Paverkanskillor som bedéms kunna ha betydande paverkan
pa grundvattenforekomsten ar fororenade omraden samt jordbruk.

Plandndringen bedoms inte paverka mojligheterna for berdrda vattenforekomster
att uppna miljokvalitetsnormerna.

Buller

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller ar inte aktuellt for planandringen.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger i de norddstra delarna av Hjo titort, inom
kvarter Sagen. Planomradet i helhet omfattar ca 19 500 m2.
Planandringen omfattar ca 270 m2

arevback

Markagoforhallanden

Planandringen avgransar mot privatagd

Almnéas

For fullstandig redovisning av dgarforhallanden, servitut
och samfilligheter inom och intill planomradet, se tillhdrande
fastighetsforteckning.

s Fagelas

Kommunkarta med réd markering for planomrddet.

Planomradet pd ortofoto. Anvéndningsgrdns med utfartforbud som tas bort markerat med réda linjer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Plandndringen bedoms vara i enlighet med Hjo kommuns &versiktsplan fran 2010.

Barnperspektiv

Fran och med den | januari 2020 ar barnkonventionen svensk lag.
Barnkonventionen giller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
diribland beslut om samhillsplanering. Planindringen bedoms inte ha paverkan pa
barn och unga.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas idag av Detaljplan for Del av kvarteret Sagen (D218), laga kraft
2020-12-04. Denna plan kommer fortsatt galla, med den andring som gors.

I den ursprungliga planen stdr det beskrivet att:

Gdllande planbestimmelser i 6vrigt géllande markanvdndning, utnyttjandegrad,
utformning, stérningsskydd och utfartsforbud behdlls ofordndrade.

Ovanstaende syftar till att bestimmelserna behalls oférandrade fran den tidigare
detaljplanen fran 1999.

Planens genomférandetid har bestamts till femton ar. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte 4dndras eller upphavas utan berérda sakigares medgivande.

Planandringen omfattar en anvandningsgrans med utfartsforbud.
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FORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 § och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas
mot atgirder som kan patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan
ingripa mot exploateringar eller andra ingrepp som patagligt kan skada
riksintressen.

Planandringen omfattas av:

Riksintresseansprak for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2§ miljobalken (Vattern)

Inom omradet skall turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon.

Planandringen bedoms inte paverka riksintresset for rorligt friluftsliv (Vattern)
eftersom planandringen omfattar ett upphavande av utfartsforbud mot befintlig
gata i ett industriomrade.

Befintlig bebyggelse och tillhorande ytor

Planomradet ligger i de norddstra delarna av Hjo tatort, inom kvarter Sagen, som
ar en del av Hjo norra industriomrade. Inom industriomradet finns industri och
verksamhetsbyggnader med tillhorande ytor.

Trafik

Planandringen mojliggdr ny utfart mot Sveavigen, som har en hastighetsgrans pa
40 km/h.

Planandringen omfattar ett upphavande av del av utfartsforbudet mot Sveavagen.
Genom att mojliggdra utfart mot Sveavigen kan ett bittre trafikflode uppnas inom
fastigheten Sagen 8. Utfarten mojliggor endast utfart fran fastigheten Sagen 8,
vilket medfor relativt sma trafikméangder till och fran Sveaviagen. En god utformning
av utfarten sakerstaller att trafiksakerheten inte forsamras langs med Sveavagen.

Kulturmiljo

Plandndringen bedoms inte paverka nagon kulturmiljo.

Natur
Strandskydd

Plandndringsomradet omfattas inte av strandskydd.
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Naturvarden

Planandringen bedoms inte paverka nagra naturvirden i eller kring planomradet.

Geotekniska forhallanden

Planandringen bedoms inte medféra behov av geoteknisk utredning av platsen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planandringen bedoms inte ge upphov till 6kning av omgivningsbuller i omradet.

Risk for olyckor

Planandringen innebar ett mojliggorande av en utfart mot Sveavagen. Utfarten
mojliggdr endast utfart fran fastigheten Sagen 8, vilket medfor relativt sma
trafikmangder till och fran Sveavagen. En god utformning av utfarten sikerstiller
att trafiksakerheten inte forsamras langs med Sveavagen.

Risk for oversvamning

Planandringen bedoms inte paverka éversvamningsrisken i omradet.

Teknisk infrastruktur

Ett genomforande av planandringen innebar utbyggnad av ny utfart mot Sveavagen.
Utfarten bor folja riktlinjer redovisade i VGU (Vagar och gators utformning,
Trafikverket), for att uppna en siker utfart.

Avfall
Gillande sophamtning for ovanstaende vill vi framhalla foljande for att uppfylla
reglerna i avfallsforeskrifterna.

e Behallare ska placeras sa att himtning kan ske pa ett arbetsmiljosakert
satt. Ar dar trottoar ser vi att den ar sankt vid hamtningsplatsen.

e Transportvigen till hdimtningsplatsen ha en fri hdjd pa minst 3,65 meter,
ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en barighet for ett fordon pa 18
ton.

¢ Vid himtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri
lingd pa minst 14 meter samt ha en fri hdjd pa minst 5 meter.

e Sakerheten vid hamtning ar ytterst viktig. Darfor ska placeringen vara
sadan att backning, utdver normalt vandning- och tdmningsarbete, inte
behover ske.

e For atervindsgator ska det finnas en vindyta med diameter 18 meter
samt en fri remsa pa cirka 1,5 meter utanfor vandytan.

e Vindning kan ocksa ske i en T-korsning. Limplighetsbeddmning gors av
kommunalforbundet i varje enskilt fall.
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FORANDRINGAR

Planens huvuddrag

Planandringen tar bort delar av det utfartsforbud som finns langs med Sveavagen i
den ursprungliga utformningen av planen.

Planen anpassas till behov av ett forbattrat trafikflode for fastigheten Sagen 8.

Planbestammelser i plankartan

Nedan redovisas och motiveras forandringarna i plankartan.

Korbar utfart Utfartsforbudet mot Sveavagen tas delvis bort for att
far inte mojliggdra utfart fran fastigheten Sagen 8.
anordnas

Planandringen motiveras genom behovet av ett battre
trafikflode inom fastigheten. Utfarten maojliggor endast utfart
fran fastigheten Sagen 8, vilket medfor relativt sma
trafikmangder till och fran Sveavagen. En god utformning av
utfarten sakerstaller att trafiksakerheten inte forsamras langs
med Sveavagen.

.—H)//// ./’7
Q Yy 4

:
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Ursprunglig strdckning av utfartsforbud Andrad strickning av utfartsforbud

L
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Konsekvenser

Planandringen far positiva konsekvenser for verksamheten inom fastigheten Sagen
8, som far mojlighet att skapa ett battre trafikflode inom fastigheten.

Ytterligare en utfart mot Sveavagen kraver en god utformning for att sakerstalla
att utfarten inte ger negativa konsekvenser i form av forsamrat trafikflode och

okade risker vid utfart fran fastigheten Sagen 8.
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GENOMFORANDEFRAGOR

| detta kapitel gar det att lisa om de fragor som ar av vikt for genomforandet av
detaljplanen. Kapitlet har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar i stallet av plankartan och planbestimmelserna.

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Hjo kommun ansvarar for, och bekostar, planarbetet. Den part som initierar
anlaggandet av ny utfart ska bekosta och ansvara for arbetet.

Tidplan
For detaljplanen giller foljande uppskattade tidplan:
Samrad: kvartal 4, 2022

Granskning:  kvartal |, 2023
Antagande:  kvartal I, 2023
Laga kraft: kvartal I, 2023

Genomforandetid

Genomforandetid for gallande detaljplan

Gillande detaljplan har en genomférandetid pa 15 ar, som I6per fran 2020-12-04.
Under genomfdrandetiden far planen bara dndras mot berorda fastighetsagares
vilia om det ar av stor allman vikt eller av nya forhallanden av stor vikt som inte
kunde forutses vid planlaggning. Aktuell plandndring gors pa initiativ av berord
fastighetsagare.

Genomforandetid for planandringen

Detaljplanedndringens genomfdrandetid ar 5 ar fran den dag planandringen vinner
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen ger inte upphov till forandrad fastighetsindelning eller
fastighetskonsekvenser-.

Medverkande

Detaljplaneandringen har tagits fram av Structor Miljoteknik AB i samarbete med
Hjo kommun.

Patrik Igelstrom Ulrika Aberg
Planarkitekt, Hjo kommun Planarkitekt, Structor Miljoteknik AB
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