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Tekniska forvaltningen 1999-03-03
Planarkitekt Eva Kamph

Mt

LAGAKRAFT

Botkyrka kommun
Plan- och bygglovenheten

langbesk

Detaljplan for
LANGANGEN i Grédinge (71-03).

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR.

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:
* Detaljplanekarta med bestammelser.

* Denna beskrivning.

* Genomforandebeskrivning.

* Grundkarta.

* Fastighetsforteckning.

* Detaljplaneprogram

* Redogorelse fér samrad kring program

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Planens syfte &r att klara ut den enskildes byggrétt och var det
finns forutsattningar fér ytterligare bebyggelse men ocksa for
att underlatta utbyggnaden av VA-ledningar.

PLANDATA.
Légesbestdmning,

Planomradet ligger i Grédinge, drygt en halvmil sdder om
Varsta. Detaljplanen bestar av sju delomréden som alla
gransar till vag 225.

Areal.

Planomradet ar pa drygt 9 ha.

Markigoférhallanden.

Omradet innehaller idag 29 fastigheter i privat &go. Stock-
holms stad ar dgare till Snackstavik 3:94. Staten &r vaghallare
for vag 2_25, som ligger utanfér detaljplanen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun, antagen i januari 1991
och aktualitetsforklarad 1997-10-30 anger "bevarandeomrade”
for planomradet.

Kommunala beslut i évrigt.

Planprogram, godkant av kommunstyrelsen 1998-03-28 §52,
finns fér omradet. | programmet anges att med utgangspunkt
fran de restriktioner som galler for samtliga omraden, framst
strandskydd, forniamningar och buller, bedémer Tekniska for-
vaitningen att forutsattningarna for att tillskapa ytterligare be-
byggelse ar begréansat. Inom befintliga bebyggelseomraden
skulle en utfylinad av "lucktomter” ge ett mindre tl"SkOt’[ pa nya
tomter. Byggratten bor vara relativt stor ca 250 m 2 da tomterna
ar stora. Viss bygglovbefrielse bér ocksa provas. Avsikten ar
att tilldta ett fatal nya tomter med nuvarande fastighetsgranser
som utgangspunkt.

Detaljplaner

Omradet 4r inte detaljplanelagt, men har av kommunen be-
doémts vara "samlad bebyggelse”, som innebar en higre grad
av bygglovprovning an landsbygden i 6vrigt.

Strandskydd

Strandskydd géller utefter Kagghamraan med 100 meter pa
dmse sidor. Detta innebar att delar av bebyggelsen ligger
inom strandskyddsomrade. | samband med utstdliningen av
detaljplanen kommer det att kungéras i vilken omfattning som
strandskyddet behdver upphévas och kommunen kommer att
begéra om ett upphavande hos lansstyrelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.

Nafur

Mark och vegetation

Detaljplanens sju delomraden bestar huvudsakligen av tomter
med uppvuxna tradgardar.

Geoteknik

Enligt dversiktlig geologisk karta bestar marken narmast
afaran huvudsakligen av svAmsedimet, lera-finnmo, medan
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bebyggelsen véster om vig 225 ligger pa glacial lera samt
varvig mo och mjéla med lerskikt.

Radon

Enligt dversiktlig markradonkarta &r pianomrédet till stérsta
delen "lagriskomrade”.

Fornldmningar

P4 fastigheten Langangen 1:5 finns en fast fornlamning, en

i forhistorisk grav. Till en fast fornlamning hér ett sa stort om-

e, rade pa marken som behdvs for att bevara fornlamningen.
Detta omraden har markerats pa detaljplanen med tvargaende
skraffering. Har galler kulturminneslagen, som anger "Det ar
forbjudet att utan tillstand rubba, ta bort, grava ut, tacka dver

) eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra
eller skada en fast fornldmning.” Tillstand for detta kan efter
anstkan utfardas av lansstyrelsen.

Bebvggelseomraden
Bostader

Detaliplanen féljer de intentioner som presenterades i detalj-
planeprogrammet. Detaljplanen innehaller 28 befintliga tomter.
Av dessa &r tre tomter under 2.500 m?, samtidigt som ett flertal
fastigheter &r dver 4 000 m? Fyra nya tomter féreslas kunna
bildas pé& fastigheter Snackstavik 3:94, Samtliga &r belagna pa
den véstra sidan om vag 225. En av de nya tomterna r en
"lucktomt” mellan Avinge 6:1 och 8:1, tva fastigheter freslas
) kunna bildas for tva befintliga torp. Mellan dessa torp och fas-
tigheten Avinge 5:2 freslas den fjarde tomten. P4 denna plats
finns idag en gammal lada. Pa ostra sidan om vag 225 &r yt-
terligare en tomt for ett befintligt torp under bildande.De nya
o tomterna blir inte mindre an 2 500 m?,

Varje bostadstomt far bebyggas med hégst 300 m? och sjélva
huvudbyggnaden far byggas i tva vaningar medan garage och
forrad far byggas endast i en vaning. Samtidigt far inte mer &n
250 m? av tomten bebyggas. Huvudbyggnaden far innehalla
tva lagenheter, men den ena ska da vara higst 70 m?. Det &r
tillatet att byzgga flera uthus eller garage till en sammanslagen
yta av 60 m*. Den stérsta far emellertid inte vara mer &n 40 m?
och de far inte inredas till bostad.

Kommersiell service

Nérmaste service finns i Rosenhill med kiosk och galleri ca en
km norrut utefter vag 225. P4 ett avstand pa drygt 5 km finns
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narmaste centrum -Varsta centrum- med livsmedelshall, bib-
liotek mm.

Skolor och daghem.

Skolbarnen hanvisas idag i férsta haﬁd till Malmsjoskolan i
Varsta, men dven Uringe skola nyttjas for de mindre barnen.
Narmaste daghem finns ocksa i Varsta

Skyddsrum

Enligt lagen om Civilférsvar (1994:1720) 6 kap 8§ skall den
som avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om underratta
kommunen om sin avsikt. Byggnadsnamnden skall lamna
uppgift om vilka skyldigheter att bygga skyddsrum som galler
for varje byggnadsobjekt. For tillfaliet finns inga krav pa
skyddsrum inom omradet.

Friytor

Omradet gransar till uppodiad dkermark och branta skogs-
kladda hojdpartier. Utanfor dessa finns god tillgang till strov-
omraden 0. dyl.

Trafik-parkering

Samtliga fastigheter har utfart mot vag 225, flertalet med egen
utfart. Ett fatal fastigheter har gemensam utfart med servitut.
De tre nya tomterna vid de befintliga torpen foreslas fa en ge-
mensam utfart pa den befintliga vagen, som i detaljplanen
betecknats med g = gemensamhetsanlaggning. Fastigheterna
Langangen 1:5-7 har ocksa gemensam utfart som fatt beteck-
ningen "gemensamhetsanlaggning”. Denna utfart har dalig
sikt. | en vagrevision gjord av Vagverket anges att en réjning
av vegetationen behévs. Den del av fastigheterna Langangen
1:6 och 1:7 som &r berdrd har i detaljplanen ingen byggratt
(omradet &r punkiprickat). "Lucktomten” Snackstavik 3:94 far
gemensam utfart med Avinge 8:1.

Utefter vag 225 har utfartsférbud inforts, vilket innebar att inga
nya tillfarter tillats.

All parkering forutsétts 16sas pa den egna tomten.

MILJOPAVERKAN

| detaljplaneprogrammet konstaterades att ingen separat
"miljskonsekvensbeskrivning” behdvs. En VA-utbyggnad ar
det som i forst hand kommer att ge miljokonsekvenser. Dessa
ar emellertid positiva for omradet. Dagvattnet (framforallt
takvattnet) bér efter en VA-utbyggnad tas omhand lokalt (t ex
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kan dagvattnet passera genom en stenkista med en fordroj-
ning av vattenflédet som féljd). Overskottsvatten som inte
sugs upp i marken bér kunna ledas till asystemet i 6ppna,
flacka grasbevuxna diken utan storre problem.

Eftersom trafikbelastningen pa vag 225 ar relativt lag, bedéms
att det inte 4r nagon risk fér att miljdkvalitetsnormerna éver-
skrids.

Kagghamraan

Lansstyrelsen provar for tillfallet ett naturreservat f&r Kagg-
hamraan och férordar att Kagghamraan framforallt ur juridisk
synpunkt inte ska inga i detaljplanen. Plangransen foljer darfor
i huvudsak de befintliga fastighetsgranserna. An ingar darmed
inte i detaljplanen. Pa ett 6 meter breft omrade langs an, pa
tomtmark, anger en planbestammelse -"skydd’- att omradet
inte far gbdslas.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns for omréadet pa émse sidor om vég 225.

Teknisk forsérining

inom omradet finns en transformatorstation.

En befintlig rikskabel fér telekommunikation berdr fastighe-
terna Uppinge 3.6 och 3:26 samt Karisvik 3:25. P& detalj-
planen ar omradet markerat med u {(mark som ska hallas
tillganglig for allman underjordisk ledning).

Vatten och aviopp

Allmanna ledningar fér vatten och aviopp avses byggas med
LPS-system.

LPS-systemet bygger pa att en pump placeras pa varje fastig-
het. Spillvattnet finférdelas och trycks i klena flexibla ledningar
in i kommunens ledningsnét. Systemet gor att det lattare gar
att ansluta till befintliga byggnaders ledningar samt att husen
kan placeras friare pa tomten utan hansyn till lutningen pa
spillvattenledningen.

Ledningarna kommer att placeras delvis pa tomtmark utefter
den vastra sidan av vag 225. Omraden dar tomtmark kommer
att beréras av allmanna ledningar ar markerade med u. Sér
skild iedningskarta finns framtagen och forutsattningarna fér
markintrang och ansvarsférdelning redovisas i sarskild
GENOMFORANDEBESKRIVNING.
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D‘agvatten

Dagvattnet (regnvattnet) inom omradet ska tas om hand av
fastighetségaren lokalt. Vid bygglov ska den sdkande redovisa
hur det ska ske. (Se vidare i GENOMFORANDEBESKRIV-
NINGEN).

Trafikbuller

Detaljplanen redovisar vagtrafikbullret med en "liggande”
skrafferad yta utefter vag 225. Pa denna yta éverstiger den
ekvivalenta ljudtrycksnivan gransvardet 55 dB(A). Vid upp-
forande av ny bostadsbyggnad eller tillbyggnad av befintlig
bostadsbyggnad med bostadsrum ska fasaden utféras sa att
ekvivalentvardet for buller inomhus ar hdgst 30 dB(A) och
maximalnivan 45 dB(A), Hégsta godtagbara ekvivalentvarde
for bullernivan fér uteplats &r 55 dB(A) f6r ny bostadsbyggnad.
Nya byggnader bor darfor placeras sa att de avskarmar buliret
fran uteplatsen. Aven plank vid uteplatsen kan ge denna ef-
fekt,

GENOMFORANDE
Genomfdrandefragor redovisas i sérskild GENOMFORANDE-
BESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

\Z\wﬂmmﬁuﬂa&
Kjell Bagstevold
Stadsarkitekt
e -y,
Eva Kamph
Planarkitekt
TilthEr kbmunfullm&ifiiges 1 Botkyrka
beslut den Z 2 v &Q‘OO § 86

betygar Srevi, ST T AR S

kommonfullmiikilges sekr,




703

BOTKYRKA KOMMUN _ 1(5)

TEKNISKA FORVALTNINGEN 1999-03-03
Markingenjér C Bjorkman

LAGAKRAFT

den..s.j Okfﬁd 17 -&WC/”

Botkyrka kommun
Plan- 9ch bygolovenheten

@Vm@m .....

Detaljplan for
LANGANGEN (71-03) i Grédinge, Botkyrka
kKommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Utstallining varen 1999
Antagande byggnadsnamnden varen/sommaren 1999
Laga kraft hosten 1999

Tidplan atgérder inom tomtmark

Kommunens utbyggnad av hésten-varen 1999
vatten och aviopp

Ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman fér allméanna VA-ledningar inom detalj-
planen, Végverket ar vaghallare fér de allménna vagarna men de
ingar inte i detaljplanen.

De flesta tomterna ar i privat &go. Stockholms_stad ager de nytill-
kommande tomterna.

Inom kvartersmark har fastighets&garen sjéiv ansvaret for atgarder
som ska genomforas. Det kan gélla utférande av enskilda VA-an-
ordningar, tomttilifarter och fastighetsbildningsatgéarder. Drift och
underhéall av enskilda VA-anordningar, den avioppspump som er-
halls fran kommunen samt &vriga enskilda anliggningar aligger
fastighetségaren.

Genomforandetid

Planens genomférandetid gar ut 2013-12-31. Nar genomférande-
tiden har gatt ut fortsatter planen att gélla tills dess annat beslut
fattas.

HAWORD\GRPLAM\LANGANG.DOC
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2. TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

Kommunen bygger ut det allmanna ledningsnétet. Ledningarna
fériaggs i vag, pa jordbruksmark och i tomtmark.

Spillvattnets omhéandertagande léses med LPS-system

(tryckaviopp). Varje fastighet far en avioppspump som placeras pa
tomten.

Ledningar for dagvatten (regnvatten) byggs inte ut i omradet. Det
innebdr att fastighetsagarna sjalva far ldsa dagvattenhanteringen. |
samband med bygglov redovisas hur dagvattenhanteringen ska
I6sas.

Anslutning tiljl det allmanna VA-natet &r bygganmalanspliktigt.

Buller

Bullerddmpande atgarder for bostader som ligger inom omrade dér
bullret kan dverskrida 55 dBA kan behévas. Vad som behévs géras
bestéms i samband med bygglovhantering och bygganmalan.

Utfarternas placering

Befintliga utfarter till tomterna bibehalls. Utfartsférbud har lagts in
pa dvriga strackor som gransar mot vag 225.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Qverenskommelser mellan grannar m.m.

Nya tomter

Genom detaljplanen méjliggérs tillskapandet av fem nya tomter
inom fastigheten Snackstavik 3:94 som &gs av Stockholms stad.
Tre av dessa tomter &r bebyggda med torpstugor.

EnergiBolaget i Botkyrka Salem AB ges méjligheten att stycka av
en tomt for befintlig transformatorstation inom fastigheten Avinge
11, 2:1.

Gemensamhetsanlidggningar och servitut fr vig

De tre tomter som kan bildas inom Snackstavik 3:94 mellan Avinge
5:2 och Langéngen 1:7 foreslas dven fortsattningsvis anvinda be-

HAWORD\GRPLANWLANGANG.DOC




BOTKYRKA KOMMUN 3 (5)

TEKNISKA FORVALTNINGEN 1999-03-03
Markingenjor C Bjérkman

fintlig tilifart. Tillfarten ar belagen pa Snackstavik 3:94. Fér att reda
ut ansvarsforhallanden och kostnadsfordelningsfragor 1aggs vagen
ut som gemensamhetsanlaggning i detaljplanen.

Den vag som anvands som tillfart fér LAngéngen 1:5, 1:6 och 1.7
laggs ocksd ut som gemensamhetsanlaggning. Vagen &r belagen
pa Dalsta 4:1. Langangen 1:5-7 har servitut fér utfart pa Dalsta 4:1.
Om fastighetsagarna énskar kan en gemensambhetsanlaggning
upprattas for att ersatta servituten. Om servitut saknas for
Langangen 1:6 att ta vag dver Langéngen 1:7 for att na tillfarten pa
Dalsta 4:1 bér sadant upprattas. Att vagen pa Dalsta 4:1 ingar i
planen innebar ocksa att den genom en lantméateriforrattning kan
dverforas till tomtmark, Berort omrade ar markerat pa kartan.

Omrade fér gemensamhetsanlaggning ar markerat med g pa
kartbilagan.

Befintiig tillfart till Uppinge 3:24 ar belagen bade p& Uppinge 3:25
och pa Karlsvik 1:2. Uppinge 3:24 har sedan gammalt servitut for
utfart pa Karlsvik 1:2. Med anledning av det &r den delen av
Karlsvik 1:2 med inom planlagt omrade. Det inneb&r ocksa att den
delen kan ¢verféras till Uppinge 3:24 genom en lantméateriférratt-
ning om fastighetsagarna s& dnskar. Omradet &r markerat pa
kartbilagan.

Dalsta 4:2 har sedan gammalt servitut fér utfart dver Dalsta 4:3.
Utfarten ligger inom servitutsomradet.

Overféring av mark mellan grannar

I detaljplanen ges mdjligheten att dverfora en del av fastigheten
Karlsvik 1:2 till Uppinge 3:24. Omradet bestar av tillfartsvag och har
markerats pa bifogade Kkarta.

Aven del av Dalsta 4:1 som anvands som tillfart fér Langangen 1:5-
1:7 kan éverféras tilltomtmark. Omradet ar markerat péa kartbilagan.
Markomradena kan dverforas till lamplig fastighet genom Lantméa-
teriets forsorg. Atgarden kallas fér fastighetsreglering. Inblandade
fastighetségare kan komma Gverens om markpris, férdelning av
forrattningskostnader etc. eller lata Lantméteriet bestdmma detta.

Genomfdrande av 6verenskommelser mellan grannar m.m.

Fastighetségarna ansoker sjalva hos Lantméateriet om avstyckning,
fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanlaggningar.
Initiativ till bildande av gemensamhetsanlaggning kan tas av alla
som kommer att delta i anlaggningen.

HAWORDI\GFRPLANVLANGANG.DOC -
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Initiativ till fastighetsreglering kan tas av dem som berdrs av atgar-
den.

Servitut kan inrdttas av Lantmateriet eller genom avtal meilan fas-
tighets&garna.

Avtal mellan kommunen eller Telia och fastighetsidgaren

VA-ledningar

0 Dar kommunala VA-ledningar forlaggs pa tomtmark, har "u-omra-
den" lagts ut i detaljplanen for att markera var ledningarna finns
samt for att skydda dem. Fastigheter som berérs &r Uppinge 3:25,
Karlsvik 1:2, Avinge 4:1, Avinge 7:1-5, Avinge 8:1, Snackstavik
() 3:94, Avinge 6:1, Avinge 5:1-2, Langéngen 1:6-7, Langangen 1:3,
Dalsta 4:3 samt Snackstavik 6:2. Omradena ar markerade pa
kartbilagan:

Laget pa ledningsomradet har valts sa att skador pa mark och
vaxter minimeras vid byggnationen.

Teleledning

En rikskabel for tele gar sedan gammailt dver Uppinge 3:25-26 och
dver Uppinge 3:6. Ledningsomradet &r markerat med "u” pé kartbi-
lagan. Dar avtal for ledningen saknas bor sddana uppréttas.

Dalig sikt vid utfart

Den vag som ar gemensam for LAngangen 1:5-7 har valdigt dalig
sikt dver Langangen 1:6-7 vid utfart pa vag 225, Over Langangen
1:6-7 bor darfér en sikttriangel rdjas. | detaljplanen har man p.g.a.
) siktkraven angivit att omradet inte far bebyggas. Omradet &r idag
' obebyggt.

4, EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommer fér fastighetsagar-
na pa grund av planldggningen.

Mark- och lantméterikostnader

Avstyckning av tomter, markéverforingar mellan grannar och bil-
dande av gemensamhetsanlaggningar samt servitut mellan grannar
sker pa initiativ av och bekostas av fastighetsagarna sjélva. An-
sOkan om atgarderna sker hos Lantmateriet.

HAWORDMGFIPLAN\LANGANG.DOC -
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Lantmateriférrattningar debiteras av Lantmateriet.

Ansiutningsavaqift fér vatten och aviopp

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp utgar enligt den vid varje
tidpunkt gallande kommunala VA-taxan.

Anslutningsavgiften debiteras inom ca 2-3 manader efter det att
anslutningspunkt har upprattats.

0 Avgift fér bygganmalan fdr VA-anslutning ingér i VA-avgiften. VA-
taxan har foréndras sa att den sa kallade tomtyteavgiften for villa-
tomter fr.o.m. ar 1999 endast utgar f6r tomtarealer upp till 2000
N kvm oavsett tomtens storlek. Tidigare var motsvarande grans 3000
() kvm.

Som exempél VA-avgift ar 1999 kan namnas en tomt med en villa
som ansiluts till kommunalt vatten och aviopp men dér dagvattnet
infiltreras pa tomten. Om tomtens areal &r 2000 kvm och uppét blir
VA-avgiften ca 105.700 kronor inklusive moms. Om tomtens areal
ar 1000 kvm blir VA-avgiften ca 85.800 kronor inklusive moms.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
Kjell Bagstevold W
Stadsarkitekt

) Camllla Bjork
' Markingenjor
o T kommunfunmakﬂgu ! otirka
be’luf d‘n -g uu-m@ ? IRy 0& _? 5é

betyge

kommunfulimakﬂgu nkr.

HAWORDVGRPLAN\LANGANG.DOC
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