Granskningslogg for PI9-|

Detaljplan for del av Ytterbostugan 1:27, Uttervik.

Den laga-kraft-vunna plankartan ar fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anviands lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i

denna granskningslogg.

Lantmateriets aktbeteckning

0480-P2019/11

Byggnadsnamndens diarienummer

P19-11

Upprattad

2018

Antagen

2019-09-24

Laga kraft

2019-10-22

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2015-2020
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestémmelsekatalog: 2024-05-02 och

framat.
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Bild som férestéller den aktuella plankartan.




Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra byggande av smahus pa en del av
fastigheten Ytterbostugan 1:27. Planen mdojliggdr som mest fem nya
smahustomter. Bebyggelsens omfattning har begransats for att anpassa till
landskapsbild och omgivande bebyggelse. En del av omradet har planlagts for
naturmark for att skydda artrika flora. Avlopp for ny bebyggelse ska anslutas till
befintlig gemensamhetsanldaggning i omradet for att inte forsémra vattenstatusen i
Morkviken. Férbud mot hardgoérande sakerhetsstéller att marken inte asfalteras
utan att markbeldggning bestar grus eller annat genomslappligt material. Planen
foreslar upphavande av strandskydd inom planomradet.

Gréanser & allmén info

Vid digitalisering av den aktuella detaljplanen har det uppmarksammats att
plangransen pa vissa strackor avviker fran géllande fastighetsgréns, pa sina stallen
med upp till cirka 2 meters skillnad.

En granskning av tillgangliga grundkartor visar att fastighetsgransen runt omradet
fanns nar planen togs fram. Det ar sannolikt att plangransen i den ursprungliga
plankartan ritats utifran en fastighetsgrans med lag kartografisk precision, och att
denna fastighetsgrans darefter har korrigerats i samband med
lantmateriforrattning, antingen genom ny inmétning eller fastighetsbestdmning till
sitt nuvarande lage.

Eftersom fastighetsgrénsen alltsa kan antas ha varit utgangspunkten vid
planldggningen, men sedan justerats till sitt ratta lage, gors tolkningen att
plangransen ska anses sammanfalla med dagens fastighetsgréns. Denna tolkning
ligger dven i linje med praxis i andra liknande fall, dér plangréns har justerats mot
fastighetsgrans nar det finns tydligt stod for att det var avsikten vid
planldggningstillfallet.

Bild som visar hur den ursprungliga plangrénsen (gul linje) férhaller sig till fastighetsgréns
(bla linje).



Markanvandning

Bostader (B): Markanvandningen tolkas som Bostdder. Under tidsperioden
da planen togs fram omfattade anvéndningen alla typer av boende med
varaktig karaktar, sdsom vanliga bostader, fritidshus, studentbostader,
seniorboenden, grupp- och traningsbostader, forutsatt att vardinslaget inte
ar dominerande. Bade en- och flerbostadshus tillats, liksom
bostadskomplement som garage, parkering, lekplats, tvattstuga, miljdhus
och i viss man forskola i flerbostadshus. Det ar tillatet att i mindre omfattning
bedriva verksamhet inom bostaden, exempelvis kontor, sa lange
omgivningspaverkan inte 6verstiger vad som ar normalt fér boende. Hotell,
vandrarhem och lagenhetshotell ingar inte, da de raknas som tillfallig
vistelse, och omfattande vardverksamhet (som vardboende) faller utanfor
anvandningen bostdder. Alla bostads- och upplatelseformer ingar.

Natur (NATUR): Markanvéandningen tolkas som Natur. Natur omfattar
frivaxande gron- och skogsmark som inte ar anlagd och inte skéts mer én
enligt skotselplan eller genom viss stadning. Inom omradet kan mindre
gangvagar, motionsspar, dagvattenlésningar som dammar och vatmarker
samt enklare friluftsanldaggningar férekomma, liksom ett mindre antal
parkeringsplatser eller byggnader som kravs for platsens skotsel. Vagar for
fordonstrafik ingar inte om det inte uttryckligen anges, och grénomraden
som kréver mer skotsel, sdsom fotbollsplaner, eller betesmarker hér inte hit.
Naturmark far inte upplatas for enskilt &ndamal annat an tillfalligt, och
vanligt skogsbruk ar inte tillatet. For sarskilda funktioner, som till exempel
vatmark, kan anvandningen preciseras vilket gor planen mindre flexibel men
tydligare i sitt syfte.

Foljande bestaimmelser kvarstar i sin ursprungliga formulering

Marken far inte forses med byggnad.

Maken far endast forses med komplementbyggnad.
Minsta fastighetsstorlek ar 2000 mz2.

Marken ar avsedd for dike.

Marken ar avsedd fér dagvattenanlaggning.

Markytan far inte hardgéras.

Marklov kravs dven for hardgérande av mark.

Bygglov kravs aven for attefallshus och friggebod.
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Strandskyddet ar upphavt.

Utnyttjandegrad
Bestammelsen Storsta exploatering per fastighet ar 220 kvadratmeter bruttoarea
har tolkats som Stérsta bruttoarea dr 220 m? per fastighet. Enligt planen galler



bestammelsen for all kvartersmark. | den digitaliserade planen galler den endast
for de delar som mojliggor for byggratter.

Byggnadshéjd

Det finns bestammelse i planen som reglerar byggnadens byggnadshojd till 4,5
meter. Bestammelsen digitaliseras i enlighet med detta. Idag anvands dock inte
begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som tidigare. Byggnadshdjd
innebar att man mater byggnadens hdgsta sida fran markplanet till skarningen
mellan fasad- och takplanet. Som héjdbestammelse anses detta vara for otydligt
idag.

AN

lllustration som visar hur byggnadshéjden méts.

Bestammelserna har tolkats till fritextbestammelser som lyder:
e Hogsta byggnadshojd ar 5,5 meter

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enligt planbeskrivningen enskilt. Det finns dock ingen
bestammelse i plankartan om detta. Far jag digitalisera in detta som en
bestémmelse?

Genomférandetid
Genomfdrandetiden anges inte i den plankartan, utan i dess metadata.



