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§ 160Detaljplan for bostader och centrum i
Njurundabommen, beslut om antagande

(KS-2022-01122-3)

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplan enligt S kap 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for
Njurunda préstbol 1:19 m.fl., beldget 1 centrala Njurundabommen.
Planen syftar till att stirka Njurundabommens centrumkérna enligt
malséttning 1 planprogram for Njurundabommens centrum.
Planforslaget mojliggor bostdder i form av flerbostadshus och
centrumdndamal 1 bottenvaning. Placering och utformning av
byggnad stirker upp gaturummet mot Njurundavigen. Planen syftar
aven till att sdkerstdlla en lamplig yta med sol for bostddernas
gemensamma utemiljo.

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad under tiden
10 maj — 31 maj 2021 och granskning under perioden 19 jan — 3 feb
2023. Planforslaget har da varit tillgédngligt via kommunens hemsida.
Totalt inkom 16 synpunkter under samréd och 17 under granskning.
Inkomna synpunkter har besvarats i samradsredogorelse och
granskningsutlitande. En underrittelse om granskningsutlatande har
skickats ut till de som inte beddmts ha fatt sina synpunkter
tillgodosedda. Underréttelse har ocksad anslagits p4 kommunens
anslagstavla.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag kommunstyrelsen 2024-06-10 § 169

e Protokollsutdrag kommunstyrelsens plan- och utvecklingsutskott
2024-05-21 § 48

Kommunstyrelsekontorets tjansteskrivelse - KS-2022-01122-3
Plankarta antagande Njurunda préstbol 1:19 mfl

Planbeskrivning antagande Njurunda préstbol 1:19 mfl

Bilaga 1 - PM Geoteknik

Bilaga 2 - MUR Geoteknik

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sundsvalls
kommun

Kommunfullmiktige

Protokolisutdrag

Sida

Sammantradesdatum

2024-06-24 32

Bilaga 3 - Trafikbullerutredning

Bilaga 4 - Dagvattenutredning

Bilaga 5 - Historisk beskrivning

Bilaga 6 - Milj6teknisk markundersdkning

Bilaga 7 - Kompletterande miljoteknisk markundersdkning
Bilaga 8 - Kompletterande markundersokningar och bedémning
av atgardsforslag

Bilaga 9 - Lamplighetsbeddmning med avseende pa
markfororeningar

Bilaga 10 - Beslut om strategisk miljobedomning

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Detaljplan for

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107

Flerbostadshus i Njurundabommen
Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 16 april 2024

Kontaktpersoner:

David Forslund, telefon 060-19 13 30

Siv Nordin, telefon 060-19 19 47

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Bd Samrad t o m 31 maj 2021
X Granskningt o m 3 februari 2023
B4 Antagen av Kommunfullmaktige 24 juni 2024

X Laga kraft 23 juli 2024

Sundsvalls
kommun

Dnr SBN-2020-00324






PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans

— — c— Anvandningsgrans
_— _ — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. sxep.ss1st2p.

GATA, Huvudgata

Kvartersmark, sxap.ss1st3p.
Bostader
Centruméndamal i bottenvaning

Parkering under markplanet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§1st1p.

Marken far inte forses med annan byggnad &an
bostadskomplement. , 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan, 4kap. 11§1st1p

@i .
+

+

+

+

Hoégsta nockhdjd for bostadskomplement &r 4 meter., 4 kap. 11§ 1st1p.

Placering

P Huvudbyggnad ska placeras i grans mot korsprickad mark mot GATA1 i vaster
(Njurundavégen)., 4kap. 16§ 1st1p.

Utformning

Balkong far kraga ut 6ver korsprickad mark., 4 kap. 16§ 1st1p.
Altan far placeras pa korsprickad mark., 4 kap. 16§ 1st1p.

f; Hojd mellan bjalklag (stomme) i bottenvaning ska vara minst 3,5 m mellan bjalklag., 4 kap. 16§ 1 st
1p.

f, Bottenvaningens fasad mot GATA1 ska markeras med fargséattning, fasadmaterial och/eller
fonstersattning, 4 kap. 16§ 1st1p.

fa Entré ska finnas mot GATAT1 i vaster (Njurundavagen) och markeras med farg och/eller
material. Entré ska vara genomgaende, 4 kap. 16§ 1st1p.

f, Entré for centrumandamal anordnas mot och i nivd med GATA1., 4kap. 16§ 1st1p.

fs Minsta takvinkel fér byggnad med nockhdjd éver 28 meter 6ver angivet nollplan ar 20 grader.,
4kap. 16§ 1st1p.

Utférande

Minst 20 % av marken ska vara genomslapplig och far inte hardgéras., 4kap. 16§ 1st1p.
Fordréjningsmagasin for dagvatten ska finnas., 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Markparkering for bil far endast anordnas i den utstrackning som
krévs for rorelsehindrades behov., 4kap. 13§ 1st1p.

n, Marken far inte anvandas for parkering., 4 kap. 10§

n; Marken far inte férses med annan byggnad an bostadskomplement

som stddjer funktionen uteplats., 4kap. 10§
Sténgsel och utfart

O

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

-~
a .

Korbar forbindelse far inte finnas., 4kap. 9§

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft., 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Marklov kravs for markatgarder som forsamrar markens genomslapplighet., 4kap. 15§ 1st3p.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges forran markféroreningar atgérdats i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvéandas enligt &ndamalen i detaljplanen., 4 kap. 14§ 1st2p.
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Detaljplan for

Flerbostadshus i Njurundabommen
Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107
Njurunda, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att stdrka Njurundabommens centrumkérna enligt malséttning i
planprogram for Njurundabommens centrum. Planforslaget mdojliggor bostader i
form av flerbostadshus och centrumidndamaél i bottenvéning. Placering och
utformning av byggnad stirker upp gaturummet mot Njurundavagen. Planen
syftar dven till att sdkerstélla en 1amplig yta med sol for bostddernas gemensamma
utemiljo.

PLANDATA

Omradets lage och areal

Omradet dr beldget norddst om korsningen Njurundavédgen och Mjosundsvégen i
Njurundabommen. Planomradets areal dr ca 0,3 ha.

Omradet idag

Fastigheten Njurunda Pristbol 1:19 anvinds 1 dagslédget som naturmark/parkyta,
och Njurunda Préstbol 1:107 &r en grusad yta som anvénds som parkeringsyta.
Fastigheterna dr idag inte bebyggda.

I anslutning till planomradet finns handel och restaurang langs Njurundavégen
och Mjosundsvigen, Kyrkmon skola samt villabebyggelse langs Torggatan. I
centrala Njurundabommen finns dven livsmedelsbutik, annan service,
flerfamiljsbostéder, Helids friskola och idrottsplats. Befintlig bebyggelse varierar
mellan 1-4 vaningar.

I samband med att Njurundabommens resecentrum tas i drift 2021 kommer det
vara mojligt att fardas med tdg eller buss mellan Njurundabommen och Sundsvall.
Resecentrum kommer att finnas ungefar 100 meter fran planomradet.

Markagoforhallanden
Marken ér i Sundsvalls kommuns &dgo.

Antagande Planbeskrivning
Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls

(allman platsmark)

kommun Datum 2024-04-16 Dnr: SBN-2020-00324 3
PLANFORSLAG
Planbestammelser
Allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap
GATA1 Gata avser framst trafik for alla trafikslag inom en

tatort eller for trafik som har sitt mal vid

gatan. Del av Njurundavégen och Mjosundsviagen
ingdr 1 planomradet for att reglera anslutning till
planomradet

(begransning av
markens utnyttjande)

Kvartersmark
B(C)(P1) Bostdder mojligt i hela byggnaden.
(kvartersmark) Centrumdndamal i bottenvaning. Parkering under
markplanet.
Egenskapsbestammelser fér kvartersmark
Prickmark Prickmark. Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla byggnadsfritt
avstand mot GATA1 samt att sdkerstilla att skotsel av
bostadskomplement ska kunna ske inom den egna
fastigheten.

Korsprickad mark
(begransning av
markens utnyttjande)

Korsprickad mark. Marken far inte forses med annan
byggnad dn bostadskomplement. Anges for att placera
huvudbyggnad med hénsyn till utemiljo, buller,
byggnadsfritt avstand frn gata och nérliggande
bebyggelse.

Hogsta nockhdjd ar 30 meter dver angivet nollplan.
Nockhdjd reglerar avstandet fran angivet plan, till
yttertakets hogsta del. Bestimmelsen syftar till att
mojliggdra en byggritt med nockhdjd pa ca 16,5 meter
over gatuniva, vilket motsvarar 4 véningar.

Antagande

Planbeskrivning

Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Nockhdjden skapar dven forutséttningar for en hojd pa
bottenvéning anpassat for centrumidndamal.

Bebyggandet
omfattning

Hogsta nockhojd for bostadskomplement dr 4 meter.
Nockhojd reglerar avstdndet frin markmedelniva till
yttertakets hogsta del.

p1

Huvudbyggnad ska placeras i grins mot korsprickad
mark mot GATA. 1 véster (Njurundavégen).
Planbestdammelse syftar till att stirka gaturummet och
skapa forutsittningar for skyddad uteplats, parkering
mm.

Utformning

Balkong fér kraga ut 6ver korsprickad mark.
Bestimmelse mojliggor balkonger inom kvartersmark
pa korsprickad mark.

Utformning

Altan far placeras pa korsprickad mark. Bestimmelse
mojliggor altan inom kvartersmark pa korsprickad
mark.

f1

Hojd mellan bjilklag (stomme) 1 bottenvéning ska vara
minst 3,5 m mellan bjilklag. Bestimmelsen syftar till
att skapa mdjligheter till variation mellan bostdder och
verksambheter i bottenvéningen.

f2

Bottenviningens fasad mot GATA! ska markeras med
fargsattning, fasadmaterial och/eller fonstersittning.
Bestimmelse syftar till att skapa en variation och
ddrmed stirka gaturummet.

f3

Entré ska finnas mot GATA1 i véster (Njurundavégen)
och markeras med farg och/eller material. Entré ska
vara genomgaende. Planbestimmelsen syftar till att
bostdderna ska kunna nés fran allméin plats och gérd.
Igenkdnnbara entréer skapar en storre tydlighet och
orienterbarhet, vilket stirker gaturummet.

f4

Entré for centrumdndamal anordnas mot och i niva
med GATA.. Planbestimmelsen sédkerstéller en entré
mot och i niva med allmén plats, vilket stirker
tydlighet och orienterbarhet fran gaturummet.
Igenkdnnbara entréer skapar en storre tydlighet och
orienterbarhet, vilket ocksa stirker gaturummet.

Antagande

Planbeskrivning

Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107
Njurunda, Sundsvalls kommun
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f5

Minsta takvinkel for byggnad med nockhdjd over 28
meter over angivet nollplan dr 20 grader. Bestimmelse
syftar till att sdkerstdlla att byggnad med maximalt
fyra vaningar. Detta ar 1 linje med planens
overgripande syfte om att mojliggora effektivt
markutnyttjande samtidigt som ny bebyggelse
forhaller sig till befintlig skala pa nirliggande
bebyggelse.

n1 (markens
anordnande och
vegetation)

Markparkering for bil fr endast anordnas i den
utstrackning som krévs for rorelsehindrades behov.
Bestdmmelse syftar till att skapa forutsattningar for
forgardsmark som starker gaturummet.

n2 (markens
anordnande och
vegetation)

Marken far inte anvidndas for parkering.
Planbestimmelsen syftar till att sdkerstilla yta for
utemiljo.

n3 (markens
anordnande och
vegetation)

Marken far inte forses med annan byggnad én
bostadskomplement som stddjer funktionen uteplats.
Planbestimmelsen syftar till att enbart tillata
byggnader som stirker ytans forutsittningar som
utemiljo.

Utférande

Minst 20 % av marken ska vara genomslédpplig och far
inte hardgoras. Planbestimmelsen syftar till att
sdkerstdlla en minsta yta for att mojliggora lokalt
omhédndertagande av dagvatten.

Utférande

Fordrojningsmagasin for dagvatten ska finnas
Bestimmelse syftar till att sdkerstélla fordrojning av
dagvatten inom kvartersmarken.

Y

L
N4

a4

Korbar forbindelse far inte finnas. Planforslaget
reglerar att infart till omradet kan ske via
Njurundavigen i planomradets norra del, samt via
Mjo6sundsvéigen. Med hinsyn till att Mjosundsvigen
utgdr skolvig bor personbilstrafik huvudsakligen
angoras frin Njurundavégen.

Administrativa bestammelser

Genomfdérandetid

Genomforandetiden ér 5 &r frdn den dag detaljplanen
vinner laga kraft

Antagande

Planbeskrivning

Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Villkor for startbesked | Startbesked far inte ges forrdn markfororeningar
atgirdats 1 den omfattning som krévs for att marken
ska kunna anvéndas enligt &ndamélen i detaljplanen
Andrad lovplikt Marklov krévs for markatgiarder som forsamrar
markens genomslipplighet. Planbestimmelsen syftar
till att sékerstélla en minsta yta for att mojliggora
lokalt omhindertagande av dagvatten.

Bebyggelseomraden

Planf6rslaget mojliggor bebyggelse dér byggnad stirker gaturummet for
Njurundavigen, vilket bidrar till att forstarka omradet som centrumkérna for
Njurundabommen.

Planforslaget mojliggér en nockhdjd pa 30 meter Gver nollplanet for byggrétt mot
Njurundavigen, vilket motsvarar ca 16 meter 6ver markniva. Bestimmelse om
takvinkel for byggnader med nockh6jd dver 28 meter dver nollplanet syftar till att
sakerstdlla maximalt fyra vaningar.

Ho6jd pa bottenvaning regleras for att mojliggora en variation av anvandningen 1
bottenvaningen. Plankartan anger ocksi att bottenvéning och entré ska markeras
mot allmén plats gata och att forgardsmarken mot Njurundavigen inte far
anvindas for bilparkering. Dessa regleringar syftar till att stirka gaturummet.

Placering pé byggritt samt begransning av parkering i delar av planomréadet
skapar forutséttningar for utemiljé mot innergard. Bestimmelse foreslés om att
parkering inte far placeras péd yta som bedoms ha goda forutséttningar for
gemensam utemiljo. Inom ytan tilldts inte andra byggnader &n bostadskomplement
som stodjer funktionen uteplats.

Antagande Planbeskrivning
Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107

Njurunda, Sundsvalls kommun
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Fig 1. lllustration éver storsta mojliga volym som planforslaget mojliggor, sett
fran Njurundavdigen soder om Mjosundsvdgen. Illustrerad volym motsvarar en
fyra vaningar hég byggnad.

Fig 2 lllustration over storsta mojliga volyn{som planforslaget mojliggor, sett
fran Njurundavdigen norr om planomrddet. lllustrerad volym motsvarar en fyra
vdningar hog byggnad.

Antagande Planbeskrivning
Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107
Njurunda, Sundsvalls kommun
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Solstudie

En skuggstudie har genomforts for att illustrera hur den nya bebyggelsen kan
paverka solforhallandena i omradet. Materialet &r framtaget genom programmet
Infraworks. Illustrationerna visar skuggbildning fran maximal byggritt som
detaljplanen mdjliggdr men tar inte hdnsyn till trdd och buskage.

20 mars

08:00

22 juli

Antagande Planbeskrivning
Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107

Njurunda, Sundsvalls kommun
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08:00 12:00 | 1600

Illustrationerna visar att byggratten i liten utstrdckning skuggar byggnader pa
omkringliggande fastigheter mellan 8:00 — 16:00 vid de studerade dagarna 20
mars, 22 juli och 22 september. Efter 16:00 kan dock byggnader dster om
planomridet skuggas. Skuggning bedéms vara 1 nivd med vad som &r normalt
forekommande vid ett fortatningsprojekt.

Gator och trafik

Anslutning

Planforslaget reglerar att infart till omradet kan ske via Njurundavigen i
planomrédets norra del, samt via Mjosundsvigen ndrmast fastigheten Njurunda
Préstbol 1:13. Anslutning mot Mjosundsvigen kan ocksa 16sas via en gemensam
utfart med fastigheten Njurunda Préstbol 1:19 om en gemensamhetsanlédggning
etableras.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvints for att berdkna behov av resor till
och fran planomradet om tvé anslutningar etableras. Planforslaget mdjliggor
huvudsakligen bostdder men det finns dven forutséttningar for centrumiandamal. |
verktyget har darfor kategorin “nérbutik” anvénts for en mindre del av ytan i
byggnadens markplan.
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Trafikalstringsverktyg - Resultat - Njurundabommen Anvandarhandledning € (pdf)
| Projektlista | I Projektnamn | | Lokalisering ” Markanv. I
Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik) Osikerhet

g ki 181 / g
Basta skattning: 181 resor / dygn Andelen av resorna som ar baserade pa trafikalstringstal

med / / hog osakerhet. Ju hogre osakerhet,

Skattad fardmedelsfordelning desto forsiktigare bor du vara nar du tolkar resultaten.

‘ [ med bi: 51 %
. med kollektivtrafik: 9 %

. med cykel: 8 %
till fots: 30 %
. med annat: 2 %

Resor per fairdmedel (exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt
Antal resor / dygn 93 17 14 54 3 181

Resor uppdelat efter markanvandning
Antal resor / dygn (exKl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning

Bil Kollektivtrafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt
Ligenhet 84 17 12 39 3 154
Narbutik 9 2 16 27
Totalt 93 17 14 54 3 181

Fig 3, Resultat fran trafikalstringsverktyg vid fullt utnyttiad byggriitt.

Resultatet kan ses 1 figur 3 och visar pa ett uppskattat behov av 181 resor per
dygn, varav hilften forvéntas ske via bil. Da de flesta resor véntas ske i riktning
mot mélpunkter norr om planomrédet uppskattas ca 80 % av resorna med bil ske
via Njurundavigen. 20 % eller ca 19 resor per dygn forvintas ske via
Mjo6sundsvigen. Lings Mjosundsvégen finns en gang- och cykelvdg som fungerar
som skolvég for elever som gar till och fran Njurunda resecentrum.
Personbilstrafiken uppmuntras dérfor att huvudsakligen anslutas via
Njurundavigen. DA trafikalstringsverktyget visar pa en forhéallandevis lag
trafikmangd och att forgdrdmark sikerstéller goda siktférhallanden bedéms dnda
en utfart mot Mjosundsvégen vara mojlig pa platsen. Mot Njurundavigen bedoms
det ocksa ldmpligt att ansluta planomridet 1 det omrade som inte omfattas av
utfartsforbud.
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Med hénsyn till planomréidets storlek och syftet att mojliggora byggritt som
stairker Njurundabommens centrum beddms det vara lampligt med fler &n en
anslutning till planomrédet. En anslutning innebér att en véndplats for storre
transporter behover etableras, vilket far negativa konsekvenser for mdjligheten till
bland annat uteplats och boendeparkering. Att minska exploateringsgraden till
forman for vindplan bedoms gé emot syftet med detaljplanen. Den anslutning
som mojliggors 1 planforslaget mot Mjosundsvégen syftar huvudsakligen till att
anvéndas av storre fordon som annars hade varit i behov av véindplats.

Mobilitet

Planomradet ligger i centrala Njurundabommen med goda méjligheter till
kommunikationer med tag, buss, cykel- och géngstrdk. Njurunda tagstation finns
nidra planomrédet och utgdr en central knytpunkt {or resor till och fran
Njurundabommen. Planomréadet ligger d&ven nar kommersiell och offentlig service
och det bedoms dérfor finnas goda forutsittningar for héllbart resande.
Planomradet ligger i zon ¢ enligt kommunens mobilitetsnorm.

Cykel- och bilparkering 16ses pé kvartersmark och bor placeras i nira anslutning
till bostdder och centumverksamhet. Geoteknisk utredning har beskrivit fordelar
med att utfora byggnader med killare, sa kallad kompensationsgrundldggning. Da
det ocksa skapar goda forutséttningar for bland annat utemil;jo ar det
efterstravansvirt att placera parkering under mark.

Atgarder for reducering av parkeringstal

Mobilitetsnormen redovisar tre olika paket av dtgirder som behdver uppfyllas for
att reducera parkeringstalet. Planforslaget skapar forutséttningar for samtliga
atgirder men med hénsyn till omradet bedoms det framforallt vara aktuellt med
atgdrder inom niva 1 som berdr cykelparkering. I bygglovsskedet ska en
mobilitetsredogorelse ldmnas in for att sdkerstélla de krav som finns i kommunens
mobilitetsnorm uppfylls.

Byggnadsfritt avstind

Njurundavigen och Mjésundsvigen utgors vid planomradet av en vigstricka i en
tatortsmiljo med hastighetsbegriansning 40 km/h. GC-vég i1 anslutning till
planomrédet kommer fungera som skolvég for elever med skolskjuts mellan
tdgstation och skolomréde.

For att inte paverka trafiksdkerheten negativt foreslas prickmark i plankartan,
vilket innebar att maken inte fir forses med byggnader. Prickmark tillsammans
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med gang- och cykelvig skapar ett byggnadsfritt avstand pa 10 meter fran
Njurundavigens vigbana. Eftersom det redan finns en byggnad etablerad 7 meter
frén Mjosundsvigen inom anslutande fastighet Njurunda Préstbol 1:13 bedomer
Stadsbyggnadskontoret inte att trafiksdkerheten forsdmras med en ytterligare
byggnad pa samma avstand fran vigbanan. Dérfor anger plankartan ett omrade
med prickmark for att sikerstilla ett byggnadsfritt avstand pa 7 meter fran
Mj6sundsvégens vigbana.

Med hinsyn till hastighetsbegriansning och placering av byggritt, prickmark samt
utfartsforbud i detaljplanen beddms trafiksékerheten inte paverkas negativt till
foljd av genomforande av planen.

Omledningsvig farligt gods

Njurundavigen dr omledningsvig for E4. Det innebér att det under vissa tillfdllen
fardas vésentligt hogre trafikméngder och &ven transporter for farligt gods dér.
Detta forvéntas dock inte ske i en sddan omfattning att det motiverar ytterligare
skyddsatgérder for bebyggelsen inom aktuell detaljplan. Detaljplanens
genomforande bedoms inte heller pdverka mgjligheten att anvéinda
Njurundavidgen som omledningsvag.

Friytor

Planforslaget styr placering av byggrétt som skapar forutsiattningar for en skyddad
utemiljo. For en yta som beddms ha bast forutséttningar for utemiljo infors
begrisning om att parkering inte far anordnas pa ytan och bestimmelse om att
enbart bostadskomplement som stodjer funktionen uteplats far placeras inom ytan.

Stadsbyggnadsndmnden har antagit en gronytestrategi med rekommendationer om
tillgang till gronytor. Gronytorna kan finnas i form av bostadsnéra gronska,
kvarterspark, stadselspark, rekreationsomrade och gront strak.

Det saknas bostadsnéra gronska inom 200 meter, kvarterspark inom 250 meter
och staddelspark inom 800 meter fran planomradet, vilket innebér att riktlinjer
inte uppfylls. Riktlinje om rekreationsomrade inom 1000 meter fran planomradet
uppfylls med rekreationsomriden séder om Abicken, vid Forsa och vid Ljungan.

Planprogram for Njurundabommens centrum redovisar ytor som kan vara aktuella
for att utveckla for park-och rekreation. En yta sdder om kyrkoruinen och omréade
mellan Kyrkmon skola och Njurunda friskola har pekats ut som mojliga ytor.
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Geoteknik

AFRY har 2021 tagit fram PM om Geoteknik (bilaga 1) samt markteknisk
undersokningsrapport MUR/GEO (bilaga 2) for omradet. Marken bestér av
fyllning ovan sand med stor miktighet. Fyllningen har en méktighet pa mellan 0,4
till 2,0 m och bestér av sten, grus, sand och silt med inslag av tegelrester.
Fyllningslagret har storst miktighet i nordvéstra delen av

undersokningsomradet

Under fyllningen f6ljer ett sandlager. Sandlagret beddms som grovsand och ér
mycket 16st till 16st lagrat med en uppmatt vattenkvot pa mellan 3,8 och 17,9%.
Sandlagret 4r mycket permeabelt och starkt vattenférande. Sonderingar har utforts
till mellan 10,8 och 15,0 m djup utan att normenligt stopp for metoden har
erhallits. Enligt SGU:s jorddjupskarta uppgar jorddjupet till mer dn 50 m.

Mindre byggnader (1-2 plan) forutsétts kunna grundlaggas ytligt pa naturlig jord,
utan sdrskilda forstarkningar, forutsatt att vissa sattningar kan accepteras. For att
minska séttningar kan byggnader utféras med kéllare, sé kallad
kompensationsgrundlaggning.

Storre byggnader (>2 plan) kan eventuellt behdva grundforstirkas beroende pa
lastfall och konstruktionens tolerans for séttningar. I forsta hand bor det utredas
om de kan utforas med kéllare eller annan kompensationsgrundlaggning med tex
lattfyll. Om laster ar for stora kan djupgrundldggning kravas. Jorden har mycket
stor méktighet varpa spetsburna palar kommer vara komplicerat och mantelburna
palar bor dd 6vervdgas som det priméra alternativet om djupgrundlaggning
beddms krivas.

Radon

De gréns- och riktvirden som finns for radon regleras till exempel 1 Boverkets
byggregler och Livsmedelsverkets dricksvattenforeskrifter. Det gransvirde som
giller vid nybyggnation eller indring av en nybyggnad dr 200Bg/m* Radonsikert
uppforande rekommenderas for att uppna gillande virde.

Fornlamningar

Ingen kéind fornldmning redovisas i Riksantikvariedmbetets Fornsok i anslutning
till planomréadet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att risken &r relativt liten att
hittills okédnda fornldmningar aterfinns inom planomradet. Om det @nda patréffas
en hittills okénd fornlamning under gravning eller annat arbete ska arbetet
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omedelbart avbrytas for den del fornlimningen berdrs och forhallandet ska da
anmalas till Lansstyrelsen Visternorrland.

Risker/Stoérningar
Buller (bullerférordningen)
Tyrens har 2022 (efter samrad) tagit fram en bullerutredning (bilaga 3).
Utredningen utgér fran prognosar 2040 och redovisar buller fran nirliggande
vagar och jarnvég. Tre forslag undersoktes inledningsvis:

e Sammanbyggd byggnad i vinkel mot korsningen

Njurundavigen/Mjosundsvigen
e Lamellbyggnad ldngs Mjosundsvigen
e Lamellbyggnad mot Njurundavigen

Samtliga forslag redovisade bullernivder vid fasad 6ver gransvardet vid 60 dBA.
Utredningen visade pa utmaningar i att skapa en godtagbar bullersituation da
planomridet paverkas av buller frdn Njurundaviagen, Mjosundsvégen och fran
jarnvégen. Utifran utredningens resultat provades ett nytt forslag dar
byggnadskroppen flyttades langre fran Njurundavigen, i likhet med befintlig
bebyggelse langre norrut pd Njurundavégen.

Planforslaget mojliggor flerbostadshus som ndrmast 15 meter fran fastighetsgréns
mot Njurundavigen och 7 meter frén fastighetsgrins mot Mjosundsvégen.
Utredningen visar att ekvivalenta bullernivaer vid fasad da inte overskrider
gransvirdet pa 60 dBA. Med foreslagen byggritt skapas samtidigt forutsittningar
for en uteplats dir byggnaden i sig skyddar omradet fran vigbuller fran
Njurundavigen. Det finns en paverkan av buller frin jirnvdg och Mjosundsvigen
ocksa, men utredningen visar att det finns forutséttningar for att placera utemiljo i
omrade med ekvivalent ljudniva under gransvérdet vid 50 dBA.

Med foreslagen placering av byggritt skapas forutsittningar for att uppfylla
riktlinjerna i bullerférordningen.
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Ekvivalent ljudniva
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Fig 4. Ekvivalent ljudniva vid fasad, frifiltsvirde. Vig- och tagtrafik utgar fran
prognosdr 2040.
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Fig 5. Maximal ljudnivd dag/kvdll. Vig- och tagtrafik utgar frdn prognosdr 2040.
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Fig 6. Ekvivalent ljudniva vid utemiljo. Vdg- och tagtrafik utgar fran prognosdr
2040.

Dagvatten och héga fléden

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco 2022 (bilaga 4). Planomradet ar
beldget pa mark bestdende av dlvsediment och sand pé sorterat finkornigt
sediment. Omradet ligger hogst beldget 1 terrdngen och inga ytliga
tillrinningsomraden tillkommer i dagslaget vid hoga skyfall fran ndromradet.

Dagvattenutredningen har genomfort en avrinningsanalys vid skyfall (100-
arsregn). Vid analysen har ingen infiltration eller avledning av dagvatten via
ledningar etc. beaktats. Fastighet Njurunda Préstbol 1:19 ligger pa en h6jd dér den
sOdra delen av omradet har en viss sydvéstlig lutning mot Mjésundsvigen.
Ytavrinningen fran denna del sker 1 sydlig riktning och avleds mot
Mjésundsvigen och vidare lingst Njurundavigen for att slutligen nd Abicken.
Ytavrinningen i den norra delen av Prastbol 1:19 sker i norddstlig riktning mot
fastighet Pristbol 1:13. Ytavrinningen avleds i fortsatt Ostlig riktning och viker
sedan av i sydlig riktning till Mjosundsvéigen och vidare langst Njurundavégen for
att slutligen nd Abicken.

Fastighet Njurunda Préstbol 1:107 ligger pd samma hojd som 1:19, men med en
lutning at norr. Ytavrinningen sker i nordvistlig riktning. Vid skyfall finns det risk
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for stdende vatten pa fastighet Pristbol 1:66 samt 1:65 norddst om planomradet.
Ytavrinningen inom avrinningsomradet (hela) fortsitter sedan parallellt med
Torggatan- Prastgatan- Mjosundsvégen och vidare ldngs Njurundavégen for att
slutligen ni Abécken.

Fastigheterna ligger pa permeabel mark, vilket mojliggor infiltration inom
fastigheterna, dér savél rening som flodesreduktion kan ske lokalt. I syfte att
mojliggora lokalt omhindertagande av dagvatten anger en planbestimmelse att
minst 20 % av fastighetsarean utgors av genomslidppligt material. En
planbestdmmelse foreslas dven att marklov krivs for markatgéarder som forsamrar
markens genomslépplighet. Enligt dagvattenutredningen finns det ett
fordrojningsbehov vid ett dimensionerande 20-arsregn pa minst 23 kubikmeter.
Darfor anges planbestimmelse om att fordrojningsmagasin for dagvatten ska
finnas.

Markavvattning
Tillstdnd for markavvattning bedoms ej erforderligt.

Historisk beskrivning

Njurunda préstbol 1:19 har sedan 1938 innehaft busstation samt direfter har en
bensinstation funnits pa plats mellan &ren 1962-71. Verksamheten omfattade en
kioskbyggnad for forséljning av drivmedel samt ett bostadshus med smorjbrygga i
kéllaren. Utomhus fanns pumpar for drivmedel, spolplatta samt
forvaringsutrymmen for oljor etc. Drivmedlen forvarades i markcisterner samt
ovanjordcisterner. Fastigheten var privatigd fram till 1989 dda kommunen kdpte
denna och enligt utsago ska de sista byggnaderna fran den tidigare verksamheten
ha rivits i samband med forséljningen.

Inom fastigheten Njurunda préstbol 1:107 visar flygfoto frdn 1960 samt 1975 att
byggnader har funnits pa platsen. Genom sokningar i fastighetsregistret har
uppgifter framkommit att fastigheten exproprierades 1986 fran kyrkan till
kommunens dgo. Enligt arkivsokning i Sundsvalls museum sé har information och
bilder pétraffats som bekriftar att en s.k. vigstation har funnits pa platsen dér
datidens végverket” hade sina storre fordon forvarade hér i tva stora
garagebyggnader. Byggnaderna finns dokumenterade pa foto fran 40-50talet, men
det har inte gétt att styrka fran nir denna verksamhet borjade bedrivas.
Verksamheten kan ha haft en mindre drivmedelstank uppstilld pa fastigheten
enligt muntliga uppgifter.
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Historisk beskrivning laggs som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 5). I bilaga
till historisk beskrivning aterges mer detaljerat kring historik om bensinstationens
verksamhet och byggnadernas placering.

Férorenad mark

Fastigheten 1:19 ar sedan tidigare undersokt och dtgidrdad utifrdn dess historiska
verksamhet med bensinstation pa platsen. Utifran att spar av
petroleumfororeningar patraffades i grundvattnet vid undersokning pé platser dér
cisterner legat nedgriavda, sé gjordes en uppfoljning av detta under hosten 2021
(Rapport daterad 2021-08-25, bilaga 6) for att utvirdera om grundvattnets status
kvarstar eller om fordndring skett 6ver aren nu nir den formodade killan sedan 15
ar ar borttagen.

Utifrén att fastigheten 1:107 nyttjats som parkeringsyta under en ldngre tid har
oversiktliga miljoundersokningar genomforts hosten 2021 {or att utrona om spill
eller dropp av petroleumprodukter fran fordon kan ha péverkat marken negativt.
Aven byggnadsrester eller fyllnadsmassor med okint ursprung kan vara
kontaminerade och finnas kvar fran de tidigare byggnationerna som funnits pé
platsen.

Resultaten fran miljoundersdkningen visar att:

e fastigheten 1:19 har en viss paverkan av fororeningar. I en punkt har ett
ytligt markprov visat pa hoga halter av metaller som tros komma fran de
rivningsrester fran byggnader som péatraffades i denna punkt vid
provtagningen. Grundvattenprov som tagits ut for uppfoljning mot den
tidigare utredningen, visar inte pa ndgon paverkan av petroleumprodukter
vid denna undersokning.

o fastigheten 1:107 har en paverkan i det ytligare markskiktet dér
fyllnadsmassor &r paverkade av metaller och PAH.

Utifrén att undersokningarna 2021 &ven pavisade en djupt forekommande
petroleumférorening inom Njurunda Préstbol 1:107, som dven paverkade
grundvattnet, sa har kompletterande undersokningar behovt goras for att
ytterligare avgrénsa och bedoma atgérdsbehovet av denna foérorening samt de
ytliga fororeningarna i fyllnadsmassorna.

Resultat fran undersokningar genomforda 2023 (bilaga 8) ar liktydiga med
tidigare undersokningar. Det finns ytliga fororeningar (inom bada fastigheterna)
av frimst metaller och PAH som behdver atgidrdas om marken ska bebyggas med

Antagande Planbeskrivning
Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107

Njurunda, Sundsvalls kommun



Sundsvalls
kommun Datum 2024-04-16 Dnr: SBN-2020-00324 19

bostéder. Dessa fororeningar dr avgriansade och schaktsanering rekommenderas
som atgard for att hantera de fororenade fyllnadsmassorna. Den djupare
petroleumféroreningen inom 1:107 har kunnat hérledas till en tidigare nedgrévd
cistern som genom ldckage troligen skapat denna fororening. Den risk som
tidigare identifierats med angintrdngning i framtida byggnader, kopplat till
petroleumfororeningen, kvarstar i nuldget om inget gors. Risker med
angintringning kan hanteras pa olika sétt vilka presenteras vidare i
undersokningsrapporten. Utifrén givna forutsittningar i nuldget s foreslas
fororeningen atgirdas genom en saneringsatgéird pa platsen med s.k. kemisk
oxidation vilken berdknas ta ungefar ett ar. Marken kan, genom de foreslagna
atgirderna av ytliga samt djupare fororeningar, ddrigenom goras lamplig for
byggnation av bostdder. Lamplighetsbedomning med avseende pa
markfororeningar bifogas till planbeskrivningen (bilaga 9).

Med bakgrund av genomforda provtagningar infors administrativ bestimmelse om
att startbesked inte far ges forrdn markfororeningar dtgérdats i den omfattning
som krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt &andamalen i detaljplanen.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljébalken
Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

De grundldggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomrdden ska anvindas till det de ldmpar sig bast for med hénsyn till
beskaffenhet, ldge och behov.

Utifrdn omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB och 4 kap MB.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om lidgsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Luft

Planforslaget foreslar en fortdtning med flerfamiljshus i centrala
Njurundabommen, dir resecentrum med tdg- och bussforbindelser finns inom 100
meter frin planomradet. Kommersiell och offentlig service finns i omradets néarhet
vilket skapar forutséttningar for resande utan bil. Planforslaget bedoms dérfor inte
ha en negativ paverkan pd MKN luft i varken Njurundabommen eller centrala
Sundsvall.
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MKN Vatten

Den primira recipienten med miljokvalitetsnormer dr Ab#icken, dir nar
planomrédets ytavrinning den nérbelégna vattenférekomsten vid
Njurundavigens passage over an. I nuliget leds dagvattnet fran fastighet Prastbol
1:19/ 1:107 via dagvattenledningar/ytligt till Ab4cken som i sin tur rinner in i
Stangan (WA95919910) som 16per ut i Ljungan (WA86605441).

DAGVATTEN
A Njurundabommen
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Fig 7. Avrinningsvig for dagvatten frdn planomrddet via Abéicken — Stdngdn —

Ljungan.
Vattendrag Ekologisk Kemisk
Abscken Mattlig Uppnar ej god
Stangan Mattlig Uppnar ej god
Ljungan Mattlig Uppnar ej god

Tabell 1, VISS, statusklassningar (2016-2021) av ytvatten

Dagvattenflodet som avvattnas till det kommunala ledningsnétet har berdknats pa
ett 20 ars regn enligt Svenskt Vatten P110, dar det dimensionerande
dagvattenflodet frén Préstbol 1:19 och 1:107 efter exploatering okar till 40 I/s fran
dagens 21 1/s vid ett 20 ars regn. Det 6kade dimensionerande dagvattenflodet
anses kunna fordr6jas inom planomrddet vilket gor att belastande dagvattenfloden
till vattendraget Abécken inte kommer 6ka jimfort med dagsléget och kommer
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inte att utgdra en fordndring av det rddande hydrologiska eller morfologiska
tillstandet i1 vattendraget.

Fororeningssituationen kommer att forbéttras efter exploateringen vid fastighet
Pristbol 1:19 och 1:107. Amneshalterna bedoms ligga p4 tillrickligt 13g niva for
att inga sirskilda reningséatgéarder behovs. Planomradet utgor séledes ingen dkad
belastning av miljogifter samt forsurande eller godande &mnen som kan bli aktuell
genom forandrade markforhallanden och den eventuella fororeningssituation som
rader i och 1 anslutning till planomradet.

Behovsbeddmning av miljobedémning

Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte anses innebéra sadan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Beslut om strategisk
miljobeddmning fattades 2021-02-25 och finns tillsammans med underlag till
beslutet att ta del som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 10).

Planforslaget bedoms forenligt med 5 kap MB och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB édr inte nddvéndig.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

OP 2021 var gillande vid beslut om planliiggning och pekade ut omradet som
kommundelscentrum. Till f6ljd av ny E4 och tdgstation foreslog oversiktsplanen
byggande av nya bostidder i Njurundabommen. I centrala Njurundabommen
beskriver oversiktsplanen dven behovet av fortdtning av fler centrumfunktioner.
Detaljplanen bedoms gé i linje med dessa mélséttningar.

Gillande dversiktsplan OP 2040 har antagits efter beslut om planliggning.
Omradet pekas ut som utveckling av méngfunktionell bebyggelse,
stadslivslivsstrak/lokalt centrum. Detaljplanen bedoms ga i linje &ven med
riktlinjer i OP2040.

Detaljplan
Omrédet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Planprogram Njurundabommen
Omradet ingar 1 planprogram for utveckling av Njurundabommens centrum.
Programmet redovisar mal och riktlinjer som ska fungera som végledning och
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stod 1 fortsatt detaljplanarbete. Planomradet pekas ut for bostéder/service dér
bebyggelsen bor ansluta till gaturummet for att skapa en tydligare
centrumkaraktér i Njurundabommen. Detaljplanen beddms gé i linje med
planprogrammets malsattningar.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2020-04-22 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att pdborja planldggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen
(PBL).

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

Ett tidigare ej planlagt omrade planldggs for att mdjliggdra bostadsbebyggelse
med centrumindamal i1 bottenvaning. Det innebir att centrala Njurundabommen
stirks med fler boende och serviceutbudet 6kar. Med nérhet till Njurunda
tdgstation skapas forutsittningar for fler att bo och resa pa ett hallbart sétt.

Bostadsbestand

I Njurundabommens nérhet finns en relativt stor andel smahusbebyggelse. Det
finns en brist pé flerbostadshus, sirskilt med hiss. Planforslaget mojliggdr en
fortitning av flerbostadshus pa en strategiskt viktig plats i centrala
Njurundabommen. Detta innebér alternativa boendeformer, vilket skapar
forutséttning for fler att bo i omradet genom livets olika skeden.

Befintlig markanvandning

Befintlig gronyta och parkeringsyta tas i ansprak for att mojliggdra bostéder och
centrumédndamal. Ytan inom Njurunda Pristbol 1:19 bestar av gronyta och trid,
och innehaller ddrmed virden for bland annat nirboende, djur- och véxtliv samt
som fordrojning for dagvatten. Pa platsen bedoms det som sérskild betydelsefullt
att starka upp gaturummet och Njurundabommens centrum, dé det ligger i
anslutning till korsningen mellan Njurundabommens tva huvudgator
Njurundavédgen och Mjosundsvégen. Intresset av att ta marken 1 ansprak for att
mojliggdra bostdder och centrum &r darfor hogre prioriterat dn att bevara
gronytan. Gronytor i form av rekreationsomrade finns inom acceptabelt avstand
frdn planomradet.

Parkeringsyta inom Njurunda Pristbol 1:107 férsvinner som konsekvens av
planforslaget. Parkeringsbehov enligt beslutad parkeringsnorm for kommersiell
service och skola bedoms kunna l6sas pa annan plats. Intresset av att ta marken i
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ansprak for att mojliggora bostdder och centrum beddms vara hdgre prioriterat dn
att bevara parkeringsytan.

Landsbygdsutveckling

Njurundabommen utgdr ndrmsta centralort for kommunens sddra landsbygd och
kust, och har ddrmed stor betydelse for landsbygdsutveckling och turism.
Planforslaget innebér ett 6kat underlag for offentlig service, kommersiell service
och kollektivtrafik. Darmed starks funktioner som &r betydelsefulla for landsbygd-
och turism i Njurundabommens nérhet.

Hojd pa byggnad

Planforslaget mojliggor byggrétt med nockhdjd pd maximalt 30 meter over
nollplanet, vilket motsvarar 4 viningar. Det dr en ndgot hogre hojd 4n andra
byggnader i Njurundabommens centrum, dér byggnaderna framforallt varierar
mellan 1-3 véningar. Planomradet aterfinns samtidigt pd en strategiskt viktig plats
vilket motiverar ett effektivt markutnyttjande. 4 vaningar bedoms skapa goda
forutsittningar for tillskott av bostdder. En nagot hogre exploateringsgrad gar 1
linje med “’Planprogram for utveckling av Njurundabommens centrum”.

Narboende

Planforslagets konsekvenser for ndrboende har utretts under planarbetet.
Njurundabommen har stora utvecklingsmojligheter till f61jd av ny bebyggelse, ny
tadgstation och upprustning av gaturum. Stadsbyggnadskontorets samlade
beddomning dr att konsekvenser av planforslaget dr positiva och i niva med vad
som dr normalt forekommande vid ett fortdtningsprojekt.

Trygghet

En grusparkering och gronyta tas i ansprak och med forslaget pd nya bostéder och
centrum skapas en hogre densitet av ménniskor i centrala Njurundabommen. Ur
trygghetsperspektiv dr det viktigt att undvika isolerade platser och 14gt utnyttjade
stora mellanrum. Planforslaget gar i linje med det och genom att mojliggdra for
centrumindamal skapas forutsittningar for ménsklig aktivitet under en storre del
av dygnet. Placering och utformningsbestammelser om sockelvaning och entréer
innebar att tydlighet mellan privat och offentliga ytor 6kar och leder till en storre
koncentration av méanniskor 1angs huvudstraken Njurundavégen och
Mjosundsvégen.

Barnkonventionen
Planomradet ligger i centrala Njurundabommen, néra Kyrkmon skola och
resecentrum. Utover Kyrkmon skola finns dven forskola och friskola i
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planomrddets nérhet. I anslutning till planomréadet finns gang- och cykelvig lings
Njurundaviagen och Mjésundsvigen. Mjosundsvigen kommer fungera som
skolvég for barn med skolskjuts nér tdgstation tas i bruk. Ca 250 m frén
planomrédet finns fotbollsplan och i anslutning till planen dven andra
idrottsanldggningar. Darmed ror sig barn inom och 1 anslutning till omradet.

Befintlig gronyta och parkeringsyta tas i ansprak for att mojliggdra bostdder och
centrumindamal. Ytan kommer darfor inte vara allmént tillganglig och vérden
inom gronytan forsvinner. Planomradet ligger samtidigt i anslutning till gator med
relativt mycket trafik vilket bland annat resulterar i hoga bullernivaer for
gronytan. Foreslagen byggrétt kommer stirka tryggheten for barn som passerar
planomrédet da en lagt nyttjad yta ersétts av bostidder och centrum, vilket bidrar
till en 6kad koncentration av méinniskor.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp

Planomrédet ansluts till befintligt VA-nit.

Varme

I maj 2018 beslutade Sundsvall Energis styrelse om en utbyggnad av
fjarrvarmenétet mellan Kvissleby och Njurundabommen. Projektet stracker sig
fram till 2022. Mojlighet finns dérfor att ansluta sig till fjarrvirmendt.

Tele

Skanova har ledning i form av markforlagd teleanliggning inom fasigheten
Njurunda Préstbol 1:19. Ledningar bor behéllas sé langt det dr mojligt 1 sitt
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Vid flytt av ledningar ska den som initierar atgdrden
bekosta flytten om inte annat f6ljer av avtal.

El
Planomrédet ansluts till befintligt el-nit

Eon har markf6rlagda ledningar inom omrédet. Ledningar bor behéllas sé 1angt
det ar mojligt 1 sitt nuvarande 14ge for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Vid flytt av ledningar ska den som initierar
atgirden bekosta flytten om inte annat foljer av avtal.

Elektronisk kommunikation
Planomradet kan anslutas till befintligt bredbandsnit.
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Avfall
Avfall ska tas hand om enligt kommunens avfallsplan.

Brandpost
Tillgéng till brandpost finns 1 nérheten till planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen beréknas vinna laga kraft andra kvartalet 2024

Genomfoérandetid

25

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad rétt att bygga i

enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men
kan da éndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for till

exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméin platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m

En traditionell fastighet dr avgrénsad horisontellt pa marken. Till en fastighet kan
hora byggnader, skog, vatten m.m. En fastighetsreglering kan t.ex. innebéra att en
hel fastighet eller delar av fastighet Gverfors till en annan. Avstyckning innebér att

ny fastighet bildas. Ett tredimensionellt utrymme(3D-utrymmen) kallas ett

utrymme av en fastighet som dr avgransat bade horisontellt och vertikalt. Ett 3D-

utrymme kan exempelvis vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum

eller ett vaningsplan i en byggnad.

Detaljplanen medfor att nedanstdende fastighetsbildningsatgérder behovs for att

fastigheterna och deras grénser ska 6verensstimma med detaljplanen.

Inom planomréde
Allman platsmark
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Allmén platsmark utgdrs av del av fastigheterna Njurunda Préstbol 1:107 och
1:19. Bada fastigheterna dgs av Sundsvalls kommun. Den mark som ingér i
allmin plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till 1amplig fastighet dgd av
kommunen. Den allméinna platsmarken (lokalgata) inom Njurunda Préistbol 1:107
och 1:19 ska genom fastighetsreglering 6verforas till kommunens gatu- och
parkmarksfastighet Njurunda Préstbol 1:24.

Kvartersmark

Kvartersmark (BC) utgors av del av fastigheterna Njurunda Préstbol 1:19 och
1:107. Bdda fastigheterna dgs av Sundsvalls kommun. Kvartersmarken frén
Njurunda Prastbol 1:107 ska genom fastighetsreglering 6verforas till Njurunda
Pristbol 1:19.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning 4r en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vdgar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av lantméterimyndigheten.

Gemensamhetsanldggning for utfart till Mjosundsvidgen inom kvartersmark (BC)
kan inréttas tillsammans med bostadsfastigheten Njurunda Préstbol 1:13.

Gemensamhetsanldggning kommer att forvaltas av deldgarna eller av en
samfillighetsforening. I anldggningsforrittningen enligt anldggningslagen
beslutas deltagande fastigheter och andelstal for gemensamhetsanldggningarnas
utforande och drift.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en rétt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestdmt sitt anvdnda en
annan fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut (avtal
upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Njurunda Préstbol 1:19 belastas av 2 nyttjanderitter, 71/5192 for omrade samt
05/6592 for markundersokning, bada nyttjanderétterna bor upphivas.
Négra nya servitut beddms inte behovas.

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet som &ven kan upplétas till formén
for en juridisk person eller fastighet. Nagon ledningsratt bedoms inte behovas.
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Utom planomradet
Del av fastigheten Njurunda Préstbol 1:107 utanfor planomradet bor Gverforas till
fastigheten Njurunda Pristbol 1:24.

En gemensamhetsanléggning for gemensam utfart kan bildas inom Njurunda
Pristbol 1:13 {6r fastigheterna Njurunda Préstbol 1:13 och 1:19.

Ansékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgérder ske.
Ansokan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanléggning, ledningsritt eller servitut inldmnas till
lantmateriet.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgarder
som krévs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetskonsekvenser

1. Mark som ingér i allmin plats (lokalgata), inom Njurunda Préstbol 1:107
och 1:19, ska genom fastighetsreglering dverforas till Njurunda Préstbol
1:24.

2. Mark som ingér 1 kvartersmark (BC), inom Njurunda Pristbol 1:107 ska
genom fastighetsreglering dverforas till Njurunda Préstbol 1:19.

3. Mark utanf6r planomradet som ingér i Njurunda Préstbol 1:107 kan
overforas till Njurunda Préstbol 1:24. Fastigheten Njurunda Pristbol 1:107
kommer i sé fall att avregistreras efter genomford fastighetsbildning.

4. En gemensamhetsanldggning for gemensam utfart far bildas for
fastigheterna Njurunda Pristbol 1:19 och 1:13.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Detaljplanen bekostas av mark- och exploateringsavdelningen,
Stadsbyggnadskontoret pa Sundsvalls kommun.

OVRIGT

Bilaga 1 — PM Geoteknik

Bilaga 2 — MUR Geoteknik

Bilaga 3 — Trafikbullerutredning

Bilaga 4 — Dagvattenutredning

Bilaga 5 — Historisk beskrivning

Bilaga 6 — Miljoteknisk markundersokning
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Bilaga 7 — Kompletterande miljoteknisk markundersdkning

Bilaga 8 — Kompletterande markundersokningar och bedomning av atgardsbehov
Bilaga 9 — Lamplighetsbedomning med avseende pa markfororeningar

Bilaga 10 — Beslut om strategisk miljobedomning

REVIDERING EFTER SAMRAD
Plankarta

Anvindning “Parkering under markplanet” har inforts.
Egenskapsbestimmelse om att marken far byggas under med planterbart
bjilklag har utgatt.

Bestdmmelsen for prickmark har dndrats frdn “marken fér ej bebyggas” till
“marken far inte forses med byggnad”

Byggnadshojd 13 meter har ersatts av nockhdjd 30 meter Gver nollplanet
(motsvarar en nockhdjd pa ca 16 meter 6ver markniva)

Bullerutredning har tagits fram efter samrad. Utredningen har resulterat i
att huvudbyggnad placeras pé ett lingre avstand fran GATAL.
Planbestimmelse om ljudddmpad sida har utgatt da ingen bostad
Overstiger bullerriktvédrdena.

Bestdmmelse om huvudbyggnad med hérn mot korsningen, endast
flerfamiljshus, minst en lokal for centrumverksamhet i bottenvaning samt
utformning av balkongriacke har utgatt.

Bestimmelse har inforts om begriansning av markparkering pa
forgardsmark.

Utformningsbestimmelser om bottenvaning samt entréer har justerats
Bestimmelse om sammanhingande utevistelseyta har utgatt. Bestimmelse
har infrts om att parkering ej far anordnas i1 del av planomradet med goda
forutsattningar for utemiljo.

Planbestimmelse om att Bygglov krédvs for bygglovsbefriade dtgirder
enligt PBL (2010:900) 9 kap 8§ punkt 2a har tagits bort.

Bestimmelse om dagvattenmagasin har inforts

Administrativ bestimmelse om markfororeningar har inforts.

Planbeskrivning

Planen syfte har uppdaterats géllande att stirka upp “gaturummet mot
Njurundavigen” istillet for ”gaturummet mot korsningen Njurundavigen
— Mjosundsvigen”.

[llustrationer och solstudie har uppdaterats. Maximal volym till nock
redovisas.
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Text om gator och trafik i planbeskrivning har uppdaterats. Uppskattning
av trafikalstring fran planomradet samt text om mobilitet har tagits fram.
Text om friytor har uppdaterats.

Text om geoteknik har utvecklats med resultat frin PM om Geoteknik
Text om buller har uppdaterats utifran resultat fran bullerutredning.
Utredningen har tagits fram efter samradet och planforslaget har dndrats
med hinsyn till utredningens resultat.

Text om dagvatten har utvecklats. En dagvattenutredning har tagits fram
efter samrdd och planforslaget har anpassats till utredningens resultat.
Text om fororenad mark har utvecklats utifran resultat fran
markmiljéundersékningar.

Text om MKN vatten har utvecklats med resultat fran dagvattenutredning.

REVIDERING EFTER GRANSKNING
Plankarta

Kvartersmark har ersatts av allmén plats huvudgata 1 syfte att sikerstilla
belysning, stolpar och sndupplag inom huvudgata. Den mark som
fordndras dr 1,5 m bred och beddms vara en mindre justering.
Utfartsforbud 14ngs Njurundavégen har utdkats 2 meter i syfte att
sdkerstilla att vanstersving for lastbil frdn planomradet inte hamnar 1
konflikt med gc-passage. Fordndringen bedoms vara en mindre justering.
Bestimmelse om att bostadskomplement ska placeras minst tv meter fran
fastighetsgrins har utgétt. Istéllet planldggs kvartersmark tva meter fran
plangrins mot fastigheter i 6st och norr som prickmark. Férandringen
genomfors for att skapa en storre tydlighet och for att forenkla
digitalisering av plankartan. Fordndringen bedoms vara en mindre
justering.

Placeringsbestammelse samt utformningsbestimmelser som reglerar
huvudbyggnad har dndrats frén generella bestimmelser for all
kvartersmark till att enbart omfatta den yta dir huvudbyggnad kan
placeras. Fordndringen genomfors for att skapa en storre tydlighet och for
att forenkla digitalisering av plankartan. Foérdndringen beddms vara en
mindre justering.

Planbeskrivning

Text om plandata har uppdaterats for att beskriva villabebyggelse i
anslutning till planomradet.

Text om friytor har uppdaterats med text om planprogrammets intentioner
gillande park-och rekreationsomraden.
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- Text om fororenade omraden har uppdaterats med resultat frdn
kompletterande undersdkning efter granskning. Kompletterande
undersdkning och ldmplighetsbeddmning bifogas till planbeskrivningen.

- Text om Gversiktsplan har uppdaterats eftersom en ny dversiktsplan har
antagits 1 Sundsvall.

- Text om hojd pa byggnader har kompletterats under avvigningar och
konsekvenser.

- Text om markforlagda ledningar och elektronisk kommunikation har
uppdaterats under teknisk forsorjning.
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Planforslaget har upprittats av planarkitekt David Forslund och planingenjor Siv
Nordin frén Planavdelningen. Ovriga kommunala handliggare som deltagit ér
mark- och exploateringsingenjor Mattias Strombom och miljohandldggare Mari
Johansson Mark- och exploateringsavdelningen samt trafikplanerare Amanda
Nederman Gatuavdelningen
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Detaljplan for

Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2022-12-15
SBN-2020-00324

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 10 maj — 31 maj 2021. Totalt inkom 16 synpunkter pa
planforslaget.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Detaljplanen ir ett bra exempel pa langsiktig planering dér intentionerna fran
den kommunovergripande dversiktsplanen 2021 gér igen i planprogrammet for
Njurundabommens centrum.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ingen strategisk
miljobeddmning eller miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas for
planomradet d& planens konsekvenser bedoms innebéra risk for betydande
miljopdverkan.

Lansstyrelsen anser att planforslaget saknar tillrdcklig redovisning av MKN
vatten, dagvatten och buller.

Lansstyrelsen bedomer att samradshandlingarna inte ar helt tillrdckliga rérande
Abicken som vattenforekomst. Handlingarna behdver kompletteras med
uppgifter om hur vattendragets hydrologiska status och klassningen av aktuell
kvalitetsfaktor pdverkas och huruvida det kommer att leda till ett Gverskridande
av miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap miljobalken.

Dagvattenfragan bor beskrivas ytterligare for att beskriva hur lokalt
omhéndertagande av vatten kan ske dven vid hoga floden.

Det saknas en bullerutredning som utgar fran placering av planerade nya
bostadshus samt utifran de beslutade riktviarden som giller vid byggande av
nya bostadshus. 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900).

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Njurunda prdstbol 1:19 m.fl.
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Lansstyrelsen har dérfor inte mojlighet att bedoma om det kan komma att bli
nddvéndigt att dverprova detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Miljokvalitetsnormer for vatten

All exploatering av mark och vatten 1 ett tillrinningsomrade riskerar att ge
negativa konsekvenser for de vattenomraden som omradet berdr eller avvattnas
till. Vattenomraden (yt- och grundvatten) som berdrs och kan komma att
paverkas av planéndringen ska beskrivas med avseende pa aktuellt
miljotillstdnd/aktuell vattenstatus och 1 forekommande fall gidllande
miljokvalitetsnorm.

Malet ska vara att ingen otillaten forsamring 1 vattenmiljoer far ske och att
mojligheten att na kvalitetskrav och miljokvalitetsnormer inte dventyras eller
forsvaras vid genomforande av den aktuella planen.

Planomrédet avvattnar till den nirbeligna vattenforekomsten Abicken
(MSCD: WAS55066758) som i sin tur strax rinner in i Stdngan (MSCD:
WA95919910). De vattenomraden som berors och som alltsd potentiellt kan
komma att paverkas av den foreslagna planidndringen behover beskrivas med
avseende pa aktuellt milj6tillstdnd. Beskrivningen behover forhalla sig till
befintliga kunskapsunderlag och till senast utford statusklassning i VISS, men
kan dven behdva grundas pa nya och for omrddet och den aktuella planen
relevanta undersokningar.

Den inverkan pa vattenmiljon som den aktuella detaljplanen kommer att kunna
ha behover beskrivas i kommande handlingar. Beskrivningen behdver vara
sarskilt tydlig for ett antal nyckelfrdgor och ska utga frén vattenforvaltningens
aktuella foreskrifter och vigledningar frin Havs- och vattenmyndigheten samt
Sveriges geologiska undersokning, SGU.

Nyckelfragor utgors av den hydrologiska och morfologiska paverkan pa i forsta
hand vattendraget Abicken samt av den eventuella belastning av miljogifter
samt forsurande eller gddande &mnen som kan bli aktuell genom forédndrade
markforhallanden och den eventuella fororeningssituation som rdder i och 1
anslutning till planomradet. Om eventuell paverkan p4 Abécken visar sig
kunna leda till paverkan dven pa Stdngén behdover motsvarande beskrivning
dven goras for denna.

Detaljplanehandlingarna behover beskriva hur exploateringen kan bidra till att
miljokvalitetsnorm for berdrt vattenomrade ska kunna f6ljas eller uppnés.
Detaljplanehandlingarna behover vidare innehélla beskrivningar av de
forsiktighetsmatt, skyddsédtgarder och eventuella kompensationsatgédrder som
behovs for att minimera negativa effekter pa vattenmiljoerna

Hilsa och siakerhet
Dagvatten

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Njurunda prdstbol 1:19 m.fl.
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Det ar positivt att kommunen anvént sig av den nya mojligheten att kréva
marklov for markatgéarder som forsdmrar markens genomslédpplighet. Det dr
otydligt om den yta man avsatt av fastigheten, minst 20%, ar tillracklig for att
hantera dven framtida nederbordsméingder vid exempelvis ett skyfall. Liksom
Lansstyrelsens yttrande pa Planprogram Njurundabommens centrum anser vi
att det dr stora méngder hardgjorda ytor, 1 planens omréden, och dven utanfor.
Omrédet skulle ha storre chans att kunna hantera 6kade mingder vatten, med
en hogre gronytefaktor. Det kan dven bidra till att ge skugga och minska risken
for hdga temperaturer vid varmeboljor.

Planforslaget kan paverka dagvattensituationen vid Njurundavégen pa vistra
sidan och langs med Mj6sundsvégen, soder om planomradet. Planen kan
innebdra en forsamring jamfort med dagens forhéllanden. Darfor behdver
lokalt omhéndertagande atgédrder av dagvatten efterstrdvas och det ska
sakerstdllas att dagvattenhanteringen inte kommer att paverka végen eller
vigdiket negativt, samt det ska sdkerstéllas att orenat dagvatten inte rinner ut i
vigdiket.

Dricksvatten

Historiken och fororeningsproblematiken &r belyst 1 samradsunder-laget.
Dirfor forordar ocksé Lénsstyrelsen (Swecos rekommendation), att en
markundersokning genomfors inom fastigheten 1:107 for att underséka om
pagaende markanvéndning av bilparkering har tillfort nya markfororeningar.

Vidare behover kvalitet pd grundvattnet undersdkas inom hela planomradet,
aven sanerade omraden pa Njurunda Pristbol 1:19, sa att inte stora
fororeningar finns kvar. Ytterligare grundvatten-undersokning med flera
grundvattenror och flera uppfoljande prov-tagningar bor ske innan och under
anldaggningsskedet.

Det aktuella planomradet ligger i ett tillrinningsomréade till en grund-
vattenforekomst som nyttjas av dricksvattentékten Nolby. Grund-
vattenforekomsten, (Ljungandsen Nolby-Kvissleby WA15690366) ar mycket
stor och ligger relativt langt ifran det planerande planomradet. Daremot ligger
vattendragen Stingén/Abicken relativt nira. Linsstyrelsen bedémer att
topografin och jordarterna 1 niromradet har lag risk for att eventuella
fororeningar kan spridas till dricksvattentédkten.

Buller

Trafikverket har ett ansvar for att bidra till en hdlsosam boendemil;jo, och det
innefattar bland annat minskat buller. Det transportpolitiska hiansynsmalet
handlar om sdkerhet, miljo och hélsa. Hinsynsmaélet ska bland annat bidra till
Okad hélsa och till att de 16 nationella miljokvalitetsmalen uppnas, diribland
”God bebyggd milj6”.

God bebyggd milj6 innebér att stéder, titorter och annan bebyggd miljo ska
utgdra en god och hélsosam livsmilj6. Forskning visar att ca 600 personer i vart
land avlider varje ar pa grund av bullerstdrningar. Bullerexponering ger enligt

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Njurunda prdstbol 1:19 m.fl.
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studier hos Karolinska institutet bade en omedelbar paverkan och
langtidseffekter.

En detaljplan behover ta hojd for att kommande bullerstorningar, dvs planeras
utifran att beslutade riktvarden for buller vid byggande av nya bostadshus, dven
halls ar 2040.

Bullerutredningen tar pa ett tillfredstdllande sétt upp prognosen for passerande
trafik pa vig for ar 2040. Bullerutredningen tar dock felaktigt upp prognos for
passerande trafik pé jarnvig for ar 2030. Bullerutredningen ska utgd frin trafik
pa jarnvig enligt prognos for 4r 2040. Overflyttningen fran tung trafik till viig
Okar och detta behdver planeringen ta hojd for.

Bullerutredningen utgar felaktigt frin att det for fastigheterna Njurunda
Préastbol 1:19, 1:107, samt 1:87 A och B, skulle vara riktvirdena for
trafikbuller frdn védg och jarnvég i befintlig miljo som géller, dvs bullernivaer
som géller for bostadshus byggda fore 1995.

Den bullerutredning som tagits fram gar inte att bedoma eftersom placering av
planerade bostadshus saknas i bullerutredningen samt att framtida bullernivéer
fran passerande trafik vid planerade bostadshus inte gar att bedoma.

En ny bullerutredning behdver tas fram utifrén placering av planerade nya
bostadshus samt utifrdn de beslutade riktvirden som giller vid byggande av
nya bostadshus (Férordning SFS 2015:216 och SFS 2017:359) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.)

Farligt gods och sikerhet

Trafikverket medger det byggnadsfria avstandet pa 7 meter frén vigkant pa
Mjosundsvégen, detta pa grund av att Mjosundsvagen inte dr en
omledningsvag.

Det &r tillrdckliga avsténd till bade jarnvédg och bilvdg avseende farligt gods.
Planen bor dock ndmna att fragan kring farligt gods dven géller jairnvagen.

Ovriga synpunkter
Lampliga rad om tillimpningen av 2 kap PBL som lansstyrelsen sarskilt vill
ge.

Parkering

I plankartan och i planbeskrivningen har man beskrivit att det maste finnas
minst en lokal for centruméndamal. I planbeskrivningen redogér man dven att
verksamheten inte enbart riktas mot manniskor som &r boende i bostadshuset
utan det kan rora sig om bland annat handel och service som bor ligga centralt
eller vara létta att nd. Trafikverket anser att man inte har redogjort for hur dessa
besokare ska kunna parkera ndr de kommer att besoka lokalen/lokalerna.
Planhandlingarna behover fortydliga hur man ska kunna 16sa
parkeringssituationen ndr man besoker denna lokal.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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Enligt PBL ska kommunen ta hénsyn till milj6- och klimataspekter vid all
planering. I utformningen av detaljplanen kan sddant som tillgéng till
vilplacerade och trygga cykelparkeringar regleras.

Anslutning

Trafikverket efterstriavar att halla nere antalet anslutningar till all-ménna vagar
som korsar nybyggda gang- och cykelvigar. Trafikverket har nyligen byggt en
ny gang- och cykelbana forbi planomradet, dir syftet r att barnen ska ga pa ett
trafiksdkert sitt till skolan fran bussarna. Att anléigga en ny anslutning 6ver
gang- och cykelbanan bedéms darfor inte som ldmpligt. Trafikverket bedomer
att det endast ska vara en anslutning till omradet och att man anldgger
utfartsforbud mot Mjosundsviagen. Anslutningen mot Njurundavigen maste
hastighetssdkras. Anslutningar som gér 6ver viktiga cykelstrak bor
hastighetssdkras genom exempelvis upphdjning.

Friluftsliv och gron infrastruktur

Rekreationsomrade norr om Forsa aterfinns inom 600 meter fran planomridet.
Omradet finns pa ett avstind som gor att rekommendationen for sévél
stadsdelspark som rekreationsomréde uppfylls.

Arkitektur och gestaltad livsmiljo

I maj 2018 fattades beslut 1 Sveriges riksdag for en ny och samlad politik for
gestaltade livsmiljoer. Malet &r att arkitektur, form, design, offentlig konst och
kulturarv ska bidra till ett hallbart, jimlikt och mindre segregerat samhille dar
alla ska f& mojlighet att pdverka var gemensamma milj6. Kommunerna har en
nyckelroll 1 arbetet med att frimja en god gestaltad livsmiljo. Kélla: Boverket
Arkitektur och gestaltad livsmiljo.

Planforslaget tar stdllning kring gestaltningen pa platsen och argumenterar for
vilka kvalitéer pa gestaltningen som man vill uppna med
egenskapsbestimmelserna. Sociala hallbarhetsaspekterhar beaktats nir man vill
skapa trygghet och orienterbarhet pé platsen. Folkhédlsomotiv finns 1 frimjandet
av bostdder i kollektivtrafiknéra ligen med goda ging och cykelmgjligheter
Flera syften med planen bidra till att uppfylla preciseringarna i
miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo.

Kulturmiljo

Ingen kidnd fornlimning redovisas i Riksantikvarieimbetets Fornsok i
anslutning till planomradet. Om en hittills okénd fornldmning &dndé skulle
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet avbrytas for den del
fornldmningen berdrs och forhallandet ska da anmailas till Lansstyrelsen
Visternorrland.

Tidigare byggnader pa platsen dr redan rivna och knapphandiga uppgifter

existerar om dessa. Inga antikvariska hénsyn till befintlig bebyggelse bedoms
dérfor behova tas 1 det hér fallet.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar:

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Njurunda prdstbol 1:19 m.fl.



2022-12-15 6

MKN vatten och dagvattem
En dagvattenutredning har tagits fram efter samrddet. Plankarta och
planbeskrivning har kompletterats utifrdn utredningens resultat.

Det 6kade dimensionerande dagvattenflodet anses kunna fordréjas inom
planomrddet vilket gor att belastande dagvattenfloden till vattendraget
Abdicken inte kommer oka jimfort med dagsliget och kommer inte att utgora
en fordndring av det radande hydrologiska eller morfologiska tillstandet i
vattendraget. En planbestimmelse har inforts som anger att
fordréjningsmagasin for dagvatten ska finnas. Tillsammans med
planbestimmelse om att 20 % av marken ska bestd av genomsldppligt material
bedoms dagvattenhanteringen inom planomrddet vara godtagbar.

Féroreningssituationen kommer att forbdttras efter exploateringen vid
fastighet Prdstbol 1:19 och 1:107. Amneshalterna bedéms ligga pa tillrickligt
ldg nivd for att inga sdrskilda reningsatgdrder behévs. Planomrddet utgor
sdledes ingen okad belastning av miljogifter samt forsurande eller godande
dmnen som kan bli aktuell genom fordndrade markforhdallanden och den
eventuella fororeningssituation som rdder i och i anslutning till planomrddet.

Dricksvatten

Kompletterande grundvattenprovtagningar har genomforts efter samrddet och
framgdr av bilagor till planbeskrivningen. Vid en punkt har paverkan pd
grundvattnet uppmiditts vilket krdver uppfoljining. Med bakgrund av genomférda
provtagningar sd krdvs fortsatta utredningar for att utvirdera riskerna samt
bedoma eventuellt behov av dtgdrd for att marken ska kunna ses som ldmplig
for dndamalet.

En administrativ bestimmelse foreslas i plankartan om att startbesked inte far
ges forrdn markfororeningar dtgdrdats i den omfattning som krdvs for att
marken ska kunna anvindas enligt dndamdlen i detaljplanen.

Buller

Efter samrdd har en bullerutredning tagits fram som utgar frdan prognosar
2040 och som redovisar buller frdn ndrliggande vigar och jdrnvdig utifran
tankt placering enligt detaljplanen.

Utredningen visade pa utmaningar i att skapa en godtagbar bullersituation da
planomradet pdaverkas av buller fran Njurundavigen, Mjosundsvdgen och frdan
Jjarnvdgen. Istdllet provas ett nytt forslag ddir byggnadskroppen flyttas lingre
fran Njurundavdigen.

Planforslaget mojliggor flerbostadshus som ndrmast 15 meter fran
fastighetsgrdns mot Njurundavdigen och 7 meter fran fastighetsgrdns mot
Mjésundsvdgen. Utredningen visar att ekvivalenta bullernivder vid fasad da
inte overskrider grdansvirdet pd 60 dBA. Med foreslagen byggriditt skapas
samtidigt forutsdttningar for en uteplats ddir byggnaden i sig skyddar omrddet
fran véigbuller frdan Njurundavigen. Det finns en paverkan av buller fran

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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jarnvdg och Mjosundsvigen ocksd, men utredningen visar att det finns
forutsdttningar for att placera utemiljé i omrdade med ekvivalent ljudniva under
gransvdrdet vid 50 dBA.

Parkering
Parkering for savdl bostdder och lokal for centrumdndamal ska l6sas inom den
egna fastigheten enligt Sundsvalls kommuns beslutade parkeringsnorm.

Anslutning

Gemensamhetsanldggning for utfart till Mjosundsvigen kan inrdttas och
kommunen ser positivt pd denna mojlighet. Det dr samtidigt fastighetsdgarna
sjdlva som avgor om detta kan ske men detaljplanen behover sdkerstdlla
anslutning till omradet langsiktigt.

Efter samrdd har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvdnts for att berdkna
behov av resor till och frdan planomrddet. Utifran Njurundabommens
forutsdttningar och planforslagets exploatering forvintas 181 resor per dygn
ske som en konsekvens av planférslaget, varav 93 med bil.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att en majoritet av dessa anvinder anslutning
mot Njurundavdgen och att 20 % av resor med bil gar via Mjoundsvigen,
vilket motsvarar 19 resor per dygn. Da den uppskattade trafikmdngden dr
forhallandevis ldg och att forgdardmark sdkerstdller goda siktforhdllanden
bedoms en utfart mot Mjésundsvigen vara mojlig att etablera pad platsen.
Planbeskrivning uppdateras med resultat fran trafikalstringsverktyget.

Med hdiinsyn till planomradets storlek och syftet att mojliggora byggrdtt som
starker Njurundabommens centrum bedoms det vara ldmpligt med fler dn en
anslutning till planomrddet. En anslutning innebdr att en vindplats for storre
fordon behover etableras, vilket far negativa konsekvenser for mojligheten till
bland annat utevistelseyta och boendeparkering. Linsstyrelsen lyfter behovet
av en hogre gronytefaktor, dven detta forsvaras av en vindplan. Att minska
exploateringsgraden till forman for vindplan bedoms ga emot syftet med
detaljplanen. Planbeskrivning uppdateras under avvigningar och
konsekvenser

Trafikverket

Anslutning

Trafikverket efterstravar att hélla nere antalet anslutningar till allmdnna végar
som korsar nybyggda gang- och cykelvdgar. Trafikverket har nyligen byggt en
ny gang- och cykelbana forbi planomrédet, dir syfte ar for barnen ska ga pa ett
trafiksdkert sitt till skolan fran bussarna. Att anlédgga en ny anslutning 6ver
ging- och cykelbanan anser darfor Trafikverket att det ej ar lampligt.
Trafikverket bedomer att det endast ska vara en anslutning till omradet och att
man anligger utfartsforbud mot Mjosundsvégen.

Anslutningen mot Njurunda vigen maste hastighetssikras. Anslutningar som
gér over viktiga cykelstrdk bor hastighetssékras genom exempelvis upphojning.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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Byggnadsfritt avstind

Trafikverket medger det byggnadsfria avstdndet pa 7 meter fran vagkant pa
Mjo6sundsvégen, detta pa grund av att Mjosundsvigen inte ar en
omledningsvag.

Anvindning av mark och vatten

I plankartan och i planbeskrivningen har man beskrivit att det maste finnas
minst en lokal for centrumédndamal. I planbeskrivningen redogér man dven att
verksamheten inte enbart riktas mot minniskor som ar boende i bostadshuset
utan det kan rora sig om bland annat handel och service som bor ligga centralt
eller vara létta att na. Trafikverket anser att man inte har redogjort for hur dessa
besokare ska kunna parkera nir de kommer att besoka lokalen/lokalerna.
Sundsvalls kommun behover fortydliga hur man ska kunna 16sa
parkeringssituationen nir man besoker denna lokal.

Avvattning

Planforslaget kan péverka dagvatten situationen vid Njurundavdgen pa vistra
sidan och lings med Mjosundsvégen sdder om planomradet och planen kan
innebdra en forsamring jimfort med dagens forhédllanden. Dérfor Lokalt
omhéndertagande dtgéarder av dagvatten bor efterstrivas

och det ska sdkerstdllas att dagvattenhanteringen inte kommer att padverka
vagen/vag diket negativt samt det ska sdkerstillas att orenat dagvatten inte
rinner ut 1 vigdiket.

Buller

Om detaljplan for nya bostadshus pd fastigheterna Njurunda Prdstbol 1:19,
1:107 samt 1:87 A och B

En detaljplan behover ta hojd for att kommande bullerstérningar, dvs planeras
utifran att beslutade riktvirden for buller vid byggande av nya bostadshus,
dven innehalls ar 2040.

Det behdver dock podngteras att en prognos dndé enbart dr en prognos samt att
det redan nu planeras for att flytta 6ver tung trafik fran vég till jarnvég.

Om framtagen bullerutredning for nya bostadshus pa fastigheterna Njurunda
Préstbol 1:19, 1:107 samt 1:87 A och B

Bullerutredningen visar inte var planerade bostadshus kommer att byggas
vilket for det svért att bedoma vilka bullernivaer det kommer att bli for de som
ska bo i1 de nya bostadshusen.

Bullerutredningen tar upp prognosen for passerande trafik pa vég for ar 2040,
vilket &r bra.

Bullerutredningen tar felaktigt upp prognos for passerande trafik pé jarnvég for
ar 2030. Bullerutredningen ska utgé fran trafik pé jarnvég enligt prognos for ar
2040.

Det behdver podngteras infor en ny bullerutredning att en prognos dr enbart en
prognos och att det planeras for att flytta Over tung trafik fran vég till jarnvag.
Bullerutredningen utgar felaktigt fran att det for fastigheterna Njurunda
Prastbol 1:19, 1:107, samt 1:87 A och B, skulle vara riktviardena for

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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trafikbuller frén vdg och jarnvig i befintlig miljo som géller, dvs bullernivéer
som géller for bostadshus byggda fore 1995.

Den bullerutredning som tagits fram gar inte att bedoma eftersom placering av
planerade bostadshus saknas i bullerutredningen samt att framtida bullernivaer
frén passerande trafik vid planerade bostadshus inte gér att bedoma.

En ny bullerutredning behdver tas fram utifran placering av planerade nya
bostadshus samt utifran de beslutade riktvirden som géller vid byggande av
nya bostadshus.

Bullerskyddande atgirder behdver tas fram for de planerade nya bostadshusen
utifrdn framtida bullerstdrningar, dvs bullerskyddande atgérder behover
planeras utifrén att beslutade riktvdrden for buller vid byggande av nya
bostadshus innehalls ar 2040.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar:

Anslutning
Se svar till ldnsstyrelsen.

Parkering
Se svar till ldnsstyrelsen.

Avvattning
Se svar till ldnsstyrelsen

Buller
Se svar till ldnsstyrelsen.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsférvaltningen

Barn- och utbildningsforvaltningen har inga synpunkter pé drendet. Vi kan
konstatera att det planeras for och byggs fler bostdder i Njurundabommen,
vilket paverkar tillgang och efterfrdgan pa forskoleplatser samt grundskola 1
omréadet.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Noterat

IAN Individ- och arbetsmarknadsnamnden
IAN har inga invindningar mot forslaget

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Noterat

Kommunstyrelsekontoret

Bostadsforsorjning

Planforslaget stimmer vil med riktlinjerna for bostadsforsorjning och det
behov av bostdder som efterfragas i Njurundabommen. Forslaget kan ge
upphov till flyttkedjor och att hus frigors och éldre kan bo kvar i
kommundelen. Unga méanniskor kan ocks4 hitta sitt forsta hem i
Njurundabommen. Det rader efterfragan pa ldgenheter med hiss i
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Njurundaomrédet. Dérfor ar det viktigt att de nya bostdderna far god
tillgénglighet.

Oversiktsplanering

Planforslaget stimmer vil med géllande oversiktsplan. Planomradet ligger néra
till skola, service, handel och fritidssysselsdttning. Ett flerfamiljshus skulle
stirka upp centrum pé ett bra sétt och bidra till en mer bebyggd miljo.

All infrastruktur finns pa plats vilket gor det till en resurseffektiv och
klimatsmart fortdtning.

Landsbygdsutveckling
Planforslaget stimmer vil med landsbygdsutveckling och gillande
landsbygdsprogram.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger néra till bade pendeltag (X-trafiks tdg) och busstrafik till
Sundsvall.

Folkhilsa

Friytan blir ndgot for liten men andra rekreationsomréden finns inom
acceptabla avstand. Skolgéarden bor kunna anvindas for lek pa kvillar och
helger.

VA-planering, klimat, avfallsplanering
I planhandlingen har dessa fragor hanterats pa ett bra sétt.

Ovriga miljostrategiska fragor
Fragor om buller och luft har hanterats pé ett bra sitt.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Noterat

Kultur&Fritid

Kultur och fritid har inga synpunkter pa remissen angaende Samrad géllande
detaljplan for flerbostadshus i Njurundabommen, Njurunda Préstbol 1:19 och
1:107.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Noterat

Lantmaterimyndigheten
Lantméterimyndigheten har inga synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Noterat

Medelpads Raddningstjanstférbund

Det dr bra att ha i dtanke att riddningstjdnsten kan agera alternativ
utrymningsvig med sin barbara stege fran bostdder dir hdjden fran marken till
fonstrets underkant pa den 6versta vningen dr max 11 meter, normalt 4
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vaningar. Vilket ser ut att stimma bra med detta forslag som sédger 4 vaningar
och max 13 meters byggnadshdjd. Bygger man hogre &n 4 viningar behdver
man i detta fall bygga ett sa kallat brandsékert trapphus da platsen ligger for
langt ifrdn Sundsvalls heltidsstation dir stegfordon finns.

I 6vrigt sé finns en brandpost i ndrheten som ticker behovet av slidckvatten vid
en eventuell insats i omréadet.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Efter samrdd har hogsta byggnadshojd
dndrats till hogsta nockhojd for att tydligare visa planforslagets maximala
volym. Hogsta nockhojd regleras till +30 meter 6ver angivet nollplan, vilket
motsvarar fyra vaningar.

Miljoforvaltningen

Fororenade omriaden

Miljokontoret har tidigare lamnat synpunkter pa foreslagen
provtagningsplan for miljotekniska markundersokningar pa de aktuella
fastigheterna 1 infor att bostadsdndamal ska faststillas 1 detaljplanen.
Provtagningsplanen presenterades for miljokontoret av
stadsbyggnadskontorets mark- och exploateringsavdelning. Miljokontoret
lamnade synpunkter med bedomningen att provtagningsplanen inte ansags
tillracklig 1 sammanhanget for att faststélla fastighetens lamplighet for
bostadsdndamal (giller Njurunda Préstbol 1:19). Detta mot bakgrund av
fastighetens tidigare historik samt de forutséttningar som radde nér tidigare
undersokningar och atgirder vidtogs pa 00-talet. Dessa atgéarder
genomfordes inte ur ett perspektiv att sdkerstélla att hela fastigheten var
lamplig for bostadsdndamal. Stadsbyggnadskontorets mark- och
exploateringsavdelning har lamnat besked om att provtagningsplanen
revideras med héansyn till miljokontorets synpunkter, och att provtagning
genomfors vecka 21.

Miljokontoret gor alltsa inte beddmningen att det &r sikerstillt att marken
pa fastigheterna ar lamplig for bostadsdandamal. Texten gédllande férorenad
mark dr inte uppdaterad utifrdn de undersdkningar som ska goras.

Luft

Intag av luft kan med f6rdel placeras pa tak eller baksidan av huset for att
minska intag av fororenad luft till 1igenheterna frén vigen. Om
trafikméingder forvéntas 0ka i och med tagstationen ér det att
rekommendera.

Buller

Det visas inte 1 handlingarna hur bullersituationen blir efter att byggnaden
ar pa plats, men placeringen bor medfora sidnkta ljudnivéer pa Ostra sidan
av huset.

En berdkning av bullernivier efter att byggnaden &r pa plats skulle ge
information om den i ndgon omfattning bidrar till skydd fran trafikbuller
vid omrdde nl dér utevistelse planeras. Om en uteplats planeras dér

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
Detaljplan fér Njurunda prdstbol 1:19 m.fl.



2022-12-15 12

bullernivéer ska underskrida 50 dBA ekvivalent niva, kan det vara rimligt
att anta att de boende skulle uppskatta att den placeras i ett soligt ldge och
lampligen vid utevistelseytan nl.

Det saknas ocksé information om berdknade och beddmda ljudnivéer
langre fram 1 tiden, som baseras pa prognos for trafiken.

Miljobedomning sidan 2

Miljomal

Val av byggnadsmaterial har betydelse for paverkan pa klimatet, i enlighet
med den trihusstrategi som Sundsvalls kommun antagit.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar:

Fororenade omraden

Kompletterande markundersokningar har genomforts efter samrdd. En
administrativ bestdmmelse foreslds i plankartan om att startbesked inte fdar ges
forrdn markfororeningar atgdardats i den omfattning som krdvs for att marken
ska kunna anvindas enligt dndamdlen i detaljplanen. Planbeskrivning har
uppdaterats med resultat fran undersékningarna.

Luf

Planen medger en byggriitt for en sammanhdngande byggnadskropp vilket
skapar forutsdttningar for en skyddad sida. Placering av luftintag med hdnsyn
till inomhusluft hanteras genom Boverkets byggregler (BBR)

Buller
Se svar till ldnsstyrelsen.

Miljomal

Stadsbyggnadskontoret delar miljondmnden uppfattning om att val av
byggnadsmaterial har betydelse for paverkan pd klimatet. Detaljplanen
reglerar dock inte val av byggnadsmaterial.

MittSverige Vatten & Avfall AB

Detaljplanen innefattar tva fastigheter. Bada fastigheterna &r avgiftsskyldiga till
Sundsvall Vatten. Vid framtida byggnation ska fastighetséigaren bestilla
anslutningspunkter for vatten och spillvatten frdn Sundvall Vatten.

SVAB/MSV A uppfattar att omradet verkar ha goda forutsittningar for lokalt
omhindertagande av dagvatten, i och med marken bestér av jordarter med god
infiltrationsforméga. Enligt dagvattenplanen ska dagvatten i forsta hand
omhéndertas lokalt, och 1 planforslaget foreslds att minst 20% av fastigheten
ska ha genomsléppliga ytor. Rétt placerade borde dessa ytor kunna sikerstélla
ett lokalt omhéndertagande av normala regn, eventuellt i kombination med
nagon fordrdjningslosning som svackdike eller motsvarande. SVAB/MSVA
anser att detta ska utredas. Om parkeringsplatser for mer en 50 fordon anléggs,
sa ska vattnet frdn parkeringen renas innan infiltration, enlig dagvattenplanens
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kap 8. SVAB/MSVA anser inte att gator ska anvindas for avledning av
dagvatten fran fastigheter vid normala regn (upp till 10-ars regn).

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: En dagvattenutredning har tagits fram
efter samrddet. Plankarta och planbeskrivning har kompletterats utifran
utredningens resultat. En planbestimmelse har inforts som anger att
fordorjningsmagasin for dagvatten ska finnas. Tillsammans med
planbestimmelse om att 20 % av marken ska besta av genomsldppligt material
bedoms dagvattenhanteringen inom planomrddet vara uppfylit

Sundsvall Energi AB, fjarrvarme
Fastigheten dr mojlig att ansluta till fjarrvarmendtet.

Sundsvall Energi AB, Servanet
I bifogat omrdde har ServaNet AB/Sundsvall Elnédt AB inga optoledningar.

Foretag:

E.ON

Som bifogad karta visar sa finns det 0,4 kVs anldggningar tillhérandes E.ON
som kommer att paverkas av exploateringen, flytt av anldggningarna bekostas
av projektet.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Noterat. Planbeskrivning uppdateras
med informationen.

TS Skanova Access AB
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden
dven bekostar den.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Noterat.

Intresseorganisationer

Njurundaféretagarna

Det finns ett stort intresse for att flytta till Njurunda.

I dagarna ér det inflyttning i de tva senaste bostadsprojekten d.v.s. Mitthems
hus i Bommen och BoKlok huset i Kvissleby. Mitthems ldgenheter

bokades pa bara nigra dagar. Det finns dérfor ett véldigt stort behov av att
bygga fler bostidder centralt i Bommen. Det blir hit som minga kommer att
vilja flytta.

Det finns fortfarande manga som planerar att inom nartid sélja sitt hus och
flytta till ligenhet. De flesta av dessa vill bo kvar i Njurunda.
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Era planer for bostadshus i Bommen é&r darfor mycket valkommet.

Vilket annat projekt kan erbjuda allt som Bommen har med kort gdngavstand
till tva skolor, jarnvagsstation, busstation, restauranger, matvaruaffar,
konditori, tva frisersalonger, kladaffar.

Omradet ligger ju dven ndra goda fiskemdjligheter, skidspar, skridskoarena
m.m.

Forutom att erbjuda bra boende ar detta projekt ndgot som givetvis starker
foretagens mojlighet att expandera genom ett storre kundunderlag. Det blir ett
mer levande centrum.

Betriffande husets utformning har vi inga direkta synpunkter. Vi kan dock
stélla hiss som ett krav, isolerade rum mot vigen och balkong med lugnt ldge.
Tillgang till egen p-plats med elstolpar. Kanske att byggnaden inte skall sta
“kloss 1 kloss” med végen.

I 6vrigt planerar kyrkan att bygga ndgon form av park mitt dver
Njurundavidgen, vilket skulle hoja attraktionsvérdet annu mer.

Med tanke pé den korta svarstiden vi fick (9 dagar)

har vi inte haft mojlighet att kontakta alla vdra medlemmar om vad de tycker 1
fragan. De &r ju vira medlemmar som vi arbetar for.

En liten rundringning visar dock att i stort sett alla medlemmar ar positiva till
att bygga bostadshus i Bommen. Ndgra har synpunkter pé att ni borde kunna
hitta ett annan plats. Nigra vill ha ett 8-vaningars hoghus 1 stillet som inte tar
bort s mycket mark.

Det ér inte speciellt vackert pa den tilltdnkta platsen, som idag dr en dammig
bilparkering.

Alltid 1 en forening som vér finns det medlemmar med olika asikter. Det enda
“kravet” vi frdn Njurundaforetagarna stiller dr att ni under projektet har en
standig dialog med bade nirboende och foretagarna i omradets nérhet. Vi fran
Njurundaforetagarna kan dven tdnka oss att medverka i nagon typ av
samverkansgrupp i detta projekt.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar
Njurundaféretagarnas bild over Njurundabommens service och att en ny
byggrdtt skapar goda forutsdttningar for boende samtidigt som
serviceunderlaget okar.

Flerbostadshus frdn tre vaningar har krav pa hiss. Detaljplanen reglerar inte
isolering eller placering av balkonger, vilket dr fragor for kommande
bygglovsprovning. Ddiremot medger detaljplanen en lamellbyggnad vilket
skapar forutsdttningar for ett mer skyddat ldge mot innergard. Detaljplanen
reglerar vidare att forgdardsmark ska finnas, vilket innebdr att en ny byggrqitt
hamnar pd motsvarande avstand fran vigen som anslutande bebyggelse ldngs
Njurundavdgen.
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Platsen dr strategiskt viktigt med service och kollektivtrafik i direkt anslutning
till omrddet. Denna kvalitét dr svar att uppnd pd andra platser. Med hdnsyn till
omrddets befintliga bebyggelse och paverkan pa néirboende bedoms en
byggrdtt pd maximalt fyra vaningar vara ldmpligt pa platsen.

Foretag och Privatpersoner:

Njurunda prastbol 1:13

1)

I detaljplanen ndmns, pa fler dn ett stall, att in- och utfart till den tidnkta
fastigheten kan ske via min fastighet. Vidare att en gemensamhetsanlédggning
kan bildas mellan berdrda fastigheter, dvs min fastighet Njurunda Préstbol 1:13
och den tilltdnkta fastigheten Njurunda Prastbol 1:19.

Forestaende planer medfor ett visentligt intrdng pa in fastighet — Njurunda
Pristbol 1:13. Mina hyresgéster drabbas av oldgenhet med 6kad trafik och
sdkert fler storningar som foljer av detta. I all korthet sa innebar nimnda planer
en tdmligen stor menlig utveckling och en direkt ogynnsam péverkan pa min
fastighet.

2)
Enligt planen sa syftar den édven till att sékerstilla en lamplig stor yta med sol
for bostadens gemensamma utemiljo. Utemiljon for i1 fastighet, med berorda
planer, blir en klart forsdmrad utemiljé med mindre soltimmar per ar.
Beddmning som gors, enligt solstudien, dr att utemiljon for Njurunda prastbol
1:19 kan tillgodoses men pa bokostnad av min fastighet.

Det torde framgé av mina synpunkter enligt ovan sé har jag invindningar mot
detaljplanen. Jag anser att ut- och infart samt eventuell
gemensamhetsanldggning skall ske pa den mark som tillhor fastigheten
Njurunda préstbol 1:19.

Jag begir att de synpunkter jag ldmnar i denna skrivelse beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Efter samrdd har planforslaget
fordndrats. Byggrdtt placeras ldngre fran fastigheten Njurunda prdstbol 1:13.
Det tidigare samradsforslaget om en sammanbyggd byggrdtt mot
Njurundavdgen och Mjosundsvigen har ersatts med byggrdtt enbart mot
Njurundavdgen.

Det utfartsforbud som foreslas i planforslaget dr lagt for att mojliggéra in- och
utfart fran planomradet till Mjosundsvigen. Det dr alltsa mojligt att anordna
en egen utfart inom planomrddet mot Mjosundsvdgen. Samtidigt ser
Stadsbyggnadskontoret positivt pd en gemensam utfart i form av en
gemensamhetsanldggning mellan Njurunda prdstbol 1:13 och 1:19, men det
forutsdtter att berdrda fastighetsdgare vill etablera det.
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Efter samrdd har trafikalstring till planomrddet studerats. De flesta
trafikrorelser till och frdan planomrddet forvintas ske via Njurundavdgen och
en uppskattning gors att ca 20% av fordonsrorelserna gdr via Mjosundsvdgen.
Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg skulle det motsvara 19
fordonsrorelser per dygn.

Njurunda Prastbol 1:120

- Hojden pé byggnad (4 vaningar) centrum huset dr pa tre vaningar och vi
tycker att tvd viningar skall vara max pa den nya byggnaden. da storleken pa
byggnaden kommer att sticka ut for mycket i stadsbilden da det dr mest villor 1
omradet forutom centrumhuset och det byggda huset mittemot centrum huset
Det nybyggda hyreshuset mitt emot centrumhuset ligger mot skogen och
bryter inte stadsbilden lika markant som tilltdnkt byggnad kommer att gora.

-Vinkel byggnad kommer dela av sikten och skymma andra byggnader och
paverka stadsbilden pa ett markant séitt da byggnad kommer att ta for stor del
av den lokala stadsbilden.

-Véran restaurang Bommen grillen kommer att var inklimd och svér att
uppticka for nya kunder och risken dr att vi kommer forlora intékter nir det
kommer att vara trdngt med trafik problem runt restaurangen pa grund av nya
smalare vigar inkluderat cykel och gdngbanor. Vi har redan fitt mark inlost
pagrund av detta. Den nya byggnaden planeras pagrund av storlek for nira
varan restaurang byggnad.

- Framtida klagomal pa lukt fran grillens ventilation (stek os) ndr balkonger
ligger 1 riktning mot grillen och att vi kommer att fa kostnader att dtgirda
ventilationen i framtiden. Vi rev den gamla grillen och investerade over 3,5
miljoner 1 ny restaurang byggnad och utrustning 2015 och risken &r da att
virdet av byggnad kommer att sjunka pagrund av nytt lige med ny stor
byggnad i nirheten. Eller har kommunen planer pa att 16sa in véran restaurang
byggnad i framtiden?

En till stor byggplats i centrum och runt restaurangen kommer att drabba oss
och andra affarsrorelser hart ekonomiskt. Vi har redan lidit av forlorade
intdkter pdgrund av bygget av jarnvig och gator i Bommen. Det finns inte
tillrackligt med fri yta runt tilltankt byggnation och det kommer att orsaka stora
problem for oss och grannar med risker att fa skador pa vara byggnader.
Trafiken kommer att ha stora storningar under byggnadstiden vilket ocksé
kommer att padverka varan och andra affarsrorelser i centrum hart ekonomiskt,.

- Trafik problem runt grillen och att nuvarande parkerings problem i centrum
kommer att 6ka pdgrund av att parkeringsplatser pa grus plan kommer att
forsvinna. De enda parkerings mdjligheterna i centrum kommer att bli ICAs
parkering och nagra fi parkeringar framfor centrum huset. Vilket kommer att
resultera i att fler bilar kommer att utnyttja varan parkering runt Bommen
grillen. Grusplanen anvinds for tillfdllet av besokare till Bommens centrum
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och Kyrkmons skola. Den ér alltid full med ungefir 20 till 30 fordon alla
vardagar mellan 08:00 och 18:00 var skall dessa bilar parkera? Den nya
parkeringen vid resecentrum dr planerad for langt fran centrum samma med
den nya pd och av stignings platsen for skolan. S& vi vill att kommunen skall
komma med ett genom ténkt forslag hur parkerings problemen i Bommen
centrum skall 16sas.

-Var skall boende i ny fastigheten parkera ( ca 25 lagenheter)?

-Om vi fOrstatt ratt sa skall det vara afféarslokaler 1 bottenvaning sa var skall
tilltdnkta kunder till dessa butiker parkera?

-andra problem sdsom snordjning (var skall sno tippas) fram framkomlighet for
andra storre fordon (Sopbilar, leveranser till affars lokaler, utrycknings fordon
till ny byggnad dé infart inte &r 16st och det inte finns plats mellan byggnad och
sportaffdr/hyreshus som ligger granne ny byggnad.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Placering och hojd pa planforslagets
byggrditt dr vald utifran syftet att stirka gaturummet och ddrmed tydliggora
Njurundavdgens betydelse som centrumgata i Njurundabommen. Det har
funnits onskemal om bdde hégre och ldgre bebyggelse pd platsen och fyra
vaningar har i en samlad bedomning valts som en ldmplig maximal hojd med
hénsyn till omradets befintliga bebyggelse. Hojden och placering gdr i linje
med de ambitioner som presenterats i "Planprogram for Njurundabommen”.

Efter samrdd har planforslaget fordndrats. Byggrditt placeras lingre fran
fastighetsgrdns i norr och samradsforslaget om byggnad i vinkel mot
korsningen har ersatts med lamellbyggnad mot Njurundavigen. Byggrdtten
har dven placerats lingre fran Njurundavdigen vilket innebdr att avstdndet dr
ungefdr detsamma som anslutande byggnader pa norra sidan av
Njurundavdgen.

Vid klagomdl om lukt ansvarar miljékontoret pa Sundsvalls kommun for att
gora en bedomning om det ror sig om en oldgenhet for ménniskors hdlsa. 1
bedomningen ldggs en sdrskild vikt vid om lukt tar sig in i sjdlva bostaden men
dven hur ofta och hur mycket det luktar har betydelse. Forslaget pa byggriitt
for flerbostadshus dr som ndrmast mojligt ca 20 meter frdn restaurangen,
vilket dr jamforbart med avstandet mellan restaurangen och ndrmast befintliga
bostad. Kommunen kommer inte att l6sa in restaurangen pad grund av
eventuella klagomdl pa lukt.

Risker i samband med byggnation ska hanteras i byggskedet bade med
avseende pd storning och risk for skada pd person och egendom. Aven om det
kan uppsta stérningar under byggtiden innebdr fler boende i centrala
Njurundabommen att serviceunderlaget okar for t.ex. handel och restauranger.

I Njurundabommens centrum har de flesta verksamheter parkeringar i direkt
anslutning till sin verksamhet som kunder och besékare kan nyttja.
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Fastighetsdgaren kan reglera parkeringar pa egen fastighet genom exempelvis
tidsreglering for att undvika att andra nyttjar dem.

Parkering for bostdder och for centrumlokal ska l6sas inom den egna
fastigheten. Parkeringsplatser ska anordnas for detta dndamadl enligt den
parkeringsnorm som finns beslutad inom kommunen. Aven snoréjning ska tas
omhand inom den egna fastigheten. Gdllande anslutning fran Mjosundsvigen
finns utrymme for en in- och utfart mellan foreslagen byggrdtt och
fastighetsgrdns. Hur bebyggelse, parkeringsplatser, komplementbyggnader
m.m ska l6sas i detalj ska hanteras i ett kommande bygglovsskede.

Njurunda prastbol 1.65

Vad giller byggnadens storlek och hojd i forhallande till 6vriga byggnader sa
blir den planerade byggnaden utstickande i centrum bilden 1 forhéllande till
markytan. Dels H6jden som oavsett vad erat datorprogram visar, kommer att
beskugga nérliggande tomtmarker.

Enl Beskrivning sa star det en bygghdjd pa totalt 13m, men i en snabb
Overslagsrakning kommer det att handla om betydligt hogre da bara vaningarna
1 sig kommer att nd den hojden. Sen tillkommer det dven ett tak av nigot slag
som da bygger hogre.

Redan pa 13m hojd kommer byggnaden dels skugga och dels blockera
satelitmottagningen for parabolen.

Att f4 en kraftigt 6kad insyn pa marken skapar en kénsla av olustighet och
inskrénker pé privatlivet.

Ett bygge av denna volym kommer att medfora skador pa min fastighet genom
vibrationer och buller.

Det har {for ndrvarande redan tagit stryk av vigarbeten genom Bommen samt
ifrdn jarnvagsbygget, iform av sprickor i fasaden, sittningar i marken vid och
omkring fastigheten. Vem vill std for dessa reparationer?

Min tomtmark har redan fitt enorma skador av Bygget Bommen grillen, bla
rasade tradavsmaltningsvatten och 6kad nedskriapning som resultat.

Att det dessutom forvaras stora méngder gasol en halvmeter ifrdn tomtgrédnsen
kénns ju inte heller som en bra 16sning.

Darfor &r jag extra utsatt sedan tidigare och ber om 6versyn vad giller
byggplaneringen.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar:
Placering pa byggrditt ldngs Njurundavdgen har efter samrdd justerats vilket
innebdr att avstandet mellan byggrdtt och Njurunda prdstbol 1:65 utékats.

For att fortydliga planforslagets totala volym har byggnadshojd i
granskningsforslaget ersatts av nockhojd. Maximal nockhdjd foreslas till + 30
meter over angivet nollplan, vilket motsvarar ca 16 meter 6ver marknivd. For
att sdkerstdlla maximalt fyra vaningar foreslds dven bestimmelse om minst
takvinkel for byggnader med nockhojd over 28 meter over nollplanet. Solstudie
och illustrationer har uppdaterats for att visa maximalt utnyttjad nockhdjd.

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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Risker i samband med byggnation ska hanteras i byggskedet bade med
avseende pd storning och risk for skada pa person och egendom. Exploatoren
ska forhalla sig till Sundsvalls kommuns ordningsforeskrifter, utfora
sedvanliga riskanalyser och forebyggande dtgdrder samt ge sedvanlig
information till dgare av ndrliggande fastigheter, i samband med planens
genomforande.

Synpunkt som lamnats in via mail

Jag tycker absolut inte att det passar med ett 3-4 vaningar hogt hus pa det
stéllet, det skulle forstora de ldnga siktvyerna (for fotgéingare/bilister sett),
kénnas inkldmt, bli skuggigt, bli for ménga parkerade bilar vid huset,
antagligen storande insyn pa villatomterna bredvid, inte alls matcha den gula
travillan mittemot pa andra sidan Njurundavéigen som &r sé fin, inte matcha
Forsamlingsgdrden som &r bara en vining hog, bli dkat buller i utomhusmiljon
da ljudet fran alla forbipasserande bilar "studsar" mot fasaden. Framfor allt
forstor det kdnslan av Bommen som en gemytlig, luftig, gronskande sméort
med villastadskaraktir. Onskar att Bommen kan fi vara ett mer sméskaligt
samhille till skillnad fran t ex Kvissleby och Bredsand. Tycker att ni haller pa
att bygga sonder stéllet och att ni vill klimma in alldeles for manga hus pa for
liten yta. Felet &r idén om att gora orten mer "stadsmaéssig", det passar inte in.
Bittre halla den skala som redan var. Aven om det finns intresse fran folk att
bo dir, sé finns andra virden att ta hinsyn till.

Det finns en massa fina smaorter runt om i Sverige som "klarar av" att ha en
tdgstation utan att bygga sonder samhillet runtikring.

Det nybyggda roda tegelhuset vid rondellen blev inte alls bra — for hogt, for
stort, for massivt, upplevs som en skuggande mur som blockerar siktvyerna.
Det passar inte alls thop med kyrkoruinen, bland annat eftersom huset bryter
sikten mot horisonten (sett norrifran) vilket gor det svart att "tdnka bort" for att
f4 ritt intryck av den historiska miljon. Huset star dven i fel vinkel eftersom
den forbipasserande trafiken liksom kor runt huset fran ena sidan till den andra.
Vinkeln upplever jag ocksé tokig i forhallande till alla andra byggnader
forutom ICA. Tycker det skulle ha byggs tva mindre hus dar istillet, helst bara
tva vaningar, som var mer kvadratiska i formen och som stod mer réatvinkligt
med Kyrkmons skola och langre fran Njurundavigen, med tradgard mellan
végen och husen. Sen ér det fult med husets stora parkering som upptar sd stor
yta i centrum. Huset &r ett sant bostadshus som man brukar se i utkanten av en
ort, inte mitt i. Man skulle inte ha byggt hogre dn Kyrkmons skolas hogsta
punkt, sett till meter Gver havet.

Jag onskar att ytan som nu dr parkyta vid korsningen
Njurundavigen/Mjosundsvéigen kan fa fortsitta vara en parkyta, som en trevlig
lugn oas mitt i Bommen. Dagtid pa vardagar dr det inte sé jattemycket trafik
dér och det ér bra solldge. Man kunde gora iordning béankar ldngst in i vinkeln,
med blomplanteringar sommartid. En traffpunkt for pensionérer m fl. Lite
samma funktion som parken pa Alnd dér sdgverksminnet star. Jag vet att man
har tankt gora en park bredvid kyrkoruinen, men dér blir det inte lika trevligt
att sla sig ner, eftersom det dr mycket mer trafik dér, samt blivande lastkaj till

Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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ICA alldeles intill. I den parken passar béttre att ha bara grasmatta, trid och
gingstigar, fOr att gynna upplevelsen av kyrkoruinen battre.

Om man maste bygga nagot pa platsen bredvid Bommengrillen, sa tycker jag
att grusytan dér det nu dr parkering gér an att bebygga, men 1 sé fall en
flerfamiljsvilla pa maximalt 2 vaningar (med ca 2-4 ldgenheter), som matchar
det gula trdhuset pa andra sidan Njurundavigen och med lédngre avstand till
végen.

For ovrigt tycker jag att man skulle tagit chansen att erbjuda ICA att bygga helt
nytt pa tomten vister om ishallen, for att fa bort all extra biltrafik i Bommens
centrum. ICA ligger s& dumt nu med en massa vinstersvingar for bilisterna,
som korsar gangtrafikanternas vig. Och dé hade lastbilarna med varor till ICA
sluppit &ka in 1 samhaéllet. Och ska ICA dessutom véxa lér det bli &nnu vérre
med trafikkaoset. P4 platsen dir ICA ligger nu hade man kunnat bygga trevliga
tvavanings stadsradhus och fétt ner tempot pé platsen.

Stadsbyggnadskontorets Kommentar: Placering och hojd pd planforslagets
byggrditt dr vald utifran syftet att stirka gaturummet och ddrmed tydliggora
Njurundavdgens betydelse som centrumgata i Njurundabommen. Ndrheten till
livsmedelsbutik, resecentrum samt annan kommersiell och offentlig service har
ett stort vdrde. Med flerbostadshus i nagot hogre skala dn befintlig bebyggelse
skapas forutsdttningar for fler bostdder med dessa kvalitéer. Det har funnits
onskemal om bdde hégre och ldgre bebyggelse pd platsen och fyra vaningar
har i en samlad bedomning valts som en ldmplig maximal hojd med hénsyn till
omrddets befintliga bebyggelse. Hojden och placering gar i linje med de
ambitioner som presenterats i "Planprogram for Njurundabommen”.

En konsekvens av planforslaget dr att befintlig gronyta, med vdrden for bland
annat ndrboende, tas i ansprak for att mojliggora bostdider och
centrumdndamdl. Samtidigt bedoms ytan for grusparkeringen vara for liten for
att fa plats med huvudbyggnad, utemiljo och andra funktioner som krdvs vid en
exploatering. For att gad i linje med planprogrammets riktlinjer och uppfylla
syftet om att mojliggora flerbostadshus behovs den samlade ytan som utgor
planomrddet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Helene Swang David Forslund
Tf Planchef Planarkitekt
Granskning Samrédsredogérelse - Samrdd
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Detaljplan for

Flerbostadshus i Njurundabommen

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107

Njurunda, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2024-04-16
SBN-2020-00324

GRANSKNINGSUTLATANDE - Granskning

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal f6r granskning enligt PBL 5:18
under tiden 19 jan — 3 feb 2023. Planforslaget har varit tillgéngligt via
kommunens hemsida och totalt 17 synpunkter l1imnades under perioden.

Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning
Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen linsstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden
Synpunkter som ror Lénsstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer vatten

Lansstyrelsen bedomer att de kompletteringar som kommunen har gjort i
planbeskrivningen géllande miljokvalitetsnormer for vatten ar tillrdackliga.
Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Halsa och sakerhet

Buller

Den uppdaterade bullerutredningen visar att riktvardena for buller innehalls
efter att byggnaden provats i ett nytt lidge.

Fororenade omréden

Sedan samradet har kommunen infort en bestimmelse i plankartan om att
startbesked inte far ges forrdn markfororeningar atgérdats i den omfattning som
kréavs for att marken ska kunna anvéndas for avsedd markanvindning.
Ytterligare utredningar av fororeningssituationen har d&ven undersokts.
Lansstyrelsen bedomer att fororeningssituationen har beaktats av kommunen
och lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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Ovriga synpunkter

Trafik

Lansstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Trafikverket som fortsatt anser att
det inte dr lampligt att anldgga en ny anslutning mot viag 559/Mjésundsviagen
och mot viag 562/Njurundavigen. Se Trafikverkets yttrande.

Kommentar: Noterat

Trafikverket

Anslutning

Trafikverket star fortfarande kvar vid att det inte ar [dmpligt att anldgga ny
anslutning mot 559/Mjdsundsvégen, samt dven mot viag 562/Njurundavégen.

2017 tog Sundsvalls kommun fram ett planprogram for Njurundabommens
centrum, syftet var att stirka och utveckla Njurundabommens centrumomrade.
Malbilden for Njurundabommen var att det skulle stérkas till ett stadsmassigt
och modernt centrum med trafiksdkra vig- och gatumiljoer. Trafikverket
delade kommunens uppfattning om att det fanns ett behov av att rusta upp
Njurundabommens centrum. Trafikverket fardigstillde 2021 gang- och
cykelvig pd viag 562 och 559, intentionen for projektet var framforallt att sdkra
for skolbarnen som ska ta sig till skolan frdn bussarna, detta dr ndgot som dven
kommunen ansdg vara viktigt.

I en illustrationsbild som kommunen tagit fram ver Njurundabommen, visar
att man inte haft avsikt att anldgga ny anslutning mot vig 559 samt att man inte
redovisade ndgon ny anslutning mot 562. For att angora till omradet skulle man
anvénda sig av kommunala gatan.

I samradshandlingarna for viagplanen som Trafikverket tagit fram, fanns en
illustrationskarta som visade att anslutningen till grusade ytan som anvands
som parkering skulle sténgas.

Under védren 2021 fardigstdlldes gdng- och cykelbanan vilket resulterade i att
man stdngde den anslutning till vdg 562 som har redovisats som forslag pa
plankartan. Trafikverket anser att det inte ar ldmpligt att anligga ny anslutning
over GC-végen till vag 562 och det lampligast sittet att ta sig till planomradet
ar via kommunala gatan. Trafikverket efterstrdvar att hilla nere antalet
anslutningar till allmén vég och sérskilt de som korsar gang- och cykelvigar
vilket bada anslutningar som redovisas i detaljplanen gor. Anslutningen som &r
redovisad pa plankartan mot vig 562 ligger dessutom véldigt ndra passagen
och det kan bli trdngt for lastbilar att gora vénstersviang ut frin planomradet.
For den redovisade anslutningen kan det behovas plockas ner/flytta pa
belysningsstolpe och skyltar

Antagande Granskningsutldtande
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Urkli av vigplanen for vag 562 och 559.
For den redovisade anslutningen mot vig 559/Mjosundsvigen star Trafikverket
fortfarande fast vid tidigare yttrande att det inte dr ldmpligt att gora ny
angoOring till vidg 559. Den foreslagna anslutningen korsas nybyggda gang- och
cykelvdgen och efter strickan gér de flesta barnen som ska ta sig mellan

busshéllplatserna och skolan.

For anslutningar som &r redovisade i detaljplaner méste ett avtal uppréttas
mellan kommunen/exploatoren och Trafikverket. Avtalet ska vara paskrivet
innan négra fysiska dtgirder utfors pa anslutningen. Syftet med avtalet &r att
reglera anslutningens utformning samt medge tillatlighet att utfora atgarder
inom Trafikverkets vigomrade.

Trafikverket dnskar en dialog med kommunen innan planen planeras att bli
antas. Om Trafikverket bedomer att trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter
kommer forsdmras i och med detaljplanen, overvéiger Trafikverket att
overklaga planen.

Buller

Trafikverket ser att bullerutredningen ar uppdaterad med forslag pa placering
av flerbostadshus. Bullerutredningen visar dven pé att riktvirden pa
utomhusnivaer vid fasad 6verskrids vilket gor att byggnaden provas i ett nytt
lage pa 15 meter fran Njurundavigen. Utredningen visar da att riktvdrden
innehalls.

Aven om man klarar riktvirden 60 dBA, ir det viktigt att bostadshusen
konstrueras pa sddant sdtt som klarar bullerkraven for bostadshus inomhus.

Antagande Granskningsutldtande
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Tak, viggar, fonster och bullerddmpande ventiler ska vara konstruerade och
dimensionerade for att riktviarden for inomhusnivéer ska innehallas.
Placeringen av bullerddmpande ventiler dr mycket viktig for att inte sldppa in
trafikbuller.

Kommentar:
Efter granskning har dialog forts mellan kommunen och Trafikverket.

Planprogram fér Njurundabommens centrum redovisar mdl och
utgangspunkter for att véigleda efterfoljande detaljplanarbete.
Planprogrammet tar inte stdllning till anslutning till planomrddet och de
overgripande illustrationerna ska enbart ldsas som vigledande ambitioner for
planidén. Hur omradet kan angoras har istdllet provats i aktuell plan.

For att ansluta till kommunal gata behéver den privata fastigheten Njurunda
prastbil 1:120 passeras. Det dr mojligt att etablera en gemensam utfart i form
av en gemensamhetsanldggning, men det forutsdtter att berérda
fastighetsdgare vill etablera det. For att detaljplanen ska vara hallbar éver tid
bedoms det nodvindigt att planomrddet ska kunna anslutas till de gator som
planomradet angrdnsar till.

Korspdr vid anslutning mot Njurundavdgen har utretts efter granskning.
Utfartsforbud mot Njurundaviigen har som ett resultat av utredningen utokats
tvd meter for att inte riskera konflikt med gc-passage for vdnstersving med
lastbil fran planomrddet mot Njurundavdgen.

Dd den uppskattade trafikmdngden vid anslutning mot Mjosundsvdgen dr
forhdllandevis lag och att forgdardmark sdkerstdller goda siktforhallanden
bedoms en utfart mot Mjosundsvdgen vara mojlig att etablera pa platsen.

Detaljplanen reglerar inte hur byggnad konstrueras, men Trafikverkets

synpunkt gdllande buller spelas in for kommande exploatér vid genomforande
av planen.

Kommunala myndigheter och bolag:

IAN Individ- och arbetsmarknadsnamnden
IAN har inga invindningar mot forslaget

Kommentar: Noterat

Antagande Granskningsutldtande
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Kommunstyrelsekontoret

Kommunstyrelsen har tidigare yttrat sig dver samradshandlingen och har inga
synpunkter. Planen ger ett vidlkommet tillskott av planlagd mark for
flerfamiljshus i Njurundabommen.

Kommentar: Noterat

Kultur&Fritid

Vi har inget att sla ner pa ur trygghetssynpunkt. Tvirtom ser vi planen som
positiv med anledning av att placeringen av de tilltdnkta bostadshusen kommer
att ligga i narheten av skolbyggnaden och dirmed mdjliggora insyn pa
skolomridet som annars kan vara lite undanskymt och skapa tillhall.

Kommentar: Noterat

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter.

Kommentar: Noterat

Medelpads Raddningstjanstférbund

Réddningstjinsten har tagit del av granskningshandlingarna géllande
detaljplan for Njurunda Préstbol 1:19 och 1:107. Rédddningstjénsten
har inga nya synpunkter att limna utdver det som redan ldmnats i
drendet, det vill sdga att riddningstjénsten kan vara alternativ
utrymningsvig upp till elva meter. Ar det 6ver elva meter frin
marken till fonstrets underkant behdver byggnaden projekteras sa att
den utryms utan hjélp av rdddningstjinsten.

Kommentar: Noteras

Miljonamnden

Fororenade omréden

Miljokontoret gor bedomningen att det inte &r sdkerstillt att marken pa
fastigheterna dr lamplig for bostadsdndamal. Utifran resultatet av genomford
MTU 2021-12-17 gors bedomningen att Njurunda Préstbol 1:19 och 1:107 inte
ar lampliga for byggnader och bostadsdndamal innan féroreningssituationen
har utretts/atgirdats heltdckande.

Buller

Bullerutredningen visar att det gar att tillskapa en bullerskyddad utemilj6 pa
baksidan av byggnaden. Dock dverensstimmer inte plankartan med det
blamarkerade omrddet i figur 11 (bilaga AK54) i bullerutredningen som visar

Antagande Granskningsutldtande
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vart det dr under riktvdrdet 50 dBA. Enligt plankartan dr placeringen av en
uteplats langre norrut (planbestimmelse n2 och n3), dir det enligt
bullerutredningen ar gronmarkerat och éver 50 dBA. Planen sédkerstéller
dirmed inte att en bullerskyddad utemiljo kan tillskapas.

Naturvérden och ekosystemtjinster

I planbeskrivningen konstateras att, lika som i samradshandlingen, att
kommunens egna riktlinjer for bostadsnéra gronska och nérhet till kvarterspark
och stadsdelspark enligt det gronytestrategiska arbetet inte f6ljs. Det
framkommer inte hur detta kommer att padverka boende eller ndrboende och det
saknas resonemang kring eventuella kompensationsatgarder.

Kommentar

Efter granskning har en kompletterande markundersokning genomforts och en
ldmplighetsbedomning tagits fram. Det planerade framtida nyttjandet som
bostadsmark medfor att ett atgdrdsbehov bedoms foreligga. En administrativ
bestdmmelse foreslds ddrfor i plankartan om att startbesked inte fdr ges forrdn
markfororeningar dtgdrdats i den omfattning som krdvs for att marken ska
kunna anvindas enligt dndamalen i detaljplanen. Féroreningssituationen
bedoms dirmed tillrdckligt utredd.

Bestimmelsen n2 anger att parkering inte fdr placeras pd en yta inom
innergdrden och n3 anger att marken inte fdr forses med annan byggnad dr
bostadskomplement som stédjer funktionen utevistelse. Aven om denna yta
bedoms ha goda forutsdttningar ska inte avgrdnsningen for n2 och n3 ses som
den exakta placeringen av en utemiljo. Det bestdims istdllet i planens
genomforande. Med stod av bullerutredningen visas att en uteplats kan
tillskapas i enlighet med bullerforordningen.

Det gronytestrategiska arbetet dr ett planeringsunderlag med
rekommendationer kring gronytor. Gronytestrategins redovisade avstdand till
gronytor ska inte ses som krav utan rekommendationer. Platsens strategiska
ldge i korsningen mellan tva huvudgator bedéms vara ldmpliga for fortdtning
av flerbostadshus. Tillgangen pa gronytor i form av rekreationsomrdden
bedoms finnas pa acceptabla avstind. Genomforande av detaljplanen bedoms
inte heller féranleda behov av kompensationsatgdrder.

MittSverige Vatten & Avfall AB
Sundsvall Vatten har inga tillkommande synpunkter. Tidigare yttrande géller.

Kommentar: Noteras

Servanet AB

Antagande Granskningsutldtande
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I detaljplan for Flerbostadshus i Njurundabommen Njurunda Préstbol 1:19 och
1:107 har Servanet AB inga synpunkter.

Kommentar: Noteras

Sundsvall elnat
Detta ligger pa Eons nidtomrade. Sundsvall elnét har inga synpunkter.

Kommentar: Noteras

Din Tur, Kommunalférbundet Kollektivtrafikmyndigheten i
Vasternorrlands lan

KTM har i tidigare samrad framfort att inga synpunkter finns pé forslaget och
att det finns god forsorjning med kollektivtrafik i omrddet som passerar i ndra
anslutning till detaljplansomradet.

Utover frekvent busstrafik mellan Sundsvall och Njurundabommen sa stannar
X-trafiks regionala tdg och ett morgontag som kors av SJ pd den nya stationen.
Det ger goda forutsittningar for ett hallbart resande till och fran planomrédet.

Samtidigt bor uppmérksammas att antalet bussresendrer vissa tider dr mycket
hogt till och fran Njurunda och att forstarkningstrafik forekommer. Det betyder
att turerna gar med tva bussar. I det fall antalet invinare och antalet
kollektivtrafikresor 6kar i Njurunda kan behov uppsté av att utoka utbudet for
resor mellan Njurundabommen och Sundsvall.

Kommentar: Noteras.

Foretag:

E.ON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1
ovan rubricerat drende och har inga ytterligare synpunkter.

Kommentar: Noteras.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkinna placeringen
och standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med
hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan
i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin
post 1 en fastighetsbox pé entréplan.

Kommentar: Synpunkten noteras men foranleder inga fordndringar i
planforslaget da de riktas mot genomforande av detaljplanen.

Intresseorganisationer

Njurundaféretagarna
Vi ér en forening for foretag, foreningar och boende inom Njurunda gamla
Kommun.

Vi har i nuldget dryga 200 medlemmar, frimst foretag men ocksé foreningar
samt vissa privata stodmedlemmar.

Foérutom direkta fragor som ror vara medlemmar arbetar vi mycket med
infrastrukturfragor. Vi dr ofta med som remissinstans 1 olika utvecklings och
forbattringsidreden som ror Njurunda.

Foreningen bildades 1998 med ett tydligt mal. Vi engagerar oss i foretagande,
samhdllet och det rika foreningslivet dir vi pa olika sétt arbetar for en positiv
utveckling och ett Njurunda som &r attraktivt att driva verksamhet och leva i.
Genom lokal samverkan framjas hela omradet vilket skapar ett gynnsamt
foretagsklimat, blomstrande besoksniring, battre tillgénglighet och fler
arbetstillféllen.

Det finns ett stort intresse for att flytta till Njurunda. Med tanke pa den
framtidstro Njurunda andas kommer behovet av lagenheter knappast att
minska. Ett centralt 1age, nédrheten till buss, tdg, bank, butiker, restauranger och
foreningsliv. Andd med naturniira kénsla.

Vi ser ocksé att det pagér ett generationsskifte. Det forsvaras pa grund av
avsaknaden av attraktiva ldgenheter.

Vér bestimda &sikt &r att planerna for nyetablering av flerbostadshus endast ar
positiv. Vi har vid ett flertal tillfdllen, under ménga &r, haft dialoger med véra
medlemmar och i stort sett alla ser med tillforsikt pa utvecklingen av Bommen.
Detta innebér ocksé att foretagen fir en stdrre mojlighet att expandera dé
kundunderlaget dkar. Ett mer levande centrum betyder gynnsamma affarer helt
enkelt.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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Historiskt sett har Bommen varit ett betydande nav for handel, resa och
boende. Bosétter man sig hiar bor man ha med fordndring, tillvdxt och
framétanda i sin berdkning.

Slutligen vill vi podngtera att vi som foretagarforening gérna ser fler av dessa
initiativ fran entreprendrer, da vi tror att Njurunda behdver mangt fler bostider
av blandad modell i framtiden.

Kommentar: Noteras.

Foretag och Privatpersoner:

Njurunda Prastbol 1:13

1)

I detaljplanen ndmns, pa fler &n ett stéll, att in- och utfart till den tédnkta
fastigheten kan ske via min fastighet. Vidare att en gemensamhetsanlédggning
kan bildas mellan berdrda fastigheter, dvs min fastighet Njurunda Préstbol 1:13
och den tilltdnkta fastigheten Njurunda Préstbol 1:19.

Forestdende planer medfor ett visentligt intrdng pé in fastighet — Njurunda
Préstbol 1:13. Mina hyresgister drabbas av oldgenhet med 6kad trafik och
sakert fler storningar som foljer av detta. I all korthet s& innebar nimnda planer
en tdmligen stor menlig utveckling och en direkt ogynnsam péverkan pa min
fastighet.

2)

Enligt planen sa syftar den dven till att sdkerstilla en 1dmplig stor yta med sol
for bostadens gemensamma utemiljé. Utemiljon for i fastighet, med berdrda
planer, blir en klart forsdmrad utemiljo med mindre soltimmar per ar.
Beddmning som gors, enligt solstudien, dr att utemiljon for Njurunda prastbol
1:19 kan tillgodoses men pa bokostnad av min fastighet.

Det torde framga av mina synpunkter enligt ovan sa har jag invindningar mot
detaljplanen. Jag anser att ut- och infart samt eventuell
gemensamhetsanlidggning skall ske pd den mark som tillhor fastigheten
Njurunda Préstbol 1:19.

Jag begir att de synpunkter jag ldmnar i denna skrivelse beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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Kommentar: Efter samrdd fordndrades planforslaget och mojlig byggrditt
placerades lingre fran fastigheten Njurunda Prdstbol 1:13. Skuggning bedoms
vara i niva med vad som dr normalt forekommande vid ett fortditningsprojekt.

Det utfartsforbud som foreslds i planforslaget dr lagt for att mojliggora in- och
utfart fran planomrdadet till Mjosundsvdgen. Huvudspdret dr att etablera utfart
fran planomrddet till Njurundaviigen/Mjosundsvigen, dven om det finns
moyjlighet till gemensamhetsanldiggning. Det krdver dock att berorda
fastighetsdgare vill etablera det.

Efter samrdd har trafikalstring till planomrddet studerats. De flesta
trafikrérelser till och frdan planomradet forvintas ske via Njurundavdgen och
en uppskattning gors att ca 20% av fordonsrorelserna gar via Mjosundsvigen.
Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg skulle det motsvara 19
fordonsrorelser per dygn.

Njurunda Prastbol 1:120

- Hojden pé byggnad (4 vaningar) centrum huset dr pa tre vaningar och vi
tycker att tvd viningar skall vara max pa den nya byggnaden. da storleken pa
byggnaden kommer att sticka ut for mycket i stadsbilden da det dr mest villor 1
omradet férutom centrumhuset och det byggda huset mittemot centrumhuset
Det nybyggda hyreshuset mitt emot centrumhuset ligger mot skogen och bryter
inte stadsbilden lika markant som tilltdnkt byggnad kommer att gora.

-Vinkel byggnad kommer dela av sikten och skymma andra byggnader och
paverka stadsbilden pa ett markant séitt da byggnad kommer att ta for stor del
av den lokala stadsbilden.

-Véran restaurang Bommen grillen kommer att vara inklimd och svér att
uppticka for nya kunder och risken dr att vi kommer forlora intékter nir det
kommer att vara trangt med trafik problem runt restaurangen pa grund av nya
smalare vigar inkluderat cykel och gangbanor. Vi har redan fatt mark inlost pa
grund av detta. Den nya byggnaden planeras pa grund av hojd och storlek for
nira varan restaurangbyggnad.

- Framtida klagomal pa lukt fran grillens ventilation (stek os) nir balkonger
ligger i riktning mot grillen och att vi kommer att fa kostnader att atgérda
ventilationen i framtiden.

Vi rev den gamla grillen och investerade dver 3,5 miljoner i ny
restaurangbyggnad och utrustning 2015 och risken dr dé att véardet av byggnad
kommer att sjunka pd grund av nytt ldge med ny stor byggnad i nérheten. Eller
har kommunen planer pé att 16sa in véran restaurangbyggnad i framtiden?

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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En till stor byggplats i centrum och runt restaurangen kommer att drabba oss
och andra afférsrorelser hart ekonomiskt. Vi har redan lidit av forlorade
intdkter pd grund av bygget av jarnvdg och gator i Bommen. Det finns inte
tillrackligt med fri yta runt tilltinkt byggnation och det kommer att orsaka stora
problem for oss och grannar med risker att fa skador pa vara byggnader.
Trafiken kommer att ha stora storningar under byggnadstiden vilket ocksé
kommer att pdverka viran och andra affarsrorelser i centrum hért ekonomiskt,

- Trafikproblem runt grillen och att nuvarande parkerings problem i centrum
kommer att 6ka pé grund av att parkeringsplatser pa grus plan kommer att
forsvinna. De enda parkeringsmdjligheterna i centrum kommer att bli ICAs
parkering och nagra fa parkeringar framfor centrum huset. Vilket kommer att
resultera 1 att fler bilar kommer att utnyttja varan parkering runt Bommen
grillen. Grusplanen anvinds for tidigare av besokare till Bommens centrum och
Kyrkmonsskola samt pendlare. Den &r var alltid full med ungefar 20 till 30
fordon alla vardagar mellan 08:00 och 18:00 var skall dessa bilar parkera? Den
nya parkeringen vid resecentrum dr planerad for langt frdn centrum samma
med den nya pa och av stignings platsen for skolan. Sa vi vill att kommunen
skall komma med ett genom ténkt forslag hur parkeringsproblemen i Bommen
centrum skall 16sas.

-Var skall boende i1 ny fastigheten parkera (ca 25 ldgenheter)?
-Om vi forstatt ritt sé skall det vara affarslokaler i bottenvéning sa var skall
tilltdnkta kunder till dessa butiker parkera?

Kommentar: Placering och hojd pd planforslagets byggriditt dr vald utifrdan
syftet att starka gaturummet och ddrmed tydliggora Njurundavdgens betydelse
som centrumgata i Njurundabommen. Det har funnits onskemdl om bade hogre
och ligre bebyggelse pd platsen och fyra vaningar har i en samlad bedomning
valts som en ldmplig maximal héjd med hénsyn till omrddets befintliga
bebyggelse. Hojden och placering gar i linje med de ambitioner som
presenterats i ~’Planprogram for Njurundabommen”.

Efter samrdd fordndrades planforslaget. Byggrditt placeras lingre fran
fastighetsgrdns i norr och forslaget om byggnad i vinkel mot korsningen
ersattes med lamellbyggnad mot Njurundavigen. Byggrdtten placerades dven
ldangre fran Njurundavigen vilket innebdr att avstandet dr ungefdr detsamma
som Bommengrillen norr om planomrddet.

Vid klagomdl om lukt ansvarar miljékontoret pa Sundsvalls kommun for att
gora en bedomning om det ror sig om en oldgenhet for ménniskors hdlsa. 1
bedomningen ldggs en sdrskild vikt vid om lukt tar sig in i sjdlva bostaden men
dven hur ofta och hur mycket det luktar har betydelse. Forslaget pa byggriitt

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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for flerbostadshus dr som ndrmast mojligt ca 20 meter frdn restaurangen,
vilket dr jamforbart med avstdandet mellan restaurangen och ndrmast befintliga
bostad.

Vid planldggning gors en avvigning mellan allmdnna och enskilda intressen.
En fastighetsdgare mdste i de flesta fall acceptera att ndrliggande mark
detaljplaneldiggs utan att nagon ersdttning utgar. Ett genomforande av
detaljplanen kan ge negativa effekter pa omgivande fastigheter. Samtidigt kan
ett genomforande dven leda till positiva effekter sa som 6kad tillvéxt, allmdn
prisokning pa fastighetsmarknaden, forbdttrad infrastruktur och service i
ndromrddet. Planforslaget bedoms inte medfora att dgare av omgivande
fastigheter forhindras att fortsdtta anvinda sina fastigheter pa samma sdtt som
tidigare. Det finns ddrfor ingen skyldighet for kommunen att losa in fastigheter
med anledning av detaljplanen.

Risker i samband med byggnation ska hanteras i byggskedet bade med
avseende pd storning och risk for skada pd person och egendom. Aven om det
kan uppsta storningar under byggtiden innebdr fler boende i centrala
Njurundabommen att serviceunderlaget okar for t.ex. handel och restauranger.

I Njurundabommens centrum har de flesta verksamheter parkeringar i direkt
anslutning till sin verksamhet som kunder och besokare kan nyttja.
Fastighetsdgaren kan reglera parkeringar pa egen fastighet genom exempelvis
tidsreglering for att undvika att andra nyttjar dem.

Parkering for bostdder och for centrumlokal ska l6sas inom den egna
fastigheten. Parkeringsplatser ska anordnas enligt den parkeringsnorm som
finns beslutad inom kommunen.

Njurunda prastbol 1.26

Vi vill hidrmed uttrycka bade vér stora oro och missndje for Gver de
konsekvenser den foreslagna Detaljplanen far for omradet och for oss som
angrinsande villadgare i framtiden. Denna del av Njurundabommen é&r idag
balanserad och harmonisk. Med byggnader om tva till tre vaningar langs
Njurundavigen samt Mjosundvégen, vilka mots av bakomliggande villakvarter
och en stor andel sméhusbebyggelse.

Plandata

I planbeskrivningen skrivs det att Planomradet ar centralt beldget i
Njurundabommen med livsmedelsbutik, flerfamiljsbostdder, handel och
restauranger i omradets nirhet. Att fyra av nio sakégare ar villor, dvs sméhus
med enfamiljsbostdder, omnidmns inte planbeskrivningen, varfor?

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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Det skrivs ocksa att befintlig bebyggelse varierar mellan 1-4 vaningar. Alla hus
i ndrheten 4r maximum tre vaningar hoga, med undantag av det nya hyreshuset
mitt emot ICA utan villor som angrinsar den nya fastigheten. Bebyggelsen 1
Njurundabommen karaktiriseras idag av laga hus, kan konstateras.

Skala, volym och planforslagets paverkan pa nérliggande bebyggelse

Den foreslagna byggnadshdjden dr 13 m. Den nya bebyggelsen kommer
skugga var tomt, del av bostadshus samt vara solceller. Vi anser att den nya
byggnaden inte harmoniserar med 6vrig bebyggelse i1 ndrheten och
planforslaget dr vildigt maximerat med tanke pa tomtstorleken. Detaljplanen
kommer paverka nirboende, inklusive oss, sdvil socialt som ekonomiskt vilket
ska tas 1 beaktande i samband med bedomning av foreslagen detaljplan.
Narliggande siluett borde tas 1 hidnsyn for den planerade Detaljplanen och ett
fyravaningshus kommer inte ha integrering till befintligt siluett.

12 kap. 9 § PBL finns regler om att planldggning inte far ske pa ett sétt som
innebér betydande oldgenheter for omgivningen. Med oldgenheter som beror
omgivningen avses bland annat en skymd sikt eller simre ljusforhallanden. For
att bedoma en betydande oldgenhet maste man dven beakta omradets karaktar
som helhet och dvriga forhéllanden kring platsen. Pga att omrédet idag
omfattar flertalet villor borde toleransnivan for skuggning vara lag.
Njurundabommen &r inte en stadskédrna men en trevlig titort med dvervigande
laga bostéder.

Vi anser att den skuggning som skapas om huset byggs enligt den forslagna
detaljplanen dr en betydande miljoforsdmring for var fastighet Préstbol 1:26.
Resultatet skulle bli skuggat uterum och utevistelseyta under eftermiddagar,
vilket paverkar oss nir man kommer hem frén jobbet. Var fastighet, Prastbol
1:26, skyms inte i dagsldget och ligger i soderldge. Véar installerade solpaneler
(&r 2020) kommer att skuggas av fyraviningshuset. Detta kommer att leda till
ekonomiskt fartfall for oss.

Vi anser ocksa att ett fyraviningshus skulle medfora en 6kad insyn for oss och
1 villorna runt omkring. Betittning fran ovan av villatomterna, pé ett kraftigt
oOkat storande sétt, skapar en direkt kinsla av ett reducerat privatliv for oss som
villadgare.

Sol/skuggstudie med tva/trevaningshus behover kompletteras for att redovisa
skillnaden pa hur skuggorna faller jimfort med fyravaningshus med takhdjd
3.5 m 1 bottenvéning.

Parkering/vag till fastigheten kommer enligt planforslaget angrinsa till var
fastighet. Trafik skulle orsaka buller samt oldgenhet vid tomtgréansen. Dérfor

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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tycker vi att plank/hdck behdvs som insynsskydd samt for att minska buller
fran bilarna.

Information som fattades i detaljplanen

Snoérdjning

Om parkering med ytskikt ska goras bor detaljplan besta av minst 20%
genomslippligt material, som ska mojliggdra omhéndertagande av dagvatten.
Anmaérkningsvért ar att detta 20% som planeras enligt den planerade
detaljplanen, ska vara ocksa bostdders gemensamma utevistelemiljo. Platser for
lagring och avsmaéltning av snd med planerad avrinning bor anges i planen och
borde inte vara samma som den gemensamma givna utevistelsemiljo.

Jarnvéagsolycka riskbedomning

I Detaljplanen aterfinns ingen information om riskbedémning fran
Lansstyrelsen, Banverket och Transportstyrelen vid en jarnvédgsolycka. Vi
anser att en detaljerad riskutredning bor goras for att undersdka om
planforslaget dr lampligt infor en ny Detaljplan med nya bostéder.

Strandskydd

Den planerade Detaljplanen &r nédra bade Ljungan samt Stangan. Trots det
fattades strandskyddsredovisning i Detaljplanen. Vi anser att en
strandskyddsutredning bor inkluderas. Vi dr dven fundersam om paverkan av
dagvatten med tillrinning i vdgarna till vattendrag.

Slutsats

Vi tycker att hus med fyra vningar samt maximerad byggyta kommer paverka
var fastighet negativt samt oss som mikroproducent av el. Det kommer ocksa
paverka var utetrivsel negativt samt att det forstdr omgivningen i
Njurundabommen som idag dr en harmoniserad bykérna. Darfor tycker vi att
Detaljplanen ska innehalla ett hus som har en integrerad siluett i omgivningen
samt minimerad niarmilj6forsdmring for sakdgare. Vi foresla att den forslagna
Detaljplanen ska har ldgre byggnadshdjd samt volym som &r anpassad till
tomtstorlek.

Om Njurundabommens omrade ska fortitas och flera centrumliknande
funktioner ska skapas tycker vi att ett gronomrade/trivselyta, som idag saknas,
ska prioriteras inom bykérnan. Det foreslagna Detaljplanen saknar bostadsnira
gronska samt kvarterspark i narheten. Andra alternativ for markanvéndning 1
detta omrade skulle kunna vara att skapa en park av kommunens fastigheter
Pristbol 1:19 och Préstbol 1:107 tillsammans for att 6ka gronytan och
mojliggora ett tillrackligt stort gronomrade alternativt ett torg for
Njurundabommens alla invénare.

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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Vi tycker att detaljplaneforslaget behover kompletteras med mojliga
riskutredning for jarnvagsolyckor samt strandskyddsutredning.
Plats for lagring och avsmaéltning av snd borde vara inkluderat i Detaljplanen.

Kommentar:
Text om plandata har uppdaterats for att ta upp villabebyggelse i anslutning
till planomradet.

Detaljplanen foresldr en byggrdtt som dr ndgot hégre dn andra byggnader i
Njurundabommens centrum, med undantag av Mitthems hyresbostdder ndra
ICA. Det strategiska ldiget for planomrddet gor det motiverat att striva efter ett
effektivt utnyttiande av marken. Med en héjd pd upp till 4 vaningar skapas
goda forutsdttningar for ett 6kat antal bostdder, vilket stimmer vdil overens
med riktlinjerna i ”Planprogram for utveckling av Njurundabommens centrum

Efter samrddet har yta for byggrdtt minskats ner. Stadsbyggnadskontorets
samlade bedémning dr att konsekvenser av planforslaget for ndrboende ligger
inom ramen for vad som kan forvdntas vid fortdtningsprojekt, och i enlighet
med 2 kap. 9 § PBL.

Detaljplanen mojliggor for ldgre nockhojder dn reglerad nockhojd men
eftersom skuggpaverkan pd en ldgre byggnad blir mindre for omgivningen
redovisas enbart maximalt utnyttjad byggrditt i skuggstudien.

Detaljplanen reglerar inte staket eller hdck men synpunkten om detta tas med
till genomforande av planen.

Snorojning pa kvartersmark ska skotas inom kvartersmarken. Detaljplanen styr
inte 6ver vilken del av planomrddet som sno lagras pd.

Ndrmsta sparmitt pa Ostkustbanan dterfinns ca 140 meter frdan mojlig byggrditt
i detaljplanen. Avstdandet bedoms vara tillrdckligt langt for att mojliggora
bebyggelse utan krav pd riskreducerande dtgdrder. Linsstyrelsen bevakar
fragor om risk i detaljplaner och har inte framfort synpunkter om detta i
samrdd eller granskning.

Varken Ljungan, Stdngdn eller Abcicken finns inom 100 meter frdn
planomrddet. Da strandskyddad mark saknas har strandskydd heller inte
hanterats i detaljplanen. Hantering av dagvatten finns beskrivet i
planbeskrivning samt utredning om dagvatten.

Stadsbyggnadsnimnden godkdnde “Planprogram for utveckling av
Njurundabommens centrum” ddr huvudsaklig inriktning for Njurundabommen

Antagande Granskningsutldtande
Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.
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framgdr. Pd platsen foreslogs bostdider och det planuppdrag
Stadsbyggnadsnimnden gav 2020 utgar ocksd fran att mojliggora bostdder.

Kvarstaende synpunkter efter samrad och

granskning

Det finns kvarstdende synpunkter efter granskningsskedet som inte
tillgodosetts eller som upplevs som inte tillgodosedda. Meddelande om var
granskningsutldtandet finns tillgingligt kommer dérfor att skickas till foljande
fastigheter:

Njurunda Priastbol 1:13
Njurunda Préstbol 1:120
Njurunda Pristbol 1:26
Njurunda Préstbol 1:65

Meddelande om var granskningsutlatande finns tillgéngligt kommer ocksa att
skickas till Trafikverket, Lansstyrelsen, Miljondmnden och person som lamnat
in synpunkt under samradet via mail.

P& kommunens anslagstavla anslas ocksa information om var
granskningsutlatandet kommer att vara tillgéngligt.

STADSBYGGNADSKONTORET

Olof Lindstrand David Forslund
Planchef Planarkitekt
Antagande Granskningsutldtande

Detaljplan fér Njurunda Prdastbol 1:19 m.fl.



Datum: 2021-05-10 Dnr: SBN-2020-00324

Sundsvalls
kommun

Detaljplan for

Njurunda Prastbol 1:19 och 1:107
Flerbostadshus i Njurundabommen
Njurunda, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lénsstyrelsen i Vé&sternorrlands 1an, Samhéllsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vsternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnatsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvédgen 18, 851 80 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Kommunstyrelsekontoret
Kultur&Fritid

IAN Individ och arbetsmarknadsndmnden
Lantmaterikontoret

Medelpads R&ddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen

VOF Vérd- och omsorgsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- mark- och exploateringsavdelningen
- parkavdelningen

MittSverige Vatten&Avfall AB
Néringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall EInat AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berdrda fastighetségare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare, hyresgéster och
intresseféreningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (vaxel): 060-19 10 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se
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