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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN
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Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir féljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som m&jligt. Samrdd f6r denna detaljplan
holls mellan den 20 oktober och 11 november 2016.

Granskning: Efter att planforslaget eventuellt justeras stills forslaget ut for granskning,
Under granskningen ges ytterligare en mojlighet att paverka planférslaget. Granskningstiden
for denna detaljplan hélls mellan den 2 och 27 november 2018.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs i stadsbyggnadsnimnden den 23 januari
2019. Antagandebeslutet 6verklagades och prévades av hogre instans.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft 2020-05-20.

Handlaggare
Emelie Dronsfiled, stadsbyggnadsplanerare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp
Teknik- och fastighetsf6rvaltningen
Milj6forvaltningen
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebdrd och konsekvenser
av dess genomforande. Aven planens férutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande féreskrifter framgar av plankartan och planbestdim-
melserna.

Planbeskrivningen for dr uppdelad i fem delar:
* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

» Tidigare stillningstaganden - redogér for hurvida planen éverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planférslag — innehdller en beskrivning av nuldget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan (stir med fet stil inom parantes).

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och andamals-

enligt genomférande av detaljplanen. S AL FA PNk F g
» Konsekvenser av planens genomférande — beskriver i I ;

-~

konsekvenser och redovisar utfallet av behovsbedom-

ningen.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
*  Plankarta med bestimmelser

* Planbeskrivning

Bakgrund
Kronoparkens villailomrade planerades och bebyggdes

under 1970-talet. Allt eftersom omréides byggdes ut och

befolkningen 6kade uppstod ett behov av en nirlivsbutik - ‘J/".f | Z e /.'f/ff f i / )/
i omrddet. Virmlands tingsritt antog ddrfér en plan 1980 B

Montage av géllande detaljplaner.

som méjliggjorde f6r detta. Fastigheten Suffléren 1 upp-
rittades och nyttjades av en mindre livsmedelsbutik fram
till bérjan av 2000-talet. Sedan dess har ingen handel
bedrivits i omradet och platsen bedéms nu som limplig
for bland annat bostider.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra f6r en mer flexi-
bel anvindning i form av bostider och/eller centrum-

verksamhet i omridet.

Huvuddrag

Det aktuella planomradet ligger i Kronoparkens villa-
omrade, intill Skaldens gata i vister och Anna Leks vig i
norr. Forslaget innebir att fastigheten Suffléren 1 uttkas

nédgot i 6ster samt i sdder 1 syfte att ge en stoérre mojlig-
het till kvalitativa bostadsytor i form av mindre flerbo- Ortofoto 6ver planomradet



stadshus, rad- /parhus eller villor. Storsta tillitna byggnadsarean ar 30% av fastighetsarean och ny
byggnad far hdgst ha tva viningar. Detaljplanen styr dven viss utformning av ny byggnad, storsta

tillaitna taklutning samt ej byggbar mark.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MIB

Planen foreslir bostider och/eller centrumverksamhet inom ett omrade med god infrastruktur och
nirhet till service, vilket bedéms vara god hushallning med resurser da omradet redan till stor del dr
exploaterat. Kommunen beddmmer att detaljplanen inte medfdr betydande miljépaverkan. Linssyt-

relsen delar kommunens uppfattning enligt yttrande i samridet.

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Planomridet omfattar cirka 3384 m®och omfattar Suffléren 1 och del av Kronoparken 1:1. Planom-
riadet bestir till storsta del av hardgjord mark och ir bebyggt med en enplansvilla och garage. Del av

Kronoparken 1:1 bestar av naturmark (utan skotsel), gang- och cykelvig och parkmark.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen

Planomridet och dess ndrhet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Oversiktsplan

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan (OP). Inom planomridet finns ingen
risk f6r Gversvimning, kollektivtrafiken 4r vil utbyggd och omradet har nirhet till service, grénom-
rdden och parkmark. Detaljplanen ér ocksd férenlig med tre av de fyra 6vergripande stadsbyggnads-

principerna som omnimns i OP.

Strategiska planen

Strategiska planen anger kommunens 6vergripande mal. Till den strategiska planen finns det tre
héllbarhetsstrategier kopplade; tillvixtstrategin, folkhilsostrategin samt milj6- och klimatstrategin.
Genom dessa strategier skall ekonomisk, social och miljémaissig hillbarhet uppnis i kommunens

arbete. Detaljplanen bedéms vara férenlig med den strategiska planen.

Planarbetsprogram
Denna detaljplan finns med i stadsbyggnadsnimndens planarbetsprogram f6r 2017-2018 med prio-
ritet 3.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan for Suffloren 1 (1780K-7/1980) anger markanvidning handel och park i norr.
Hégsta byggnadshojd begrinsas till 3,5 och stor del av planomridet bestir av ej byggbar mark. Gil-
lande detaljplan for del av Kronoparken 1:1 (1780K-106/1974) anger park eller plantering;

Beslut om planlaggning

Beslut om planldggning togs av stadsbyggnadsnimnden den 17 februari 2016 (§ 22). Stadsbygg-
nadsforvaltningen fick i uppdrag att prova mojligheten att uppfora nya bostdder inom kvarteret
Suffléren.



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Den privata fastigheten Suffléren 1 ir planlagd f6r handel men nyttjas inte for detta. P4 tomten
finns en byggnad i 1 2 plan, med tillbyggt garage. I 6vrigt dr hela tomten hardgjord f6r parkeringsy-

tor. Den kommunala delen ir planlagd for park/plantering men bestir av naturmark och skog

Kronoparkens villaomrade (ortofoto 2016). Aktuellt planomrade inringat.

Planférslag

Planforslaget innebir att kvartersmarken kan nyttjas for bostiader for bostiader (B) och/eller cen-
trumverksamhet (C). Syftet med centrumverksamhet ir att mojliggdra for exempelvis mindre
handel eller kontor Det ger ocksd utrymme f6r andra funktioner som kan vara dndamaélsenligt 1 det

torhallandevis centrala ldget 1 villaomradet, som samlingslokal eller aktivitetshus.

Den allminna platsmarken i forslaget planliggs som gata (GATA), park (PARK) och ging- och cykel-
viig (GCVAG). Inga forindringar planeras inom dessa omriden och syftet med planliggningen ir att
slicka ut gillande detaljplan.

Stadsbild & Bebyggelse

Planomrédet ligger centralt i Kronoparkens villaomrdde som planerades och bebyggdes pa 1960
och 1970-talet. Villaomradet dr tidstypiskt och dr bebyggt i 6ar dir alla villagatorna mynnar ut

1 huvudgatan Skaldens gata, som ockséd planomridet angrinsar till. Omkringligeande villor har



Befintlig byggnad inom planomradet.

enhetlig utformning och varierar i stotlek mellan 120-180 m? i byggnadsatea och ir mellan en till
tva vaningar. I slutet av 1970-talet var hela omradet utbyggt och behovet av en nirlivsmedelsbutik
uppstod, varav anledningen till gillande plan och fastigheten Suffléren 1. Efter att livsmedelsbuti-
ken lades ner i slutet av 2000-talet har tomten nyttjas av ett mindre féretag. En 1 Y2-plans byggnad
om 245 kvm byggnadsarea finns pa fastigheten idag. Stérre delen av ytan dr hardgjord och nyttjas
som parkering. Narmsta bostad ligger cirka 40 meter dster ut. Dir emellan finns en héjdskillnad
och en skogsrida.

Planférslag

Planforslaget mojliggor att planomradets kvartersmark och bebyggas med bostider och/eller nigon
form av butik, kontor eller samlingslokal. Storsta tillatna byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean,
vilket innebdr att den tillitna byggnadsarean kan variera beroende pa hur fastighetsindelning gérs.
Nyttjas hela byggritten som en fastighet kan en ny byggnad om hogst 859 kv byggnadsarea
uppforas. For att motverka en allt £6r stor sammanhingade enhetlig fasad har en bestimmelse om
hogsta tillitna fasadlingd inforts. Det innebér att om en byggnads fasadlingd 6verstiger 20 meter
ska del av byggnaden livforskjutas med minst 2 meter. Detta skapar en variation i utformningen
som bidrar till att byggnadens upplevda skala férindras pa ett sitt som mer passar in i omradets
bebyggelsemiljon (f).

For att behalla avstindet till ndrmsta bebyggelse i 6ster infors prickmark (mark som ej far bebyggas)
i delar av planomradet. Ny byggnad kan som nidrmast placeras cirka 40 meter frin nirmsta bostads

1 Ostet.

Hogsta tillitna vaningsantal begrinsas till tvd (Il) och hogsta tillitna taklutning begrinsas till trettio-
itta grader (38°). Regleringen syftar till att anpassa ny bebyggelse till omridets befintliga smaskaliga
bebyggelse.

Markens utformning

Hela planomridet ér relativt flackt och varierar i nivier om +80 till +81 (RH2000). Naturmarken
Oster om planomridet sluttar uppfor, vilket ger en naturlig barridr mot det befintliga villaomradet
i 6ster. I s6dra delen av planomrédet, strax s6der som fasticheten Suffléren 1 finns ett dike. Ska
denna del av planomradet bebyggas behover denna del fyllas upp och diket flyttas lingre séderut.
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Natur / Gronytor och vaxtlighet

Fastigheten Suffléren 1 bestar till st6rsta del hardgjord
mark medan 6vriga ytor som dag bestar av natur (samt
gang- och cykelvig). Naturen bestir av yngre bjorkar
och gran och saknar stérre natur- och rekreationsvir-
den. I ndromradet finns det gott om skog och 1 nordvist
finns ocksd en grusplan och lekpark som bjuder in till
aktivitet.

Planforslag
Den naturmark som omfattas av planens kvareters-

mark méjliggérs delvis f6r bebyggelse. Storre delen

av nuvarande naturmark planliggs som mark som inte
far bebyggas (prickamark) och trid bor sparas i sd lang
utstrickning som méjligt och bli del av omradets gards-
miljé. Overblick sektion A-A
Offentlig och kommersiell service
Gillande detaljplan medger handel i planomradet. Efter att nérlivsbutiken lades ner inom planom-
radet stir numera Kronoparkens centrum och Vilsvikens handelsomride f6r omradets nirmsaste
service form av butiker, bibliotek, skolor och virdcentral. Narmasta forskola ligger cirka 700 meter

norr om planomradet.

Planforslag
Planférslaget innebir att moéjligheten till handel och/eller service inte slicks ut i omradet ifall ett

behov och intresse av detta i framtiden skulle uppstd. Markanvidning méjliggor f6r centrumverk-
samhet (C).

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Omriédet trafikeras av Karlstadsbuss linje 2 (var 15:e minut) och en busshallplats finns i direkt an-
slutning till fastigheten. Busshallplatsen dr delvis placerad pd inom kvartersmark och pa den privata
fastigheten i dagsliget. Férslaget innebir att kvartersmark och fastighet regleras sd att busshallplats
hamnar pa kommunal gatumark (GATA).



Gang- och cykeltrafik

Omriédet dr vil forsorjt med gang- och cykelvigar och har goda férbindelser till bade universitetet,
Kronoparkens centrum, och 6vriga Karlstad. En gang- och cykelvig stricker sig i Ost-vistlig rikt-
ning inom planomridet, strax norr om aktuell fastighet (GCVAG). Denna cykelvig ingar i stomniitet
mot Alster och har en koppling till en gang- och cykelvig i nordlig riktning. Inga férindringar av
planeras med anledning av planforslaget men ingar dnda i planen i syfte att slicka ut gillande detalj-

plan.

Biltrafik och gatumiljé
Skaldens gata ansluter till omradet i vister. Gatan 4r en huvudgata dir hégsta tillitna hastighet dr 50
km/h men planeras att indas till 40 km/h under 2019. Trafiken bestir huvudsakligen av boende i

omrédet, trafik till férskola samt stadsbussar, vilket gor att gatan ir relativt lagt trafikerad.

Planférslag
Planférslaget innebir inga fysiska fordndringar av angrinsande lokalgator. Diremot har teknik- och
fastighetstorvaltningen tagit fram en ny hastighetsplan som foresldr hastichetsdimpande dtgirder

lings Skaldens gata. Det innebér bland annat att busséllplatsen flyttar ndgot norrut.

In- och utfarter tillits endast i den sydvistra delen av planomradet, med anledning av angrinsande

korsningar och busshallplats (IN- OCH UTFARTSFORBUD).

Pa grund av att hastighetsdimpande dtgirder lings Skaldens gata och flytt av busshallplats utformas
planen si denna del av fastigheten Suffléren 1 regleras till allmin platsmark (GATA).

Parkering
Parkeringar ska 16sas enligt for tillfillet gallande parkeringnorm. Nuvarande parkeringsnorm antogs
av kommunstyrelsen 2016 och anger olika krav p4 antalet platser beroende pd vilken typ av bostidder

som planeras i omradet. Suffléren 1 ligger i zon 3, vilket innebir foljande:

BILPARKERINGAR

BOSTADSTYP ANTAL PLATSER
Flerbostadshus >40 kvm /Igh 10 platser/1000 BTA
Flerbostadshus <40 kvm/Igh 5 platser/1000 BTA
Sméhus/parhus/radhus (gemensam parkering) | 1,5 platser/1000 BTA

CYKELPARKERINGAR
BOSTADSTYP ANTAL PLATSER
Flerbostadshus >40 kvm 28 platser/1000 BTA
Flerbostadshus <40 kvm 30 platser/1000 BTA
Kontor 15 platser/1000 BTA
Planforslag

Hur manga parkeringsplatser som kommer att behévas utreds i bygglov enligt tabell ovan. For att
underlitta en hallbar livsstil och minska bilanvindandet kan det beroende pa val av verksamhet/
bostadstyp finnas méjlighet att tillimpa Gron resplan. Beroende pi vilka dtgirder som tillimpas kan
behovet av det egna bilinnehavet minska, vilket i sin tur innebir ett minskat parkeringsplatsbehow.

Exempel pa atgirder kan vara att en bilpool kopplas till boendet.



Bilparkeringsplatserna bor vara utrustade med motorvirmare. Det bér dven planeras fér behovet av
parkeringsplatser med mdjlighet att ladda elbilar, och andra elfordon som elcyklar och permobiler.

Minst hilften av cykelparkeringarna utomhus bor vara under tak.

Geotekniska forhallanden
Enligt kommunens jordartskarta bestar grundlagret inom aktuellt planomrade av postglacial sand.
En geoteknisk undersékning bér goras i sam- [ " e

band med bygglov.

Teknisk forsorjning =T ’I | %
Vatten och aviopp :_’_ f : B

Planomrédet ligger inom kommunens allminna I' ) '
verksamhetsomrade f6r VA. Kapacitet finns i I" li i ! AN
1 dricksvattenledningsnitet invid och fram till 7 ]
planomradet. Fastigheten har idag brukningsritt Lo ;
tor vatten, spill- och dagvatten. Anslutningspunkt i SbF FLOREN '/
finns idag inom planomridet och anslutningsav- ,fj JI{ ! A
gift for tllkommande bostider tillkommer. ' 1 i _;_-ﬁ"'f !
Dagvatten - T — |

Dagvattennitet dr utbyggt inom planomridet och el / I;‘J
ledningar finns dragna inom fastigheten. Dessa f";r«' 5

f_
o
Z

ledningar planeras ligga kvar och sikerstills i ,
planen med mdijlighet till ledningritt (). ) /{J -’L‘MK

Strax s6der om aktuell fastighet, inom planom- VAJedni . d
ridet, finns ett dike som ir viktigt fér omridets -ledningar I omradet.
drinering av dagvatten. Detta kan behéva flyttas

s6derut vid exploatering.

For att undvika att det tillférs o6nskade partiklar eller dmnen till dagvattnet bér miljévinligt bygg-
nadsmaterial anvindas. Vidare bor ytvatten fran trafik- och parkeringsytor avledas 6ver grisytor
innan vidare avledning till dagvattenledning. Limpligen avvattnas trafikytor mot infiltrationsstraket.

Befintligt ledningssystem f6r dagvatten har inte kapacitet att avleda ett sd kallat extremregn varfor
marken inom planomridet méste hojdsittas sa att dagvatten fran extremregn fritt och utan att skada
byggnader mm. kan ytavledas mot planomradets véstra grins.

Normalt dimensioneras dagvattenférande ledningar fér ett sa kallat 10-ars regn. Klimatkompen-
sationer f6r framtiden gbrs genom att ligga pa en klimatfaktor pa 1,2 vid dimensionering. Svenskt
vattens publikation P104, Nederb6rdsdata vid dimensionering och analys av avloppssystem f0ljs.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,2 meter Gver gatans niva utan-
tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivd om dridnvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.
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Avfall

Nir nya omriden planeras for bostider och/eller verksamheter, dr det viktigt att de planeras me-
hinsyn till renhdllningens breda fordon. Avfallsutrymmen madste vara littillgdngliga, vara beligna i
markplan samt placeras sa att backning kan undvikas.

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar f6r en hallbar energif6rsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor dirfér upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solkraftsinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Storningar, halsa och sakerhet

Trafikbuller

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) finns bestimmelser om rikt-
virden for buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Buller fran
spartrafik och vigar bor inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller 1 stillet att bullret inte bor éverskrida 65 dBA ekvi-
valent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ekvivalenta ljudnivier pa 60 dBA enligt den tredje paragrafen forsta stycket (se ovan fetmarkerad
punkt 1) indd Sverskrids bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida déir 55 dBA ekvivalent ljud-
nivi inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivi inte Gver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i den tredje paragrafen férsta stycket 2
(se ovan fetmarkerad punkt 2) inda Sverskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudnivd fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Skaldens gata ir en relativt lagt trafikerad gata (ca 1000 £/d) med hastighetsgrinsen 50 km/h och
trafikeras av stadsbussar. Kommunens hastighetsplan innebir att hastighetgrinsen planeras sinkas
till 40 km/h under 2019.

En 6versiktlig bullerberdkning har gjorts med hjilp av Boverkets Hur mycket bullrar vigtrafikens?.
Skulle en byggnad placeras 16 meter fran vigens mitt beriknas den ekvivalenta ljudnivan till 57 dBA
vid byggnadens vistra fasad, utifrin dagens forhallanden med 50 km/h. Utifrin planerad hastig-
het om 40 km/h beriknas ljudnivén till 54 dBA evivalent ljudniva. I bada fallen klarar nya bostider
riktvirdena for ekvivalenta bullernivier. For att klara maxnivaer bor hilften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida dir 70 dBA inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

For att klara riktvirdena f6r bostdders uteplatser ska enskilda eller minst en gemensam uteplats

anordnas 6ster om byggnad (p).

Genom att arbeta med exempelvis vixtlighet, delvis inglasning och kamouflering av trafikbuller kan
en god bebyged utemilj6é uppnis.
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Brand
Byggnader ska placeras och utformas si att riddningstjdnstens framkomlighet tillgodoses enligt de
krav som finns i Boverkets Byggregler (BBR).

Luftkvalitet

Detaljplanen bedéms inte ligga inom ett omrade med risk f6r héga kvivedioxid- eller partikelhalter
med anledning av den ldga trafikmingden (ca 1000 f/d). Mitningar har inte gjorts i omridet men

en jimforelse kan géras med Hamngatan i Katlstads centrum som har en trafikmingd (15 000 £/d),
dir riktvirdena for kvivedioxid och partiklar klarar miljokvalitetsnormerna. Miljokvalitetsnormerna

bedéms dirfor klaras vid aktuellt planomrade.

Markféroreningar
Planomridet bedoms inte vara utsatt f6r nagra markféroreningar. Skulle markféroreningar patriffas

i byggskedet ansvarar fastighetsdgaren for att en anmalan till kommunens milj6forvaltning gors.

Radon

Radon idr en gas som kan innebira risker f6r minniskors hilsa och sikerhet och kan férekomma
iluft och vatten. For att minska konsekvenserna for lingvarig exponering i inomhusmiljé finns
gillande riktvirden (Socialstyrelsen, Allminna rid) for bostadshus pa 200 Bq/m’. Planomradet
bedéms inte ligga inom ndgot hégsriskomrade. Ny byggnad bér dock utformas radonsiker. Alte-

rantivt bor miétning utforas och sedan anpassa byggtekniken efter resultatet av matningen.

Skuggning

Den villabebyggelse som ligger 6ster om aktuellt planomride bedéms inte paverkas negativt av
skuggning. Detta pa grund av att villorna ligger cirka 40 meter Gster om ny byggritt samt pd en
hégre hojd dn aktuellt planomrade. Det finns ocksa en ridéd trdd mellan befintlig bebyggelse och det

aktuella planomradet.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsfortecknig, fastighetsbildning och bil-
dande av servitut.

Teknik- och fastighetsforvalt- | Uppritta anslutningspunkter f6r vatten, spillvatten

ningen och dagvatten. Ansékan om lantmiteriférrittning.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljdbalken betriffande
buller, markférorening och sanering,

Exploator Exploatering inom kvartersmark.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan stadsbyggnadstorvaltningen och sdkande, reglerande kostnader

och ansvar f6r upprittande av detaljplan f6r Suffléren 1 m.fl.

Ett avtal har tecknats mellan exploatéren och teknik-och fastighetsférvaltningen, for att reglera
kommande fastighetsbildning och ansvars- och kostnadstérdelning f6r genomfdrandet av detaljpla-

nen.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med detaljplanen och den far inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap .
Kommunen ir huvudman for allmin platsmark (GATA), (GCVAG) och (PARK).

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Vid planens genomférande kommer den del av Kronoparken 1:1 som omfattas av detaljplanens

kvartersmark att regleras till Suffléren 1.

Ledningsrétter, Semensamhetsanldggningar och servitut

Ledningsritt 1780K-40/1983.1 ska ligga kvar i befintligt lige. Det finns en dagvattenledning (inom
kommunal mark) i detaljplanens norddstra hérn. Ledningsritt kommer att sdkas av kommunen
innan forsiljning,

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader som uppkommer f6r planens upprittande och genomférande ska bekostas av exploat6-

ren.

Marklésen
All kvartersmark f6r bostadsindamil skapar byggritt oavsett planbegrinsningar om markens an-
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vindning, Priset f6r kommunal mark baseras pa markvirdet for byggbar mark.

Avgifter
Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.

Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift f6r
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska fragor

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

VSD- ledningar

Anslutning sker via befintliga anslutningspunkter som ligger inom planomridet.

El- och stadsnat

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar f6r ny bebyggelse.

Avfall

Exploatéren ansvarar och bekostar £6r upprittande av renhillningsabonnemang;

Dagvatten

Exploatéren ansvarar £6r och bekostar flytt av dike och eventuellt andra dtgirder £6r dagvatten.

Parkering

Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Markféroreningar
Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta

enligt tillsynsmyndighetens, miljéférvaltningens krav.
Om markfdroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska di utfora/komplettera mark-
téroreningsundersékning och sanering om det behdvs.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbhedémning

Behovsbedémning gjordes i april 2016. Slutsatsen blev att ett genomfdrande av planen inte kan
medfdra betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och andra
resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Bedémningen gjordes att
konsekvensbeskrivningen kan ingé i planbeskrivningen.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, samt konsekven-
ser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser dr inriktat pa tillgdnglighet och
trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv markanvindning och
konsekvenser f6r kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras utifrin en jimforelse mellan

ridande omstidndigheter och de méjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Sociala konsekvenser

Omriédet ligger i ett villaomride, utan inslag av andra boendeformer. Planférslaget dr flexibelt och
skulle nagra andra boendeformer uppféras pa platsen ger det ett positivt tillskott och differentiering
till omradet. Blandade boendeformer 6kar méjliggeterna £f6r blandad befolkning, vilket kan bidra
positiv dynamik och integration. Ett tillskott av nya bostider kan bidra till trygghet, som dr positivt
utifrin sociala och ekonomiska aspekter. Genom att 6ka utbudet av bostadsalternativ i staden kan
fler midnniskors behov av en god boendemilj6 tillcodoses. Att mangafalden ska 6ka i vara bostads-
omréiden ir ett av malen i kommunens strategiska plan (Folkhilsostrategin). Att omradet bebyggs
kan innebira en méjlighet f6r kvarboende inom omridet, exempelvis vid omflyttning eller f6rsilj-
ning av smahus, vilket ur en social synvinkel dr positivt f6r den enskilda minniskan och dennes

méjlighet till sociala skyddsndt mm.

Skulle omradet istillet nyttjas av ndgon form av centrumverksamhet, som exempelvis en nitlivs-
butik, dr det ocksa positivt utifrin en social aspekt. En naturlig métesplats bidrar till ett omrades
dynamik och bjuder in till spontanméten och integration. Aven det bidar till 6kad trygghetskinsla i

ett omrade.

Ekonomiska konsekvenser
Fler bostidder 4r utifran ett samhillsekonomiskt perspektiv postivit. Fler bostider dr en férutsittning
tor 6kad befolkning, vilket bidrar till ett bittre skatteunderlag. Detaljplanen innebir inga direkta

konsekvenser for kommunens ekonomi.

Miljokonsekvenser
Planférslaget innebir att kvartersmarken ut6kas och att del av naturmark tas i ansprak. Naturmar-
ken bedéms inte ha ndgra skogliga eller sociala virden och bedéms dérfor inte innebédra ndgon stor

negativ miljépaverkan.

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omride. Miljkvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller natu-
ren kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Milj6kvalitetsnormer har iakttagits i detta
planarbete. Planen anses inte medverka till att miljékvalitetsnormerna 6verskrids.
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