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INLEDNING

Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900, i sin
lydelse fran 2 januari 2015) reglerna for standard planforfarande. Ett forslag till ny
detaljplan uppréttas och skickas ut pa samrad till sakéagare (boende i anslutning till
planomradet), berorda organisationer och myndigheter m fl. Inkomna synpunkter
sammanstalls sedan och eventuella andringar fors in i forslaget. Darefter skickas
planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor. Planforslaget tas sedan
upp till byggnadsnamnden for antagande. Efter antagandet har de sakégare som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda ca 3 veckor pa sig att 6verklaga beslutet. Nar tiden for
éverklagande (prévning) gatt ut och om ingen har éverklagat planforslaget vinner
detaljplanen laga kraft.

: 4 <> [ SAMRAD J———] GRANSKNING
§planbesked§uppdrag remiss remiss antagande laga kraft
Eeventuellt
@ planbesked fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden
planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

Il besluti byggnadsnamnden
’ planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen 6veklagar detaljplanen

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att prova forutsattningarna for att andra anvandningen fran
gata/park till bostadsandamal for fastigheterna Danderyd 3:190, 3:191 och 3:192 och
darmed tillata ett enbostadshus pa fastigheten.

Behovsbeddmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 8§ ska en
miljobedémning upprattas om program eller planer kan antas medfdra betydande
miljopaverkan. Detaljplanen bedéms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon som
fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken.
De bedémningar av miljopaverkan och andra storningar som anda behover goras, redovisas i
denna beskrivning.

Planomradet

Planomradet utgors av fastigheterna Danderyd 3:190, 3:191, del av Danderyd 3:192 och del
av Danderyd 2:1. Fastigheten Danderyd 2:1 &gs av Danderyds kommun och de resterande
fastigheterna ags av en privatperson, nedan kallad fastighetségaren. Arealen for planomradet
ar ca 1200 kvm.
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- RIND 10

RIND 26

Planomrédet markerat i blatt och berérda fastigheter markerade med rod kantlinje

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2016-01-11, § 2, uppdragit at byggnadsnamnden att i en
detaljplaneprocess préva mojligheten att andra anvandningen fran gata/park till
bostadsandamal samt sla samman fastigheterna Danderyd 3:190, 3:191 och 3:192.

Oversiktsplan
I gallande 6versiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att aktuellt
planomrade ligger inom ett omrade som &r utpekat for bebyggelse.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gallande detaljplan for omradet ar S74 fran 1961. | gallande detaljplan anges fastigheten
Danderyd 3:190 som allmén plats/gata samt allman plats/park. Fastigheterna Danderyd
3:191 samt 3:192 anges som allmén plats/park. Den del av fastigheten Danderyd 2:1 som
ingdr i planomradet anges som allmén plats/park.

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Danderyd 3:190 m.fl.
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‘or1an!

Utdrag ur detaljplan S74

Det finns ingen fastighetsplan for omradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planfdrslaget

Planomradet bestar av tre mindre fastigheter (Danderyd 3:190, 3:191 och 3:192) som anges
som allmén plats gata/park i gallande detaljplan. Fastigheterna &r privatdgda. Dessutom
ingar del av fastigheten Danderyd 2:1 som dgs av kommunen.

| planforslaget provas maéjligheten att andra anvandning fran allman plats gata/park till
kvartersmark bostader. I planférslaget anges en byggratt om 1/7 av den nya
bostadsfastighetens yta och en nockhtjd om 7,5 m for huvudbyggnad respektive 4,5 m for
komplementbyggnad.

Minsta fastighetsstorlek anges till 1000 kvm. Foérslaget till detaljplan medger en
nytillkommande fastighet for bostadsandamal om ca 1200 kvm, med en byggratt om ca 160
kvm varav maximalt 40 kvm far utgoras av komplementbyggnad. Planforslaget anger en
placeringsbestammelse om minsta avstand till fastighetsgrans om 4,5 m for huvudbyggnad

Planbeskrivning
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DANDERYDS KOMMUN 6(11)
Kommunledningskontoret

och 1 m fér komplementbyggnad. En komplementbyggnad tillhérande fastighet Rind 10 ar
placerad dver den nordostra fastighetsgransen. Den del som ligger inom planomradet ska tas
bort.

Natur, mark och vatten

Planomradet &r idag obebyggt och utgors av naturmark med framforallt tallar och sly av
l6vtrad. Berg gar i dagen i nord ostra delen.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelseomraden

Omkringliggande bebyggelse bestar av friliggande villor av varierande karaktar. Husen &r
generellt tvavaningshus och ligger centralt placerade pa fastigheterna med tydlig
forgardsmark.

Trafik, kommunikationer och service

Planomradet &r belaget i slutet av Stenkroksvéagen som avslutas i en vandplan. En del av
vagen och vandplanen utgérs av del av fastigheten Danderyd 3:190 som &r privatdgd. Denna
del ska genom fastighetsreglering dverforas till kommunens fastighet Danderyd 2:1.

Drygt 500 m fran planomradet ligger Morby centrum med serviceutbud och handel samt ett
flertal busslinjer och tunnelbana.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den tillkommande bostadsfastigheten ar inte ansluten till kommunens allménna VA-nét.
Ledningsnét for ren-, spill- och dagvatten finns i Stenkroksvagen. Anslutningspunkt for
tillkommande bostadsfastighet uppréttas vid fastighetsgrans.

Dagvatten ska renas, fordrdjas och infiltreras inom fastigheten. Allt takvatten och dagvatten
fran hardgjorda ytor ska ledas till vegetationsytor. | planforslaget finns en planbestammelse
om att maximalt 1/3 av fastighetens yta far utgoras av harda ej genomslappliga material.
Halsa och sakerhet

Buller
Fastigheten &r inte utsatt for buller som ligger 6ver de befintliga riktvardena. Planforslaget
beddms inte bidra till att riktvardena riskerar att 6verskridas.

Avfall
Avfallskarl placeras inom fastigheten vid grdnsen mot Stenkroksvagen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Danderyd 3:190 m.fl.
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Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande och framtida drift av s.k. servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset), och utbyggnad pa kvartersmark inklusive grénytor m.m.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetségaren
svarar for planens genomfdrande.

Avtal

Ett planavtal har upprattats mellan Danderyds kommun och dgaren till Danderyd 3:190,
Danderyd 3:191 och Danderyd 3:192 for att reglera kostnaden for upprattandet av
detaljplanen.

For att genomfora detaljplanen och reglera dgande av allmén plats, respektive kvartersmark
ska avtal om markreglering tecknas mellan Danderyds kommun och fastighetsagaren till
Danderyd 3:190-3:192 innan antagande av detaljplanen. Avtal om markreglering foreslas
ocksa tecknas mellan Danderyds kommun och &garen till Rind 26.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering ska ske enligt avtal som ska uppréattas mellan kommunen och
fastighetsagaren till Danderyd 3:190, 3:191 och 3:192 respektive kommunen och
fastighetsagarna till Rind 26.

Fastighetsregleringen innebér att kommunen tar dver dgande av allman plats och att den nya
bostadsfastigheten och grannfastigheten Rind 11 far utfart till kommunal gata.
Fastighetséagaren till Rind 26 far mojlighet att kopa till ca 10 kvm, vilket medfor att
fastigheten far en tillrackligt stor infart och att dess anlaggningar hamnar inom fastigheten.

115

RIND 11

DANDERYD 3:192

~. !
\O.Oksva‘ge;? \\\\ DANDERY( 3:190
0 ~

e —

DANDERYD 21
L

ZD RIND 26
~—

llustration av tankt fastighetsindelning. Streckade svarta fastighetsgranser utgar. Roda streckade
fastighetsgranser tillkommer.

Planbeskrivning
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Fastighetsbildning

For att genomfora detaljplanen ska fastighetsbildning ske. Fastighetsdgaren till Danderyd
3:190 m.fl. initierar och bekostar fastighetsbildningen.

e Hela fastigheten Danderyd 3:192 kommer att inga i den nya tillkommande
bostadsfastigheten och fastighetsbeteckningen bor anpassas till kvartersnamnet i
omradet, Rind.

e Fastigheten Danderyd 3:190 avstar ca 336 kvm till kommunens fastighet Danderyd
2:1. Aterstéende del av fastigheten regleras till Danderyd 3:192. Danderyd 3:190
upphor darmed och avregistreras fran fastighetsregistret.

e Fastigheten Danderyd 3:191 6verfors till Danderyd 3:192. Danderyd 3:191 upphér
darmed och avregistreras fran fastighetsregistret.

e Danderyd 2:1 avstar ca 10 kvm till Rind 26 samt 24 kvm till Danderyd 3:192.
Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastigheten Danderyd 3:192 bildar en ny bostadsfastighet och far en byggrétt. Fastigheterna
Danderyd 3:190 och 3:191 upphdr och avregistreras fran fastighetsregistret.

Fastigheten Rind 26 kommer att fa mojlighet att forvarva mark fran kommunen for att skapa
en tillrackligt bred utfart till allmén gata.

Fastigheten Rind 11 kommer, efter fastighetsregleringen, att fa en utfart till allman gata.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Inga nya gemensamhetsanlaggningar, officialservitut eller ledningsratter beddéms i dagslaget
behova skapas for att genomféra detaljplanen. Fastigheten Rind 11 utnyttjar idag det som &r
parkmark i géallande detaljplan for att nd baksidan av sin fastighet for tradgardsskotsel och
vissa transporter. Detta eftersom deras fastighet ar planerad sa att baksidan i dagslaget
endast kan nas med trappor inom den egna fastigheten.

Tillganglighetsfragor ska i forsta hand I6sas inom den egna fastigheten.

Nuvarande forhallande skulle kunna formaliseras genom att fastighetsagarna tecknar ett
avtalsservitut dar fastigheten Rind 11 far ratt att nyttja del av den nya bostadsfastigheten for
transport till fots i syfte att underhalla den egna tomten. Denna losning bygger pa en frivillig
Overenskommelse.

Flera befintliga avtalsservitut belastar fastigheter inom planomradet enligt redovisning
nedan. Flera av réattigheterna &r inte langre aktuella och réattighetshavaren kan ansoka om att
doda inskrivningarna forutsatt att parterna &r 6verens om att réttigheterna inte langre ska
gélla. De servitut som finns vid fastighetsbildningen fortsatter att galla i den nya fastigheten
om inga andra 6verenskommelser sker.

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Danderyd 3:190 m.fl.
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Lista dver befintliga servitut och andra réattigheter:

Avtalsservitut for
andamal

Akt

Héarskande
fastigheter

Tjanande
fastigheter

Vég

01-1M4-18/17.1

Danderyd 2:1

Danderyd 3:190
Danderyd 3:191
Danderyd 3:192

Avtalsservitut
Kraftledning

01-IM4-20/198.1

Danderyd 3:190
Danderyd 3:191
Danderyd 3:192

Auvtalsservitut Ledning

01-IM4-25/124B.1

Berget 3

Danderyd 3:190
Danderyd 3:191
Danderyd 3:192

Avtalsservitut Villa och
arlig avgald

01-IM35/3130C.1

Danderyd 2:1

Danderyd 3:190
Danderyd 3:191
Rind 11

Avtalsservitut Villa och
arlig avgald

01_1M4-35/3130D.1

Danderyd 2:1

Danderyd 3:192
Rind 9
Rind 10

Avtalsservitut Ledning

01-IM-43/2782.1

Danderyd 3:190
Danderyd 3:191
Rind 9
Slangkalken 6
Slangkalken 7
Slangkalken 8
Slangkélken 9

Danderyd 3:190
Danderyd 3:191
Slangkalken 6
Slangkélken 7
Slangkalken 8
Slangkalken 9
Slangkalken 10

Avkomstratt

1942-05-13 Akt 1526

Danderyd 3:192

Danderyd 3:192

Avkomstratt

1942-05-13 Akt 1527

Danderyd 3:192
Rind 9
Rind 10

Danderyd 3:192
Rind 9
Rind 10

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar

Vagar

Tillfart till det nya omradet kommer att ske via en skaftvéag fran Stenkroksvégen.

Vatten och avlopp

Den tillkommande bostadsfastigheten ar inte ansluten till kommunens allménna VA-nit.
Kommunens VA-avdelning bestammer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten
efter samrad med fastighetsagaren. Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift

och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar inom allméan platsmark fram till

9(11)

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Danderyd 3:190 m.fl.



DANDERYDS KOMMUN 10(11)
Kommunledningskontoret

anslutningspunkt i fastighetsgrans. Dag- och draneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand
lokalt genom fordrojning och avledas till allmén dagvattenledning eller diken.

Varme, el och elektronisk kommunikation

Fastigheten ansluts till redan befintligt nat i omradet. Ledningsagare ar E.ON och Skanova.
Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens VA-ledningar behdver férlangas fram till den tillkommande
bostadsfastigheten. Kostnader for detta kommer att belasta VA-kollektivet och
anslutningsavgifter erlaggs enligt kommunens taxa. | 6vrigt ska fastighetsagaren sta for
samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten.

Detaljplanekostnader

Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor
Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmalan
For bygglov och bygganmalan erléaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

Lantmateriforrattning

For atgarder som utfors av fastighetshildningsmyndighet sdsom avstyckning och
fastighetsreglering erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan andras eller
upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Malin Hultman, exploateringsingenjor.
Karin Sernelius, planarkitekt.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
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David Grind Annie Skoog
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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