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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for mindre verksamheter i centrala
Hofors. Planomradet omfattas idag av en detaljplan som endast mojliggor for
bensinstation. Syftet dr att ersitta denna géllande detaljplan med den bredare
anvindningsformen verksamheter vilket dirmed gor den befintliga
verksamheten pa platsen planenlig.

Vidare ér syftet att inte mojliggora for en alltfor stor byggritt, eftersom det
ocksa fortsattningsvis ska vara mindre verksamheter pd platsen. Syftet med
restriktionen om begransad byggritt och restriktionen om 5 meter i nockhdjd
ar ocksi att gora sa att bebyggelsen inte upplevs som massiv géllande skala
och volym.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushéllning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestim-
melser for hushdllning med mark- och vattenomriden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Omradet for detaljplanen ligger i centrala Hofors strax vaster om Folkets
hus. Planomradets areal ir ca 1735 m?.
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Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Hofors 34:1 som &r i privat 4go.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan Hofors kommun 2010 som antogs av kommunfullméktige
2010-06-14 pekar inte ut omradet som néagot speciellt. Mojliggorandet av
verksamheter istillet for dagens anvindning bensinstation, breddar platsens
anvindande dven i framtiden och f6ljer ddrmed 6versiktsplanens intentioner
om ett tillgidngligt centrum for bade handlare och konsumenter. Planforslaget
bedoms inte ga emot 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For omréddet giller foljande stadsplan:
Arkivnr. 21-83:422, laga kraft 1983-04-06.

Miljobedémning

En behovsbeddmning, vars syfte ar att klargéra behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
genomforande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte uppréttas.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Detaljplanen innebér att anvindningen for kvartersmarken éndras till
verksamheter [Z], vilket innefattar den verksamhetsbyggnad med tillhdrande
parkering som finns pa platsen. Syftet ar saledes att gora att verksamheten
blir planenlig.

Planforslaget begrinsar verksamhetens storlek, dels genom prickmark, men
ocksa genom en hogsta nockhéjd pa 5 meter och en storsta tillaten
byggnadsarea pa 500 kvadratmeter [e1]. Syftet med begransningarna ar att
framtida verksamheter pa platsen endast ska vara av mindre karaktér da
planomradet ligger i ndrhet till bostdder och Hofors centrum.

I planomradets Ostra del har ett mindre markomrade reserverats for
allminnyttiga underjordiska ledningar [u1].
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Planbestammelser
Anvandningsomraden

Kvartersmark

Z - Verksamheter

Egenkapsbestammelser — Kvartersmark

er - Storsta tillatna byggnadsarea dr 500 kvadratmeter

- Marken far inte forses med byggnad

6 - Hogsta nockh6jd 1 meter berdknat frdn medelmarkniva
invid byggnaden

u1 — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Inom planomradet finns i dagsldget en mindre verksamhetsbyggnad for
fordonsservice samt hardgjord yta. Den omkringliggande bebyggelsen bestar
till stora delar av bostadsbebyggelse, bade i sydlig, vistlig och i viss man
ocksé nordlig riktning. Oster om planomrédet ligger en allmiin parkering
samt Hofors centrum med dess olika centrumfunktioner.

I
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Kulturmiljé och landskapsbild

Inom planomradet finns endast en byggnad som uppfordes ndgon géng
mellan &ren 1960 och 1975, som har omformats i och med att syftet med
byggnaden har dndrats fran bensinstation till fordonsservice.
Landskapsbilden kommer inte fordndras genom denna detaljplan eftersom
planen endast mdjliggdr for en marginell 6kning géllande byggnadens
storlek och volym.

Arkitektur och gestaltad livsmiljé

Arkitektur, form och design ska bidra till ett héllbart, jimlikt och mindre
segregerat samhille med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer. For dessa
miljoer ska alla ges goda forutséttningar att paverka utvecklingen av den
gemensamma miljon. Eftersom de stora samhéllsutmaningarna sdsom
segregation, bostads- och klimatfragan har stor relevans for frimjandet av en
hallbar utveckling, har dessa aspekter berorts 1 detaljplaneskedet.

Eftersom planomradet dr centralt lokaliserat, med nérhet till bade handel och
bostider ar det av stor vikt att bestimmelsen bensinstation forvinner till
forman for det som platsen anvinds for idag, verksamheter. En annan aspekt
som varit av vikt dr att inte mojliggdra for en alltfor stor byggritt, vilket
restriktionen om maximal byggnadsarea pa 500 kvm uppfyller, eftersom det
ocksa fortsittningsvis ska vara mindre verksamheter pa platsen. Vidare &r
ocksa syftet med restriktionen om begrinsad byggritt och restriktionen om 5
meter 1 nockhojd att gora sa att bebyggelsen inte upplevs som massiv
géllande skala och volym.

Sammantaget har planforslagets bestaimmelser gillande anvindning och
bebyggelsens form virnat om den ménskliga skalan, samtidigt som
anvindningen mojliggjort for verksamheten som é&r pa platsen i dagslaget
vilket ses som positivt ur ett stadsbyggnadsperspektiv.

Offentlig och kommersiell service

Eftersom planomridet dr lokaliserat i centrala Hofors ar nirheten till
offentlig och kommersiell service god. Inom 350 meter frén planomradet
finns bland annat handel, hilsocentral, Folkets hus och hotell.

Fornlamningar

Inga fornldmningar finns registrerade inom planomrédet. Om fornldmningar
patraffas ska kontakt med Lansstyrelsen ske.

Tillganglighet

Planomradet bestar for det mesta av hardgjord plan mark, vilket &r positivt ur
tillgdnglighetssynpunkt. Det bedoms dérfor inte finnas nagra hinder mot att
tillgéngligheten for alla samhéllets ménniskor ska kunna 16sas pa ett
tillfredstillande satt.

Utvindig och invéandig tillganglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Inom planomradet dr den mesta av marken hardgjord, bade genom asfalt och
genom den befintliga bebyggelsen. I anslutning till planomradet bestar
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marken antingen av grasmattor eller hardgjord mark i form av byggnader
eller hirdgjord markbeldggning. Sydviést om planomrddet finns ocksa en
mindre dunge med nagra fa trad i direkt anslutning till planomradet. Norr om
planomridet finns dven ett mindre skogsomréde 1 latt kuperad terridng.

’Liw‘-‘?‘ R r ." : n i 3

Invasiva arter

Vid markingrepp och markarbete sé kan invasiva frimmande arter sa som
blomsterlupin, jétteloka och jéttebalsamin vixa inom omradet.
Verksamhetsutovaren har i dessa fall ett stort ansvar for att minimera
spridning av invasiva arter. Jordmassor fran omraden med invasiva arter kan
endast anvéndas pa plats. Méaste sddana massor flyttas si ska dom
omhéndertas pa korrekt sétt. Ska invasiva véaxter rojas maste man se till att
viaxtmaterialet branns och inte komposteras.

Lek och rekreation

I ndrmiljon finns majligheter for lek och rekreation i form av bdde minigolf
och lekpark. Inom 600 meter frén planomradet finns ocksé tva olika
parkmiljoer for rekreation.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av morén med medelhog
genomslapplighet. Planomréadet ligger heller inte inom omrade for skred-
eller rasrisk. Markens sammansittning bedoms vara godtagbar for
detaljplanens syfte.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

De som ér aktuella for planforslaget dr vattenkvaliteten och utomhusluft.
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Vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster

Den nidrmaste ytvattenrecipienten dr Knivtjarnsbacken som ér beldgen ca
800 m nedstroms planomradet. Knivtjdrnsbéacken ér en del av
huvudavrinningsomradet for Gavledn och delavrinningsomrédet &r
Gavelhyttedn. Nedstroms &n ligger tva sjoar, Lill- och Stor-Gosken.

I kartlagret “Status, risk, paverkan och dtgdrder” forvaltningscykel 3 pa
VISS (Vatteninformationssystem Sveriges) sida konstateras att den senaste
bedomningen pa Knivtjarnsbacken pavisar en mdttlig status i lagret
ekologisk status for vattendrag och ytvatten. Den kemiska statusen uppnar ej
god. Detta hanfors till de 6verallt 6verskridna @mnena bromerad difenyleter
(PBDE) och kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Den forvaltningscykeln som &r aktuell 1 dagslédget, men endast som
arbetsmaterial ar forvaltningscykel 3 (2017-2021). Miljokvalitetsnormen for
forvaltningscykel 3 dr att god ekologisk status ska uppnés 2039 och god
kemisk status med undantag for kvicksilver, bromerad difenyleter och bly.
Sverige har fortfarande inte uppnétt miljokvalitetsnormerna i ett stort antal
vattenforekomster och behover diarfér genomfora nodvéandiga dtgarder for att
beslutade miljokvalitetsnormer ska uppnds och foljas.

Den begransade omfattning som en mindre verksamhet har gillande
fororeningar bedoms inte paverka mdjligheterna for Knivtjdrnsbécken att
uppnd béttre vattenstatus. Mojliggdrandet av mindre verksamheter 1 stéllet
for den tidigare anvindningen bensinstation bedoms ocksa forbéttra
forutsittningarna att uppna MKN for vatten.

Planomradet berér ingen grundvattenforekomst.

Utomhusluft

Enligt luftfororeningskartor gjorda av SLB-analys pa uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund finns det ingen risk att halten av luftféroreningar
overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berdkningar av kviveoxid (NO.) dr arsmedelshalten pa planomradet
beriknat till 0-5 ug/m?, normvirdet som ska klaras #r 40 ug/m?>.
Dygnsmedelvirde ér 9-12 ug/m® inom planomradet. Normvirdet som ska
klaras dr 60 ug/m?.

Enligt haltkartorna fran undersokningen berdknas &rsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m> (mikrogram per
kubikmeter). Normvirdet som ska klaras r 40 ug/m’. Dygnsmedelvirde r
berdiknat till 16-18 ug/m?®. Normvirdet som ska klaras &r 50 ug/m>.

Mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for luft kommer inte
paverkas negativt som konsekvens av planforslaget.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gatunétet kommer inte fordndras pd ndgot sétt. Gdng- och cykelvégar finns
lokaliserat norr om planomrédet jams med Edskevédgen samt dster om
planomridet 1 Hofors centrum.
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Den sydostra delen av planomradet omfattar mark som i gidllande detaljplan
ar planlagd som allmin platsmark. I och med att anvéindningen kommer att
andras till kvartersmark kan marken bebyggas. Detta gor att sikten kan
forsdmras om en utfart tillskapas till Skraddargatan. Baserat pd den ldga
hastighetsgransen samt de fa antal bilar som trafikerar gatan bedoms dock en
forsdmrad sikt inte skapa trafikfara.

Kollektivtrafik

Inom cirka 300 meter finns tre olika busshallplatser, varav den ena, Hofors
centrum, kan ta den resande till bade Sandviken och Falun. Hofors station
ligger 2,8 km fagelvégen fran planomradet.

Parkering

Parkering finns inom planomradet for verksamheten. Det finns dven en
allmén parkering dster om planomradet som kan sta till forfogande vid
tillfalle.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Géstrike Vattens verksamhetsomréde for vatten och
avlopp. Befintlig byggnad ar idag kopplad till det kommunala ledningsnétet
for vatten och avlopp. I planomradets stra del har ett mindre markomrade
reserverats for allminnyttiga underjordiska ledningar [ui1].

Dagvatten

Den kartering av dagvatten som gjorts av Gistrike Vattens visar att delar av
planomrédet riskerar 5-20 cm djupa vattensamlingar vid 100-arsregn.
Omradena som pekats ut dr svackor 1 den hirdgjorda marken, svackor vars
syfte dr att leda av dagvattnet mot de brunnar som é&r placerade péd de
utpekade platserna. Karteringen av Géstrike Vatten har sdledes endast
analyserat marken utan att ha brunnarna i dtanke. Dagvattnet som samlas i
brunnarna leds sedan bort frin planomradet 1 det kommunala
dagvattensystemet.

Sammanfattningsvis finns det goda forutséttningar att omhénderta dagvattnet
och samtidigt undvika storre vattensamlingar vid skyfall inom planomradet.
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Hofors 34:1
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Kartering gjord av Gdstrike Vatten som visar vattendjupet vid 100-drsregn.

Varme

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for fjarrvirme.
Fjarrvarmeledningar finns nedgravda i Skraddargatan, strax soder om
planomrédet och kan kopplas pé till befintlig byggnad vid behov.

El

Nuvarande bebyggelse dr ansluten till elnétet som dgs och ansvaras av
Hofors Energi.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt géllande avfallsplan framtagen av Gistrike
Atervinnare och antagen av kommunfullméiktige.

Kontakt bor tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omrddet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Sida
9(11)
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Halsa och sdkerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

I planomradet bedoms det finnas goda forutsittningar for
raddningsingripande vad géller tillgéng till byggnaden och
uppstillningsplatser. Avstandet mellan byggnad inom planomradet och
omkringliggande bebyggelse ér storre 4n 8 meter vilket innebér att risken for
spridning av brand till nirliggande byggnader minskar.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomrade for radon.

Risk for 6versvamning
Planomradet riskeras inte att dversvimmas vid berdknat hogsta flode.

Buller

Baserat pa den begransade byggritt som framtida verksamheter har
mojlighet till, finns endast forutsattningar for mindre verksamheter likt den
som &r pa platsen 1 dagsliget, vilket bedoms vara positivt ur bullersynpunkt.
De mindre verksamheterna ér dven i den flesta fall endast aktiva under
dagtid vilket ocksd beddms vara positivt ur bullersynpunkt. Vidare har ocksé
omkringliggande bebyggelse mojlighet till skyddade utemiljoer i nirhet till
bostiderna.

Sammantaget bedoms bullerfragan inte behdva utredas vidare.

Farligt gods
Planomradet ligger inte 1 ndrheten av transportled for farligt gods.

Fororenad mark

Gillande detaljplan mojliggor endast for bensinstation, ndgonting som varit
pa platsen fram till ar 2011, d& verksamheten som ar pa platsen idag kopte
fastigheten. Nar marken koptes gjordes d& en marksanering samtidigt som
cisterner togs ur bruk. Efter 2011 har siledes endast bilvard och bilservice
varit pa platsen dédr miljotillsyner har utforts (senast 2019) for att kontrollera
bland annat oljeavskiljaren. Den sammanvéigda beddmningen &r att ingen
ytterligare undersokning behdvs ur hdlsomiljosynpunkt for att sdkra den
framtida anvéndningen pa platsen.

Skyddsrum
Skyddsrum behover for ndrvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminért

kunna antas av Vistra Gistriklands samhaéllsbyggnadsndmnd hosten/vintern
2021.

Samrad augusti/september 2021
Granskning oktober 2021
Antagande november 2021

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.
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Genomforande

Genomforandetid
Genomforandetiden &r fem ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga atgarder

Med fastighetsrittsliga dtgirder avses bl.a. nybildning av fastigheter,
andringar av fastighetsgrinser, inrittande av gemensamhetsanlédggningar och
upplatelse av servitut och ledningsritter. Dessa dtgarder provas genom
lantmaiteriforrittning som handlaggs av Statliga Lantméteriet.

For detaljplanen planeras inga fastighetsréttsliga atgérder.

Kostnads- och ansvarsfordelning
Atgird Ansvarig

Plankostnad. Planarbetet bekostas av Fastighetsdagare Hofors 34:1
fastighetsigaren av Hofors 34:1 i enlighet
med planavtal.

Medverkande i planen

Detaljplanen ér upprittad av Viastra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom Tobias Wennergrund.

Plan- och byggenheten

Sofie Norberg Domsic Tobias Wennergrund
Plan- och byggchef Planarkitekt



