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Datum Diarienummer

2018-05-02 VGS-PL-2016-6

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for fastigheten Tridgirdsmastaren 6 m. fl, Sandvikens kommun,
Giévleborgs ldn

Vandrarhem pa fastigheten Tradgardsméstaren 6

Handlingar

Planbeskrivning (denna), 2018-05-02
Plankarta med bestimmelser, 2018-04-26
Fastighetsforteckning, 2018-04-11
Samradsredogorelse, 2017-12-22
Granskningutldtande, 2018-04-03

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning verkar fér en hallbar utveckling i Hofors, Ockelbo och Sandviken.

@Hofors Kommun 85 UCKELBO U- Sandvikens Kommun
o /M

Postadress Besoksadress Telefon E-post Organisationsnr
Sandvikens Kommun Stadshuset, Odengatan 37 026-24 00 00 vgs@sandviken.se 212000-2346
Vastra Gastriklands Fax Hemsida

samhallsbyggnadsforvaltning 026-27 07 75 www.sandviken.se

811 80 Sandviken
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att &ndra anvandningen fran allmént andamal [A] till
centrumverksamhet [C], for att mojliggora for vandrarhem pa den aktuella
fastigheten Tradgardsmastaren 6.

Detaljplanen syftar dven till att faststdlla befintliga forhallanden i form av
mast for telekommunikation med tillhérande byggnad och anldggningar
inom del av fastigheten Tradgardsméstaren 6. Detaljplanen ger
fastighetségaren for Tradgardsméstaren 6 mojlighet att reglera dver en del av
fastigheten Centrum 2:2 till fastigheten Tradgardsméstaren 6 for att inrymma
flaktutrustning som i dagsléget ligger pa fastigheten Centrum 2:2.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanvéndning som fran allméin synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushéllning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestdm-
melser for hushéllning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning, areal

Planomradet ligger i centrala Sandviken efter Odengatan. Planomrédet ar ca
1300 m? stort. Planen avgriinsas i sdder av Odengatan, i vister av fastigheten
Tradgardsmastaren 11, 1 norr av fastigheten Tradgirdsmaéstaren 13 och i
oOster av parkomrade.
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Planomradets liage 'i gentrala Sandviken

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Traddgardsmistaren 6 och del av
fastigheten Centrum 2:2 (del av lokalgatan i dster). Fastigheten
Tradgardsmaéstaren 6 &r i privat 4go medan fastigheten Centrum 2:2 &gs av
Sandvikens kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Omradet ligger inom tdtortsomrade 1 den nu géllande dversiktsplanen 1990
for Sandvikens kommun. Fér planomradet giller dven Oversiktsplan for
centrala Sandviken som antogs av kommunfullmaiktige 1 december 2003.
Oversiktsplanen for centrala Sandviken 2003 anger omréadet i huvudsak som
bostadsomride inklusive allmdnna dndamél. Den fordjupade dversiktsplanen
pekar dven ut den hér delen av Odengatan som ett centrumstrak.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden

Det foreslagna planomradet &r stadsplanelagt sedan tidigare som allmént
dndamal i gillande stadsplan (med aktnummer 2181-1809). Stadsplanen
reglerar idag ett vaningsantal pa maximalt tva vaningar. I Ostra delen av
planomradet omfattar del av stadsplan (med aktnummer 2181-1467) som é&r
planlagt som lokalgata. Genomforandetiderna for bada stadsplanerna har gatt
ut.

Utdrag frdn stadsplan 2181-1467
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Angrénsande detaljplaner:

I norr och véster géller detaljplan med aktnummer 21-P92:63, som anger
markanvéndningen centrum- och bostadsandamal i vaster (del av fastigheten
Tradgardsmaistaren 11) i tvd vaningar samt kontor- och bostadsbebyggelse i
norr (fastigheten Tradgérdsmastaren 13) i fyra viningar.
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Utdrag frén detaljplan 21-P92:63
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Fastighetsplan, tomtindelning

Tidigare tomtindelning med aktnummer 2181-3031 berorde fastigheten
Tradgardsmaistaren 6. Denna tomtindelning har upphavts under 2013 av
bygg- och miljondmnden (nu Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsndmnd)
vid sammantriddet 2013-04-22, § 87.

Miljobedomning

Planens genomforande beddms inte ge en sddan betydande miljopaverkan
som avses 1 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobeddmning, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning, har déarfor inte upprittats enligt kraven i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900), 4 kap. 34 §.

Samrad har skett, 2013-08-19, med ldnsstyrelsen angaende
behovsbeddmningen och lansstyrelsen instimmer i kommunens bedomning.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Jidrads/Jaderfors med
faststdllda miljokvalitetsnormer. Planens genomforande innebdr inte att risk
for ménniskors hélsa eller for miljon foreligger, eller till att ndgon
miljokvalitetsnorm Overskrids.
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Planuppdrag

Bygg- och miljondmnden (nu Véstra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd)
beslutade 2013-06-17, § 125, att ge Bygg- och miljoforvaltningen (nu Véstra
Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning) 1 uppdrag att uppritta en
detaljplan for det nu aktuella planomradet.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Strandskydd
Planomrédet berdrs inte av det generella strandskyddet.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Planforslagen innebir att byggnaden som idag ligger inom omradet blir
planenlig, idag dr marken planlagd f6r allmént &ndamaél [A]. Forslaget syftar
till att &ndra anvindningen till centrumverksamhet [C] samt att faststilla
befintliga forhdllanden i form av mast for telekommunikation med
tillhorande byggnad [E]. Planen mojliggor en bebyggelse med en totalhdjd
pa 8 meter. Planen ger utrymme for att anlagga parkering inom planomradet.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

Planomréadet ligger 1 ett av Sandvikens centrumstrik efter Odengatan.
Odenplan (parken) angrinsar planomradet i Oster. Efter Odengatan bestér
bebyggelsen av tvd-tre viningar 1 puts eller tegel som fasadmaterial. Inom
fastigheten Tradgardsmaéstaren 6 finns idag en befintlig byggnad med puts
som fasadmaterial.

Foto taget pa aktuellt planomrade

Bostader

Detaljplanen tilldter inte bostdder, utan dndamalet dr centrumverksamhet och
tekniska anldggningar. I Sandvikens centrala delar bestér bebyggelsen till
stor del av offentlig eller kommersiell service i bottenvaningen och bostad-
eller kontorsbebyggelse 1 6vriga vaningar.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

I Sandviken centrala delar finns gott om arbetsplatser, bade privata och
offentliga arbetsgivare. Exempelvis Sandvikens kommun i stadshuset och
IT-kontoret nira planomradet.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger vél forsorjt med offentlig och kommersiell service.

Tillganglighet
Utvindig och invéndig tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets

Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder. Frigor kring
tillgdnglighet hanteras vid bygglovsskedet.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Planomrédet bestér av en byggnad samt hardgjorda ytor i form av végar och
parkeringar. Oster om planomradet finns en park, Odenplan.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Odengatan dr en huvudgata i Sandvikens titort med en hogsta tillatna
hastighet 30 km/h. Efter Odengatan finns gdngvégar pa bada sidor om gatan.
Cykel- och mopedtrafik dr hinvisad till Odengatan dar bilar, cyklister och
mopedister samsas inom gatuutrymmet.

Kollektivtrafik

Stadsbussarna linje 11 samt linje 13 trafikerar Odengatan och linjetrafik
busslinje 44 (Sandviken-Ockelbo) trafikerar Jerntorget som ligger ca 150 m
vister om planomradet. Ovrig kollektivtrafik (tdg och buss) angor
resecentrum som ligger ca 800 m sdder om planomréidet

Parkering, varumottagning och utfarter

Parkering skall ordnas inom kvartersmark pé fastigheten Tradgardsméstaren
6. Idag finns 4 parkeringsplatser ut mot Odengatan och ytterligare 4 platser
kan ordnas mot Odengatan dér det idag finns en uteplats. In- och utfart fran
planomrédet ska ske mot Odengatan. Varumottagningen sker i planomréadets
Ostra del dar det redan idag finns en lastkayj.

Storningar

Det finns idag inga métningar for trafikflodet pa aktuell del efter Odengatan.
Pa Odengatan, dster om Storgatan finns métningar som ar uppmatta till 683
fordon/dygn (ADT). Uppskattningsvis r trafikflédet férdubblat pa aktuell
del Odengatan. Bullret fran trafiken efter Odengatan &r inte av sddan
betydelse att en bullerutredning bor goras. Detta eftersom att detaljplanens
dndamal &r centrumverksamhet [C], dar ménniskor inte uppehaller sig
stadigvarande.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2018-05-02 VGS-PL-2016-6 7(10)

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Tradgardsmastaren 6 &r ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnitet.

Varme

Fastigheten Tradgirdsmaistaren 6 dr ansluten till fjirrvirmenétet och
byggnaden pé fastigheten har fjarrvirme som uppviarmningsform.

El
Fastigheten Tradgardsmistaren 6 dr ansluten till Sandviken Energis Elnt.

Elektronisk kommunikation

Det finns mdjligheter att ansluta till Sandnets fiber med hastigheter upp till
1000 Mbit/s.

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under
projekteringen av omréadet for utformning och placering av utrymmen for
avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Brandvattenforsorjning

Planomradet skall brandvattenforsorjas fran brandpostnit med minsta
kapacitet 1200 I/min (bebyggelse 6ver 4 vaningar eller verksamhetslokaler).
Nérmaste brandpost finns pa andra sidan Odengatan, 21 meter frdn
fastigheten Tradgirdsmaéstaren 6.

Utbyggnad av brandpostnétet och drift och underhall av brandpostnétet
ansvaras av Sandviken Energi AB. Brandpostnitet ska byggas ut sa att det
uppfyller Svensk vattens riktlinjer och anvisningar.

Skyddsrum

I dagsldget finns skyddsrum i ndromradet. Nagra nya skyddsrum behdver for
nirvarande inte anordnas.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar att del av Centrum 2:2, dér flaktsystemet &r beldget,
genom fastighetsreglering skall 6verforas till Tradgardsméstaren 6.

Fliktsystemet dr pa bilden markerat med rod marering

Trdadgardsmdstaren 6 Centrum 2:22

Markomradet

“/

Karta som redovisar markomradet frdn fastigheten Centrum 2:2 som skall
fastighetsregleras till Trddgdrdsmdstaren 6.

Sida
8(10)
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Fastighetsbildningsatgédrder provas i en lantmateriforrittning som handlaggs
av Lantmiterimyndigheten 1 Sandvikens Kommun. Ansékan om
fastighetsreglering skickas in av fastighetsidgaren.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning

Lantmaéterikostnader debiteras enligt lantméiteritaxan och betalas av
fastighetségare efter beslut 1 fastighetsbildningsatgird.

Tvingas Skanova att vidta undanflyttningsatgirder ska den part som initierar
atgérden dven bekosta den.

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan Véstra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning och fastighetségaren av Tridgdrdsmaéstaren 6
och reglerar kostnader och ataganden for framtagande av detaljplanen.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med enkelt forfarande och beriknas kunna antas av
Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsnamnd vintern 2018.

Samrad oktober 2017
Granskning januari/februari 2017
Antagande maj 2018

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet anslagits
pa kommunens anslagstavla under forutséttning att beslutet inte overklagats.

Administrativa fragor
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag som planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Planen medfor inga storre fordndringar. Planens genomforande for med sig
en liten trafikokning p.g.a. de géster som anldnder med bil till
vandrarhemmet.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Vistra Gistriklands samhéllbyggnadsforvalting,
genom planarkitekt Lovisa Enerhall.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh Lovisa Enerhall
Stadsarkitekt och enhetschef Planarkitekt
Plan- och byggenheten



