LANSSTYRELSEN

Kristianstads lan BESIUT
Planenheten LAGAKRAFTBEVIS Dnr 2023-108-%0
1990-06~-18
Byggnadsnamnden i £
4 Hassleholms kommun -
Stobygatan 2
Beslut angdende prévning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen
Byggnadsndmnden antog den 17 maj 1990 forslag till
andring av detaljplan fér del av kv Byggaren i
Hassleholms tatort och kommun.
Lansstyrelsen har med stdéd av 12 kap 2 § plan~ och
bygglagen beslutat att prévning enligt 12 kap 1 §
samma lag av kommunens beslut ej skall ske.
Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta
beslut inte o6verklagas.
Laga kraftbevis
D4 kommunens beslut inte &verklagats enligt 13 kap
2 § plan—~ och bygglagen har beslutet vunnit laga
kraft den 14 juni 1990.
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PLANBESKRIVNING

tillhdrande

Forslag till a&ndring av DETALJPLAN for DEL AV kv
BYGGAREN, Hassleholms tatort, Hassleholms kKommun,

Kristianstads 1l&n

Upprattat i mars 1990

Bil 1 Detaljplanekarta med bestammelser
Bil 2 TIllustrationskarta med husstudie
Bil 3 Genomférandebeskrivning

Planférslaget ar uppritat pad grundkarta som upprat-
tats av Hassleholms matningskontor.

PLANENS SYFTE

Planens syfte &r att anpassa gallande detaljplan till
aktuellt byggprojekt i kv Byggarens ostra del.
Projektet bestdr av ett nytt kontorshus i tre vaning-
ar med erforderlig parkering anordnad pa tomtmark.

PLANDATA

Planomradet ar beldget 1 centrala Hassleholm, i kv
Byggarens ostra del och avgransat 1 sdder av Tredje
Avenyen, i &ster av Hantverkaregatan och i norr av
Bokebergsgatan.

Marken inom planomradet avses fdérvadrvas av SAPIA
fastigheter AB. Omgivande fastigheter ar i enskild
ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Nagon omradesplan, antagen av kommunfullmadktige finns
ej upprattad for Hassleholms tatort. Detaliplanefor-
slaget foéljer de gestaltningsméssiga intentioner som
gallde vid tidigare stadsplanefaststallelse.

Planférslaget berdr detaljplaner, faststallda 1958-
04-24 och 1970-10-22.

Samarbetsgruppen i kommunen tillstyrkte 1989-11-20 en
planandring i kv Byggaren for ett nytt kontorshus.

Byggnadsnamnden besldt 1989-11-23 att andra detalj-
planen fér kv Byggaren i berdrd del.

PLANFORSLAGET
Inom planomradet finns ett mindre bostadshus i tva

vaningar och ett uthus, vilka avses rivas f£or att ge
plats £6r nybyggnad.
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Den foreslagna byggnaden avses inrymma kontor i tre
plan, i bottenvdningen aven mdéjligheter till viss
handel. Bruttoarean berdknas uppgd till ca 1700 m®
védningsyta exklusive kdllare. Kallaren skall i
huvudsak utnyttjas fér parkering.

Den foreslagna byggratten ansluter i stort sett till
den som finns i gdllande plan. Dock anges en utékning
i en vaning foér att medge vissa utvidgningar som t ex
vindfadng eller bursprak med hansyn till att dis-
pensmojligheter ej langre finns och "mindre planav-
vikelse" vanligen tolkas mycket snavt.

Byggnadens lage lases inte helt genom féreslagen
byggratt. Foér att ge sa stor sammanha&ngande frivyta
som méjligt i kvarterets inre féreslas huset bli
férskjutet sd ndra Hantverksgatan som méjligt med
hansyn till vad nivaférhadllandena gata - hus kan
medge vid narmare studium under projekteringen.
Volymmassigt foreslas byggratten bli begransad genom
bestammelser om hégsta vaningsantal och maximal
byggnadsarea.

God tillganglighet till byggnaden avses ordnas genom
hiss, som stannar i markplanet vid entrén, dar
handikappbilplats ocksa skall anordnas.

Stérningar i form av trafikbuller och avgaser fran
Tredje Avenyen kan befaras. Nybyggnadens sédergavel
med fonster bdér utformas sda, att rekommenderat
gransvarde enligt Trafikbullerutredningen (TBU) for
kontorslokaler, 40 dBA ekvivalent ljudniva, normalt
ej overskrids. Med tanke pd bilavgaser bdr byggnadens
ventilation anordnas med luftintag mot norr.

Den nya fastighetens nordvéstra del foéreslas utgdra
friyta, varigenom stérre delen av befintlig bjérk-
dunge kan sparas.

Fastigheten nads framst fran Hantverkaregatan, mot
vilken huvudentré och tillfart till parkering vander
sig. 34 parkeringsplatser foreslas pa tomtmark, varav
16 i1 kallaren och 3 i direkt anslutning till entrén
for gaster.

Inom har aktuellt omrade finns overskott pa skydds-
rum, varfor behov av nytiliskott ej foéreligger i kv
Byggaren.

Nagon anledning till att missté&nka grundlaggningssva-
righeter foéreligger ej. Byggherren férutsatts emel-
lertid att innan arbetet pdbdérjas forvissa sig om
markens beskaffenhet.

Nagra kanda fornladmningar finns ej inom exploate-
ringsomradet.
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Samrad

Planforslaget avses inledningsvis handlaggas med
normalt planfoérfarande enligt 5 kap 18§ - 27§ Plan-
och bygglagen (PBL). Efter samrad med av planfdrsla-
get berorda myndigheter, fastighetségare, boende

m fl kommer prévas om planforslaget fortsattningsvis
kan handlaggas med enkelt planférfarande enligt 5 kap
28% PBL.

VBB Sodra regionen i mars 1990
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Cetal jplanen

antagen av BN 1990-05-17 § 258

laga kraft 1990-06-14 (J.E.)

1990-02-27

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande

forslag till &ndring av detaljplan f&r del av kv BYGGAREN
i HAssleholms tdtort och kommun, Kristianstads lan.

1. BAKGRUND

1.1 Behov
Inom aktuellt omrdde har presenterats projekt av-
seende uppférande av kontorslokaler. Omrddet har
beddmts lampligt hdrfdr.
Enligt gdllande detaljplan &r omrddet avsett for
bostadsédndamdl varfdr projektets genomfdrande kraver
dandring av detaljplanen.

1.2 Beslut

For tagna kommunala beslut har redogjorts i den till
detaljplanefdrslaget hérande planbeskrivningen.

2. ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDE
2.1 Grundkarta, detalijplan
Grundkarta har upprédttats av kommunens matningskontor.

P& uppdrag av kommunen har VBB konsult AB, Malmd upp-
rdttat forslag till &ndring av detaljplan.

2.2 Markfsrhdllanden

Upprédttat detaljplaneférslag berdr Kolaren 7 och 8
vilka #dges av Hassleholms kommun.

Férhandling avseende &verldtelse av ovanstdende fastig-
heter till Sapia fastigheter AB pégar.

2.3 Bebyggelse

Inom med K1 betecknat omride medges byggnad fér kon-
tors- och handelsdndamll.

Sanering av befintlig bebyggelse samt nybyggnation
sker i privat regi.
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Anldggningar

Kommunen ar huvudman f£6r allmédnna anldggningar inom
berdrt omrade.

F6r anldggningar inom kvartersmark svarar byggherre.
Mark
N&gon geoteknisk undersdkning inom omr&det har inte

skett. Grundldggningsfdrhdllandena inom omrddet beddms
vara goda.

Det aligger byggherre att f8re byggnation fdrvissa sig
om markens beskaffenhet.

Gata

Gatorna i omrddet ir utbyggda. Detaljplanefdrslaget
har anpassats till nuvarande f&rhdllanden och medfdr
sdledes ingen férandring i befintligt gatunit.

Framtida flyttning av rv 21 samt Hantverksgatans nu-
varande bredd kan innebdra framtida f8randring av
namnda gatas utformning.

S&dan mdjlig foérindring sker i separat planprdvning
ddr hela Hantverksgatans framtida utformning klar-
ldgges.

Vatten och avlopp

Planerad verksamhet kan anslutas till befintliga led-
ningar. Ndgon utbyggnad av ledningsndtet erfordras sd-
ledes ej.

Fldistribution

Nédgon fdrdndring i befintligt n#t erfordras ej.

Parkering

I detaljplanefdrslaget redovisade parkeringar &r be-
lagna inom kvartersmark.

Fidrrvarme

Fjdrrvirmendtet dr utbyggt med ledningar i Bokebergs-
gatan.

Planerad byggnation skall anslutas till dessa ledningar.



Kostnader

Detaljplanens genomfSrande medfSr inga kostnader £foér
kommunens del.

For exploatdr innebdr utbyggnad enligt detaljplanefdr-
slaget kostnader fOr projektering, markberedning, sa-
nering, byggnation, anldggningar, markldsen, fastig-
hetsbildning, tilladggsavgifter f6r anslutning av vatten
och avlopp, nybyggnadskarta, utsdttning, bygglov m.m.

Intdakter

Genomforande av planerat projekt innebdr f&ljande in-
tdkter fO6r kommunen:

Overl&telse av mark 1.000.000:-
Tilldggsavgifter avseende an-

slutning av vatten och avlopp 30.000:~
Summa : 1.030.000:-
Fastighetsplan

Inom omrddet finns ingen gdllande fastighetsplan.
Ndgot behov av sddan synes ej heller f6religga.
Fastighetsbildning

Del av Kolaren 8 skall genom fastighetsreglering &ver-
f6ras till Kolaren 7.

Den del av Kolaren 8 som utgdres av gatumark i Boke-
bergsgatan skall genom fastighetsreglering Sverfdras
till stg 671.

BYGGLOV-ANSLUTNING-~MARKOVERLATELSE

Frdgor avseende bygglov handligges av kommunens stads-
arkitektkontor, telefon 0451 - 889 05 eller 889 07.

Frégor avseende anslutning av vatten och avlopp hand-
lagges av kommunens gatukontor, telefon 0451 - 883 15.

Fradgor avseende anslutning av el och fjdrrvidrme hand-
ldgges av kommunens energiverk, telefon 0451 - 881 11
(el) eller 889 55 (fjarrvarme).

Frédgor avseende markdverldtelse handligges av kommunens
fastighetskontor, telefon 0451 -~ 881 B81.

Frdgor avseende nybyggnadskarta och husutsdttning hand-
ldgges av kommunens matningskontor, telefon 0451 -
883 83.



TIDPLAN
Detaljplan

Samradsfdrfarande sker under varen 1990, antagande och
laga kraft planeras under varen-sommaren 1990.

Bebyggelse

Byggstart berdknas ske under h&sten 1990.

Anlaggningar

Utbyggnad av parkering sker i samband med byggnation.
GENOMFORANDETID

Allmént

Ndér detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid
markdgaren har till sitt forfogande f6r att genomfdra
planen. Nir genomférandetiden Ar till &nda mister mark-
dgaren mdjligheten att f& ersittning for ej utnyttijad
bgbyggelserétt didr marken tages i ansprdk f6r nytt &nda-
mal.

Aktuell detaljplan, speciella bestdmmelser.

Planens genomfdrandetid slutar den 31 december 1996.

Detta innebdr att planen bdr vara fullt utbyggd 1996-
12-31.
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