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Syfte

Planens syfte ir att mojliggéra uppférande av friliggande villor samt att langsiktigt
tillvarata naturvirden i en alsumpskog. Friliggande villor kan for del av omridet
crsittas med sammanbyggda.

Bakgrund

Fastighetsdgaren har inkommit med begiran om planliggning av Jonstorp 12:20
norra. Kommunstyrelsen gav den 14 april 2005 planavdelningen i uppdrag att
genomfora planprojekt for jonstorp 12:20 norra.

Program

Ett gemensamt planprogram upprittades for bide Jonstorp 12:20 notra m fl och
Jonstorp 12:20 s6dra m fl. Efter genomf6rt samrid om planprogrammet delades
planarbetet upp i de tv nimnda planomridena. Denna planbeskrivning ir
planhandling for detaljplanen fér Jonstorp 12:20 norra'm fl.

Behovsbeddmning

Aven forslag till behovsbedémning enligt PBL har upprittats gemensamt for
Jonstorp 12:20 norra och sidra. Slutlige beslut om detaljplanernas genomférande
kommer att kunna antas medfora betvdande miljépaverkan fattas for var och en.

Genomforandet av detaljplanen for Jonstorp 12:20 norra har beddmts inte kunna
medféra betydande miljopaverkan. Miljobedémningsprocessen ir dirmed avslutad.
Konsekvensredovisning redovisas i denna planbeskrivaing.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Den akwuella detaljplanen beddms vara forenlig med en frin allmin synpunkt Limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

Plandata

Lédge och omfattning

Aktuellt planomride omfattar fastigheten Jonstorp 12:20 norra samt del av
fastigheten Jonstorp 38:2.

Omradet ligger norr om kyrkan och Sédikravigen samt vister om Jonstorpsvagen.

OmrAdets area it ca 28 640 m”. Fastigheten Jonstorp 12:20 norra ar privatigd medan
Jonstorp 38:2 dgs av kommunen.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt 6versikesplan for Héganis kommun OP 2002 ar den Ostra delen av
planomridet redovisat som omride for tatortsbebyggelse, bostider. Aven i
fordjupning av Sversiktplan fér Jonstorp maj 2000 4r omridet redovisat som omrade
for bostader.

Planomridet ligger inom riksintresseomrade f6r rorligt friluftsliv och turism och
kustzon
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Naturvardsplan

I Naturvardsplan for Hoganis kommun, antagen av kommunfullmiktige 1997 ar
alsumpskogen som ingir 1 planomridet presenterat som virdefullt naturomrade med
naturvirde 111, "héga naturvirden”, vilket 4r den lagsta kiassificeringen pé en
tregradig skala. Omridet har beddémts rymma en ovanlig naturtyp och vara bide
vegetationsmissigt och zoologiskt intressant.

Kulturmiljéplan

Del av planomradet ingir i det lokala bevarandeintresset Jonstorp-Tunneberga och ir
belaget vid en av bymiljons viktiga vigkorsningar. 1 Kulturmiljéplanen antagen 1993
redovisas det lokala bevarandeintresset som en stdrre samlad bybebyggelse med ert
storre bestind av dldre byggnader varvat med yngre bebyggelse. Inom detta omride
framhills bl a medeltidskyrkan, klockaregirden, sockenstugan, brandstationen och
det aldre skolhuset frin 1878 som viktiga komponenter i kulturmiljon. Kyrka och
kyrkogird skyddas enligt Kulturminneslagen. Skolhuset och brandstationen har fatt
skyddsbestimmelser 1 tidigare dctal;p]ancatbetc :

Detaljplaner

Den stérsta delen av planomridet saknar detaljplan.

I norr angransar planomridet all gillande plan med arkivnr | 24. Marken har
anvandning allmin plats, park.

[ nordost gransar och éverlappar planomridet all viss del gillande plan med arkivnr
3/74. Den del av gillande plan som 6verlappas kommer att ersittas av den nya
planen. Anvindningen kommer att andras frin allman plats, park till kvartersmark
for bostadsandamal.

I sdder och sydvist grinsar planomridet till gillande plan med arkivnr J20.
Planomridet 6verlappar en liten del av planen i séder, denna del kommer art ersittas
av den nya planen. Anvindningen kommer att indras fran allman plats, park till
kvartersmark for bostadsindamal.

Vister om planomridet saknas deraljplan.

Forutsidttningar, forandringar och konsekvenser
Mark, vegetation och byggnader

Planomrédet ir obebyggt och ingir i Jonstorps bytomt strax indll Jonstorps kyrka.
En bytomt ar det omrade inom vilker byns bebyggelse lig frin udig medeltid fram till
enskiftet.

Omridet f6r bostider dr relativt plant pA en marknivd mellan ca +6 m och dryge +7
m samt ir grisbevuxet men saknar hogre vegetation. I grinsen mot girdsbebyggelsen
1 soder finns trid och buskar. I norr och dster grinsar omridet till villabebyggelse.

i < . .
Den vistra delen utgors av en alsumpskog. Ett mindre dike loper ;genOm skogen och
1 dess sydostra héen finns en mindre vattenfylld damm. -

“ I samband med plaﬁcns genomforande skall en ,skétselplan tas fram for

alsumpskogen.




Vagar

Planomridets sydostra griins ir ocksi grins f6r vigomridet for Jonstorpsvigen och
Sodikravigen. Utredning har genomfbrts av foretaget Traviken HB med syfte att
klarligga vigomradets framtida omfattning. Valt lige for plangriins i berdrt omride
medger bl a méjlighet till anliggande av cirkulationsplats med en diameter pi ca 20
meter till vilket kommer ytor fér gang- och cykelvigar.

Fornldmningar

Lin arkeologisk forundersdkning ir utférd inom planomridet. Linsstyrelsen

meddelar i brev 2005-04-29 att den av Riksantikvarieambetet UV Syd utforda
arkeologiska férundersékningen ir avslutad. Inga under mark dolda fornlimningar
kunde pivisas. Inga ytterligare arkeologiska insatser ir nddvindiga. A

Geotekniska férhallanden ' '
De geotekniska forhillandena ar undersékea ar 2004. Undersokningen visar att '
forhillandena ir gynnsamma fér den typ av bebyggelse som planeras. De dvre

jordlagren iir dock sittningsbensigna varfor det behovs grundférstitkningsitgirder

inom stora delar av omridet. Eftersom omridet ligger inom omride med naturgrus

ir forutsattningarna goda for att infiltrera dagvatten.

Radonundersékning skall utforas senast i samband med planens genomforande.

Tillganglighet

Naturliga forutsittningar ger goda mojligheter £6r mycket god yttre ullginglighet
inom hela planomridet. 1 kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002,
anges de mil och dtgirder som giller f6r att tllgodose kommunens
tillginglighetskrav.

Service

Offentlig service kommer att tillgodoses utanfor planomridet i Jonstorp. Forskola,
skola, idrottsanliggning, bibliotek och livsmedelsbutik finns inom 300 meters avstind
fran planomridet.

Buller

En bullerberikning ir utférd av Traviken HB. Trafikmingderna dr himtade frin
Vigverkets databas och uppgar pi detta avsnitt till 1000 fordon per drsmedeldygn pa
Jonstorpsviigen och 1100 pi Sédikravigen. Lastbilsandelen anges inte, men
forutsitts uppgé till ca 3 %. Skyltad hastighet dr 50 km/tim, skoltid/dagtid dock 30
km/tim. P4 grund av gatunitets utformning riknas med 40 km/tim pi
Jonstorpsvigen. Bullerberakningen utfors med naturviirdsverkets modell.

Med angivna fSrutsittningar uppgir bullernivin for nirmsta hus mot Jonstorpsvigen
till 46 dBA, vid fasaden riikknat som dygnsnivi, frifaltsviirde, vid nirmsta hus mot

'Sodikravigen till 52'dBA. Bullerniviin ligger siledes ty dligt under riktvirdet for

nybyggnad, 55 dBA. Bcrakmngar visar sdledes att det finns marginal for framtida
trafikokning, - -

Berikningar for de nya husen mot Norra Kustvigen (forbifarten) visar att rikevardet
klaras dven dir. Trafikmingden har di férutsatts uppg dll ca 2000 fordon per dygn.




Miljokvalitetsnormer

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalirersnormer f6r sex typer av Ammen 1
luft. De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid,
bly och kolmonoxid. Vad giller bly och kolmonoxid dr virdena generellt lingt under
normen.

Hoganids kommuns miljskontor har 2002 - 2005 genomf&rt mitningar av Juftens
kvalitet vid mirpunkt som bedémts ge kommuntepresentativt virde. Punkten finns i
Hoganias centralort. Kompletterande mitningar finns frin Kullaberg avseende kvive-
och svaveldioxid. Jimforelsevitden finns frin mitningar 1992/1993.

Planens innehall
Bebyggelse

Detaljplanen rymmer tio friliggande villor efter genomford fastighetsreglering.
I planen nordvistra del] ar det mojlige att uppfora sammanbyggda hus i stillet for
villor.

Planbestimmelsen “Sirskild hdnsyn ska tas till kulturmiljén vad betriffar bebyggelse,
hignad och tomts anordnande” anger att bebyggelsens och omridets utformning och
utseende ska varderas sirskilt vid bygglovsprévning, Motiven fér bestimmelsen har
sin grund i det bevarandeintresse som har dokumenterats i aktuellt omride. Foljande
punkter ska beakras:
¢ Byggnadernas yttre material dr viktiga for omridets karaktir och harmoni.
Firgsatening ingir bygglovsprovningen.
* [ hinsynstagande ingfr att fasader ir putsade eller tegeltikea. Taktickning dr
réda takpannor.
* Komplementbyggnader ir underordnade huvudbyggnader. Avskiljande plank
och staket/hickar mellan de nya tomterna bér fa ett samornat utseende. Mot
genomfartsgata bor sirskild hansyn tas till kulturmiljén.

Den nya bebyggelsen ligger i anslutning dll korsningen Jonstorpsvigen-
Sodakravigen, vilken utgdr en kulturmiljs kinslig f6r forandringar. Av denna
anledning dr det rimligt att pd den nya byggnation som ir synlig ut mot
Jonstorpsvigen och Sodikravigen stilla sirskilda krav pd anpassning dill
kulturmiljon. . .

Natur. - - 2'"

Den vistra delen alsump%kogen avsatts som allman platsmark, naturomrade Skétsel
skall genomféras s3 att den gynnar omridets och vixlighetens naturliga utveckling.

En skotselplan skall tas fram 1 samband med planens genomférande.

Trafik

Tillfart till omradet sker frin Jonstorpsvigen sdder om fastigheten Jonstorp 12:17.
Den befintliga fastigheten Jonstorp 12:21 har idag dllfart frin Sédikrav agen via ett
sen’ltut Denna tillfart kommer att stanga:, for biltrafik och endast vara oppen for
gang— och cykeltrafik. F'lsmghcten far 1 samband med exploateringen tillfart via den
nya lok'llgatan .
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Bilparkering skall ordnas med tvd platser pi varje tomt. Centralt i omridet avslutas
lokalgatan med en rundkérning kring en plats som i forsta hand bér bli en vacker
gron mili5. Finns behov kan gastparkering anordnas hir.

Planomridet ligger inom gingavstind frin hiliplats f6r de bussar som trafikerar
Jonstorpsvigen.

Ging- och cykelvigar inom omridet ska anslutas dll befintliga och framtida gﬁng—
och cykelvigar.

Teknisk forsorjning

Kommunala ledningar fér vatten och spillvarten finns i anslutning till omridet och
foreslagen bebyggelse kan anslutas till dessa. Dagvattenledningar finns i Jonstorps-
vigen och planomridet kan anslutas till dessa.

Elférsorjningen handhas av Ht')ganﬁé Energi {\B. Nagra befintliga servisledningar
korsar omrider och kan behéva liggas om i samband med exploateringen. Om plats
behoévs f6r en ny nitstaton kan detta ordnas inom omridet.

. Uppvarmning kan t.ex. ske med vattenburen el, frinluftsvirme eller jordvirme.

Konsekvenser av planens genomférande

Fler boende 1 Jonstorp stirker underlaget fér utveckling av kollckdivtrafiken. En 6kad
kollektiv transport av minniskor ir en visentlig del 1 utvecklingen av ett hillbart
samhille och der ar darfér angeliget ate samhillsplaneringen kan st6dja denna genom
en tatortsplanertng som frimjar kollektivtrafiken.

Utbyggnaden ger utkat underlag for service av olika slag 1 titorten. Service av olika

slag nira bostaden ger ofta mojlighet for den enskilde att tllfredstalla behov utan
onédiga transporter.

God boendemiljé byggs upp i anslutning ull etablerad sidan vilket stédjer det viktiga

‘nationelia miljomalet for.god beb)ggd miljo. Bocndcmll}on 1 omrddet inbegriper

forutom boplatsen nirhet till service och till narur- och kulturupplevelber samt goda
forutsitmingar f6r en bra fridd. '

En utékad bebyggd miljé i en térort genererar en ¢kad bilerafik vilker i sig medfér
stérningar pi miljén beroende av denna trafiks utslippsniva av fororenande dmnen.

Alsumpskogen faststills 1 plan som allmén platsmark, naturomride. Detta medfor att
en ovanlig naturtyp som bide ir vegetationsmissigt och zoologiskt intressant
bevaras. Det medfér ocksi att skogen som ir ett vikegt rekreationsomride for
boende i Jonstorp sikerstills. :




Detaljplanen bedéms inte medverka till att miljékvalitetsnormerna for kvive- och”
svaveldioxid eller bensen Gverskrids eller att virder fér partiklar férindras s att R
relationen tll normen paverkas negativt. R

Genomforandet av detaljplanen f6r Jonstorp 12:20 norra har bedémts inte kunna
medféra betydande miljopiverkan.

Medverkande tjansteman

Planen har utarbetats i samarbete med Karl-Ake Nilsson, Rebecka Petersson, Géran
Olofsson, Henrik Ranby och Ulf Andersson frin Hoganis kommun.

PLANAVDELNINGEN Westerstrom planarkitekter AB
I'e
arl-Ake rry Westerstrom
Planchef rkitekt SAR/MSA
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g Syfte

~

" Planens syfte dr ate méjliggéré uppforande av friliggandc villor samt att lingsiktigt
tillvarata naturvirden 1 en alsumpskog, Friliggande villor kan {ér del av omridet
ersattas med sammanbvggda.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmiktige under vintern 2007.
Normalt planforfarande dllimpas.

Genomférandetid
Genomforandetuden ar 10 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
j\gare av fastighet som ingir 1 detaljplanen ansvarar for planens genomforande.

Avsikten ar att exploatdr av byggtitter skall ansvara f6r och bekosta erforderliga
utbyggnader av lokalgata, ging- och cykelvigar, parkeringsplatser samt utfora

plantering varefter Jonstorps vigforening tar Sver ansvaret for deras drift och
underhall. t . ' h AR - Py L] Lt

. ¢ . -y .
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Skotselplan fér naturomradet skall upprittas innehillande initala naturvirdsatgirder
samt lingsiktiga naturvirdsatgirder. Jonstorps vagforening skall ta Gver ansvaret f6r
langsiktigt uppritthillandet av omridets naturvirden.

Avtal

Exploateringsavtal skall triiffas mellan kommunen och exploatdr.

1 avtalet skall exploateringskostnaderna, dtaganden vad avser tordningstillande av

allminna platser,..ledpings_dragning m.m. regleras. - - . NE . L
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Fastighetsrittsliga fragor T o ’

Marken inom Jonstorp 12:20 norra ar privatagd. Fastigheten 38:2 dgs av

kommunen.

Nair planen vunnit laga kraft skall exploatoren anscka hos lantmiterimyndigheten om
forrattning. Berorda ledningar sikras genom ledningsritt eller servitut. Vid planens
genomforande kommer servitutsritten for fastigheten Jonstorp 12:21 att tas bort.

Ekonomiska fragor

Exploatéren svarar for samtliga kostnader for planens genomférande. Kommunen
har inga kostnader. '




Tekniska fragor

Radonundersokning ska genomféras innan exploatering inleds.

Skotselplan ska upprittas fér naturomradet.

Medverkande tjansteman

Planen har utarbetats i samarbete med Karl-Ake Nilsson, Rebecka Petersson, Géran
Olofsson, Henrik Ranby och UIf Andersson frin Héganids kommun.

esterstrom planarkit7rter AB

Jergy Westerstrom
“Arkitekt SAR/MSA

Planchef






