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Vad ar en detaljplan

Detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvindas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. 1
detaljplaner regleras bland annat hur mycket det far byggas och férdelningen mellan privat och
allmin platsmark. I detaljplaner ges ramarna for framtida bygglovsprovningar.

Genom planldggning prévar kommunen att mark- och vattenomraden anvinds till de &ndamal
som omrédet dr mest ldmpat for. Limpligheten bedoms med hédnsyn till beskaffenhet, ldge och
behov. Framtagandet av detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen
med syftet att sdkra insyn for berdrda, fa fram ett bra beslutsunderlag och att forankra forslaget
med alla berérda.

Planforfarande

Vid framtagande av en detaljplan ska reglerna for standard-, utdkat- eller samordnat forfarande
tillimpas. Under vissa forutsittningar kan begransat forfarande tillimpas som innebér endast ett
kommunikationssteg. Valet av forfarande utgér fran forutsittningarna i det enskilda drendet och
regleras 1 plan- och bygglagens femte kapitel.

Standardférfarande

Aktuell detaljplan handlidggs med standardforfarande. Standardforfarandet kan tillimpas om
forslaget till detaljplan &r forenligt med oversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for
allménheten eller 1 ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen fér inte heller antas medfora en
betydande miljopaverkan. Nir nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utokat forfarande
tillimpas. Planforfarandets olika steg redovisas nedan.

Samride- 5 Gransknings-
Kungtirelse Samrad redoginelse Underrattelse Granskning e Antagande

Samrad: Infor samradet ska kommunen kungora i ortstidning och ansla pa kommunens
anslagstavla. Under samradet ska kommunen redovisa planforslaget, skélen till planforslaget
och det planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneférslaget. Under samradstiden, som
ska pdgd i minst tre veckor, ska kommunen samrida planforslaget med bland annat
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kidnda sakidgare och boende som berors. Syftet med
samrédet &r att samla in information och synpunkter som berdr detaljplanen tidigt i processen.
Efter genomfort samrdd kan forslaget justeras utifrdn de synpunkter som har kommit in.

Samridsredogorelse: Alla inkomna synpunkter som har kommit in under samradsskedet ska
redovisas och sammanstéllas i en samradsredogorelse tillsammans med kommunens
kommentarer och forslag till &ndringar.

Granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgéngligt f6r granskning i minst tre
veckor. Under granskningen ges berorda myndigheter, sakédgare och andra berdrda som har
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yttrat sig under samradet mdjlighet att yttra sig pa granskningsforslaget. Efter granskning kan
forslaget till detaljplanen revideras ytterligare.

Granskningsutlitande: Efter granskningen goér kommunen en sammanstéllning av de skriftliga
synpunkter som har kommit in under granskningstiden. I granskningsutlatandet ska kommunens
forslag med anledning av synpunkterna redovisas.

Antagande: Detaljplan antas normalt i kommunfullméktige men beslutet kan ocksé delegeras
till kommunstyrelsen eller stadsbyggnadsndmnden. Nar detaljplanen har antagits underrittas
lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under
granskningstiden ldmnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts p4 kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra
lovpliktiga atgirder kan darefter medges. Det ér hér detaljplanen &r nu.
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INLEDNING

Planhandlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 (A1) med planbestimmelser.
Till planen hor dessutom:

e Denna planbeskrivning
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Ovrigt planeringsunderlag

e Dagvattenutredning Repet 4, Blombacka, Sweco Environments AB, 2017-05-12

e Reviderad dagvattenutredning Repet 4, Norconsult AB, 2019—-10-10, rev 2020-03-12

e Arkeologisk utredning inom fastigheterna Repet 4 och Vistergérd 1:1, Arkeologistik
AB, 2016

e Solstudie, Rikshem AB, 2019-09-11

e Oversiktlig bullerkartering, Sddertilje kommun, 2007

e PM Milj6teknisk markundersdkning, Ramboll Sverige AB, 2016-12-21

e PM utokad miljoteknisk markunderskning, Ramboll Sverige AB, 2017-04-19

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Ramboll Sverige AB 2019-04-25

e Geoteknisk forstudie, Geosigma, 2017-06-28

e VA-plan for Sédertilje kommun, 2017-2030 (med bilaga VA-policy)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en komplettering av det befintliga bostadsbestadndet pa
fastigheten Repet 4 1 Viéstra Blombacka.

Planforslaget innebér huvudsakligen ny bostadsbebyggelse i tre till atta vaningar. For att skapa
forutséttningar for storre utbud av lokalservice inom omradet mojliggérs centrumverksamhet i
bottenplan pd den planerade bebyggelsen lings Brolundavégen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

GRUNDLAGGANDE HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 3 KAP MILJOBALKEN
Miljobalken 3 kap. reglerar grundldggande bestimmelser for hushéllning med mark- och
vattenomraden. 1 § 3 kap. MB anger att mark- och vattenomraden ska anvéindas for det eller de
dndamal som omradena dr mest ldimpade for med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov.
Planforslaget bedoms vara forenligt med bestdmmelserna i MB 3 kap. med hénsyn till att
omradet ar forenligt med Gversiktsplanens intentioner, bostadsforsdrjningsprogrammet och den
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regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen. Inom planomradet finns inga riksintressen
och planforslaget bedoms inte heller paverka nagra riksintressen.

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 4 KAP MILJOBALKEN

Miljobalken 4 kap. reglerar vardefulla omraden som é&r av sdrskilt intresse for riket. Dessa
skyddas enligt detta kapitel med hénsyn till deras natur- och kulturvérden, sé kallade
riksintressen. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i MB 4 kap. da planen
inte beror eller paverkar nagra riksintressen.

MILJOKVALITETSNORMER, 5 KAP MILJOBALKEN

Miljobalken 5 kap. reglerar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljokvalitets-
normer ar foreskrifter om lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon 1 Gvrigt inom ett
geografiskt omréde. Foreskrifterna &r till for att varaktigt skydda och avhjilpa skador pa eller
oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljo. Planforslaget bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Planforslaget innebér en fortitning av omradet med fler
bostdder. Vid maximal utbyggnad av omradet bedoms inte bebyggelsen nimnvirt medfora
omfattande utslépp av fororeningar for luft, forsdmrad vattenkvalitet frdn omréadet eller
betydande alstring av buller.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Sodertédlje kommun 2013 foreslas att utbyggnad inom Sodertilje stad ska ske
genom fortitning och komplettering av redan bebyggda omraden och i anslutning till befintlig
bebyggelse. Vidare i dversiktsplanen pdpekas det bland annat att fortitning ska ske med

utgangspunkt att:
e Oka utbud av offentliga métesplatser och parker.
e Forbattra offentliga rum for att de ska bli mer anvdndarvinliga och trygga.
o Forbittra tillgéngligheten till stadskédrnan och till andra bostadsomraden.
e Striva efter ett varierat bostadsutbud, funktionsblandning och forstarkning av handel och

kommersiell service.
e (God tillgénglighet till skola, forskola och vard- och omsorgsboende.
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Bebyggelsen i Vistra Blombacka definieras som medelhég och oppen dvs typen av bebyggelse med storst
fortdtningsutrymme.

L=

Det aktuella omradet pekas ut i 6versiktsplanen som ett omrade med medelhdg 6ppen
bebyggelse och det dr i sddana omréden som det storsta fortdtningsutrymmet finns. I den
medelhdga 6ppna bebyggelsen bedoms stor potential finnas att komplettera med nya bostader
genom fortdtning.

Detaljplaneomridet ér inte utpekat i oversiktsplanen for ny exploatering. Men planomréadet har
ett bra ldge med nérhet till kollektivtrafik, infrastruktur och service i form av skolor, forskolor
och handel. Dessutom &r planomradet beldget 1 ndrheten till Sodertélje centrum vilket ligger i
linje med riktlinjerna i versiktsplanen och ddrmed motiverar vidare exploatering i omréadet.

Gallande planer

For omrédet giller idag en stadsplan fran juni 1964 “Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplanen for Vistra Blombacka inom viastra omradet av Sodertédlje” (0181K-P370B). Planen
medger bostider i tva (7,2 m i1 byggnadshdjd) till tre vaningar (11,0 m i byggnadsh6jd) med
mojlighet till kdllarvdning samt tillhorande markparkering. Planen reglerar d&ven
markparkeringar samt ett omrade for allmént &ndamal med hogsta byggnadshojd pé 8,0 m.
Utdver den redan utnyttjade byggritten pa fastigheten medger detaljplanen inte ndgon
ytterligare byggritt.

For forskolan soder om omrédet géller en stadsplan fran augusti 1971”Forslag till &ndring av
stadsplanen for Kvarteret Trossen med mera inom Blombacka i Sodertilje” (018 1K-P570A).
Planen reglerar ett 5300 kvadratmeter stort omrade for allmént &ndamal med hogsta
byggnadshdjd pd en vining (4,4 meter).
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Gronplan

Gronplan for Sodertélje titort blev antagen 2011 och sammanstéller de virden parker och
naturmark har for ménniskor och for vixt- och djurliv i staden. Den ska utgora ett
kunskapsunderlag for den fysiska planeringen dir gronstrukturen sammanvégs med andra
markansprak. Gronplanen beskriver Vistergdrdsskogen, som ligger i anslutning till planomradet
1 Oster, samt sldntomraden sdder och Oster om planomradet som narnatur, dvs ett mindre omrade
sparad natur i direkt anslutning till bostadsbebyggelse. Naturomrddena inom Vistergardsskogen
definieras dven som tétortsnatur och tatortsnira skog. I de titortsnira skogarna och ovriga
utpekade rekreationsskogar ska sdrskild hansyn tas till friluftsintressena.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen, naringslivsprogram, strategisk plan etc.

Enligt Sodertilje kommuns Mal och Budget 2019-2021 ska kommunens alla stadsdelar
utvecklas och vixas samman for att skapa fler bostdder. Medborgarnas uppfattning om
Sodertélje som en plats att bo och leva ska forbéttras. Det innefattar bland annat bostéder,
kommunikationer, gator och végar, gang- och cykelvégar, trafiksédkerhet och parker. 20 000
bostédder ska byggas fram till 2036, hallbart och med goda livsmiljoer. Samtidigt krdver den
viaxande kommunen forskolor, skolor, stodboenden, andra offentliga lokaler och anlédggningar
samt foretagsmark.

Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den attonde oktober 2015 om att uppritta forslag till
detaljplan for Repet 4 samt tog beslut om att skicka ut detaljplanen for samrad den andra
oktober 2018 och pé granskning den 19 november 2019.

Planomrédet ingér inom avgrinsningen for strukturplanen for Barsta och Blombacka, vilken
godkéndes i stadsbyggnadsndmnden den andra oktober 2018. En strukturplan visar pa ett
overgripande sitt hur stadsdelar kan fordndras pé sikt, till exempel gator, torg,
bebyggelseomraden, gronomraden och parker. Strukturplanerna ska ge védgledning och ligga till
grund for efterkommande detaljplaner inom dessa omraden.
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FORUTSATTNINGAR
Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger 1 Vistra Blombacka, cirka tvé kilometer vister om Sodertélje centrum.
Omrédet dr cirka 8 hektar stort. Planomradet omfattar fastigheterna Repet 4, del av Blombacka
1:1, Blombacka 1:5 samt del av Trossen 4.

Mark&goférhallanden

Fastighet Blombacka 1:1och 1:5 ar kommunaldgda och Repet 4 4gs av Rikshem. Brolundavéigen
samt gang- och cykelvég tillhor fastighet Blombacka 1:1 och édgs saledes av kommunen.
Trossen 4 dgs av Telge fastigheter.

Stora mﬂrkgare
. Sodertalje komrmun

- Telge Fastigheter
. Telge Bnstader

Telge Howsjd

Sodertdlje kommun, Telge Fastigheter och Rikshem dr markdgare inom planomrddet i Vistra Blombacka.

Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Skyddad natur
Planomradet omfattas inte av nagra sérskilt utpekade eller vardefulla gronomréaden.

Strandskydd
Planomradet ligger inte i ndrheten av nagot vattendrag och berors darmed inte av strandskydd.

Skyddad bebyggelse/anlaggning
Ingen skyddad eller sarskilt utpekad véardefull bebyggelse finns inom planomradet.
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Riksintressen

Planomradet berdrs av influensomrade med hojdbegransningar (MSA-ytor) for riksintresset flyg
for Skavsta flygplats, Bromma flygplats och Arlanda flygplats (8 § 3 kap. MB). De typer av
objekt som kan paverka MSA-ytan dr mycket hoga byggnader och skorstenar, vindkraftverk och
master. Planforslaget foreslar som hogst ett 8 vningar hogt hus. Dessa beddms inte riskera
paverka flygprocedurerna vid flygplatserna. Planen bedoms inte paverka riksintresset.

Fornlamningar 130
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Repet 4 samt stensdttningens norra kant, objektj (Arkeologistik).
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Det har gjorts en arkeologisk utredning for fastigheterna Repet 4 och del av fastighet Viastergéard
1:1, daterad april 2016. Fyra objekt har patriffats: ett boplatsldge (obj 1), en stenséttning (obj 2)
och tva husgrunder i form av jordkillare (obj 3 - 4). Inom den utpekade boplatsytan hittades tva
kvartsavslag samt en kvartskirna i ett schakt. Ovriga schakt var fyndtomma.

Objekt 1 klassas som fyndplats och ddrmed som en 6vrig kulturhistorisk 1dmning. De tva
husgrunderna beddms vara 6vriga kulturhistoriska ldmningar. Stenséttningen (obj 2) bedoms
vara fornlimning (RAA-nummer Sodertilje 200). Stensittningen ir rektangulir av storleken
cirka 5,5 x 2,5 meter stor och 0,2-0,3 meter hog. Kantkedjan bestar av 0,3—1,2 m stora stenar.
Stensdttningen dr 6vertorvad med enstaka 0,3—0,6 meter stora stenar i ytan i anldggningens
véstra del. Anldggningens Ostra del forefaller vara relativt stenfti, troligtvis plundrad. I vistra
delen viaxer tva tallar. Fornldmningen dr beldgen pa Ostra delen av en bergsrygg.

Fornldmningen som framforallt berdrs av planforslaget ar stensdttningen (obj 2) 1 och med att
den dr beldgen pé bostadsgarden till befintliga bostadshuset vid korsningen Brolundavéigen och
Fjérilsstigen. Vid placeringen av byggnad har hinsyn tagits till fornlimningens utbredning.
Bostadsgarden med fornlamningen och dess tillhérande fornlimningsomrade dr pa plankartan
beldgen inom prickmarkerad mark till skillnad fran 6vriga bostadsgardar som dr korsmarkerade.
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Dartill reglerar planen att marken inte fir hardgdras eller att markens hojd inte far dndras. Detta
ar till for att skydda fornlamningen och tydliggora att den ska finnas kvar.

Inga av de utpekade fornldmningarna bedéms ddrmed komma att paverkas negativt av planerad
byggnation inom planomradet. Alla fornldmningar &r skyddade enligt 2 kap Kulturmiljolagen
tillsammans med ett tillhdrande fornlamningsomrade. Ingrepp som berdr fornlimning far inte
ske utan tillstdnd fran Lénsstyrelsen. Om fornlamningar skulle patraffas i samband med
markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas.

Pagdende markanvandning

Bostadsbebyggelsen inom planomrddet bestdar av flerbostadshus.

Befintlig bebyggelse m.m.

Planomradet 4r i dagslidget bebyggt och bestdr av 370 l4genheter samt sex ytor for
parkeringsplatser. Sammanlagt bestar omradet av cirka 35 000 kvadratmeter bebyggelse 1
bruttoarea (BTA).

Bostadshus och forhyrda garageplatser i Véstra Blombacka.

Flerbostadshusomrédet vid Brolundavégen byggdes pa sent 1960-tal. Bebyggelsen bestéar av
lamellhus 1 tre vningar med upphdjd och tydligt markerad sockelvaning och stenputsfasad i
ljusa kulorer. Husen &r arrangerade 1 storgardsformation och ligger inramad av blandskog. Stora
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bostadsgérdar och relativt lagskalig bebyggelse i omridet skapar bra férhallanden for
ljusinslapp. Bostadsgérdar med mycket gronska samt bevarade bergstoppar i omradet bedoms
utgora stora kvaliteter i omradet.

Stads- och landskapsbild

Bebyggelsestrukturen inom Vistra Blombacka ir relativt blandad och tydligt avgransad i olika
bebyggelsekvarter. Bebyggelsestrukturen kdnnetecknas av stora gardsformationer med mycket
ljusinslédpp, skyddade lekplatser och samlade stora parkeringsytor. Samma typ av hustyper av
lamellhus i storgirdsformation finns i direkt anslutning till Holmfastvigen, norr om
planomradet.

Direkt séder om planomrédet finns en mer smaskalig och enhetlig bostadsbebyggelse 1 form av
friliggande villor och kedjehus fran 1960- och 70-talen. Villor, radhus och kedjehus frdn samma
tidsperiod finns dven direkt vidster om planomradet, pa andra sidan Holmfastvagen.

Natur, kultur och rekreation

Terréang och vegetation

Planomradet ligger pa en hojd 1 jimforelse med de omgivna omradena i syd, vdst och norr.
Omgivande mark dr kuperad och bestar av morédn och berg i dagen. Markytan utanfor
bostadsomrddet dr blockrik.

Kala berghdillar sticker upp pd flera platser i omrddet och markytan dr blockrik (Geosigma).

Gronomraden bland bostadskvarteren inom planomradet bestar huvudsakligen av grasytor med
l6vtrad. Naturliga bergskullar finns sparade inom planomradet vilka utgor en stor kvalitet 1
omradet.

Planomradet avgrinsas i dster av ett storre skogsparti, Vistergardsskogen. Oster och sdder om
planomradet finns en kraftig slént som &r bevuxen med 16v- och barrtrdd, huvudsakligen bjorkar
och storre tallar.
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i

Naturliga bergkullar har sparats inom bostadsomradet.

Vaxt- och djurliv
Négon information om fynd av artsskydd eller rodlistade arter har inte patraffats.

Lek och rekreation

Det bedoms finnas goda mojligheter for rekreation och utevistelse pa befintliga bostadsgardar
och 1 omgivningen. Idag finns det flera lekplatser med gungor, rutschkanor med andra
anordningar i direkt anslutning till bostidderna.

Vister om Brolundaskolan finns en bollplan som kan anvéndas i bade forskolans verksamhet
och av de boende i omradet. Fotbollsvidgens lekplats som 4r inom kommunal forvaltning ar
beldgen strax sdder om planomradet.

Lekplats pa en av bostadsgdrdarna.
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I ndrheten till planomradet finns det goda mdjligheter till rekreation, utevistelse och friluftsliv.
Vistergéardsskogen direkt dster om planomréadet anvénds som strovomrade av narboende och &r
relativt ostort av trafikbuller.

I Geneta som ligger cirka 1 km véster om planomradet ligger flera fotbollsplaner och Wasa
Sporthall med hallar for bland annat innebandy, basket och volleyboll. Scaniarinkens
sportanldggning med bland annat ishockey, konstakning, basket, tennis, innebandy samt
fotbollsarena ligger cirka 2 km sydvist om planomradet.

Bostader

Befintliga bostadsbestandet inom Vistra Blombacka bestar huvudsakligen av storre hyresritter.
62 % av lagenheterna 1 Viéstra Blombacka &r 3 rum och kok mellan 73,5-93 kvm. 21 % av
lagenheterna ér 2 rum och kok mellan 52—71 kvm. Stora ldgenheter dominerar dock, antalet
3:or, 4:0r och 5:or uppgér tillsammans till 71 % av det totala antalet ldgenheter.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns viss kommersiell service samt tjdnsteforetag, bland annat en mindre
livsmedelsbutik och malerifirma. Tva storre forskolor ligger 1 anslutning till planomradet,
Brolunda och Trossens forskola.

Sodertdlje centrum, med dess utbud av kommunal och kommersiell service, ligger cirka 2
kilometer dster om planomradet. Kommersiell service i form av storre livsmedelsbutik och
bensinstation finns vid korsningen Brolundavégen och Holmfastvigen, cirka 500 meter norr om
planomrédet. Cirka 300 meter dster om planomradet ligger Vistergérds utbildningscenter med
bland annat gymnasieskola, kulturskolan, hdgstadieskola, forskola och vuxenutbildning. Mindre
an 2 kilometer bort vid Genetaleden ligger Vasas handelsplats och Scaniarinkens
sportanldggning.

Tillganglighet

Planomrédet kan létt nas till fots, med bil och cykel samt ligger inom géngavstand till
busshallplats och livsmedelsbutik. Terrangen dr kuperad och &r som hogst beldgen i sddra delen
av planomradet.

Gator och trafik

Gatunat
Brolundavigen fortsitter soder om Holmfastvdgen och utgor tillsammans med Floravigen-
Blomstervigen-Blombackagatan, Blombackas huvudgator.

Tillfart till planomradet sker via Brolundavigen som avslutar i en vindplan. Fjérilstigen och
Myrstigen &r stickgator till Brolundavigen.
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Brolundavigen har en vigbredd pa 9 meter och Fjarilstigen har en vigbredd pa cirka 7,5 meter.
Korbanan pd Brolundavigen har trottoar pa bagge sidor, medan Fjarilstigen har trottoar pa ena

sidan mot bebyggelsen.
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Gatustrukturen inom planomrddet. Kommunala gdng- och cykelstrdk i rosa streck.

Brolundavégen dr en kommunal gata med kommunalt huvudmannaskap, liksom en del av
Fjirilstigen som leder sdder om bebyggelsen upp till en vindplats. Aterstoden av Fjirilstigen,
samt Myrstigen, har enskilt huvudmannaskap.

Vignitet héller god standard bade vad géller trafiksédkerhet och bérighet.

Gang- och cykeltrafik
Omrédet genomkorsas idag av kommunala gang- och cykelstrdk genom bostadsgardarna.
Straken utgdr viktiga forbindelser mellan bostadsomraden, skolor och forskolor.

Genom omradet gar en kommunal gang- och cykelvdg i nord-sydlig samt ost-vdstlig riktning.
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Kollektivtrafik

Langs med Holmfastvigen finns hallplatser 1 vardera riktningen som trafikeras av busslinje 758
mellan Ostertillje station - Sddertilje centrum - Geneta. Bussen gér cirka fyra gdnger i timmen
mandag- sondag men undantag for tidig morgon och kvéll da den endast gar tva génger 1
timmen. Det finns en busshallplats vid korsningen Brolundaviagen och Holmfastvigen, cirka
500 meter norr om planomradet, samt en vid korsningen Marten Bullers vdg och
Holmfastvégen, cirka 200 meter vister om planomradet.

Parkering

Idag har Rikshem 359 parkeringsplatser inom planomradet, bestdende av fyra olika typer av
parkeringsplatser: uteplats (81 %), uteplats med motorvarmare (8 %), garageplats (2 %) och
garageplats med motorvirmare (9 %). Sex av dessa dr dimensionerade for husvagnsparkering.
Av dessa 359 parkeringsplatser dr 283 uthyrda (per 2019-10-01), vilket innebér en vakans pa
cirka 20 %.

Befintliga antalet parkeringsplatser per 1000 kvm BTA é&r 10 inom planomradet, vilket ger ett p-
tal pa 1,0 per ldgenhet. Trots relativt 1ag avgift per parkeringsplats finns en relativt stor vakans
pa platserna. Vid borjan av 2018 var bilinnehavet 0,53 bilar/ligenhet, med avstéllda bilar
inrdknat ar siffran 75 %.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten och avloppssystem.
Réddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas.

Avfallshantering
Avfall hanteras enligt kommunens renhallningsordning. All sophanteringen ska ske inom egen
fastighet. Narmaste atervinningsstation dr beldgen vid véindplanen for Humlestigen.

El och varme

Sodertdlje kommuns miljo-och klimatprogram 2018-2021, antagen av kommunfullmiktige 17
december 2017 giller vid nybyggnation. Omrédet ir anslutet till fjérrvirmenitet. Oster om
planomrédet finns luftburna el-ledningar.

Bredband
Omradet ar anslutet till fibernit.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr markforhéllandena i1 véster av tunna lager morén pa berg och i
Oster av svalsand samt lera med varierat djup till berg. Jordartklassningen fran miljoteknisk
markundersokning med 12 provtagningar utforda av Ramboll &r 2017 bekréftar i stort
beddémningen fran SGU. Det har gjorts en okuldr bedomning av landskapet inom och kring
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planomradet samt ndgra mindre provgropar har grivts ned till bedomt naturlig jord for att
oversiktligt undersdka jorden vid respektive omrédde med lera, sand och morén.

y Sandig moran

. Urberg

Marén

|

Glacial lera

E Postglacial sand 2 — ¢ . - ; -

Jordartskarta (SGU).

En utford geoteknisk forstudie (Geosigma, 2017) indikerar goda byggforhéllanden med hinsyn
tagen till jordlagerfoljd och markférhéllanden. Det bedoms inte finnas nigra problem med
stabilitet och sittningar inom omradet idag.

Vister om Brolundaviagen bedoms marken 1 huvudsak bestéd av tunna lager morén pa berg.
Grundldggning véster om Brolundavdgen kommer sannolikt kunna ske pa platta, plintar eller
packad sprangbotten.

Oster om Brolundavigen #r de geotekniska forhillandena mer oklara. Troligtvis utgors ytan
Oster om Brolundavigen av ett lager 10s sand ovan torrskorpelera eller morédn. Jordmiktigheten
varierar kraftigt. Grundldggning inom detta omrade kan troligt utforas pa berg, plint eller vid
djup storre dn cirka 3 meter pa palar.

Infor byggnation i omrddet ska exploatoren utfora erforderliga grundundersokningar med
hiansyn taget till den planerade bebyggelsens art och utformning.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Omradet &r anslutet till det kommunala dagvattennédtet. Grundvattennivaer i omradet bedoms
ligga 14gt pa grund av lokala terrdngforhallanden. Enligt en 6versvamningsanalys gjord for
Sodertélje 2010-07-07 dr omradet 1 dagsldget inte 1 riskzon for 6versvdmning vid extrem
nederbdord.
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For omrédet har en Sweco Environment AB, 2017, tagit fram en dagvattenutredning. En
uppdaterad dagvattenutredning har sedan under 2019 och 2020 tagits fram av Norconsult AB,
dé nya forutsittningar rader samt justeringar i planforslaget. Dagvattenutredningen har
undersokt dagvattenhanteringen i1 samband med exploatering 1 omrédet.

Dagvattenhanteringen for den allménna platsmarken inom utredningsomradet sker idag via
markavrinning till dagvattenbrunnar som ar anslutna till det kommunala dagvattenledningsnétet.
Inom kvartersmarken sker hantering av dagvatten via ytavrinning till dagvattenbrunnar som ar
anslutna till privata dagvattenledningar. Hantering av takdagvatten sker via stuprannor som &r
direkt anslutna till de privata dagvattenledningarna. De privata dagvattenledningarna &r i sin tur
anslutna till det kommunala dagvattensystemet, som enligt Telge nit dr dimensionerat for ett 2-
arsregn. [ dagvattenutredningen, som bilaga till planhandlingen, redovisas det befintliga
dagvattennitet.

Dagvattnet leds mot tva olika recipienter, Mélaren-Préstfjairden och Masnaren. I figuren nedan
redovisas avrinningsomradena for recipienterna, det orange omradet ar cirka 5 hektar och
avrinner till Milaren-Préstfjarden och det bla omradet dr cirka 3 hektar och avrinner till
Masnaren.

Avriningsomrddena fore utbyggnad. (Norconsult AB)

Masnarens ekologiska status klassas som dalig pa grund av 6vergddning. Den kemiska statusen
ar klassad som uppnar ej god, utan dverallt 6verskridande @mnen, pa grund av att gransvérdet
for perfluroktansulfon (PFOS) dverskrids. Péaverkanskéllor for Médsnaren ér fororenade
omraden, urban markanvéndning, jordbruk, transporter och infrastruktur, atmostérisk deposition
samt enskilda avlopp.
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Masnaren omfattas av miljokvalitetsnormerna (MKN) som innefattar att god ekologisk status
ska uppnés 2027 samt att god kemisk ytvattenstatus ska uppnés. Exploateringen av planomradet
fér inte riskera att dventyra recipientens mojlighet att uppna MKN.

Milaren-Préstfjardens ekologiska status ar klassad som god. Den kemiska statusen dr klassad
som uppnér ej god péd grund av att grinsvirden overskrids for tributyltenn (TBT) i sedimentet.
Péverkanskéllor for Milaren-Préstfjdrden dr reningsverk, jordbruk, enskilda avlopp samt
atmosfarisk deposition. MKN innefattar att god kemisk ytstatus ska uppnés ar 2027 med
undantag for dverallt 6verskridande dmnen (VISS, 2019). Exploateringen av planomréadet far
inte riskera att dventyra recipientens mojlighet att uppna MKN.

Exploateringen bedoms inte paverka infiltrationskapaciteten 1 omradet eftersom exploateringen
innebdr att fortidtningen sker huvudsakligen pa redan hardgjord mark d.v.s. nuvarande
parkeringsplatser.

Exploateringsforslaget leder till fordndrade dagvattenfloden och ett fordndrat
fororeningsinnehdll 1 dagvattnet. I framtiden véntas dven klimatférandringar leda till férdndrade
dagvattenfloden.

Mer om dagvatten och hur det foreslds hanteras presenteras under rubriken
”Dagvattenhantering” i delen "Planforslag”.

Halsa och sdkerhet

Radon

Enligt kommunal kartering ligger omradet inom normalriskomrade for radonférekomst. Pa
normalriskomraden for radonférekomst ska man bygga enligt normen “radonskyddande” vilket
innebdr att man forebygger att markluft trdnger in i huset. Radonfragan hanteras i
bygglovsskedet och i samband med byggnation i omradet.

Risk for skred/héga vattenstand
Négon risk for skred eller ras bedoms inte foreligga utifrén radande markforhallanden i
omrédet.

Buller
Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) géller att foljande varden
for trafikbuller inte Gverskrids:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad,

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden,

e 65dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad for bostdder om hogst 35 kvm.

I de fallen nér de faststéllda virdena for bullernivaer inte kan uppnas géller att minst hilften av
bostadsrummen i en bostad liksom uteplats ska vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
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ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst hélften av bostadsrummen &r vdinda mot en sida
dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande.

FORKLARINGAR Bullerkarta
Berakningen avser Ekvivalent ljudniva
kommunala vagar inom
Sodertdje kommun
Lo (0B
Berakn ngsmodsll - o 35-0 dB(A)
Nordiska berzkrings- N - 40.0dB(A)
modellen far vAgtrafik | > 45.0 dB(A)
4 | 1998 (rapport 4653) [ - s50.04dB(A)
3 Berakn ngshbid - > 55.0dB(A)
. 2 meter Bver mark I - 60.00B(A)
5 i B - 55.0dB(A)
& L
i ¥ Dyan, 24h I - 70.0dB(A)

Bullerviirden dverstiger inte 55 dBA inom planomrddet.

Omradet har bullerkarterats av kommunen ar 2007. Enligt karteringen av vigtrafikbuller
overskrids inte riktvérdet for buller frén vig vid en bostadsbyggnads fasad inom planomradet.
Kommunen bedomer att ingen sérskild bullerutredning behovs pa grund av avstdndet fran
Holmfastvdgen och virdena enligt bullerkarteringen fran 2007. Omradet beddms vara lamplig
for nybyggnation av bostéder utan nagra bullerskyddsatgérder och behov av en sdrskild
bullerberdkning bedoms inte foreligga.

Markféroreningar

I samband med en miljoteknisk markundersokning som gjordes i april 2016 av Ramboll AB,
patriaffades fororeningar péd enstaka platser i fyllnadsmassorna pa parkeringar i sddra delen av
planomrédet. En utokad provtagning utfordes 2017. Bland annat pétraffades arsenik i tva
provpunkter som bedomdes hérrora fran fyllnadsmaterial. Om éndrad anvéndning pa platsen
sker ska fororeningarna hanteras. Under samradet gjorde Léansstyrelsen bedomningen att
kompletterade provtagningar krivdes. Mellan samrid och granskning utférde Ramboll AB
ytterligare provtagningar for att undersoka hela planomradet. Beddmningen &r att inga atgérder
krévs inom omrédet med avseende pa risker for minniskors héilsa och miljé. Mer om
markfororeningar, de utforda undersokningarna och forslag pa atgérder beskrivs tydligare under
”Markfororeningar” i delen ”’planforslag”.
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Luftféroreningar
Planomradet bedoms inte vara utsatt for skadliga luftpartiklar eller luftféroreningar.

Farligt gods
Omradet ligger inte 1 anslutning till ndgra végar for transporter av farligt gods.

Stérande verksamheter
Inga bulleralstrande eller pa annat stérande verksamheter finns i narheten av planomradet.
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PLANFORSLAG

Oversiktlig illustration med bebyggelse, parkering och bostadsgdrdar (Rikshem)
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Bebyggelse

Hllustrationsplan (Rikshem). Befintlig bebyggelse i gratt samt planerad bebyggelse i vitt.

Syftet med detaljplanen ar att fortéta i1 ett befintligt bostadsomrade genom att mojliggora
huvudsakligen for flerbostadshus i tre till fem vaningar samt ett hus i dtta vaningar. Det hogsta
huset pa atta vaningar placeras i norra delen av planomradet utmed Brolundavigen. Placeringen
av det hogsta huset avser att skapa identitet och markera entrén till bostadsomradet.

Fortatningen 1 omradet innebar att ny bebyggelse huvudsakligen planeras ldngs Brolundaviagen
och Fjérilstigen. Det ar framforallt befintliga ytor for markparkering som tas i ansprak for den
nya bebyggelsen. Placeringen av husen har beaktats s att gardarna bevaras utan storre
forandringar.

Merparten av parkeringsplatserna foreslas erséttas med parkeringshus i véstra och stra delen av
planomradet. Ostra delen av parkeringshuset vid Holmfastviigen ska kombineras med ett
nybyggt flerbostadshus sa att bostadsfasaden vetter mot Brolundavigen och parkeringarna
skyms mot gatan.

Den nya bebyggelsen inom kvarteren ramar in bostadsgardarna och skapar en mer definierad
rumsbildning pa gardarna. Husen har placerats pa ett sitt som bevarar de gronytor som idag
anvands for lek, rekreation och utevistelse.

Den nya bebyggelsen vid Brolundavégen har som ambition att skapa en mer definierad
lokalgata och forhoppningsvis ett mer trivsamt gaturum genom gatans utformning samt
mojlighet for lokaler for kommersiella verksamheter pa markplan.
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Gatuvy vid entré till omrddet norrifran. Vy mot soder lings Brolundavigen med foreslagen torgbildning till
vdnster (Rikshem).

Sammantaget mojliggor planforslaget for cirka 20 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) for
tillkommande flerbostadshus samt radhus. I antal s& innebér det en 6kning med 175-230
lagenheter (beroende pa rumsantal) och 18-22 radhus.

Utformning och gestaltning

Exploatorens och kommunens analys 6ver omradet visar att planomradet har en 1&g rumslig
integration, ett lagt markutnyttjande och for lite variation i bostadsbestandet. Utmaningar inom
omradet ar topografiska och stora nivaskillnader, stora ytor impedimentsmark och byggda
strukturer inte tillrdckligt sammanvavda.

Idealen &r en integrerad stadsdel som erbjuder flera aspekter av stadsliv: ndrhandel, tithet,
folkliv 6ver dygnet och blandad befolkning.

Pé plankartan regleras byggnaderna med hogsta nockhdjd, mellan 16 till 22 meter i nockhojd for
tre till fem véningar hoga, samt 32 meter for ett attavaningshus. Komplementbyggnader fér
uppforas till en hogsta nockhdjd om 4 meter och far ta upp hogst 10 % av ytan inom
egenskapsomradet.
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Vy séderifran Fjarzlsstzgen med foreslagna radhus (Rzkshem)

Solstudie

Rikshem har tagit fram en solstudie 6ver omradet som visar hur den nya bebyggelsen kommer
att skugga den befintliga bebyggelsen samt gardsmiljoerna. I figurerna nedan visas hur omradet
skuggas i mars 15:00 och i juni 15:00. Kommunens bedomning &r att placering av byggnaderna
ar lamplig och att samtliga gardar och bostédder far tillridckligt ljusinslapp.

Solstudie mars 15:00
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Solstudie mars 17:00

Solstudie juni 15:00
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Solstudie juni 17:00

Service, offentlig och kommersiell

Utover befintliga verksamhetslokaler mojliggor detaljplanen for verksamheter pa gatuplan pa
tillkommande bebyggelse ldngs Brolundavigen. Planforslaget mojliggor for lokaler i
bottenvaningarna pa utpekade l4gen som vetter mot Brolundavigen, da detta kommer att vara
ett av de centrala straken genom omrédet. Bottenvaningarna ska ges en invandig hojd som
mojliggor verksamheter. Detta for att mojliggora en struktur som kan f ett mer blandat innehéll
over tid, ndr underlaget for service vaxer. For den hogre byggnaden om 8 vaningar reglerar
detaljplanen att minst 50 % av bottenvaningen ska besté av centrumindamal.

I anvindningen bostidder (B) ingér, enligt Boverket, 4ven bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement dr sddant som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller géstldgenhet, lekplats och miljohus
for flerbostadshus. Aven forskola i begrinsad omfattning som dr inrymd i ett flerbostadshus kan
betraktas som bostadskomplement och inryms inom anvéndningen.

Gronstruktur

Den foreslagna exploateringen innebér en viss mdjlig paverkan pa befintliga gronytor inom
planomradet. Mojligheten att bevara gronomraden som anvénds av ndrboende har beaktats i
planforslaget och bor dven beaktas 1 utformningen av byggnaderna.

Bostadsgardar
Omradets naturliga kuperade mark pa bostadsgirdarna ska beaktas 1 utformning av bebyggelse
och ska i mojligaste mén bevaras oférdndrad eftersom dessa utgor en stor kvalitet 1 omradet. P&
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tva bostadsgédrdar som har naturligt kuperad mark regleras i planen via planbestimmelse n; som
anger att marken inte fir hardgoras och att markens hojd inte far dndras. Pa bostadsgérdarna
finns mojlighet att anldgga lekplats och sittplatser. I markplan far mindre, privata, uteplatser
anordnas for ldgenheterna pa markplan.

Planforslaget syftar att skapa tydligare granser mellan privata bostadsgérdar for de boende.
Bostadsgéardarna delas upp och blir mindre och mer intima genom komplettering av byggnader
som delar av de 6verdimensionerade gronytorna som utgor dagens bostadsgardar. Det ska
fortfarande vara enkelt att ta sig emellan gérdarna.

Naturomraden
Omgivande naturomraden &r allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap och regleras i
planen via planbestimmelse Natur.

Lek och rekreation

Planforslaget dr utformat med ambitionen att de befintliga bostadsgérdarna fir finnas kvar och
aven fortsdttningsvis ska kunna anvéindas for lek och utevistelse. Placeringen av tillkommande
bebyggelse pé utkanten av bostadsgérdar avser att skapa tydligare struktur och gemytligare
skala pa gardarna sé att de blir mer 6verblickbara. Pa sé sitt kommer det att finns lekplatser 1
anslutning till de nya bostidderna.

Gator och trafik

Gatunat

Angoring till omradet kommer dven fortséttningsvis ske via Brolundavigen och Fjérilsstigen.
Brolundavégen planldggs som kommunal lokalgata. Fjérilstigen planeras utgora lokalgata med
kommunalt huvudmannaskap.

Viagomradet for Brolundavégen planeras att breddas till 18 meter frén dagens cirka 9 meter. I
vagomradena ska det ingd korbana pa 7 meter, gdng- och cykelbana pa 3,5 meter pa vardera
sida av korbana och 2 meter pd vardera sida for dagvattenhantering och vegetation samt
parkering (avsett for rorelsehindrade) och eventuell rastplats.

Viagomradet for Fjarilstigen foreslds 9 meter, varav 6 meter korbana och 3 meter gang- och
cykelvdg. Fjarilstigen ska forlangas och forses med en véndplats. Vindplatsen kommer att ha en
diameter pa 21 meter men dér minst 18 meter ar asfalterad.
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Vigsektion Fjdrilstigen

Gang- och cykeltrafik

Planen innebir forbéttrad tillgéanglighet till omradet for gaende och cyklister. Brolundavigen
kompletteras med gang- och cykelvig. Befintliga gdng- och cykelstrék i ost-vastlig samt nord-
sydlig riktning utgor viktiga kopplingar med bland annat omgivande bostadsomraden,
busshéllplatser, skolor och forskolor samt verksamhetsomraden.

Parkering, varumottagning, utfarter
Planen foreslar for omradet att en parkeringsplats per bostad ska finnas, det vill siga ett p-tal pa
1,0. Planen foreslar att ny bebyggelse framforallt uppfors pa befintliga parkeringsytor.
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Merparten av befintliga parkeringsplatserna ersitts darfor med ett parkeringsdick vid
Fjérilstigen och ett parkeringshus vid Brolundavégen.

Parkeringshuset vid Brolundavégen ska kombineras med ett nybyggt flerbostadshus sé att
bostads- och lokalfasaden vetter mot vigen och parkeringarna skyms mot gatan. P4 sa sitt
skapas forutsittningar att bidra till ett levande gaturum. Parkeringshusets sida mot befintliga
bostadshus kommer att delvis skymmas av en befintlig kulle och vegetation. Det foreslagna
parkeringshuset upptar de fyra forsta vaningarna av byggnaden och tillfér omrddet med omkring
48 parkeringsplatser per plan, fordelat pé fyra plan.

L 54,0 mi
3 51,0 my ]

Brolundavigen

Sektion pa parkeringshuset vid Brolundavigen (Rikshem,).
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Hllustration éver kombinerat bostads-/parkeringshus. Bostads- och lokalfasaden vetter mot Brolundaviigen.

Utdver parkeringsdicket och parkeringshuset, foreslar planen 185 markparkeringsplatser samt
underjordiskt parkeringsgarage. Sammanlagt kommer det finnas cirka 600 parkeringsplatser
inom omrédet, jamfort med befintliga antalet pa cirka 350 parkeringsplatser.

Inom planomradet ska d@ven cykelparkering anordnas.

Tillfart till parkeringshuset beslutas i samband med projektering i samrad med kommunen.
Mojligheten att anpassa Brolundavégen till en kollektivtrafikforsorjd gata ska kvarsta.
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Tillgénglighet for raddningstjansten och renhalining

Framkomlighet for Rdddningstjénstens fordon forutsitts vara tillgodosedd pé lokal gatumark.
Inom kvartersmark ska angoringsgator m.m. utformas sé att utrustning och slang inte behdver
biras och dras mer @n 50 meter. Om utrymning forutsétts ske med hojdfordon far avstandet
mellan gatan och husviggen inte dverstiga 9 meter. Vigen fram ska ha en fri hojd av 4,0 meter
och vara hardgjord. Pé rakstrackor ska kdrbanebredden vara minst 3,0 meter. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunens vatten- och avloppssystem.
Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Idag finns
kapacitetsbrist och spillndtet maste forstarkas innan inflyttning kan ske. Rdddningstjanstens
mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringsfasen. Eventuella
sprinklersystem tillhor inte den allmédnna va-anldggningen utan dr en anliggning som varje
enskild fastighet ansvarar for.

Dagvattenhantering

Enligt utredningen av Norconsult AB, 2019-10-11, rev 2020-03-12, innebér planidndringen
ingen storre paverkan pa dagvattenflodet eftersom hardgjorda ytor efter exploateringen kommer
att 6ka marginellt da den nya bebyggelsen anldggs huvudsakligen pd redan hardgjord mark.

Dagvatten foreslas hanteras genom véxtbaddar och skelettjord for tradplantering. Dagvatten ses
dé som en resurs vid exploatering och anvinds for att dterskapa vattnets naturliga kretslopp.
Samtidigt skapas storre estetiska viarden pa fastigheten. Se forslag pa placering av skelettjordar
och vixtbdddar i illustrationen nedan, for utforligare beskrivning se tillhdrande
dagvattenutredning. Plankartan reglerar till viss del omraden som ska vara tillgéngliga for
dagvattenhantring (n2), enligt illustrationen pa s.34, samt ett omrdde dér infiltration av
dagvatten ej tillats (n4) pa grund av upptékten av arsenik som finns koncentrerat till en plats.
Vilket innebér att om dndrad markanvéndning sker pa platsen sa ska det sékerstéllas att
infiltration inte sker som kan sprida forekomsten av arsenik i dagvattnet (se miljoteknisk
markundersdkning 2017, provpunkterna RAMO5 och RAMO06.) Dagvattenutredningen foreslar i
de omradena téta vixtbdddar som inte tillater infiltration (n4).

Exakt hur dagvattnet ska hanteras bestdms i projekteringen, utdver de bestimmelser som
regleras i plankartan. For den allménna platsmarken (Brolundavagen) foreslas vegetation for
dagvattenhantering mellan korbana och géng- och cykelvdg pd vardera sida av vigen, se mer pé
illustration pa s.34.

Utan rening forvintas méngderna fosfor, kvéve, bly, koppar, kadmium och olja att 6ka for
Mailaren-Préstfjairden och kadmium 6kar mot Mésnaren. Foreslagen utformning beréknas bidra
till ett ldgre fororeningsinnehall i dagvattnet frén planomradet 4n i befintlig situation. Detta till
foljd av foreslagna reningsatgirder (vixtbaddar och tradrader i skelettjordar) for planerad
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bebyggelse samt atgéirder for befintliga vigar, parkeringsplatser och byggnader, som idag
saknar reningséatgédrd. Foreslagen utformning innebér dven att ytor med storre
fororeningsinnehdll s& som parkeringsplatser, ersitts med mindre fororenande ytor sa som
takytor. Planforslaget bedoms dérfor inte ha negativ paverkan pa recipienterna och dess
mojlighet att uppnd MKN, utan istéllet visar dagvattenutredningen att fororeningssituationen
kommer bli béttre.

Befintliga Framtida Framtida
Amne | fororeningsmiangder | féroreningsmangder | féroreningsmangder
(kg/ar) utan rening (kg/ar) med rening (kg/ar)

P 0,98 0,96 0,63

N 13,3 11,5 9,0

Pb 0,095 0,058 0,022

Cu 0,18 0,14 0,083

Zn 0,53 0,35 0,14

Cd 0,003 0,002

Cr 0,059 0,042 0,029

Ni 0,057 0,039 0,021

Hg 0,00 0,00 0,00

S8 469 321 124

Olja 3,74 2,3 1,7

Féroreningsberdikning for Mdsnaren innan och efter rening (Norconsult 2020)
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B Befintliga Framtida Framtida
Amne | féroreningsmdngder | féroreningsmangder | féroreningsmdngder
(kg/lar) utan rening (kg/ar) med rening (kg/ar)

P 1,42 1,17

N 20,0 17,3

Pb 0,11 0,043

Cu 0,24 0,24 0,16

Zn 0,59 0,57 0,26

cd 0,006 0,005

Cr 0,081 0,074 0,053

Ni 0,073 0,067 0,042

Hg 0,00 0,00 0,00

5S 559 508 207

Olja 5,02 447 347

Féroreningsberdikning for Mdlaren-Prdstfidrden innan och efter rening (Norconsult 2020)

Enligt SMHI #r Sodertiljes avrinningsomrade till Mélaren-Pristfjarden ca 55 km? stort (SMHI,
2020). Den del av planomradet som avrinner till Milaren-Préstfjirden utgér mindre &n 0,1 % av
avrinningsomradet och det betyder att sma fordndringar av fororeningsbelastning i dagvattnet
kommer inte paverka recipientens vattenkvalité. Berdkningarna visar dessutom att bade
fororeningskoncentrationerna och fororeningsmangderna kommer minska efter exploateringen
med den foreslagna reningen. Detta betyder att exploateringen inte kommer dventyra
recipientens mdjlighet att uppna MKN. Masnarens ekologiska status dr enligt VISS klassad som
dalig pd grund av 6vergddning och det dr darfor vdsentligt att mdngden néringsdmnen i
dagvattnet minskar. Berdkningarna visar att médngder och koncentrationer minskar efter
exploateringen for samtliga &mnen inklusive néringsdmnena fosfor och kvave. Detta betyder att
exploateringen kommer ha en positiv inverkan pd Mésnarens mojlighet att uppnd MKN. Det ér
ocksé 1 linje med Sddertélje kommuns VA-policy som séger att dagvattenhanteringen ska bidra
till att forbattra yt- och grundvattenrecipienternas kvalitet, for att miljokvalitetsnormer for
vatten och god vattenstatus ska kunna uppnds. Planomrédets mojligheter att pdverka
recipientens status dr dock begrdnsad eftersom det utgdr mindre 4n 0,1 % av Masnarens totala
avrinningsomrdde (SMHI, 2020).

De planerade byggnaderna kommer anldggas pa ytor som i dagsléget bestar av
parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser inom omradet kommer dérfor minska medan
andelen takytor okar. Takdagvatten betraktas som rent medan dagvatten som avrinner fran
parkeringsplatser har en betydligt hogre fororeningsbelastning. Detta betyder att dven utan
foreslagen rening minskar fororeningsbelastningen i dagvattnet. Ytterligare forbattringar



Detaljplan for Repet 4 m.fl. |Planbeskrivning | 2020-03-16 | Sédertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 34 (44)

tillkommer eftersom dagvatten frdn de framtida parkeringsplatserna och byggnaderna samt
dagvatten fran befintliga vigar och parkeringsplatser foreslas renas.
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Férslag pa placering av vixtbdddar (grén markering) och skelettjordar (brun markering). lllustration dr tagen
fran dagvattenutredning bilaga 2, 2020-03-12 (Norconsult).

Dagvattenutredningen foreslar foljande atgérder:

e Parkeringsplatser ersétts med takytor som bedéms som mindre férorenade ytor.

e Dagvatten fran framtida byggnader och parkeringsplatser foreslas renas i vixtbaddar
och skelettjordar med tradplantering.

e Dagvatten fran befintliga vdgar, parkeringsplatser och tva befintliga byggnader foreslas
renas i vaxtbidddar och skelettjordar med trddplantering.

Omradet dar arsenik har patraffats ar i dagsldget hardgjord parkeringsyta. For nuvarande
markanviandning beddms det inte finnas négot argérdsbehov enligt den miljotekniska
markundersdkningen (2017).

Kommunens VA-plan (antaget av KF 2017) anger att dagvattnet i s stor utstrdckning som
mojligt ska tas om hand lokalt (LOD). LOD ska i forsta hand tillimpas genom infiltration eller
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perkolation inom tomt- eller kvartersmark och i1 andra hand genom f6rdrojning. VA-policyn
foreslar foljande riktlinjer for dagvattenhantering:

e En klimatanpassad och hallbar dagvattenhanteringska efterstravas vid planering for ny
och befintlig bebyggelse.

e Fororeningar i dagvattnet ska begransas vid killan.

e Fordrdj och omhénderta dagvatten lokalt pé kvartersmark och allmin mark sé langt som
mojligt innan det gar vidare till samlad avledning fran platsen.

e Dagvatten ska i forsta hand hanteras utifrdn naturliga avrinningsomraden och de
ekosystemtjdnster som finns pa platsen.

Varme och el

Omradet ar fjarrvarmeforsorjt av Telge Nat med mojlighet till nya anslutningar. Telge Nt har
dven elledningar inom omradet. Om ledningsflytt krévs ska det bekostas av exploatdren.
Nyanslutningar kan vara mgjligt inom planomradet men en kapacitetsstudie méste goras for att
klargdra om nétet méste forstarkas.

Stadsnit finns i planomradet men forstarkning krévs for det dven ska levereras till ny
bebyggelse. Skulle flytt av ledningar krévas sé ska det bekostas av exploator.

Skanova har teleledningar inom planomradet. Skulle Skanova behova flytta, skydda eller annat
for att mgjliggora genomforandet av planen ska exploatdr bekosta detta.

Atervinnin g

Killsortering av sopor forutsitts i enlighet med Telge Atervinnings riktlinjer. Idag dr omradet
forsett med bottentémmande behallare. Kéllsortering av sopor forutsétts. Nagot sirskilt omrade
for kompostering eller 6vrig sophantering anvisas ej i detaljplanen.

Geotekniska fragor

Grundlaggning

En utford geoteknisk forstudie indikerar goda byggforhallanden med hansyn tagen till
jordlagerfoljd och markférhallanden. Det bedoms inte finnas nigra problem med stabilitet och
sdttningar inom omradet idag. Infor byggnation i omradet ska exploatoren utfora erforderliga
grundundersokningar med hidnsyn taget till den planerade bebyggelsens art och utformning.

Halsa och sdkerhet

Buller

Detaljplanen innebir en 6kning av antal lagenheter vilket troligen medfor fler fordonsrorelser.
Den tillkommande trafiken &r begrdansad och bedéms inte innebdra nagra betydande stérningar i
ndromrddet. I detaljplanen tillimpas bullerkraven som stélls i bullerférordningen som bdrjade
gilla 1 juni 2015.
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Oversvdmning

Enligt en 6versvamningsanalys gjord for Sodertédlje 2010-07-07 ar omradet i dagsliget inte 1
riskzon for Oversvimning vid extrem nederbord. Flodena for skyfallskarteringen dr baserade pé
ett 100-arsregn. Oversvimningarna uppkommer i storsta del pa vigar utanfor planomradet
vilket inte beddms paverka ndgra samhéllsviktiga verksamheter.

Det finns dock ett fatal mindre omraden dér det kan uppsta staende vatten. Samtliga av dessa
platser dr beldgna pd antingen bilvég eller gang- och cykelvag.

Dagvattenutredningen har dven berort risk for 6versvimning och har da utgatt ifran
Lénsstyrelsens skyfallskarteringar.

For att undvika dversvdmningar inom kvartersmark vid ett 100-&rsregn i framtiden anger
dagvattenutredningen att marken bor hojdsittas enligt svenskt vattens rekommendationer och
det méste finnas fria avrinningsvéagar till gdngvdgarna samt de allménna végarna.

Vid ett 100-arsregn antas avrinningskoefficienten for gronytor vara hogre én vid normala regn,
det beror pé att marken maéttas och en mindre méngd vatten kan infiltreras. Det betyder att dven
om andelen gronytor forvantas minska ndgot behover det inte generera storre floden vid ett 100-
arsregn. Eftersom 0kningen av floden vid ett 100-arsregn forvintas bli liten och inga stora
rinnvdgar kommer paverkas bedoms exploateringen inte dka risken for dversvimningar pé
nedstroms fastigheter.

Stoérningar under byggnation

Planens genomforande véntas ge upphov till storande buller i samband med byggnation.
Exploatoren ska 1 storsta mojliga man minska storningar for grannar. Naturvardsverkets
allménna rad for buller fran byggplatser (NFS 2004:15) med mera kommer att tillimpas for att
minska storningar under byggtiden. Sérskilt viktigt att beakta &r att information till kringboende
ska alltid ske om arbetet forvintas orsaka mycket hoga bullernivéer.

Markféroreningar

Ramboll AB har, pd uppdrag av Rikshem, tagit fram tre miljotekniska markundersdkningar. En
under 2016, som sedan utokades under 2017, dér arsenik patriaffades i tva av
provtagningspunkterna (RAMO0S5 och RAMO06) samt en kompletterande markundersékning
under 2019 for att sékerstélla hela planomréadets ldmplighet.

[ undersokningen fran 2017 drogs slutsatsen att fororeningen som patréffats i provpunkt
RAMOS5 (0,5-1,0 m u my) bedoms vara avgransad i plan, di inga halter av arsenik patriaffats
over riktvirdena i ndgon provpunkt omkring RAMOS. Dock kan det vara mojligt att hoga halter
arsenik kan finnas 0,0-0,5 m u my (den 6versta halvmetern gick ej att undersoka vid
undersokningstillfillet). Vid eventuell urschaktning bor detta kontrolleras. Slutlig kontroll bor
aven utforas pa schaktbotten efter urschaktning i detta omrade. I det fall parkeringsytan ska
omvandlas till bostdder bor den arsenikférorening som patréffades i halter dverstigande KM i
RAMO6 avgransas. For nuvarande markanvéndning bedoms det inte finnas ndgot atgérdsbehov.

Om markforhallandena dndras i detta ldge har en planbestimmelse satts (n4), som sékerstéller
att infiltration av dagvatten ej tillats.
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Vid den senare undersokningen (2019) patriffas ingen arsenik. Inga prover dverstiger
Naturvardsverkets generella riktvarde for KM (kdnslig markanvéndning) men tva provpunkter,
kadium och bly, dverstiger naturvardsverkets niva for MRR (mer 4n ringa risk). Den
oversiktliga miljotekniska markunders6kningen av fastigheten Repet 4 visar att det i en
provtagningspunkt forekommer halter av alifater dverstigande KM.

Ramboll bedomer att inga dtgérder kravs inom omradet med avseende pa risker for ménniskors
hilsa och miljo.

Rambéll bedomer att jordmassor innehéllande halter av fororeningar understigande
Naturvardsverkets generella riktvarde for KM kan hanteras och ateranvéndas fritt inom
undersdkningsomrédet. Vid eventuell hantering av massor med fororeningshalter dverstigande
MRR krévs sdrskild hantering om de avldgsnas fran aktuellt omrade. Mottagningsanldggning
for massorna behover ha tillstand for att ta emot jord med aktuell féroreningsgrad.

For provpunkter som dverskrider Naturvardsverkets generella riktvirden ska dessa avgrinsas
och étgirdas. En atgérdsplan ska ldmnas in for granskning i god tid innan atgérder far paborjas.
En dtgérdsplan ska innehdlla en jamforelse mellan minst tva olika tekniker f6r sanering och
kostnadsberdkning. Om beddmningen gors att punktfororeningarna inte behover atgérdas maste
detta kunna motiveras med en riskvérdering och kunna backas upp med stod av data. Skulle
fororeningar pétraffas under arbetets gdng ska tillsynsmyndigheten underrittas om patréiffade
fororeningar genom en sa kallad upplysning enligt 10 kap. 11 § Miljobalken.
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KONSEKVENSER

Behovsbedomning for MKB

Nar kommunen upprittar eller &ndrar en detaljplan ska en miljobeddmning goras av planen om
dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 §
miljobalken. Syftet med miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter 1 planen sé att en
héllbar utveckling framjas.

Planen mgjliggor en fortatning 1 ett befintligt bostadsomrade 1 Véstra Blombacka. Planforslaget
ska i forsta hand prova bostadsbebyggelse med mgjlighet till service och kommersiella
verksamheter pa bottenplan 1 lokalerna langs Brolundavégen. Forslaget innebar byggnation pa
befintliga parkeringsplatser och i anslutning till bostadsgardarna av befintlig bostadsbebyggelse.
Det kommer fortfarande finnas ytor for utevistelse och lek.

Kommunen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som anges 1 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte dr
nodvindig. Fragor om buller och luftféroreningar har utretts och behandlats 1 arbetet med
detaljplanen.

Kommunens stéllningstagande dr att planen inte bedoms medfora betydande paverkan pa miljon
med foljande motivering:

e Planomradet dr inte paverkat av storningar som buller och avgaser. Holmfastvigen som
ar en kélla till buller utgér ingen negativ paverkan pa planomradet pé grund av avstdnd
till planomradet.

¢ En tidigare bullerkartering tillsammans med en uppskattning om framtida trafikokning
pa den aktuella vigen bekriftar att ingen betydande miljopaverkan riskerar att uppsta.

e Lokalt omhindertagande av dagvattnet efterstrdvas inom detaljplaneomréadet for att
minska belastningen pd dagvatten-nitet och forebygga risken for 6versvimningar 1
omriden som ligger nedanfor planomradet.

e Tidigare gjord kartering for kvdveoxid och PM10 och PM 2,4, av luftvardsforbundet
indikerar att det inte finns risk for forh6jda halter av luftféroreningar inom planomrédet.

e Planforslagets exploateringstal bedoms inte innebdira risk for att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Sociala konsekvenser

Trygghet

Planen foreslar en komplettering med fler bostdder. Nya bostéder skapar forutséttningar for
okad trygghet da fler 6gon bevakar offentliga platser under dygnets alla timmar. Genom att
mojliggora for uteplatser i markplan med planteringar och sittgrupper, okar aktiviteten och

didrmed dven forutséttningarna for 6kad trygghet och attraktivitet i omradet.
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Barnkonsekvenser

Planomrédet ligger nira strovomraden och skogsomraden 1 stadens utkant [dmpade for spontan
lek och utevistelse. Sjdlva planomradet &r sedan tidigare bebyggt med flerbostadshus med
bostadsgardar som kan anvédndas for barnens utevistelse. Nérheten till skolor och passage
genom omradet pd géngstigar samt anslutningen till gdng- och cykelvidgnit som nar bade skol-
och arbetsomrdden bidrar till en trafiksédker miljo for bade barn och vuxna.

Jamstalldhet

Planens bebyggelsetyper med bade radhus och flerbostadshus samt variation vad géller
upplételseformer samt lagenhetsstorlekar gor det mojligt for manniskor med olika
socioekonomisk stidllning och boendesituation att bosétta sig inom omréadet. Férhoppningen ar
ocksa att variationen av bostdder 6kar mojligheten att gora boendekarriéir inom omrédet.

Planomrédet ligger vil samlat och kan 14tt nds med bil, buss eller cykel vilket underléttar
vardagen for bdde mén och kvinnor. Studier visar pa att fler kvinnor viljer fairdmedel som cykel
eller kollektivtrafik medan mén framst ker bil. Léngs Brolundavégen forbereds ett vigomrade
1 planen som mojliggdr en framtida bussanslutning genom omrédet.

Tillganglighet

Ny bebyggelse ska planeras sa att de uppfyller tillgédnglighetskraven som de uttrycks i svenska
nybyggnadsregler, dér alla tillkommande bostdder och utemiljoer ska goras tillgdngliga for
minniskor med funktionshinder, rullstolsburna och andra grupper. Parkeringsplatser for
maéanniskor med nedsatt rorelseférmaga ska finnas.

For att frimja tillgéngligheten mellan innergérdar och gata kan flerbostadshusen utformas med
gardsportar mot bdda sidor. Om entréer ligger forhojt mot gérd eller gata ska dessa forses med
ramp. Beddmningen &r att tillgédnglighet till gardsmiljon gér att ordna. Krav pa tillgingliga
entréer beaktas 1 samband med bygglovsprovningen och vid byggsamréad, den exakta
utformningen av hur garden ska tillgdngliggdras avgors darfor 1 bygglovskedet.

Planomrédet kan latt nas till fots, med bil och cykel samt ligger inom géngavstand for buss. All
allmén platsmark ska utformas i enlighet med Boverkets tillgédnglighetskrav (BFS 2011:5 —
ALM 2). Planen forbereder att Brolundavigen kan goras till en ny bussgata, vilket 6kar
nérheten till kollektivtrafik och det blir ldttare att ta sig till och frdn omradet. Det ska fortfarande
vara latt att resa kollektivt, cykla eller ga till fots.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Det
innebér bland annat att bade samrad och granskning ingar.

Tidplan fér genomférande

Genomforandetiden ér 10 (tio) &r fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21—
25 § PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

Tidplan for upprittande av ny detaljplan:

Samrad 4:e kvartalet 2018
Granskning  4:e kvartalet 2019
Antagande  2: a kvartalet 2020

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

I denna detaljplan dr det kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark. Det innebér att det
ar kommunen som ansvarar for utbyggnad, drift och skoétsel av den mark inom planomradet,
som utgor lokalgata, gang- och cykelvidg och naturomraden. Sédertélje kommun ansvarar for
utbyggnad av allmén platsmark samt for utbyggnad av brunnar och ledningar for gatuavvattning
fram till Telge Néts dagvattenledning. Telge Nét ansvarar for utbyggnad av vatten, spill- och
dagvatten fram till fastighetens forbindelsepunkt.

Inom kvartersmark dr det fastighetsdgaren som ansvarar for anldggnings- och byggnadsarbeten.
Respektive nitdgare (bredband, el, tele) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom
planomradet.

Avtal

Kommunen har tecknat planavtal med Rikshem AB. Avtalet reglerar hur planarbetet ska
finansieras. Exploateringsavtal ska tréffas for att reglera hur exploatoren ska ersitta kommunen
for genomforande av allménna anldggningar som é&r viktiga for genomforandet av detaljplanen.
Avtalet ska godkdnnas av kommunfullméiktige i samband med att detaljplanen antas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatoren/fastighetsdgaren (Rikshem) bekostar uppréttandet av detaljplanen, samt
nddvindiga utredningar for planens genomf6rande i1 enlighet med uppréttat planavtal.
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Fastighetsdgaren ansvarar for att utfora alla anslutningar till kommunens gator efter kommunal
standard och ser till att ingen skada tillfogas kommunens anldggningar.

Utbyggnad av allmanna platser och allma@nna anlaggningar

Inom planomrédet ingér allmén platsmark i form av gator och naturmark. Sédertdlje kommun
och Rikshem ansvarar tillsammans for utbyggnad. Exploatoren ska sta for de
utbyggnadskostnader for allménna platser som behovs for planens genomférande.
Kostnadsfordelningen mellan exploatdren och kommunen for de allménna platserna ska avgoras
1 exploateringsavtalet. Sodertélje kommun star for genomforande och skotsel.

Anslutningsavgifter

Exploatoren betalar anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvarme och el
etcetera enligt géllande taxa eller enligt sérskild traffad 6verenskommelse med ledningsidgaren.
Eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av initiativtagaren till flytt, det vill sdga den part
som ska bygga dir det idag ligger en ledning.

Fastighetsfragor

Fastighetsindelning

Kommunen ska 6verlata de delar av fastigheterna Blombacka 1:1 och Blombacka 1:5, som
enligt detaljplaneforslaget ska ingd i kvartersmark till Rikshem. Kommunen ska erhélla de delar
av fastigheterna Repet 4 som ska inga i allmén platsmark.

Ett mindre omrade ska regleras frdn Telge fastigheters fastighet Trossen 4 till kommunens
fastighet Blombacka 1:1.

4 L
L B = Blombacka 1:1 L

Repet 5
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Servitut och rattigheter

Inom planomrédet finns inga servitut, ddremot finns tre ledningsritter. En ledningsrétt (stricka
Lr 8, akt 0181K-35/2009) med dndamal och huvudsakliga beskaffenhet for vattenledning,
avloppsledning och dagvattenledning. Rétten ar till formén for Telge Ndt AB och belastar
fastighet Repet 4.

En ledningsritt (stracka Lr 5, akt 0181K-35/2009) med dndamal och huvudsakliga beskaffenhet
for fjarrvirmeledning. Ritten &r till forman for Telge Nit AB och belastar fastighet Repet 4.

En ledningsritt (strdcka Lr 6, akt 0181K-45/2006) med dndamal och huvudsakliga beskaffenhet
for VA-ledning. Rétten ar till formén for Telge Néat AB och belastar fastighet Blombacka 1:1,
Trossen 4, Repet 4 och Vistergard 1:1.

En ledningsritt géller pa obestimd tid. Andring eller upphivande av ledningsritt sker genom ny
lantmiteriforrattning. En ledningsrétt géller &ven mot ny dgare till fastigheten och géller fore
upplételse 1 fastigheten som har tillkommit genom avtal. Respektive ledningsédgare sikerstéller
sin rétt att bibehalla, underhélla och fornya sitt ledningsnit.

Ledningar som ej ligger inom allmin platsmark och anses viktiga att skydda dr sédkrade genom
u-omraden pa plankartan. Om ledningsflytt krévs &r det fastighetsdgaren som ansoker och
bekostar lantméteriforréttningen.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Under planarbetet har geoteknisk forundersokning, miljéteknisk markundersékning och
dagvattenutredningar genomforts. Utredningarna pdavisar att planforslaget dr mojligt att
genomfora.

Fastighetségare eller exploator ska utfora erforderliga grundundersdkningar med hénsyn taget
till den planerade bebyggelsens art och utformning.

I dagvattenutredningen framkommer vilka platser som &r ldmpliga for dagvattenhantering med
vaxtbdddar och skelettjordar. Inom ett omrade bor infiltration inte ske (se planbestimmelse n4)
pa grund av patriffande av arsenik, dér foreslés tita vaxtbaddar. Exploator ska sikerstilla att
dagvatten inom kvartersmarken hanteras inom planomradet.

Flera markundersokningar dr gjorda i samband med planarbetet, inom ett omrade har arsenik
patraffats. Om exploatering sker i detta ldge ska overstigande halter arsenikhalter avgriansas. For
nuvarande markanvéndning bedéms det inte finnas nagot atgardsbehov. Skulle andra
fororeningar patraffas under byggskede sa ska tillsynsmyndigheten underrittas genom en sa
kallad upplysning enligt 10 kap. 11 § Miljobalken. Tillsynsmyndigheten har ocksé tagit del av
samtliga markundersokningar kopplade till detaljplanen.
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Vid eventuell hantering av massor med fororeningshalter 6verstigande MRR krévs sdrskild
hantering om de avldgsnas fran aktuellt omrdde. Mottagningsanldggning for massorna behover
ha tillstdnd for att ta emot jord med aktuell féroreningsgrad.

Utbyggnad av gator

Brolundavégen planeras 18 m bred, innehdllande 7 m kdrbana, 3,5 m ging- och cykelvig pa
vardera sida och 2 m for dagvattenhantering, tridplantering eller liknande samt eventuell
parkering for rorelsehindrade och lastplats pd vardera sida. Illustration for vigsektionen finns pa
s. 29. Fullt utbyggd gata kan komma att bli relevant om gatan i framtiden kan komma att
trafikeras av buss. I forsta hand bor gatan byggas ut i den utstrickning som kravs for
genomforandet av planen.

Tekniska anlaggningar och kraftforsdrjning
Planomrédet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp, fjarrvirmenét och forsorjt med el.
Inom planomradet avsitts ett omrdde for teknisk anlédggning, transformatorstation.

Raddningstjansten

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 samt PM 609 bor beaktas i projekteringsarbetet, i
syfte att sékerstdlla raddningstjénstens framkomlighet och brandvattenforsorjning. Sodertorns
brandforsvarsforbunds PM 615 Brandskydd i praktiken bor beaktas i projekteringsarbetet, i
syfte att sdkerstdlla de boendes utrymningsvig via fonster. Om fonsterutrymning inte dr aktuellt
ska utrymme sékerstéllas for att mojliggora for raiddningstjénsten att anvénda sitt hojdfordon.
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MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet
Katarina Vasiljevic, planarkitekt, SBK

Andreas Klingstrom, planchef, SBK

Theodor Andrén, Exploateringsingenjor, SBK

Karma Tshering, Bygglovhandliaggare, SBK

Anders Eklind, Gruppchef Gata och trafik, SBK

Konsulter som medverkat i planarbetet
Sarah Olsson, handldggande planarkitekt Norconsult AB
Markus Brolin, uppdragsledare Norconsult AB

BILAGOR

Utredningar

Dagvattenutredning, 2017, 2019, 2020

Arkeologisk utredning, 2016

Oversiktlig bullerkartering, 2007

PM Miljoteknisk markundersokning, 2016

PM Utdkad miljoteknisk markundersékning, 2017
Kompletterande miljoteknisk markundersokning, 2019

Geoteknisk forstudie, 2017

Planforfattare Tf. planchef
Sarah Olsson Sofia Cedergren

Markus Brolin
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